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Dostavljaju se urbanisticko - tehnicki uslovi broj: 06-333/25-14219/7 od 09.02.2026.godine za gradenje
novog objekla u okviru lokacije koju Cine kalastarske parcele KP 681/1, 1/1 1 1/2 KO Denovici, Opstina Herceg
Novi a u zahvatu Prostomo - urbanistickog plana Opstine Herceg Nowi, izmjene i dopune (.St CG", br.

076/25).
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1 Broj: 86-33325-1421017 :Arl'::s(t;:rrsivo prostornog planiranja
5 Podgorica, 09.02.2026.godine 5z g ZN o
urbanizma i delavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine na osnovu ¢iana 143 stav 2 Zakona
2 o uredenju prostora ("SLlist CG', be. 19/25) a u vezi sa tlanom 74 Zakona o planiranju prostora i
3 izgradnji objekata (“SLlist CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnielog zahtjeva
Elvisa Lekica zdaje.
) URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
: za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za gradenje novog objekta/objekala u okviru lokacie koju Cine katastarske parcele KP 111, 121 68111
4, katastarska opStina KO Denovici, namjene naselje (turizam) u zahvatu Prostomo - urbanistiCkog
plana Opstine Herceg Nowvi, izmjene i dopune (,Sllist CG*, br. 076/25)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Elvis Lekié
6. POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
Uvidom u list nepokretnosti 683 - prepis, podruéna jedinica Herceg Novi, evidentirano je sliedece:

- katastarska parcela 1/1 KO Benovici, natin koriséenja: padnjak 1. klase, povrSine 8993 m2

- katastarska parcela 1/2 KO Denoviti, natin koriséenja: pasnjak 1. klase, povriine 41 m2
Uvidom u list nepokretnosti 1091 - preps, podruéna jedinica Herceg Nowi, evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela 681/1 KO Denoviéi, natin koriséenja: padnjak 2. klase, povrSine 4287 m2
Lokacija je p ovrﬁmo 13 321 m2
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Prema Prostorno urbanistiékom planu Opstine Herceg Novi, izmjene i dopune ("SI IrstCG br0:6l25)
grafitki prilog be.06a ,Postojeta namjena povrSing’, predmetni peostor ima deﬁmsaryu posto;eéu
namjenu nai to: povriine naselfa. [«

Takode za navedenu lokaciu podnijela je priiava qradenia kod o ministaxstva za Ceylan mv'est &
construcbon d.0.0 za Hotel sa 5" pod brojem 09-765/24-10795/1 od 09.08.2024.qod kao prijava

brojern: 09-7/25-524/1 od 17.01.2025 qod

Ukoliko se planira ruSenje! uklanjanje postojecih objekata, neophodno je uraditi Elaboral odnosno
projekat o ukanjanju objekta a u skladu sa élanom 68, 69 | 70 Zakona o izgradnji objekata (*Sluzbenom
listu CG*, br. 192025 1 92/2025) i Pravilnixom o nacinu izrade, sadrinii ovjeri tehnicke dokumentacse
za gradenje objekla (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Kako je definisano u poglaviju 9.9 Uputstvo za izdavanje urbanistitko - tehniCkih uslova, isto je
namjenjeno za laksu primjenu PUP-a u konkretnim sluéajevima. Swi uslovi su relativni u zadticenim
podruéima i_mogu_biti kongovani_konzervalorskim uslovima Upeave za zadtity kullurnih dobara,
Tentorje kulturnih dobara odredene su graficki,




Takode u poglaviju 9, knpga 2 - urbanistitko - tehnicki uslovi se formiraju na osnovu pianskih
smjernica i "shke grada®, odredene prema lokalnim ambijentalnim osobinama i planskom konceplu
kofi je definisan PUP-om. Ovim planom predvida se direktna primjena na cijeloj povrsini Opstine,
u narednom dijelu odredi¢e se urbanisticko-tehnicki uslovi pri direktnom sprovodenju Plana.

Definisanje lokacije
Utvrduje se da li se lokacija nalazi u zahvatu nekog vaZeleq requlacionog plana ( DUP, UP, DSL,
LSL) di GURa, kao i to da li je u urbanom, periurbanom ili rurainom podruéu.

Uvidom u graficki priloq br.03a, . VaZeta planska dokumentacia sa planskim jedinicama’, predmetna
lokacija se nalazi u obuhvatu vaieéih requlacionih planova (DUP, UPDSLLSL) i GUR-a
plansk:h dokumenata

Predmetna lokao;a senalaziu (l o \ 3 i- l‘|

URBANISTICKI PROJEKTI; (A
37. UP Amatist; et
3. lzmjene i dopune GUP-a za dio naselja Denovici; N




Uvidom u grafiéki prilog br.02,  Karakleristixe urbaniteta’, predmetna lokacia se ne nalazi u obuhvaty

penurbanog podrutia.
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- Namjena
Ako se lokacda nalazi u zahvatu nekoq vaiedeq requlacionog plana ( DUP, UP, DSL, LSL), namjena

so utvrduje na osnovu tog plana, _ukolxo GURom/PUPom nije drugacse odredeno, uxqem siuéaju
P A

se utvrduje namjena prema PUPW/GURu. AR
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turistiZko spartmansko naselje




Uvidom u graficki prilog br.05 ,Namjena povrsina®, UP Amatist, namjena predmetne lokacije je
- TURIZAM (turisticko apartmansko naselje)

Takode, u poglaviju 9.1 Smjernice za primjenu PUP-a OHN na donijete planske dokumente
definisano je sljedete:

Generalne odredbe:
Svi vaiedi planski dokumenti na prostoru Opstine He Novi se primjenjuju. osim u
djelovima_gdje PUPom odnosno GURom nije drugacije predvideno. VaZedi planski
dokumenti (drzavni i lokalni), su odredeni Registrom planske dokumentacije nadienog
Ministarstva,
Planska rjeSenja iz PUPa, odnosno GURa, koja se za konkretnu lokaciju razlkuju od riedenja
datih vaZecim planskim dokumeniom - imaju prednost i primjenjivace se u izdavanju
urbanisticko-tehniékih ustova.
Planska riedenja iz PUPa, odnosno GURa, primjenjuju se na cjelokupnoj teritorip opstine,

Opste odredbe:
Iz postojgedih planova nizeg reda primijenjivate se planska rjeSenja, ukotko se
PUPom/GURom ne odredi drugadije.

- Osnovni urbanislicki paramelr (indeksi zauzetosti, izqradenosti i spratnost)
primjenjuju se, zavisno od namjene, jednako na cijeloj teritoriji opstine, bez obzira kako
je odredeno planovima nieg reda.

- kviru vazeéih planskih dokumenata, u slu da se dvije li vise UP dodiruju i da

ripadaju istom viasniku - u se objediniti u jednu UP,

- U okviru vaZecih planskih dokumenata povrsine za garaZe ispod zemlje (gradevinska linija
ispod zemljg) nemaju ograniéenje odmaka od gransce parcele.

- Ako je vaZzecom detaljnijom razradom data namjena koj@a po klasifikacii nije u skladu sa
namjenom iz Praviinika, primjenjuje se namjena po analogii iz sledece labele:




Namjene po staroj kasifikacip | URBANO PERIURABNO RURALNO
I PODRUCIE PODRUCIE PODRUCI
STANOVANIE NISKIH Stanovanje male Stanovanje male Stanovanje male
GUSTINAPORODICNO gustine (SMG) gustine (SMG) gustine (SMG)
MIESOVITO Stanovanje stednje | Stanovanje stednje | Stanovanje stednje
STANOVANIE gustine {SS) gustine (SS) gustine (59)
GRADSKO Stanovanje vele Stanovanje vele /
STANOVANIE/STANOVANSE gustine (SV) gustine (5V)
VEGH GUSTINA
INDIVIDUALNO STANOVANIE Stanavanje stedn je Stanovan|e stednje Stanovanje male
Sl = gustine (8S) gustine (SS) gustine [SMG)
KOLEXTIVNO STANOVANIE Stanavanje vede Stanovanje vele /
gustine (SV) gustine (SV)
MIESOVITI CENTRI Mjelovita namjena | Mjelovitanamjena | Mjelovita namjena
(NN} (MN) (MN)
POSLOVANJE 111 TEHNICK) Industrija i Industrija | Industrija i
_SISTEM 2 % __poslovanje(IP) | poslovanje (IP) posiovanje (IP)
TURIZAM, APART HOTELL, Prema najsrodnijo) Prema najsrodnijo) Prema najsrodnijo)
KONDO HOTEL, HOTEL), - kategotiji zaturzam | kategoriji za turiztam | kategorifi za tutizam
TURISTICKA NASEUA, L iz Prvalnika iz Pravilnika iz Pravilnika
UGOSTITELSTVO | DR. ; (T1,72,73,U) (T1,72,73,U) (11,72, 13,0)
KATEGORUE U VI/ZISA |
tweemom |
OSTALE NAMIENE Prema najsrodnijoj Prema najsrodnijoj Prema najsrodnijo)
kategoriji iz kategorijiiz kategoriji iz
Pravilnika® Pravilnika® Pravilnika®

Tabela 9.11: Analogija izmedu namjena po stargj i novoj Kasifikaciy
(namjene u vaie&im planovima | odgovarajuce namjane po Praviniku)

Kako predmetna kategorija u namjeni turizam: ,turisticko apartmansko naselje” ne postoji
definisana Pravilnikom o blizem sadrZaju | formi planskog dokumenta, prema odredbama PUP
HN, odnosno tabeli 9.11 i namjeni turizam, kao | podatku da se radi o bafer zoni UNESCO
podruéja, ali i moguéno$cu da je ,turistitke zone T2 moguce prenamifeniti u turisticku zonu
T1, éime se svi indikatori | ostali uslovi mijenjaju prema usfovima i indikatorima za T1“, PUP
definise sljedece:

- Indikalori planirania 2g luristicke zone:

OZNAKA TURISTICKA ZONA

D1 TuristiCke zone unutar zastiéenih cielina (UNESCO)

D2 Turnshicke rone unutar podrudia od posebinog prrodnog nalaje
D3 Turistithe 2one bez posebne rastite 1 izgraden) tunsticki predjeh
D4 Tutisticke 2one u ruralnim podrudima

D5 Ostale turistiche 2one

D1. Turisti¢ke zone unutar 2asticenih cjelina (UNESCO)

U ovu grupu razvrstavaju se turisticke zone T1 smjestene unutar Bokokolorskog zaliva
zadticenog UNESCO-m Sto podrazumijeva i njegovu zastiéenu okolinu - bafer zonu,




Takvi prostor mogu da se privedu namjeni ako ispunjavaju uslove Zakona o zastti Zivolne sredine i
Zakona o za$tit kulturnih dobara, ako se uklapaju u teren i ako su infrastrukturno opremijeni. Unutar
ovako definsane turisbéke zone moguce su 3 varijante od kojih je zastupljena shedeca:

Nova nja unutar naselja - uslovima koje odreduju nadlezne institucije za UNESC

(Ministarstva, konzervatori) i po sljedeéim kriterijumima u odnosu na urbanisticke parcele
unutar turistickih zona:

Najveda dopuitena zauzetost B < 50%

Najveda dopustena zgradenost T1 <2

Do P+4 za objekte do
200 smjestajnih jedinica
Do P+5 2a objekte do
500 smjestajnih jedinica
Do P+6 2a objekte do

ikl n 700 smjestajnih jedinica
Do P+7 za objekte do
700 smjestajmh jedinmca
broj suterena i podruma
nije ogranicen
ZonaTi

U turistidkim zonama T1 od ukupne povréine zone, planirana povrsina terena za gradevine koje su
prema sluzbenoj kategorizaciji hoteli, je najmanje 70%, a ukupna planirana povrSina lerena za ostale
objekle koji mogu biti vile ili turistitki apartmani je 30%. Utesce smjestajnog kapacitela je najmanje
70% u gradevinama koje su prema slu2benoj kategonzaciy hotel i najvise 30% za oslale dozvoljene
objekte. Udio bruto izgradenih povrSina ulaze i druge namjene u funkcii turistiCke ponude npr.
povrsine terasa, bazena i si.

U okviru GUR-ova i detaljnijih razrada, kao i v sluéaju gdje je to posebno odredeno ovim
planom Turisticku zonu (T1) nije moguce prenamijeniti u turisticku zonu T2, nili u turisti¢ku
zonu T73.

Potetna 1atka za odredivanje kvantitativnih indikatora za turisticke zone je broj le2aja po
smjestajnoj jedinici, i to:

- Smjeétajna jedinica u hotelima, depadansima | s1.= 2 leZaja

- Smjestajna jedinica u apartmanu = 3 leZaja;

- Smjestajna jedinica u “vilama® = 6 le2aja.

Okviri prostornih uslova planiranja smjeStajnih jedinica - vila

Vila je samoslalna turistiéka jedinica, viseg standarda, u skiopu podrudja ugostiteljsko-turisticke
namjene. Vila moZe biti samostalna smjedlapa jednica, smjestajna jedinica u nizu il smjestaina
jedinica u sklopu T1ii T2 zone.

Ovaj plan izri¢ito zabranjuje gradnju ikakvih rezidencijalnih jedinica u obalnom pojasu do 1000
m. Vile u sklopu Ti i T2 zona nijesu rezidencijalne, ve¢ smjestajne jedinice.




Smjeétajna jedinica vila definde se sliedecim indikatorima:
Smijestajna jedinica - jedna vila = jedan “kljut”; u turistitkoj zoni T11 u turistitkoj zoni T2;

- Programski broj kreveta u jednoj smjestajnoj jedinci- najvise 6 kreveta u vl

- Vrtovi, interni putevi turistitkog nasedja, prilazi i pristupi do vile sastavni su dio parcele turisticke
zone,

- Zemijiste vila je saslavni dio jedinstvene gracdevinske parcele turistitke zone;

- Parkiranje/garakiranje vozila za goste vile treba da se pianira na zajednickim parkirakStma.

Prostorni pokazate§i planirania holelsiih vila u PUP-ovima opétina treba da se razvrstaju po tipovima
objekata i eblicima proslome organizacie:

+ Samostalna/samostojeca vila - Tip 1;

* Poluugradena/ugradena vila (u nizu) - Tip 2;

+ Grupa vila (u obliku struktura naselja - “rizorti") - Tip 3.

PredioZeni prostorni indikaton su okvir i treba ih prilagoditi prostornom kontekstu u fokainim uslovima.
U detaljnoj ptanskoj dokumentacii prostomi uslovi treba da se delaljnije propidu u skladu sa
prediozenim indikatora. Za atipiéne sluéajeve sa posebnim zahtjevima (rezidencijaine vile najvise
turisti¢ke kategorije i sl.), moZe se odstupiti od predioZenih peostomih indikatora (osim u broju nivoa -
etaza), a moguce je primjeniti i druge prihvatiive tipoloske arhitektonske obrasce.

Tip 1.
Samostalna/samostojeca vila - svaka vila
Jedna je smjestojna jedinica (jedan kijuc).

Broj e2ajas 6/sm.jedinica

Najvite 30 lelaja po hektaru

Gustina smjestajmh jedinica

Najvihe 5 jedinica po hektatu

Poviiing objekta (BRP)
Radunska povidinag terena po vl

| Najvite 500 m2

Najmanje 3,000 m2

Visina gradnje Najvile dva nivoa - etale
Tip2.

Poluugradeno/ugradena vila (u redu) -

svoka vila je jedna smjeitajna jedinico

(jedan klju¢)

Broj lelaja < 6/sm. jedinma Napvibe 90 lelaja po hektary

Gusting smjestajnih pedinica Napvide 15 jedmica po hektar

Poyriina (objekta BRPY Najvrde 300 m2

Ratunska poveding terena po vil Najmanje 500 m2

Visina gradnge

Najvite dva nivoa - elale

Dutina niza

Najvite 40 m, odnosno 5 smjedtajh jedimnca




Tip 3.
Grupa vila - svoka je vilo jedna smjesitojna

Jedinica (fedan kiju¢)
Brojletaja <4 /sy jedinki Najvite 120 ledaja po hektatu
Gustina smjestanih jedmica Najvite 30 jedinica po hektaru
Visina gradnje Napviie dva nivoa - etale.

Vila - smjedtajna jedinica Tipl Tip2 Tip3
| Broj lelaja po hektaru <30 90 <120
Broj smjedtajnth jedinica po <5 <15 <20

hektaru

Vila - smjeitajna jedinica Tip1 Tip 2 Tip3

Radunska povidina terena po

smijedtajnof jedinic Najmanje 3000 m2 Najmanje 1000 m2

Najveda visinall 2 nvoa - etale 2 nivoa - clale 'Ih 5:‘;““ -

Pod nivoima - etazama se smatra: suteren (S), prizemije, sprat i potkrovije. Vila je u pravilu prizemna
zgrada, ali se u terenu s nagibom mogu dozvolit dva nivoa - elaZe, a kod vrste 3 - grupe vila u obliku
naseliskih struktura - “rizorta’) mogute su tn nadzemne etaZe ako je jedna od njh suteren (S).

Nije moguée gradti na lokacijama koje imaju nagib terena vedi od 30°. Prje pribaviianja UTU
neophodno je dostaviti geodetski premjer kao dokaz o nagdu terena,

Pri projektovanju objekata turistitke namjene pridrzavati se pravila definisana Zakenom o turizmu ("SI,
list CG", br. 272018, 13/2018, 252019, 67/2019 - dr. zakon i 76/2020) i Praviinka o vrstama,
minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostitelskih objekata ("Stuzbeni list Cme Gore®, br,
036/18).

1.2

Pravila parcelacije

U skladu sa poglavljem 9.4.1. OPSTA URBANISTICKA | ARHITEKTONSKA PRAVILA ZA
PROSTORNU ORGANIZACIJU , UREDENJE | GRADENJE NASELJA definisano je sljedece:

*Za potrebe sprovodenja ovog planskog dokumenta, izmijenjena su Opsta urbanistitka pravila za
proslomu organizaciu, uredenje i gradenje naselja koja uvazavaju zakonsku regulativu i specficnosti
proslora Opstine Herceq Novi.

Takode, pritkom definisanja opsth i posebnih urbanistiéih pravila, u cilju obezbjedenja kvalitetnin
riedenja prostome organizacie, uredenja i gradenja, kao i kontinuiteta urbanistiCke ,misli* na prostoru
Opétine, gdje god je prepoznala svrsishodnost, uvadavana su i adexvatna pravila naslijedenih
planskih dokumenata, PPPNOPCG, odnosno, srodnih ili nadredenih dokumenata kofi su u vezi sa
ovim Planom.

Svi pojmovi i pravila dati PRAVILNIKOM O BLIZEM SADRZAJU | FORMI PLANSKOG DOKUMENTA
ovdje se podrazumijevaju i nece se posebno navoditi.
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S obzirom da se ovim planom predvida direktna primjena na cijeloj povrsini Optine, u narednom dijelu
odredice se urbanistiéio-tehniéki uslovi pri drektnom sprovodenju Plana.

Ovi urbanisbicko-lehnicki uslovi | pravila, ujedno ¢ine | osnovu - polaziste za izradu buduéh detaljnih
razrada ovog plana.

« Uslovi za formiranje urbanisticke parcele

Urbanistiéka parceia se formira uz maksimalno postovanje poslojeCe kalaslarske parcelacije, na
nadin_da poslojeéa kataslarska/kalastarske parcele ili_njihovi djelovi postaje/postaju
urbanistika parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prosloru planirane saobratajne i tehnicke infrastrukture, pei cemu se regulaciona
linija odreduje u zavisnosti od vrsle | ranga saobracajnice 4. infrastrukturnog objekta, u skladu sa
zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zasticenim zelenim #i drugim javnim povrSinama,

c) ima obezbieden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucéen direktan pakljuéak na elektroenergetsku mreu, il OIE u okviru sopstvenog objekla;
€) svojm obiikom i velidinom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekala.

Na podrué&ima gdje ne postoji moguénost prikljuéka, odnosno nie racionaino obezbgediti prikljuéak
na javnu vodovodnu | kanalizacionu mredu, vodosnabdievanje | odvodenje otpadnih voda iz objexata
moze se rijeSavati odgovarajuim alternativnim rjeSenjima, na higjenski nacin, kojima se ne ugroZava
Zivotna sredina ( bunan, bistijerne, uredaji i sistemi za preCis€avanje otpadnih voda i sl.).

Namjena formirane urbanistitke parcele, odnosno vrsla objekata koji se na istoj mogu graditi |
specifitni uslovi za izgradnju, utvréuju se u zavisnosti i u granicama preoviadavajute namjene koja je
ovim Planom procentuaino najvise zastupljena na zemljiStu (kat. parceh) od kojeg se formira
urbanisbiéka parcela, ali | u zavisnosti od znactaja objekla a, Sto se tite oblikovanja - od ,slike grada®
formirane na osnovu postavki ovog Plana.

Za neizgradene katastarske parcele u zasticenim podrudiima i ambgentalnim cjelinama, vaze svi
prethodno navedeni uslovi za formiranje urbanistiéke parcele, izuzev uslova pod stavkom .c* (mogué
je i pjeSadki pristup sa javnog puta). Za katastarske parcele u zadticenim podrudjima i ambijentalnim
cieinama na kojima se nalaze postojeci objexti, kao i za sve druge katastarske parcele sa poslojecim
objektima, vaze svi prethodno navedeni uslovi za formiranje urbanisticke parcele, izuzev uslova pod
stavkom ,c* (moguc je | pjeSatii pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e* (koji se odnose na oblik i
veldinu).

Ako urbanisticka parcela nije formirana planovima nizeg reda ili formirana povriinom
jedinstvene namjene, katastarka parcela se smatra urbanistiCkom.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovieni tehnitke dokumenlacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni Ist Cme Gore®, br. 53/25), propisano je da grafitka dokumenlacija sadri elaborat
parcelacie po planskom dokumentu.

Takode imajuéi u vidu odredbe Zakona o izgradnji (,SluZbeni list Cme Gore®, br. 19/25 i 92/25),
odnosno dianom 41 moguée je gradenje na dielu urbanisticke parcele i to kako je definisano:
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‘Na dijelu urbanisticke parcele moze se gradib ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu | uz uslov da se indeksi zauzetost i izgradenosti utvrdeni za
urbanistiéku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisbke parcele | da
je ispunjen uslov minimaine povrsine urbanistitke parcele shodno planiranoj namjeni.”

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U poglavlju 9.4.2 definisani su uslovi i pravila gradenja na urbanisti¢koj parceli
U zavisnosti od planirane namjene, na jednoj urbanistitkos parceli se moZe gradit:
Jedan osnovni objekal (izuzev za komplekse kao Sto su: turistiCka naselja, mjeSowiti nzort, etno sela,

poslovni ili stambeni kompleksi i cjeline, kompleksi objekata socijalnog stanovanja, bolniCki kompleksi
i dr., koji po svojoj definicii obuhvataju vide odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica, ili ako je u

- pitanju postojece stanje kojim su objekti na parceli funkcionalno il viasnicki vezani.);

Vise pomoénih objekata, kofi éine funkcionalnu ili ekonomsku cjelinu sa osnovnim objekiom.

Parametri objekta

Indeks zauzetost, indeks izgradenosti, spratnost | maksimalna BRGP zavise od namjene obek!a i
urbaniteta lokaciie. Ako se na urbanisti¢koj parceli predvida viSe objekata, maksimalna BRGPna
parceli je srazmjerna broju objekata = broj objekata x BRGP jednog objekia. Za stambene i stambeno-
poslovne objekle (mjeSovite namjene) parametri se utvrduju ovim planom, dok se za ostale namjene
utvrduju funkcionainim normativima propisanim za svaku pojedinatnu namjenu. Funkcionalni
normativi dati su posebnim pravilnicma i u struénoj lteratur i ne treba ih navoditi u UTU, vet samo
uputiti projektanta na nph.

Osnovni elementi urbanisticke regulacije

- Osnovni elementi urbanistiéke regulacije, koj se utvrduju u skladu sa karakterom urbanisticke

parcele su:
. Regulaciona linija;

. Gradevinska linija;

. Vertikalni gabarit (visinska regulacya);
. Nivelacija.

Njhova definicija data je Praviinkom, a ovdje se daju dopunska objasnjenja:

Prema planiranim javnim povrSinama, granice urbanstékih parcela ( ili katastarskih, ako
urbanistiCka parcela nije formirana ) se poklapaju sa regulacionom linjom, Ukofiko to namece
zateeno stanje, gdje nisu definisani zadtitni pojasevi saobratajnica, moguce je definisanje
regulacione linije vezati za osovinu saobracajnice, a u posebnim okoinestima i na drugi nadn.
Saobracajni kondori su definsani praviima i graficki simboli sacbraéajnica ne predstavijaju Sirinu
koridora. Izuzetno, uz prediog brze saobracajnice koridor je varijabilan i odreden je graficki.

» Gradevinska linija

Gradevinska linija prema javnoj povrSini utvrduje se u odnosu na regulacionu linju, a predstavija liniu
na, iznad i ispod povrdine zemlje i vode, definisanu grafitii i numericki, do koje je moguce gradit
objekat. Ukolko fo ,slika grada® zahbjeva gradevinska linija se moZe definisati i kao linija na kojof se
mora graditi.

Podrazumjeva se da oluci i vijanci objekata moqu da prelaze propsane gradevinske linig.
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Zavisno od ,slike grada* mogu definisati sve tn navedene gradevinske linjje, a obavezno se prikazuje
gradevinska linja GL 1 graficki il numencii ili integraino,

» Minimalne udaljenosti gradevinskih linija prema javnim povrsinama

Ukolixo ,stikom grada® nije drugatie odreceno, za novegradnju, minimalna udaljenost gradevinske
linije (G.L.1) od reguiacione linije (R.L.) mora biti minimum 5,0m ( izuzev ako je RL. osovina
saobracajnice, kada je udaljenost minimum 9,0m ), PredlaZe se projektantu da, gdje god je to mogude,
obezbijedti minimalno medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linjje od 7,0 m;

Minimalna odslofanja u cdnosu na granice susjednih urbanistickih parcela mora biti minimum 2,5 m
(izuzev u okviru vrjednih urbanih il ruralnih cijefing, ako se slyedi vobitajena i postojeca izgradenost
u okviru istih). lzuzetno, u izgradenim djelovima gradevinskog podrucja, minimaina udaljenost od
boénih granica urbanisticke parcele moZe da znosi 1,50 m ukoliko na susjednoj parceli nema, i se
ne planira objekat.

Udaljenost od boénih granica mjeri se od proéelja zgrade prema bocnoj granici i u stutaju razhiéith
vrijednosli - mjerodavna je manja vrijednost.

Planirani objekti i instalacie infrastrukture mogu se graditi | postavijati na udaljenostima manjim od
navedenih,

Udaljenost od botnih granica parcele moze béi i manja od navedenih pravila ukoliko to viasnici jedan
drugom dozvole.

« Vertikalni gabaril ( visinska regulacija)

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu i maksimalnom dozvofenom visinom
objekla a3 gdje je 1o moguée i jednim i drugim parametrom.,
Prilkom interpolacije objekata, poZeljno je propisati | dodatni parametar visinske regulacije — visiny
vijenca objeita ( opisno ili numenéki),
Maksimaina spratnost objekia je zbir dozvoljenih podzemnih | nadzemnih etaZa objek!a.
' Etaza predstavija dio objekta sa jedinstvenom visinskom kolom ili sa manjim odstupanjima u nivelacij
koja ne prefaze polovinu spratne visine.
Prema poloZaju u objektu etaZe mogu beti podzemne (podrum) | nadzemne (suteren, przemije,
sprat{ovi) i potkrovije).
U strukturi etaza, podrum i suteren mogu imati jednu il viSe elaZa, prizemije moZe imati samo jednu
etaZu, potkrovije moze imati samo jednu etaZu koja moZe biti smaknuta a broj spratova se odreduje
u zavisnosti od namjene i vrste objekta. Unutar svake etaZe moZe postojati galerija koja pripada toj
elaZi ako ne pokriva vide od polovine povrSine etaZe. Ako galerija pokriva vide od polovine povrsine
elaZe, tretira se kao posebna etaza. Mansarda’ je sinonim za potkrovije kao stambeni prostor, a tavan
' je nestambeni prostor i ne ratuna se kao etaza. Gabarit podruma moZe 2lazit iznad kote uredenog
terena uz glavnu fasadu do max 1,0 m.
Maksimalno dozvoljena visina objekta (apsolutna visina objekta) je visina izraZena u metima,
koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ifi uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog
vijenca - za ravne krovove, 1j. sljemena objekla za kose krovove.
Najveca dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od konatno zaravnatog i uredenog terena uz
- procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vienca proCelja, | edreduje
- s prema postojedim susjednim objektima il prema _slici grada®.
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Iznad kote sljemena il vijenca dozvolieno je projekiovanie liftovskih kuéica i ventilacionih blokova koji
nisu vidni sa troloara. Takode je dozvoljeno projextovane i peostorija za izlaz na ravan ( prohodan )
krov sa polrebnim sadrZajima za koriscenje krova.

Objekti na terenu u nagibu:

Ako se objekal nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moZe biti smjesten na bifo kojoj visini. Razldita
pozicija uzlaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaZa
objekla, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima ( ako je planom iskazana).

» Nivelacija

Nivelacije ubéne mreze, zelenih povrsina javne namjene, kao | samih utbanistékih parcela, baziraju
se na posiojeco] nivelaciy terena, uz postovanie prircdne morfologije | nagiba terena. Preporutuje se
da se nivelacija u okviru uredenja terena vrii terasaslo, potpornim zidovima sa “lcem” od kamena,
maksimalno dozvoljene visine do 3,00m, a preporutene visine do 2,00m. Istim zidovima moguce
nivelsati usjeke i nasipe oko sacbratajnica.

= Odnos objekta i urbanislicke parcele - poloZaj objekta na parceli

Osnovni | pomoéni objekti na parces, postavijaju se u zoni dozvolene gradnje koja je definisana
gradevinskim Enijama prema javnim povriinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica
parcela, pri cemu se moraju zadovoiiti urbanisti¢ki paramelri: Indeks zauzetosti ( Iz ) i Indeks

izgradenosti ( li ), te posebna ogranicenja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat

- ozelenjenih povrding, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vadi za definisanu zonu namjene |

dr.).

Pozicye i dozvoljene visine objekala na pacelama je potrebno odrediti na nadin da se ne ugroZava
osuncanos! susjednim objektima koji su izgradeni i se planiraju u zaledu.

Na nagnutim terenima, ako ne post ofi objekal na gornjoj parce, objekat na donjoj parceli se
projektuje u okviru povriine gradenja oivi€ene gradevinskim linijama.

Ako se, na parceli, iznad parcele na kojoj se projektuje objekat, nalazi postojeci abjekat, onda
odstojanje donjeg objekta mora bili toliko da 22. Decembra u podne, sjenka donjeg objekta ne
pokriva prozore najniie slambene etaie gornjeg objekta, $to se mora prikazali u idejnom
rjeSenju i odobriti od strane glavnog gradskog arhitekle. lzuzetak od ovog pravila se
primjenjuje samo u sluéaju pribavljanja saglasnosli susjeda sa gornje strane.

Prilikom zrade tehnicke dokumentacije postovati :

* Pravilnik o natinu izrade, sadrZini | ovieri tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (. Stuzbeni list

Cme Gore®, br. 53/25)

+Praviinik 0 nadinu obraduna povrdine i zapremine zgrade (,Siuzbeni list Cme Gore”, br. 60/18)
' +Pravilni o vrstama, minimalno-lehnitkim uslovima i kategorizacii ugostiteljskih objekata ("Shuzbeni
list Crne Gore®, br. 36/18).
*Povrsine za obradun indeksa se obratunavaju u skladu sa Praviinikom o bizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, knterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacie
jedinstvenim grafi¢kim simbolma (*Sluzbeni list CG®, be.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravijanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za projeklovanje ove
vrsie objekata.

Procedure izrade tehniéko-invesbcione dokumenlacije, kao | samo gradenje, mora se sprovediti u
svemu prema vazecoj zakonskos regulativi,
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- PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE
ZA ZA(S:TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
. NESRECA

- Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

! Kontrola i smanjenje rizika
Zastita od poplava zasniva se na integralnom rjesenju zasltite od poplava, definisanom na nivou sliva,

a ne na parcijalnim rjeSenyma sa lokalnim efektivama. Zastita i spasavanje od poplava organizuje se
kroz obezbjedenje prilaza za brzu intervenciju na prostoru plaviienja, kroz gradnju objekala za
efikasnu zastitu od poplava i odbrana od poplava, posebno za zone plavijenja u uSéima znacajnih
vodotokova: rijeka sutorina, Babin potok, Ljuti potok, nemila i zajednicki uliv Zelenickih rijeka.

Zastita od vodne erozije radi spreavanja gubitaka zemljista, naZalost, rjeSava se akutno.

Zastita rizika od pozara i eksplozija obuhvata aktivnost Sluzbe zastite | spadavanja.
Zasttom od poZara predvida se: Adekvaina namjena povrding, Plansko uredenje zelenh povrSina,

Manja gustina stanovanja, Primjena teZe zapaljivih materijala, lzrada sistema opazanja i uzbunjivanja
i Sprovodenje propisanih protivpoZamih mjera zastite u svim objektima od drudtvenog znaéaja.
Obavezna je izrada planova zastite od poZara Sumskih kompleksa.

Projexina dokumentacija obavezno mora da sadrdi: uslove snabdijevanja poZamom vodom,
propisanu $irinu pristupnih saobracajnica | slobodnih povrsina, aktivne mjere zastite od po2ara u
objektima gdie radi, stanuje il boravi vedi broj ljudi (3utomatska dojava poZara, automatsko gasenje
poZara, evakuacioni putevi, propisna vatrootpornost konstrukcija, unutradnja i vanjska hidraniska
mreZa ocdimljavanja i ventlacie i sl.);

Na rizik od poZara primami je uticaj klimatskih promjena, kao uzrok nastajanja isth (podizanje nivoa
mora, exstremno visoke i niske temperature, itd.).

Miere zadtite od poZara

U cifju zastite od poZara u okviru planskog riesenja svim objektima je obezbijeCen saobralajni pristup
za vatrogasna voziia, sa propisanom udaliencdtu kolovoza od objekta. Sirine planiranih
sacbratajnica prilagodene su pristupu | manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rjedenjem je
obezbijedena udalienost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciu u slu¢aju poZara. U
okviru riesenja hidrotehnitkog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara.

Za ove objexle je obavezno izraditi projekle il elaborate zastte od poZara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojma se definidu zone opsanasti od poZara i ekspiozija), planove zastite | spadavanja
prema izradenoj procieni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca
misljenja i saglasnosti u skladu sa vazecom regulatoivom. Za objekie u kojima se skiadiste, pretatu,
koriste #i u kojima se vrsi promet opasnih materja, obavezno je pribaviti mislienje na lokaciu od
nadieznog organa, kako ovi objekti | instalacije svojim zonama ne bi ugrozil susjedne objekle.

Tehnitkom dokumentachom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U ciju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti |
spasavanju (,Sluzbeni list CG, br,13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146721 i 03/23), Pravinkom o
mjerama zastite od elementamnih nepogoda ("SI, list RCG, br.006/93), Pravinkom o tehnitkim
zahtyevima za zastitu garaza za putniéke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj
9/12) i Zakonu o zapajivim teénostma | gasovima (*SL. kst CG", br.26/10, 31710, 40/11 1 48/15).

15




U cilju obezbjedenja zastite od poZara pimjeniti mjere propisane shededim zakonima i propisima:

- Zakon o za$titi i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br,13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 1461211 03/23)
Pravilnici:

- Pravilnk o tehniékim normativima za hidrantsku mre2u za gaSenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ

br.30/91)

- Pravilnik o tehniCkim normativima za peistupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna

vozila u blzini objekala povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni ist SFRJ’, br.8/95)

- Pravilnik o tehnitkim normativima za za$titu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ',

be.7/84)

- Pravilnix o tehni¢kim normativima za zadtitu skladidta od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list SFRJ",

be.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapafivihteCnost

(.Sluzbeni list SFRJ®, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom molornih vozila i o uskiad$tenju i pretakanju

goriva (,Sluzbeni list SFRJ', be.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni nafini gas i o uskiadiStenju i pretakanju tetnog naftnog gasa

(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Zaslita od seizmickoq rizika

Seizmiki hazard teritorije Cme Gore determini$u brojna autohlona seizmogena 2arista, ak i veci broj
! uticajnih seizmogenih zona cielog zapadnog diela Bakana, posebno sa prostora jugoistolne
- Hrvatske, istone Hercegovine,

Sa aspekta seizmitke rejonizacije, na prostoru Opélina Herceg-Novi spada u zonu, koju karakterise
moguci maksimalni intenzitet zemijotresa od 1X stepeni po (EMS381),

Zbirno, u opstini, ljudi i njthova imovina, kao i sva drustvena dobra, staino su izloZeni dejstvu manjh i

srednje jakih zemhotresa, a povremeno i dejstvu razormih zemljotresa velike magnitude Stoga, kod
definisanja ofexivane povrediivosti i prhvatjivog seizmitkog rizika, nuino je analizirati uticaj
] oekivanog seizmitkog hazarda na povredjivost objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne

' sisteme.
'Na cijeloj teritorip PUP-a Herceg Novi se manifestivje izrazito visok stepen seizmickog hazarda.
Imajuéi u vidu éinjenicu da se seizmicki rizik definiSe kao vierovatnota pojave odredenog stepena
gubitaka u uslovima dejstva specifiénog nivoa sezmitkog hazarda i da predstaviia konvoluciju
seizmitkog hazarda | funkcije povredijvosti objexta, oigledno je da se termini smanjenje i kontrola
seizmitkog rizika odnose samo na aspekt smanjenja slepena povredijvosti objekta, s obzirom da
seizmitki hazard predstavija dato, prirodno i nepromjeniivo stanje geoloSke sredine.

Opile je poznata tinjenica da pn dinamitkom dejstvu zemljotresa na objekal, nastaje interakcija
izmedu tia i temefjne konstrukcije, a time i objekta. Ponadanje objekla u dinamickim uslovima, pored
konstruktivnih karakleristka samog objekta, bitno zavisi i od vrste tla na kojem je objekat fundiran,
odnosno od geotehnitih i amplifikacionih karaklenisbka tla | karakterisbka temelja objekta. 1z th
razloga, konstruktivni sistem objekta treba da bude prlageden konkretnom tu na lokaciji, odnosno da
obezbijedi da odgovor objekia u uslovima dejstva snainih zemijotresa, bude prlagoden |
kompleksnom spektrainom sastavu oscilacija tla kofa nastaju pri dejstvu seizmickih sila.

Sve zone koje su na Karti seizmi¢ke mikroreonizacie oznacene indeksom N* (zone nepovoijne za
urbanizaciju) treba izbjegavati za izgradnju, s obzirom na dinamicku nestabiinost, kao i vrio slabe
karaklenisbke nosivosti bh djefova terena. U procesu planiranja i projektovanja neophodno je
respekiovati utvrdene oéekivane maksimalne vrijednosti ubrzanja ta (u opsjequ izmedu 0.325 do
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0.650 od Zemlinog ubrzanja g) kao $to je to navedenc u Tematskoj svesci 4 (Geolodke, geotehnicke,
hidrolodke, hidrogeolodke i sezmilke karakleristie i ogranicenja).

Iskustvo sa zemljotresima u svijelu pokazuje da objekti kosi posjeduju dovoljnu CvrstoCu, duktinost i
krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpomnost na zemljotrese. Pored toga, objexti sa jednostavnim
i prostm gabaritom | simetnénim rasporedom krutosti | masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro
ponasanje kod seizmickog dejstva.

Tentonja OpStine Herceg-Novi izloZena je znatnom seizmickom hazardu. Prostomi raspored
materijainih dobara i stanovnidiva, u okviru teritorije opstine, sasvim je suprotan distnbuciji sezmickog
hazarda. Primorski dio sa svojim turisbékim razvojem je najgusce naseljen, tu je ostvarena visoka
koncenlracia stanovnitva, industnjskih i drugih privrednih, drustvenih i kulturnih aktivnosti. Stoga se
moZe zakljuliti da postojeca struklura organizacie uredenja i koriséenja prostora opstine utide na
povecanje seizmickog rizika, bez obzira na specifinu otpomost konkretnih objekata na seizimicke
uticaje. Nasuprot ovome, zostala su sva studijska, terenska i laboratonjska istraZivanja | ispitivanja,
koja bi omogucila polpunije i svestranije definisanje sezmitkog rizika, na osnovu ¢ega bi se stvorili
uslovi za definisanje njegovog prihvatljivog nivoa a time i kontrola upravijanja istim.

Preporuke koje se tidu seizminosti zone

Za videspratnice, objekie sa ve&im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projekine seizmilke
parametre obavezno definisati inZenjersko-se@moloskim elaboratima i geotehnickim istraZivanjma
lokacije gdje je predvidena gradnja.

Proratun konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema valedim tehniZiim propisima za gradnju u
seizmickim podrutjima. Prepoprutuje se i proratun na osnovu cdredaba Eurocoda 8.

Proratune raditi na 1X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema
vazeCim propisima za gradenje u seizmitim podru¢jiima. Za potrebe proratuna koeistiti podatke
Zavoda za hidrometeorologiu o kimatskim i hidrometeocoloskim karakleristkama u zoni predmetne
lokacie.

Mere zastite od seizmitiih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata |
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN
1998-1/INA

Zaslile od Stetnih dejstava klizista i aktiviranja potencijalnih klizista

Kluéni dokument za ocjenu usiova gradenja je Karta pogodnosb terena za urbanizaciju, na kojoj je
prikazano zoniranje terena prema uslovima gradenja, na osnovu shedecih pel khiterijuma: nagib
povrsine terena, dubina do maksiminog nivoa podzemne vode, stabilnost terena, nosivost terena |
seizmiénost.

U évrstim karbonatnim stijenskim masama (kreénjaci, dolomiti, kompleksi krecnjaka i laporaca sa
roZzncima) nosivost terena prakbéno nie upiina, osim za specifine objekle sa ekstremno velikim
opterecenima. Tereni izgradeni od owh stijenskih masa su po praviu stabilni, sa izuzetkom strmih
odsjeka u zoni tela textonskih naviaka, gdje, u sluéaju radova, moie doti do aktiviranja odrona. Nivoi
podzemnih voda su najtedte duboki, osim u blizini erozionih baza (neposredna priobalna podruéja,
zone uz povrsinske vodotoke i sl.). Pri dubokim 2asjecanjima mora se obezbijediti stabinost kosina,
koja dominantno zavisi od omjentacie | karakleristika mehaniCkih diskontinuiteta u stjenskoj masi.
Rijetko se deSava, ali se ne moZe iskljutiti, pojava podzemnih karstnih Supijina, pitko ispod povrSine
lerena, Sto treba biti definisano prije pocetka gradnje, pogotovo kod objekata velikog specifitnog
opleretenja, adje bi moglo doti do proloma nadsloja iznad karsine Supiine.
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U terenima koje izgraduju fisni sedimenini kompleksi, ako nijesu prekriveni deblym kvartarmim
nevezanim i poluvezanim naslagama, | ako nemaju debelu zonu povrsinske degradacije, uslovi
gradenja su shéni kao i u Cvrstim karbonalnim stienama. Ako je zona povrSinske degradacije
styenskog masiva prisutna, uslovi iskopa temeldjnih jama mogu bti znatno oteZani, pa je, u nekim
sluéajevima, neophodna i zastita njhovih kosina, Kosine trajnog karaklera (usjeci saobratajnica i sl)
moraju se rjesavati, svaki sluéaj za sebe.

U terenima izgradenim od poluvezanih, glinovith naslaga (eluvijalne, deluvijalne i proluvijaine
naslage) koje su najtesie deponovane peexo fida, uslovi gradenja, u velikoj mjeri zavise od debljine
th naslaga. Ako im je debljina manja od 2 m one se najéeste i ne izdvajaju i ne prikazuju na karti, z
razloga $1o svaki problem koji bi s, zbog njihovog prisustva pojavio, moe biti relativno lako eliminisan
odgovarajucim tehniCkim mjerama. Medjutim, kada su vece debine, u njima se Cesto javijaju klziSla,
problemi sa podzemnim vodama i dr. MoZe se redi, da su praktiéno sva klzidta, na teritoriji opStine,
formirana u ovim naslagama.

Kada su u pitanju nestabdni i potencialno nestabilni tereni, svaka gradnja je skoptana sa nizom
ograni¢enja i obaveznim prilagodavanjem tehnikih rigsenja uslovima stabinosti lerena. Ovo
podrazumjeva da lokacija na kojoj se planira gradnja, mora prethodno biti detaljno istraZena u
geotehnitkom smisiu, To znadi da, prije svega, mora bai pouzdano utvrdena stvama ili polencijaina
dubina klizanja, karakteristike materijala koji klizi i njegove podioge, te stanje podzemnih voda,
ukljucujuéi, natin nghoveq prihranjivanja i moguénost dreniranja.

Zastita od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesre€a

Zastita prostora na podrudiu PUP-a je bazirana na minimizaciji rizika po ljudsko zdravije | Zivote,
prirodne i stvorene vrijednosti. Naglaseno je da je neophodno preduzeti sve mjere i radnje koje se
preduzimaju u cilju otkrivanja i spre¢avanja opasnosti od prircdnih nepogeda, tehniCkotehnoloskih
nesreca i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara. U tom smislu je neophodno
je dosliedno primjenjivati planove | programe kofi su donjet za ove oblasti | u skiadu sa potrebama |
propssima aZurirati ih.

Mjere zastite na radu
Shodno élanu 7 zakona o zastti na radu (,SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11), priizradi

tehnicke dokumentacie predvidjeti propisane mjere zastle na radu u skladu sa tehnolodkim
projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG', be.34/14 | 44/18), pri izradi
tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju peostora | izgradnji objekata
izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju il adaplaciju objekla, namienjene za
radne i pomoéne peostonje | objekie gde se tehnolodki proces obavija na otvorenom prostoru, duZan
je da predvidjet propisane mere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukeyi i rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilsta u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zasliti i zdraviju na radu.

Zaslita od plimnog talasa

Ovaj prirodni fenomen se rijetko javija u Bokokotorskom zalivu, u intervalima od decenje i vise, ali bi
njegove poshedice mogle izazvati znalna ostecenja na objextima. Osim poplavijivanja prizemnih i
suterenskih elaza objekala na obali, moZe dodi do zatvaranja kanalske mreZe otpadnih voda,
oste¢enja obalnih zidova, “podiokavanja’ cesta, narocito onih koje su gradjene na nasutim terenima.

Zaslila od jakih vjetrova
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Jaki vetrovi mogu da pricine vece matenjalne tele na kopnu i moru. U cifu zadtite od Stetnog uticaja
jakih vietrova potrebno je pri planiranju i projektovanju voditi ratuna o pravilnom lociranju objekata u
odnosu na pravac dominantnih vietrova ili van njihovog uticaja. Medutim, na vecem dijelu
gradevinskog podrutja u Herceg-Novom 1o nie uvijek moguce, jer se, zbog terena u padu, objekti
postavijaju prema izohipsama.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Klima

' Podrutje Boke Kolorske se odlikuje mediteranskom kiimom, koju karakterisu blage zime i top!a fieta.
‘ Herceg Novi ima u peosjeku preko 285 dana u godini temperaturu koja je veca od 10° C il 105 dana
' satemperaturom vecom od 25°C. Temperatura mora u periodu maj-septembar je 22-26°C. Prosjeéna
kolitina padavina na podrutju Herceg Novog je 1 735 mm. Najkidniji mjesec je decembar sa
- prosjednom koli¢inom 254 mm, a najmanju koli¢inu padavina ima jul prosjeéno 34 mm. Prosjedan broj
- dana sa padavinama 20.1 mm je 128 dana.

- Namikro klimu Herceg Novog utiCe vise fakiora od kojih su najvaZnii uticaji mora, kretnjatka podioga

| visoko planinsko zalede. Prvorazredni znataj mora je u tome $to on ubde na sve kimalske faktore |

~daje im specifitno obileZje. Kao akumulalor loplote i izvor vodene pare, more direktno utite na

- temperaturna kretanja i kolicinu padavina. Tako ljeti sprijecava velike Zege, koje su moguce ushjed
Isgavanja krednjatke podloge, a radiranjem loplote u zimskom periodu uslovijava blatu klimu. Orjen
sprijetava prodor hladnih zimskih struja, dok sa druge strane zaustavija strujanja sa juga, te se na
ovom podrutju izlije najvise padavina u Evropi,

- Pogodni kiimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim lietima i kratkim i blagim
zimama predslavijaju jedan od znalajniih prirodnih resursa podrudja. Temperature vazduha njetko
se spustaju isped 0°C, tako da je godiSnje mali broj ledenih dana. Prosjelna godisnja temeperatura
na ovom podrudu iznosi 16,2°C. Godsnje devel mjeseci ima temperaturu vefu od 10°C, a Cetiri fjetnja
mjeseca (VI-1X) visu od 20°C. Zagnjavanje tokom profjeca je sporije od hiadenja tokom jeseni pa je
predaz iz heta u zimu brai,

Podrutje Herceg Novog tokom ljela ima malu oblacnost Sto povecava estetsku vrijednost pejzaa i
njegovu impresgu, al omoguéuje i da se u vedrim ketnjim no&ima boravi na otvorenom prosioru.
Prosjetna goddnja insolacija u Herceg Novom iznosi 2399 ¢asova. Maksimalna je u mjesecu julu
326,7 a minimalna u decembeu 100,1 casova.

Prosjetno godiSnje na peiobalnom dijelu podrutja padne 17353 I'm? vodnog taloga, s tm $to se
povecanjem nadmorske visine koldina laloga povecava. Najvise padavina se izludi tokom novembra
i decembea, a najmanje u julu. Vijetrovi koji duvaju ljet su blagi i prijatni pogodujudi boravku na
otvorenom prostoru. Tokom zime javljaju se hladni i neprjatni vietrovi kao Sto je bura od koje je Herceg
Novi visokim zaledem dobro zadt¢en. Manje prjatno vrjeme donose i juini vietrovi koji u
hercegnovskom zalivu stvaraju “tesko more”™.

Vazduh

Na podruéju Herceg Novog nema vedih zagadivata vazduha. Lokalno zagadenje poliCe u najvecoj

mjeri od grijanja bdo privrednih i zdravstvenih objekata, bilo domactinstava, dok su holelski kapacitet
- zagadivati samo ukolixo rade u sezoni grijanja. Povoljna je okoinost Sto je broj korisnika grijanja u
- grejnoj sezoni najmanji, u ednosu na ukupne receptivne kapacitete podruéja, obuhvatajuci stalno
- stanovni$tvo i turiste,
- Drugi i najznatajnyi izvor zagadenja vazduha je saobracal. On je najdinamiéniji u drugom dijélu
| godine, u lietnjoj sezonl. Nepovolini efekli mogu se osjetiti na malom prostory, uz frekfentne
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saobratgjnice, uslied smanjene brzine krelanja automobila, u refativno kratkim penodima |
nepaveljnim meteo uslovima.

Karakteristican izvor zagadenja vazduha su poZari Cetinarsiuh Suma i drugog mediteranskog rastinja,
kosi su Cesti u letnjem periodu godine na ovom prostoru. Pracenje kvaliteta vazduha na podrutju
Herceg Novog vrsi JU Centar za ekoloksikolodka ispitivanja Cme Gore u okviru godidnph Programa
kontrole kvaliteta vazduha Crne Gore. Na osnovu uzorkovanja vazduha na sadria) dima |
sumpordioksida {SO2) i dobijenih parametara, vazduh na podruju Herceg-Novog pripada klasi Eistog.

Zemljiste

Monitoringom stanja Zivotne sredine koj za polrebe Agencije za zastitu Zivotne sredine vrsi Centar za
ekotoksikolodka ispitivanja, vrsi se uzorkovanje zemij:51a sa lokacija koje se smatraju naugroZeniim
kao $to su lokacija Gradske deponije na Dugunji, Savinii Sutorini. Takode CETI je po nalogu inpekcia
vr$io ispitivanja zagadenost zemljSta na lokaciji Brodogradiista Bijela u vise navrata. Zemlpste uzeto
sa deponija i njihovoj okolini na svim lokacijama, s obzirom da se odiaZe ne-selektiran i opasan otpad
iz domatinstava, pokazuje visok slepen zagadenosti. Zemijiste u okolini deponija takode sadrZi
znatajne kolitine teskin metala, PAHS i PCBs, koji su posljedica paljenja deponija il raznoSenja
zagadjenja vjetrom | padavinama.

Mora se istati da postojece deponie komunalnog otpada na primotju nisu sanitame deponije, vet
priviemena odlagaiiSta mjedanog kuénog | gradevinskog otpada koji sadrdi | opasni otpad iz
domadinstava (baterije, sjaice, razna ulja, hemikaljeidr). S tim u vezi je i uodeno znatajno povecane
Nikla i Hroma na lokaciji deponije na Dugunji.

Nadzemne vode

Rijetna mreZa Herceg Novog prilagodena je reljefu i konfiguraciy terena, kao i reZimu padavina.
Rijeni tokovi su keatki i po pravilu buitavi, sa obdngim vodama tokom zime, a sa deficitom vode u
lietnjoj sezoni kada je najpotrebnija. Rijedna korita, sem par izuzetaka u toku heta presuse.

Upravljanje otpadom

Upravijanje otpadom u opétini Merceg Novi, shodno krovnom Zakonu o upravijanju otpadom
(,Sluzbeni list CG" br. 64/11 i 39/16), definisano je i Planom upravijanja komunalnim i neopasnim
gradevinskim otpadom 2a period 2016-2020 godina na teritorji Opstine Herceg Novi (,SLiist CG-
opstinski propisi*, br. 35/17). lako je prvenstveno pianom pokriveno upravijanje komunainim otpadom,
vedina aktivnosti i drugih tokova otpada su naznatene u islom. Upravijanje komunalnim otpadom
pretpostavija osim aktivnosti na njegovom prikupljanju, odvozi i krajnjem tretmanu, i planiranje
adekvatne komunalne infrastrukture kao predusiov pru2anja usiuge &iji je obveznik Opétina, odnosno
komunalno preduzece kojem se laj posao povieren.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere 2za zasStitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni ubcaja na Zivotnu sredinu (,Siuzbeni list CG*, br,75/18 | 84/24) i
Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19 1 84/24) na osnovu uradene procjene
uticaia na divolnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na osnovu studije “Mapiranje predjela Cme Gore", prostor Opstine Herceg Novi se nalazi u zahvatu
dva regiona: primorskog i kradkog. Ovi regioni se dalje dijele na regionainom i lokalnom nivou.

Na regionalnom nivou, za podrutje Opstine Herceg Nowvi, znalajni su za Primorski region - 1.1 predjel
hercegnovskog podrua, 1.2 predjeli Bokokotorskog zaliva i 1.3. predjeli podrudja Luslice, a za
Kradki region - Planinski predseh Orjena.
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1.2. predjeli bokokotorskog zaliva
1.2.3. brdoviti predjeli morinjskog podruéja
1.2.4. priobalni predjeli Kumbora i Penovica

Karakter predjela je dosljedna i jasna Sema predionih elemenata koja predio Cini prepoznativim,
drugadipm u odnosu na ostale. Narodita kombinacija geologije, reljefa, zemijista, vegetacie, koristenja
zemlje, Sema polja i humanih naselja, istorijski iakluelni uticgi, kreira karakter predela. Interakcie
izmedu swih th faklora kreiraju predjele.
Karakterizacija obuhvata indentifixaciju podrucja razlilitog karaklera, njihovu kiasifikaciju | kartiranje
kao i opis njihovog karaktera. Fokus je na odgaovoru $ta jedno podruje Cini razbicitim od drugog.
Krajnji produkt karaklenzacije je vobiéajeno karta tipova karaklera il podrudja predjela, zajedno sa
opcsom 1indentifikacijiom kljunih karakteristika.
Podrucja karaktera predjela su jedinstvena geografska podrucja-predione cjefine koja imaju
svoj individualni karakter i identitet. Kada se procjena predjeta bavi podrudjima karaktera predjela
ona daje reaini dub, smisao indentiteta | posebnosti prosiora
- Tipovi predjela se ve¢inom baziraju na prirodnim karakleristikama i ponavijaju se u prostoru,
npr. imaju shiénu geolosku podiogu, topografiju, hidrologiju, vegetaciju i matricu naselja i sl. To
ne znadi da su sva ova podruéja indentiéna vec da posloje zajednicke Seme koje se mogu uoliti
i na karti i na terenu, Prisustvo veceg broja tipova ukazuje na vecu raznovrsnos! predjela.
Na podrudju dva prediona regiona (Primorskog | Kradkog) u hercegnovskoj opstini prepoznaju se
nekoliko tipova karaklera predjela koji zgraduju podruéja karaktera predjela. Tipovi karaklera predjela
zasnovani na karakteristiénoj prirodnoj i kulturnof osnovi koja se ponavijaju u manje vise slicnoj formi
i oblku su: primorski grebeni i stjenovite obale, brdsko -planinsko zalede na masivnim
kreénjacima, ogoljeni brdoviti tereni na kreénjacima, Sumovito brdsko zalede na kre¢njacima,
§umovite padine na flisu i deluvijumu, , tradicionalne terase sa maslinjacima, priobalne i plavne
aluvijalne ravnice, mocvarno zemljiSte (molvare solla, solana), plae (pjescane, Slunkovite,
betonske), ostrva ( Mamula, Gospa), izgradeno zemljiSte (gradska naselja, industnjske zone,
skladi$na i servisna podrucja), djelimiéno izgradeno zemljiSte - semiurbana naselja ( zbijenog i
razbgenoq tipa), naselja na tradicionalnim poljoprivrednim poljima, naselja sa tradicionalnim
lerasama i devastirana podruéja (kamenolomi, deponije), nii i viSi planinski predjeli, kraska
polja ( Vrbanj, Krusevice, Ubli), izgradeni predjeli (ruralna naseija) i visokoplaninski tip predjela
sa istaknutim planinskim vrhovima.
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Skiko 54: lipologije predjela Oplitine Herceg Nowl

U okviru ovih tipova karaklera predjela kao predioni element uoéavaju se Sume, livade i padnjaci,
ogoljeni kreviti tereni, poljoprivredna polja, maslinjaci na terasama, devastirana podruéjai sl.

Takode u karti ranjivosti predjela, za navedenu lokaciju je konstatovano da pripada izgradenom
zemljiStu u okviru zadtitne zone zastiCenog podruéja Kotora.

Cil] zaslite predjela vani ut jela, odnos
MMMMM@WMMM%W porodne | stvorene
zelene povrine, kao i ambijent stanh nasetia, 4 no i kultum zastiti i unapredeniu
prediela, treba naslojati da se ostvari kako bk)bSki i vizuelno vrizedni Qfg_ggg tako | socijalno |
exonomski boqatisi predio.

Zasma predjela lreba da se bazirana

Ocuvanju autohlonog predjela i zastiti prirodne vegelacie, maslinjaka i Sumskih kultura
Povezanosti prrodne t kulturne bastine

Formiranje nowih zadbéenh podrutja ne ugroZava razvojne moguénosti Opétine, ali se
ustanovijavaju odgovarajuca ogranicenja u ciju postizanfa odriivog razvoja u tim zonama.
Sanacip devastiranih podruéja. koji peedslavijaju probleme u prostoru 8 mogu da potencijal za

razvoj

Mjere zadtite reliefa i vegelacie podrazumievaju projektovanje, gradanje i uredenje prostora
skromnim i paZljvm gradevinskim inlervencijama uz strog, konlinuiran nadzor na izvodenju
radova.

Racionalnom koriséenju ofuvanih prostora uz minimum intervencija | maskimalno ofuvanje

vrijednih prediela
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- ZaSutu i unapredenje svih identifikovanih prirodnih i kulturno-istorijsiih potencijala predjela,

- Umanjenju negativnih ubicaja urbanog razvoja na predjele, kroz $to Sire zadrzavanje | ofuvanje
poslojeCe strukture, kao | kroz fizicko, exoloSko i drugo obezbjedivanje intenzivne i trajne
povezanosti medu stanistima i zadttu tih veza,

- Preduzimanje neophodnih mjera za otxlanjanje polencijalnih odtecenja i negativnih ubcaja na
predio (u vizueinom, biolodkom i drugom pogedu).

Prema grafickom prlogu be.7 - Plan predjela

v

/

Vui

e
Predmetna lokacija se nalazi u granicama naselja - odnosno peedstavija urbani predio - Lo jeste

zemiji$te koje je izgradeno ili predvideno za novu gradnju unutar nasefja.

Za potrebe izrade ovog plana uraden je Plan predjela opstine Herceg Novi. U skladu sa zakonskom
regulativom Plan predela je ebavezni dio u primjeni PUP-a.

Minimalno 50% dijela parcele koje nije pokriveno objektom mora biti zelenilo, prema
preporukama datim u planu. lzuzetak su zateena postojeca stanja gdje to nije moguce
provesti.

Ostali objekti uredenja terena:
Nastrednice, pergole, otvorene Sankove, fontane, druge i sline objekte, projekiovati u okviru
parternog uredenja terena, sa cliem podizanja kvaliteta ambgentalnih vnjednosti mikrolokacie, a
posebno turisticke ponude. Matenjalizaciu i oblikovanje ovih objekata prilagoditi novim tehnologijama
u sikladu sa tehnitkim propssima, kao savremene interpretacipe tradicionalnih formi. Ovi objekl ulaze
u obratun BRGP sa 20% pripadajue povrdine prilikom obracuna propisanog indeksa
zauzetosti za urbanistitku parcelu.
Parterno uredenje terena:
- nivelaciju slobodnih povrSina projekiovati terasasto i palagoditi konfiguraciy terena, u skladu
sa kotama niveleta planiranih saobracajnica;
- Za sve lokacijelurb.parcele sa novoplaniranim objektima obezbijediti minimum 50%
objektom nepokrivenog dijela parcele za ozelenjavanje,
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- poplofavanje vriiti kamenim ploama u skladu sa ambijentalnim vrijednostma lokacie. U
zavisnosti od konleksla dozvofene su | savremene interpretacie novim matenjalima
(Stampani beton, behaton plode i dr.),

- ozelenjavanje vréiti u zavinosti od zona namjene i vrste objekala, planiranjem autohtonog
visoxodekorativnog dendromaterijala, po uzoru na mediteransku vrinu arhitekturu. U
zastitnom pojasu izmedu gradevinske i regulacione Iinije preporuuje se sadnja drvenastoq |
Zbunaslog autohlonog zelenila u funkcsji zadtite od negativnih uticaja ( tampon zona).

- odvod povrSinskih voda ostvant sistemom otvorenh i zatvorensh kanala (nadin
odvodnjavanja se ne smije vriti na Stetu susjednih parceia i mora se uskiaditi sa propsanim
posebnim uslovima za projekiovane instalacija),

Opsti uslovi za uredenje parcele

Potpoml i ogradni zidovi:
teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na natin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promieni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemlpsta, cdnosno
svsjednih objekala;

- dozvoliava se izgradnja potpornih zidova maksimaino: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz
preporuku oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidipwh povrsina,

- Poslojete suvomede u granicama urbanistitke parcele treba ofuvali u najvecem moguéem
obimu sa cliem zastie i unapredenja pezainih karakleristixa. U dijelovima postojecih
poljopriviednih povrdina (maslinjaci) preporuluje se rekonstrukcija postosecih i izgradnja
novih suvomeda za adekvatno nivelisanje “terasa® sa zasadima,

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,860 m, u
kombinacii kamena, belona sa kamenom oblogom, metala i ograde od punog zelenila-
Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde od 40 -100 cm a transparentnog dijela ograde
u preostaloj visini. Nisu dozvoljene montaZne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne
ograde, ograde od neobradenog drveta, ograde sa metalnim Siljicima, od bodijkave Zice | sve
druge koje ugroZavaju bezbgednost ljudi, odnosno narudavaju esletsku vrijednos! okoline.
Vrata i kapge na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije,

- Ograde parcela, na uglu saobratajnica koje nemaju trotar ne mogu biti vise od 0.50m
raéunajuci od kote regulacione linije, radi obezbedenja vizueine preglednosti raskrsnice.

' Otvoreni bazeni;
Otvoreni bazeni sa bazenskom tehnikom ulaze u obralun BRGP sa 20% pripadajuce povriine
_prilikom obraéuna propisanog indeksa izgradenosli i indeksa zauzetosti za urbanisticku parcelu.

" USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

.| OKOLINE

- D opdtine Herceg Novi natazi se u okviru granica Prirodnog | kultumno istorijskog podrugja Kotora,

dok se vedi dio prostora ove opdtine nalazi se unutar zasbéene okoline (bafer zone) ovog podrutja
' koje je kao prirodno i kulturno dobro upisano na Listu svjetske bastine UNESCO. Prirodno i kulturno
' istorisko podrudja Kotora koje je upisano na Listu svietske bastine UNESCO.

Ukolzko se prlikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bifo koje vrste na podrutju zahvala
’ naide na nalaziste di nalaze arheolodkog znatenja, prema clanu 87 i Clanu 88 Zakona o zastiti ku'turnih
dobara (.S, st RCG", br. 4910, 49/11 1 44/17), pravno il fizitko lice koje neposredno izvodi radove,
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duzno je prexinuti radove | o0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu 2a zastitu
ku'turnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

grafitki prilog be.08 lzvod iz Studije zastite kultumih dobara ' s :
[: Ocuvan kuttumi pojza2 Boko Kotorske van granica podrucja Sv;otsb bosmo

Zona sa peepoznabm oloemantima kulturnog pejzala (oduvane turalne sbldﬂclpko qclmo 5a
srodnjovjokovnom parcelaciom i kultivisanim zemistem-dolcima) \

Neophodno je obratitit se Upravi 2a zastitu kultuminh dogg@ sa cilem pribavijania konzervalofskn

uslova a u skladu sa ¢lanom 18a Zakona o zastiti prirodnog | kulturno - istonijskog podrudia Kotora
(,Slist CG* be: br. 056/13, 013/18_067/19),

«
" '
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WHC bourdary [ UNESCO)

WHC tufer zone bourdary ( UNESCO

Podnudje kutund dcbara, Cobara 3 POtenaainim KURLImm yTiecnostma | Zora s
PrepoIretm slemecima kuturog pejiaia

Zona gradeelphog rasieds

Podadia sacemens gadye (apradeca co 018 gudirs)

Podruéja planizanih prodrerja savermenh gradae [ na osaovu PPPNOP.a | PUP OHN-a)
Plarrare razvope zone u zaledu { nasela, tunzam industya | procvocnal

Degrazacia | devastacia kubuncg pezaia nepriagoderom gradapm

Route of plarned motorway | based cn PPPNOP doaument

Route of plarned oty road baypass | bated o1 PPPNCP dacumery

Nan roscs on the tertary of Muncpaity of Merceg Nov

Izvod iz Studije zastte kulturnih dobara za Opstinu Herceg Novi, karta be. 10 Pritisci razvojalizgradnje
u kontekstu kulturnih dobara za Opétinu Herceg Nowr®
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Takode, Uprava za zaslitu kultumnih dobara dala je saglasnos! riedenjima na konzervatorske projekte

- za izgradnju objekata na lokacyi koja se sasloji od k.p 681, 1/1, 112 KO Denovici i to:

- UPI/-05-703/2019 od 09.09.-2024.god;
- UPI/-05-702/2019-5 od 14.04.2025.god;
- UP/-05-702/2019-7 od 11.06.2025.god;
- UPI-05-70272019

12,

_USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz | upotrebu objekia bcima koja se oteZano krecu ili se koriste invalidskim
koficima, u skfadu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnj objekata ("Sluzbeni lst Crne Gore®, br.19/25) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretlivosti i lica sa invaliditelom (,Sluzbeni list Cme Gore®, br.41125).

Pnlikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkciom
podrazumievaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih

 jedinica za hendikepirana lica, obezbgediti pristup koji mogu korisbti lica s ogranitenom moguénodiu

 kretanja u skladu sa Pravinkom o blizim uslowma i natinu prilagodavanja objekala za pristup |

kretanje kca smanjene pokretipvosti | ica sa invabditatom.

U tu swhu, uz stepeniSne prostore projexlovati | odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom 8,3%,
ik, ukoliko 1o tehnitki usiovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nadin. Nivelacije svih pjeSaciih
staza i prolaza raditi takode u skladu s valedim propisima o kretanju invahdnih lica.

Neophodno je obezbjeddi prilaze svim javnim objektma i povrSinama (posiovni prostori u prizemlyma
objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrdine u parteru koje se normalno saviadavaju
slepenicama moraju imati | rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe saviadavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ii spoljadnjem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusieni nagib
smie beti do 1:12 (8,3%).

13.

|

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

|

Pomocni objekb tipa 1 koji tine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objexiom Cijem koridéenju sluze
(garaze, ostave, magacini, ljetnje kuhinje, portimice, objekti za naplatu i sl. ) grade se na urbanistickoj
se prema opstinskoj Odluci.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

¥

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

|
|
|

|
|

Prlikom izrade tehnicke dokumentacie poSlovatl Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republke Cme
Gore', br, 27/07 i ,SluZbeni lst Crme Gore®, br, 7310, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 5516, 02/17, 80/17
i 84/18).

16,

i
|

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumenlacije za gradenje objexta
(,Sluzbeni Ist Cme Gore®, br, 53/25) idejnim rieSenjem se definide faznost gradenja (tehniko-
tehnolodke i funkcionalne cjgling) na navedoj lokacip,
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17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

174

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prl&om zrade tehnicke dokumentacie potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjgno
izdanje)
e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujneg oplerecenja
e Tehniéka preporuka TP-1b - Distnbutivna transformatorska stanica DTS -EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 05 - Elektroenergetska infrastrukura i prema uslovima nadleZnog

organa.
Sv.Ne dc i

B T~ BOT“g 1

u. 'Kl

|

A Rl' Kumbor @ ALa
4 m 13|

i

—

17.2

Uslovi pﬂkljuc‘.ema na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 04 i uslovima nadleZnog organa.

Na definisanoj lokacyi @ u skladu sa smjernicama iz ovog plana, moraju se obezbijediti komunalni
prikljuéci, na vodovodnu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mredu i prikljuenje na kanalizacju
pcema ushovima planiranim ovim planom | uslovima nadleZnih javnih preduzeca za oblast
infrastrukture.
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e

) | Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Na definisanoj lokacip a u skladu sa smjemicama iz ovog plana, moraju se projektovali | obezbdediti
kotski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta. Dozvolavaju se vise ulaza sa sporednih
saobracajnica na svakoj urbanistitkoj parceli.

Nesmetan pristup i kretanje icima smanjene pokret)jivosti u skladu sa Zakonom | Pravilnikom.

Prema grafi¢kom prilogu 03 i uslovima nadleznog organa.

112 |
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Ostali infrastrukturni uslovi




Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elekltronske komunikacione infrastrukture podtovati:

--Zakon o ekektronskim komunikacijama (“Sl list CG®, br.100/24);

-Pravilnik o $irini zastitnih zona | wrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Slikst CG", br.33/14),

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju | koridéenje elekironske
komunikacione mreZe, eleklronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata (Sl
Ist CG”, be.41/15),

-Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koristenje pojedinih vrsla elextronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure | povezane opreme (“S! list CG’,
be.59/15 1 39/16)

- Pravilnik o zajednickom kondcenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Stlist CG", br.52/14);

- Pravilnik o granicama izlaganja elcktromagnetnim poljima ("SI list CG”,br.6/15),

Agencia za telexomunikacije | postansku djelatnost upucuje na pamjenu:

- Telekomunikaciona mre2a

- Agencija za lelekomunikacije | postansku djelatnost upuuje na primenu:

- 53! na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnilke
dokumenlacije

- http-/lekip. me/page/elekironic-communications/ec-networks/development-of technical.
documents/content;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o posiojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp/igeoportal ekip me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu da

zatraZe otvaranje korismitkeg naloga, kako bi prstupdi georeferenciranoj bazi podataka
eleklronske komuniacione infrastrukture,
Prema grafickom prilogu 06 i uslovima nadleznog organa.

17.5

Prema uslovima nadleZnog organa.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Cijeli priobalni pojas Crne Gore, ufjudujuéi i opstinu Herceg Nowi, izrazito je seizmicki aktivan, $lo je
manifestovano vise puta kroz duboku seizmicku istoriju ovog prostora, ali i kroz nekoliko vrlo snaznih
i razomih zemljotresa u bliskoj prosiosti.

Karta seizmiCke rejonizaciie Crne Gore, ali i seizmolodka prognozna Karta za povratni penod od 500
godina, koja je prateta podioga vaZedim TehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmickim
podrutjima na teritoriji Crne Gore, koje izrazavaju potencijalnu seizmitku opasnos! za uslove srednjeg
tla, Opslina Herceg Novi se nalazi u zoni devetog (IX) stepena MCS (Merkali- Kankani-Zibergove)
skale,

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“SLIist CG', br. 28/11)
i Pravilniku 0 sadr2aju projekta geoloskih istrazivanja ("Stist CG', br.68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istrazivanyma ta i

- Elaboral 0 inZenjersko - geoloskim karakienstikama tia.

1.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka uibanistéke parcele KP 111, 1/21681/1 kalastarska opdtina KO Denovici
Povréina urbanistitke parcele (m?) /

Indeks zauzetost 05

Indeks izgradenost 200

Povrsina prizemlja (m?) /

Ukupna izgradenos! objekata /

BRGP (m?)

Planirana spratnost objekata /

BGP djelatnosti (m?) /

Namena turizam /D1 - T1/

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Uslovi za parkiranje na lokacijama:

Obezbijediti odgovarajui broj parking mjesta na lokacivurb. parceli il u skiopu objekta prema datim
normativima u poglaviju saobrataja, pod uslovom da je obezbeden kolski pniaz do urb.
parcelellokacije. lzuzetak od ovog pravila su objekti koji se rekonstruiSu a Ciji terenski uslovi ili gustina
izgradenosti ne omoguéavaju izgradnju (dodatnih) parkinga.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene powr$ina, elementma urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafi¢kim simbokma.
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Planirano je da se parkiranje rjeSava u okviru sopstvenih urbanistickih parcelal lokacje prema
zahtievima koji prostéu iz namjene objekala. Parkiranje se moZe organizovati kao povrsinsko,
suterensko ili u podzemnim viSeetaZnim garazama u funkcyi namjene, pa tom postujuci normative
date u Praviiniku o biiZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterumima namjene povriina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafikim simbolima.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjedavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom nowvih ili infervencijama na postojeGim objektima, vz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacie, doprinjece se unapredjenju arhitexlonskih i
likoynih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slke prostora. Arhdektonske volumene
objekata potrebno je paiivo projektovati sa cifem postzanja homogene slike prostora.

Opsti uslovi 2a materijalizaciju i oblikovanje objekata:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se pnlagoditi postojetem ambijentu i planiranoj namjeni -
slici grada. Skjedeci saviemeni razvoj arhiteklonske i urbanisticke mishi, uz odgovarajuéi knitiCki
pristup, dozvoljena su i drugatija arhitektonska rjesenja uz prethodnu saglasnost Glavnog gradskog
arhitekle i, u slu€aju vaznih lokacija, putem konkursa.

Kao natin tumadenja za uspostaviene kntenjume preventivne zastite ambijentainin vrijednosti
lokacije, odreduju se slededi preoviadavajuci oblici, kao | mjere i postupci oblikovanja objekata |
nphovih detalja:

- krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili sloZeni nagba od 18-30 slepeni . U planinskim
dielovima treba planirati vete nagibe, shodno posebnim klimatskim uslovima. U zasticenim
jezgrima moguéi su i drugadsi nagibi u skladu sa konzervatorskim smjemicama | nagibima
krovova u okruZenju. Slieme krova mora se postaviti duzom stranom objekia, a na nagnutom
lerenu preporutuje se da je paralelno sa izohipsama. Nig dozvoleno mienjati nagib krovne
ravni od vijenca do slhemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se
odstupii samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora ( tzv. Videnice - beiveden, jednovedni,
dvovodni ili trovodni, bez upotrebe luénih ili shénih nepraviinih nadvoja i krovnih oblika) u kom
sluéaju, taj dio krovne ravni ima manji nagib od 15 - 26 stepeni.
spoljni zidovi: malterisani | bojeni, svijetom pastelnom bosom ili bojom u zemjanim
tonovima, obloZeni kamenim plotama, zidani kamenom (radicionalni pravougaoni slog).

- Kamenom zidana protelja, kamenom obuhvateni volumeni, a ne povrSine,

- Oprezna primjena lukova, pogotovo ravni luk i plitki segmentni luk;

- spoljni otvori: u zavisnosti od vrste i namjene objexla, optimalne insolacije | vizura, postujudi
seizmitke karakteristike podrutja, preporvéuje se model uspravnog prozora dimenziia Sirine
:0,8-1,1m, visine 1,0-1,6m, kao osnova prema kojoj se uskladuju dimenzije svih ostalh otvora
i elemenata protefja;

- spoljna stolarija: preporuteno drvena sa Skurama, bojena u tonovima tamno zeleno, bielo,
sivo ili plavo, ili interpretacija drvene stolarije primjenom odgovarajutih savremenih matenjaia
i tehnologse;

- balkonska ograda: od kovanog gvoda, prohroma, stakla, metala (i nekog drugog
saviemencg malerijala otpormog na kisu), puna ili djelimicno 2idana (bez koristenja ogradnih
.baroknih” stubsta-balustara)
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- krovni pokrivaé za kose krovove: kupa kanalca, mediteran il shiéan criep, kamene pioce,
a3 u sluéaju vedih nagiba u planinskim podruéyma primjenjivati imene i dr. primjerene krovne
pokrivate ;

- Istak vijenca objekta ~od 0,20 m -~ 0,30 m ( od ravni proledjnih zidova objekia),

- krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m;

- oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Hzebom na kamenim konzolama,
betonski od betona sa beelim cementom, Emeni (u skladu sa lokainim peilikama), a vertikaini
oluci od lima;

- Uslovi za unapredenje encrgotsko efikasnosti

- Objekte je neophodno graditi uz maksimalnu energetsku efikasnost koristeci lokaine obnovijve izvore
! energije (sunce, vielar, voda) uz racionalnu upotrebu elektricne energije. Kao jedna od najznacajnijh
- mjera uStede | kontrole potrodnje elekinéne energije, predlae se upotreba centralizovanih sistema za
- monitoring 1 automatsko upravijanje potrodnjom elektnéne energije.

- Najvecu energetsku efikasnost objekla je moguce ostvariti:

- - Smanjenjem toplotnih gubitaka objekta, éme se smanjuje potreba za elektriénom energijom (pasivna
' arhitektura, upotreba materijala i stolarije koji omogutavaju kvalitetnu izolaciju, a stoviemeno
dozvoljavaju prosioru da “dide’).

- Pripremom hrane i sandarne tople vode upotrebom klasiCnih goriva.

- Instalacijom solarnih kolektora za dobijanje sanitame tople vode iskoris¢avanjem solarne energije.
- Upotrebom LED svjetijki i sijalica (BW halogene sijalice mijenja 1W LED tehnologije uz iste
svietlotehnike karakteristike, 60W kiasiéne sijalice mijenja 6-8W LED sijalica),

- Upotrebom energetski efikasnih eleklricnih ured;aja (razred A).

- Upotrebom savremenih tehnologija za maksimalno iskoris¢avanje prirodne svjetiosti (upotreba
svietlosnih tunela za osvjetjavanje mracnih prostoriia — obiéno podruma i potkrovija).

- Upotrebom toplotnih pumpi koje crpe toplotnu energiju iz spoliasnje okoline u zgradu il z zgrade u
spoljadnju okolinu, tako da se u zimskom periodu koeisti za grijanje, a u letnjem periedu za hladenje
prostora.

- Automatsko upravlijanje osvjetlienjem i elektricnim roletnama - ,Daylight harvesting”,

- Paimenom BMS (,Building Management System®) sistema koji Cini skup opreme, softvera |
inzenjerskih servisa za automatsku kontrolu, nadzor, optimizaciju, intervencije i menadzment tehnickih
sistema u zgradi, a sve u ciju obezbedivanja energetski efikasnog, ekonomicnog | Sigurnog
upravijanja instalacijama objekta i sl.

Sprovodenje mjera energetske efikasnost vrsit u skladu sa:

- Zakonom o efikasnom kori$cenju energije - objaviien u "Sluzbenom listu CG', br. 057/2014, 003/2015
10252019, 140/2022),

- Programom mjera podsticanja energetske efikasnosti,

- Strategijom razvoja energetike Crne Gore do 2030. godine - Bijeta knjiga (Maj, 2014. godine),

- Energetskom politkom Crme Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011. godine),

- Strategijom energetske efikasnosti republike Crme Gore (Podgorica, Decembar 2005. god ), -
Direktivom EU o energetskoj efikasnosti - DIRECTIVE 2012/27/EU OF THE EUROPEAN
PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 25 October 2012 on energy efficiency, amending Directives
200%/125/£C and 2010/30/£V and repealing Directives 2004/8/£C and 2006/32/EC.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacie podtovali Pravinik o sadrZaju elaborala energelske
efikasnosti zgrada (*SluZbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- podnosiocu zahtjeva
- Dwekciji za inspekcipski nadzor
- U spise predmeta
ala
osRAolvAE URBANISTICKO - TEHNICKIH
USLOVA: 2/0 07L
§/ gise; \ 4
;. Y. 5\
I --J
DRZAVNA SEKRETARKA \: Maﬁlgmm avicevit
\{ .7
NS b f.)j}’f "\\flr
Prilozi:

- Grafitki prlozi iz planskog dokumenta, | Akt CEDIS -a b 30-20-05-48/1 od
- Kopija piana 27.01.2026.god;

Akt Agencije za 2astitu Zivotne sredine, be: 03-D-
4077/1 od 31.12.2025.g0d;

Akt uprave za nekretnine PJ Herceg Naw, b
819-109-6/2026/1 od 21.01.2026.g0d

Akt Sewetarijata za komunaine djelatnosh,
Opstine Herceg Novi, br.02-13-341- Upl-2/26 od
19.01.2026.90d;
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Obeazac broj 1
Ministarstvo prostornog planiranja
urbanirma | driavne imovine
IV Proleterske brigade 19
POGDORICA

Na owsnavu tlana 143, stav 2 Zatona o uredenju prostora{Siiist CG be 15/25), a u vez! sa 2anom 74, stav 5 Za'ona o planiranju
prostora i kgradnji objekata ("Skulbenl list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,85/22 1 04/23), rjelavajudi po zahtjevu (vad broj
06-333/25-14219/2) br, 30-200548 od 16.01,2025. godine, za ldavanje tehniiih uslova za gradenje noveg objekta-nammjene
turistitio naselje na lokaciji koja se sasto)l od kat. parcela 681/1, 1/111/2 im Denovidl, opiting Herceg Navl u zatvatu 11D PUP-a ONN,
a po rahtjevu Lakié Elvisa l2daju se:

TEHNICKI USLOV] ZA PRIKUUCENIE NA DISTRIBUTIVNI SISTEM

- Obulrom da na predmetno] lokaciji nema kgradene eleitroenergetshe infrastrukture, da je UP ,Ametist” planiana trafostanka
1x630 kVA, a Ebboratom o potrebarma u energiji | snazl Investitora trafostanka TS Faza I 2x620 kVA, potrebno Je predvidjeti
Jokaciju 2a gradnju lste,

= Sraga trafostanice treba precizno bit odredena na asnowu potreba rapajanja kompleksa | ra istu je od nadlelnog organa
potrebno pritundti Odlu' o gradnjl objeita od opiteg Interesa. Sastavnl dio Odluke je | pridjulni 10 kv kablovskd vod.
Pridjulni 10 kV vod planiratl podiemnim kablom od postojede trafostanice TS5 35/10 kV Xumbor,

U postuphu irdavanja Oduke CEDIS nadlelnom ofganu dostavija tehnidie uslove.

Drugi bitnl uslovi 7a kradu tehnidke dotumentacije:
Eleitroenergetske instalacije objekta peojekiovat odnosno ievesti prema:
= Pravilnitu o tehnidm normativima za eleitridne instalacije niskog napona ("Slulbeni list SFRU br. 53/88, S4/88
1 “Slulbeni list SHU® be, 28/95)
= Pravilniku o tehndiirm normativima za zaititu objekta od atmosferskog prainjena ("Slulbeni fist SRI®,br 11/96)
Q0 | svim drugim valedm pravilnkima | standardima za awvu vrstu objekata

Pri zrad! projekta poitovatl tehnile pregoruie CEDIS-a:
= Tehnilia prepotuka za priidulenje potrofala na niskonaponshu mretu TP-2 (dopunjeno lzdanje)
- Tehniia preporuka - Tigzacija mjernih mjesta

Prijog:
Situcije terona sa skicom energetsidh abjekata

CEDIS
‘Sektor 1a pristup mredi
$eof Sluibe 7a pristup mrofi Regions 5,

J&wa/o/zp‘o’ —
[Dulanka Samardhié, dipl. J ‘_.\\

Doitavijenao:

- Podnosiocu zahtjeva

«  Sektoru za pristup mredl - Slutbl za pristup mreli Regiona 5
o ‘]a
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urbanizma idriavne imovine
Podgorica

Sekretarijat za komunalne djelatnosti, rjedavajuci po zahtjevu Ministarstva  prostornog
planiranja ,urbanizma i driavne imovine u postupku izdavanja saobracajno-tehnickih uslova, a u
okviru procedure izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju  objekta namjene naselje (turizam) na lokaciji koju gine kat.parc. 1/1,1/2i 681/1 sve
K.O. Djenovici , u zahvatu lzmjena i dopuna PUP-a opstine Herceg Novi (.Sllist CG* br. 76/25) i i
UP ,Amatist “ (,Sl.list CG* br. 11/09) , na osnovu {lana 143 stav 2 Zakona o uredjenju prostora
(.Sklist CG* br. 19/25) , a u vezi sa &l. 74 stav5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
{.Sl.list CG" br. 64/17,44/18, 63/18, 011/19 , 82/20, 86/22, 4/23), ¢lana 15 Odluke o organizaciji |
naéinu rada lokalne uprave ("SI list RCG-op3tinski propisi” br. 41/21, 5/22, 33/22, 7/24) ,clana 8
stav 10 i élana 49 Odluke o op3tinskim i nekategorisanim putevima ("5l list RCG-opitinski propisi”
br. 7/09 ,35/09, 17/15, 27/16), izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

73 izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju  objekta na lokaciji koju €ine kat.parc. : 1/1,
1/2i 681/1 sve K.O.Djenoviéi uzahvatulzmjenaidopuna PUP-a opitine Herceg Novi  (,SLlist
CG* br. 76/25) i UP , Amatist  (,SL.list CG* br. 11/09)

1. OPSTI SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOVI
1.1.Postaojece stanje

Okosnicu saobracaja lokaliteta kome pripadaju  parcele koje ¢ine predmetnu lokaciju
predstavlja Jadranska magistrala M1 Herceg Novi - Kotor koja prolazi sa juine strane predmetne
lokacije | predstavlja primarnu saobracajnu mreiu. Predmetna lokacija ima obezbjedjen obezbjedjen
direktan kolski prilaz sa lokalnog opitinskog puta 2a koji je planirana rekonstrukcija. Jedina
saobracajnica u zoni je pristupni put 3irine 4.0 - 5.0m koji se odvaja od Jadranske magistrale i sluzi za
prilaz do postojeceg objekta i rezervoara za vodu.

1.2.Planirano stanje

Planirana saobracajna mreia je uslovljena delimitno nasledenim stanjem, novom parcelacijom
zahvacenog prostora sa novoplaniranim sadriajima i planiranom mreiom . Kategorizacija ulicne
mreze izvriiena je prema funkeiji koju pojedine saobracajnice imaju u mreii. Jadranski put Herceg
Novi - Kotor pripada primarnoj putnoj mreZi i po rangu je saobracajnica prvog reda | kao glavna



prilazna saobradajnica ovom delu naselja i prihvata spoljni saobracaj i raspodeljuje ga na ulice unutar
naselja.

Za lokaciju koja se sastoji od kat.parc. 1/1, 1/2i 681/1 sve K.O. Djenovi¢i  planom -UP
JAmatist® definisan je glavni kolski prilaz sa novaplanirane dvosmjerne ulice oznacene brojem 1-
Julica 17 . Popreéni putni profil ove ulice sastoji se od dvije saobradajne trake 3irine 2x2,75m |
obostranim trotoarom 3irine 2x1,0 (2,0) m .

Novoplanirana saobraéajnica -, ulica 1, prikljutuje se na magistralni put preko planirane raskrsnice,
dato u (grafickom prilogu). Saobracajno tehnicke uslove , kao i saglasnost za prikljucak planirane
Lulice 1 na magistralni put izdaje Uprava za saobracaj Podgorica.

Shodno ¢lanu 73 Zokona o uredjenju prostora ("Sluibeni list Crne Gore®, br. 019/25 od
04.03.2025, 028/25 od 19.03.2025, 049/25 od 20.05.2025), uredivanje gradevinskog zemljista u
smislu élana 68 stav 1 tacka 1 ovog Zakona : izgradnfo pristupnih putevao i ulica v noselju, jovne
rasvjete, objekata i uredajo za javno vodosnabdijevanje i upravijanje komunalnim otpadnim |
atmosferskim vodama, do prikijucke no parcelu, ukljuéujuci i prikljuéak, mole izvrsiti | investitor
odnosno zainteresovani korisnik prostora.

Medusobni odnosi investitora odnosno zointeresovanog korisnika prostora i jedinice lokolne
samouprave, u slucaju iz stava 1 oveg ¢lono, vreduju se ugovorom.
-Regulacija:

--Medjusobna udaljenost gradjevinske linije objekata (GL1) i regulacione linije (RL) planirane
saobracajnice iznosi:

- min 5,0 m, preporuka projektantu min. 7,0 m,

-Nivelacija:

- U éto vecoj mjeri poitovati postojecu nivelaciju terena.

- Nivelacija u okviru uredenja terena vrii se terasasto, potpornim zidovima sa "licem” od
Kamena.

-Pravila za rje3avanje parkiranja u okviru urbanisti¢ke parcele:

Parkiranje vozila neophodno je rjedavati iskljuivo unutar pripadajuce urbanisticke parcele
(lokacije) ,prema zahtjevima koji proistifu iz namjene objekata, a u skladu sa vaiedim
standardima i normativima, na otvorenim/povr3inskim parkiralidtima Il u garazama kako za
putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno "Pravilniku o blizem sadriaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanistitke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima®, ("Sluibeni list Crne Gore", br. 24/10) .

Namjena objekta Broj parking mjesta

prema UP  Amatist “ 1,1 PMna 1stan (naotvorenomiu garaii)
4 PM za 5 apartmana

1 PM na 6 leZajeva (3sobe)-HOTELI | TURIZAM
1 PM na 4 lezaja(2 sobe) -POSLOVNI HOTELI

1 PM na 100 m2 br.pov.- ADMINISTRATIVNO -
POSLOVNI OBJEKAT



1 PM na 4 stolice- UGOSTITELISKI OBJEKTI
1 PM na 50 m2 br.pov.- TRGOVISNKI SADRZAII

Parametri parkiranja prema lzmjene |

dopune PUP-a OHN

Stanovanje | (na 1000 m2 BRGP) 15 PM
Restarani, kafici (na 1000 m2 BRGP) 150 PM
Poslovanje © (n21000m2BRGP) 30PM
Apartmani 4 PM za S apartmana

- Za hotele i objekte apartmanskog tipa 1 parking mjesto na 4-6 lezajeva
Hoteli ' (na 1000 m2 BRGP) 15 PM

ostali sadriaji ' prema valedim CG normativima, a ukoliko
nepostoje prema EU normativima

-Parkiranje u okviru parcele projektovati podtuju¢i normative, kao i utvrdene maksimalno
dozvoljene procente poplocanih i ozelenjenih  povriina na slobodnom dijelu parcele. Na
parkiralidtima obezbjediti potrebna mjesta za lica sa smanjenom pokretljivodéu, a u skladu sa
normativima iz Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica
smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom .

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaia obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju
terena kao povoljnost. Garata moze biti jednoetaina iliviteetaina, a moie se izvesti kao klasicna ili
mehanicka. Ukoliko se gradi klasiéna garaZa, rampa 2a ulaz u garaiu mora poteti od definisane
gradevinske linije.Rampe za ulazak u garaze ispod objekata projektovati sa poduinim nagibom za
otkrivene max.12% a za pokrivene max.15%.Sirina prave rampe po voznoj traci min.2,75m, slobodna
visina garaZe min.2,30 m, dimenzija parking mjestamin.5,0mx2,5ma irina prolaza min.5,5m.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po
mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava), a ako ima mogucnosti poleljino je u
sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo, kontejnere za smece i osvetljenje.

-Prilikom projcktovanja | izgradnje garaie pridrZavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaa za putnicka vozila od poZara i eksplozija ("SI. List CG br. 13/07, 5/08,00/11").

e Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te valedim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.
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S|, 3 - Planirana regulacija u odnosu na planiranu sacbracajnicu - Lulica 17
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Broj: 03-D-4077/ L Podgorica, 15.01.2026. godine
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direklorat za gradevinarstvo
Podgorica

Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-4077/1 od 31.12.2025. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, va$ broj 06-333/25-14219/2, kojim sle trazili miljenje o potrebi procjene uticajo
na Zivotnu sredinu za gradenje objekta — namjene turizma na katastarskim parcelama: 681/1, 1/1, 1/2 KO
Benoviéi, opstina Herceg Novi, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opétine Herceg Novi, izmjene i
dopune (PUP - HN) (,S!. List Cme Gore" — br. 076/25), opitina Hreceg Novi, au cilju izdavanja urbanisticko-
tehnitkih uslova Elvisu Laki¢u, obavjestavamo vas sledece:

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Lisli 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne | prodajne cenire ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekli, objekti za
cbrazovanje, nauku, zdravstvo, kulluru i socijalnu zastitu, pozonsne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi)”
redni broj 12. Infrastruklurni projekti, kao i ,Vikend naselja, {uristicka naselja i hatelski kempleksi van urbanih
sredina, Kao i njihovi prateéi sadrzaji* 14.Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivainu
sredinu kod nadieZnog organa za poslove zallite Zivotne sredine, sprovodi postupak procjene wlicaja na
ivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zaétite Zivolne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrdili koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezali da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene ulicaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu zivotne sredine.

S poStovanjem,

A ~dr Milan Gazdic
/!~ DIREKTOR
/,/(/ AL {.a,‘f[-\)CUL (’4/\
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Hisamica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drdavig imovine
7607, 1026
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UPRAVA ZA NEKRETNINE T
PJ Herceg Novi
Broj 919-109-6/2026/1
Herceg Novi, 21.01.2026 god.

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

IV Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica, Cma Gora

Postovani,

U vezi sa Vadim zuhtjevom broj 06-333/25-1421972, dostavljamo Vam listove nepokretnosti sa
kopijom plana za katastarske parcele 681/1, 1/1 1 1/2 K.O.Denoviéi.

MNadelnica
Radusinovic
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

HERCEG NOVI

Broj:
Datum: 21012026
KO. DENOVICH

109-919-71772026

CRNA GORA

l92€f.0))0330
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1, list RCG® br, 2907, *S), list CG* br, 73/10,
03211, 040V1 1, 043715, 037/17 i 17/18), postupajut po zahljevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1091 - PREPIS

Podaci o parcelama
Man Nalin Korkdd o
Broj Podbeol ik | Sl | Datem wpisa|  ica § Nt beoj Groan stkcania. o | Povriios m3|  prinod
[xT} 1 6 [REVERTA fatmar & kine 35T 257
% KUTOVINA
4287 2.57
Podaci o viasniku il nosiocu
STataml brag - 1D b a1y mowsoca prava « adresa | mjesto Frata Obim prava
TRy ITd "CLYLAN INVEST & CONSTRUCTION' DOO FODGORICA Svoim Ul
o UL DULEVAR IVANA CRNOIIVICA DI 93 POOGORK'A 0
Poduci o teretima i ogranicenjima
Neo, Mhml D) Redal : Datam wpiea
] N rerage | ¥ | “broj Natin koriidenja Veilenm: veplas Opis prava
JUNOTERA 11 REDA HIPOT POVIERIOC NIX-GEN
CAOVIN4 CONSTRUCTION DO PODGORICA U ZNUSU 0D
' 6000 000 J0F, SA ROKXOM DOSFULCA NA QAN
(&1 1 7 Patajak 2. Mase 15,10 2024 GODNA DAN UGOVORA O PRUZANIU
KONSUL LSLUGA GVIEREN KOD NOT.NEADANA
10, BEKANA U FODGORICE 19702028 0O 2301 2024
GODA SVH NA OSNUZZ S\V24 00D O U} 2024 GOD
NOT MAJUC TAMARA
EATLAD Zabilpita sepouradse Lrvitnostl actany
: FRISTANAK NA PODVRGAVANIT lﬁ(’?uﬂ)\mA
el | ¥ Palojk 2. Mase NEFOSREDNOM ZVRSENIU BEZ ODLAGANIA U
10:1 FOGLIDLU FREDMEUTNE NERORRITNGS
.
060R2024 Zabczaa ctudeofs | opteredenga
681 1 9 Palojak 2. Mase I DALIEG 06 tutn.\m BIZ FISANE
o1 SAGLASNOSTT IINOT FOVIERIOCA

Datum i vnijeme:  21,01,2026. 05:15.49



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, be. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom peemjens i katastnu pepokretnosti ("SI, list RCG™ br. 29407,

SI list CG* b, 73/10, 032711, 0MOVET, 043715, 037/17 § 17/18).

Datum & viijeme: 21,01 2026, 08:1549

yz o Nadelaik:
,U Al .K ~~ v
( J - » ¥
1€ - Radusinovi¢ Migjana, dipl pravnica

2/3



SPISAK PODNLETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

MARIC TAMARA

Zgrada
ey Predemet Datum | vrijeme Pednorilac Sadrtina
"o
. — 7R TOTERT CUTVRTO0 FIDA R
681/1 109.2.919-26001-2024 | 09022024 09:22  [PRAHOAC ALEN -NOTAR [ 2, G BhNOVEs G pacs

Datum i vrijeme:

21.01.2026.03.16408




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

HERCEG NOVI

Broj: 109-919-7202026

Datum: 21012026
KO: DENOVICE

CRNA GORA

192000000330

(IBCERITHIRT R
10T T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SE list RCG* b, 2907, *S1, list CG* br, 73/10,
03211, 040VEE, 043715, 037/17 & 17/18), postupajudi po zahtjevu , |, 7a potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 683 - PREPIS

odacl 0 parcelama

"an Potes 2 Nadin koriflenja Bon, 1
Beo] Podbrof rrate | Suica | Datum wpisa|  uiica § oot bruj Oxaor sticanja kingg | Fovriias m}  Prihed
! 1 1 1A Palejk 3. use 993 1o
2 KUPOVINA
1 2 I 1A angev ). Lithe 4l use
2 KUTOVINA
5034 10.84
Podact o viasniku it nosiocu
Statitnt bewd - 1D bred Narly nowocs prava - aaresa § mynto Prarva Ubim prava
OO0 INITA FCHEYLAN INVEST & CONSTRUCTION® DOO PODGORNCA Svejin "
0 UL. BULEVAR [VANA CRNOIEVICA DR %3 FODGORICA 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
o, Rednd y Datum wpisa
Broj Pedbrojf Beo) | pp | R Natia keriienja Vitieme upln Opis prava
1802225 Lol wiha e Lrsefacstl nocankog Tapise
! i I Patnpk 1, klase FREDUGOVOR O FRODAI UZZ 4472033 OD
1226 23012023 GUONOT MAKIC TAMARA.
ot 7&};}&- andne Lnvrioosti munu&ugu
1 ! 2 Patojak 1. kisac PREDUGOVOR 0 PRODASI LZZ 432033 DD
1239 21013033 GOONOT MARIC TAMARA
3
ovims Tadapita ney trvrfposty -cuul;./!o
1 1 5 Palopk 1, Kase FREDUGOVORA O FRODAL UZZ 4373 1 o
10 29012028 GODNOT MARIC TAMARA

Datum i vrijeme: 21,01 2026, 081734



Naplata takse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativoim taksama ("S]Jist Cé. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o drlavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 29407,

'SL list CG™ br. 73/10, 03211, 040/11, 043/15, 03T/17 & 17/18).

Datum i vijeme:  21,01,2026 08:17-34

_ : Nalelmk:

/:;'/ . oY \ J .
f J Radusinovié Mirjana, dip! pravaica




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Be, parcele
podbio)

Ygrada

rp

Predmet

Datem | vrijeme

Podnonllac

Sadrling

in

109-3.919-5871.2028

24012028 1043

NOTAR MARIC TAMARA
« NEX-GEN

LAD LGUVOURA ZATDA O MuTvRin
PRIVATNG ISPRAVE NA KF 11 KO
IJENOVICT - DOO CEYLAN INVEST A

i1

109-3.919-59/1.2025
/

24012025 1050

NOTAR MARIC TAMARA
- NEX-GEN

AR UGUVOEA ZAFSA O FUTVRDE
FRIVATNE ISTRAVI NA KP I KO
LIENOVICT  DOO CLUYLAN INVLST &

2.919.137 SEMSETTIN AYDIN. - [E80 S O O e
11 109 : 19:1376/1-:2025) 13102025 1247 | W Sran MARIC TAMARA D T JuN CURSTROCTION
A e Q) LA UGOVURA U EN 1) XU
A : SEMSETTIN AYDIN- PNOVIE, N GEN CONSIRUCTION
12 10:3-919-13761-2028) 13.102025 1247 | (SRR KA I T AMARA DIENOVICE. NEX GEN CONSTRU

Datumn 1 vrijeme:

21.01.2026.08:17:34




