&

& oo
. :\.,.;.‘,.

" 9
155 o, 5

\¥>

. | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
- Ministarstvo prostornog planiranja, §1000 Podgorica, Cma Gora

S ; Tel; +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: 08-332/23-9666/7-2023 Podgorica, 28.03.2024. godine

»wMODEL SLOVENIA INVEST* doo
Driton Ibrahimi, izvrsni direktor

ULCINJ
Ulcinjsko polje bb

Dostavijaju se urbanisti¢ko-tehniéki uslovi broj 08-332/23-9666/7-2023 od 28.03.2024.
godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru zone - povrSine za
stanovanje srednje (SS), na urbanisti¢koj parceli UP 42, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj grad" — lokalitet ,Meterizi 2" - izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 08/12), u Ulcinju.

MINISTAR
Janko Odovié

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
OU spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

£ | Ministarstvo
prostornog planiranja,

Broj: 08-332/23-9666/7-2023
Podgorica,28.03.2024.godine

urbanizma i drzavne imavine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu [élana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17,44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva ,,MODEL SLOVENIA

INVEST“ doo iz Ulcinja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru zone - povrsine za stanovanje srednje (SS), na
urbanistikoj parceli UP 42, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj grad* —
lokalitet , Meterizi 2" - izmjene i dopune (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski prapisi,

br. 08/12), u Ulcinju.

»MODEL SLOVENIA INVEST“

PODNOSILAC ZAHTJEVA: iz Ulcinja

doo

POSTOJECE STANJE

Plan

povrSine, povrSine pod objektom i spratnosti objekata, definisanim za poj
urbanisticke parcele i prezentiranim u tabelarnom prikazu koji ¢ini sastavn
Plana.

Planirane intervencije raditi saglasno maximalnim kapacitetima bruto gradev;{wske

Katastarski podaci
Prema Listu nepokretnosti 2757 - prepis KO Ulcinj, katastarska parcela br.1
pasnjak 3. klase, povrsine 4942 m2 i na njoj nema objekata.

dine
dio

987,

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu 07a ,Namjena povrsina®, urbanisti¢ka parcela UP 42 nalazi

se u zoni povrSine za stanovanje srednje gustine 120-250 stanovnika/ha - (

SS).




Planirani programski pokazatelji za parcele sa novoplaniranim objektom

METERIZI 2

Broj Povrsina Max.
urbanisti¢ke | urbanisticke | povrsina | Max.bruto
parcele parcele prizemija | gradjevinska | Max.spratnost Namjena
m2 povrsina m2

42 2038 815 3260 P+2+Pk stanovanje-poslovanje-tyrizam

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 42 sastoji se od dijela katastarske parcele br. 1987 KO

Ulcinj.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbani
parcele, kao osnovne urbanisti¢ke cieline. Urbanisticke parcele obuhvataju je
viSe katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U najvecem

ticke
nu ili
roju

slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih
parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisti¢ke granica trotoara -

regulaciona linija. Urbanisticke parcele vedim dijelom imaju direktan pristu

sa

saobracajnice,osim u izuzetnim slucajevima gde je pristup omogucen sa kolsko-
pjesacke povrsine. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane

granice urbanistickih parcela.

U slu¢ajevima kada granica urbanistiéke parcele neznatno odstupa od grgnice

katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora pril

kom

izdavanja UTU-a, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim

stanjem.

koordinatama i drugim podacima koji omoguéavaju taénost prenosenja na tere

grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" predstavljene su nove urbanis

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rjeéenrjjma,

. Na
icke

parcele, gradevinske linije i povrSine na kojima se moze planirati objekat,

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim taékama.

v

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je
zahtjev investitora.

to

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke

dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore’, 44/18, 43/19), propisano je da tehn
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

ka

7.3.

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linile novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim
parcelama su linije do koje se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu

saobracajnica, $to omogucava oCitavanje neophodnih elemenata za prenosenje
teren. Takode, na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" su date i povrsine

na
zZa
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izgradnju koje predstavljaju orijentir u kojim granicama se moze planirati objekat. |
Karakteristicne prelomne tagke ovih gradevinskih linija date su u grafitkom prilogu
sa spiskom koordinata. Ove gradevinske linije su gradevinske linije na zemiji.

uliéne nizove moZe biti izuzetno do max 1,2 m preko urbanistickih parcela.
Gradevinska linija ispod povrine zemlje, ukoliko je prostor namijenj
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Gradevinske linije iznad zemlje, gradevinske linije erkera, balkona i sl. ispuata. za

n za

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. Predlozenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi
saobracajnica koji su dovolini za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane
u geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana.
Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracéajnica moguge su
manje korekcije kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodenje atmosférskih
voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobragajne
mreZe, pri ¢emu je potrebno voditi raduna da se oborinske vode razlivaju od ohjekta
prema okolnim ulicama.

Napomena: Buduéi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba postovati
sliedec¢e smjernice:
* U slu¢ajevima kada urbanistitka parcela ima kolski i pjesacki pristup na |dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u
objekat planirati sa donje saobracajnice/pristupnog puta-staze.

* Ukoliko je kolski-pjesacki prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na garnjoj
koti, prizemnu etazu planirati na istoj a etaZe na kosom terenu radunati kao
suterenske (broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena), i u zavishosti

od namjene istih izvrsiti preraspodjelu planom zadate max. BGP. U slucaju kada

se suterenski prostor koristi za garaziranje i tehnicke prostorije ne racunase u
planom dozvolienu max. BGP.

Planirani objekti
Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata |pod
sliede¢im uslovima:
- Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu kori§éenja prizemlja i suterena
za poslovanje i dijelova objekata za turizam.
- Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele indeks zauzetosti je max. 0,40.
- Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgrafinje
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.
- Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m. Objekat se moze
podici i na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.
- Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostgino,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati
otvori.




- Kota prizemlja dozvoljena je do 1.20 m od kote terena.

- Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,20 m.
- Krovove raditi kose, dvovodne, visevodne ili ravne. Ukoliko je krov kosi, nagib krova
je max 20 stepeni.
- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u kviru
parcele.
- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,0/m do
susjedne parcele.
- Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruZivanjem formirajy veée
urbanisticke parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri |su iz
prethodnog teksta.
- Ukoliko je §irina urbanisticke parcele manja od 10,00m obaveza je izgradnja
dvojnog objekta,

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu, a sve u skladu
sa planskim parametrima i gradevinskim linjama. Postavljanje objekata kao d ojnih
ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda s tim $to se na fasadi prema
susjedu ne mogu postavljati otvori. Na parcelama cija je $irina fronta prema ulici
manja od 12m objekti se moraju postavljati kao dvojni ili u nizu ali bez otvora na
fasadi koja leZi na granici parcele.

Preporuka: lzrada idejnog rjieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjesenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Prilikom projektovanija tehni¢ke dokumentaciie ostovati:
*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta -S|,
list CG, br. 044/18);

*Pravilnik o nadinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. list CG", br, 06 /18);
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018);

*Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br, 066/23, 113/23)

*Povrsine za obradun indeksa se obrac¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naéinu obrauna povrsine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike
Sredi$nji poloZaj Balkanskog poluostrva, izmedu subtropskih krajeva sa visakim
vazdusnim pritiskom i subpolarnih oblasti sa niskim vazdusnim pritiskom, uslovijava
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da se iznad njega odvija intenzivna cirkulacija vazdugnih masa, toplih iz padrugja
Afrike i hladnih iz sjevernog polarnog kruga.Dakle, geografski polozaj, reljef, blizina
mora, nadmorska visina i drugi faktori direktno utiéu na postojanje velikih klimatskih
razlika pojedinih krajeva i mjesta u Crnoj Gori i ako se ona nalaze na medusobno
kratkim odstojanjima.

Temperatura
Za podru¢je Ulcinja moze se reé da ima manje izrazene razlike prosjecnih
mjesecnih temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori.

Rasponi srednjih mjeseénih temperatura krecu se u granicama od 6.99C y j
do 24.3°C u julu i avgustu, sa srednjom godisnjom temperaturom od 15.5°C.

Oblaénost zavisi od udalienosti mjesta od mora, od nadmorske visine,| i
temperature.
Za podrucje Ulcinja najveéa oblaénost izmjerena je u novembru i decembru od 5.7
dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godisnjom oblaénodtu od
4.4 desetina pokrivenosti neba.

Osunéavanje je vaZan element klime.
Najmaniji broj ¢asova sijanja sunca je udecembru 114.7, dok se u julu ostvari 349.4
sata. Godisnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja vrijednost iznosi
2571 ¢as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori.

jesta
stike

Padavine odnosno njihovu koliginu i raspored, uz reljef, odreduje udaljenost
od mora. Koli¢ina padavina i njihov raspored bitno utide na klimatske karakte
mjesta ili podrudja.

Na podru¢ju Ulcinja naj susniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kise, a najobilnije
padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godis$nja prosjeéna koligina
padavina je 1274mm | poslije Plievalja i Berana Ulcinj je grad sa najmapjom
prosjecnom godi$njom koli¢inom padavina.

Vjetrovi nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vietrovi na podruéju Ulcinja
su takoreci svakodnevni i ti§inama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.

Najéesci vijetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka prosjecne
brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa vjetrom. Iz
pravca istoka vjetrovi su prosje¢ne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 3|7%,
jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada
prosjecne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetfom.

Preporuke koje se ti¢u seizmi¢nosti zone
-Za objekte individualnog stanovanja-porodiéni stambeni objekti) moze se kofistiti
koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.-1X stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vr3i po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34q.
-Za viSe-spratnice, objekte sa vedim rasponima, objekte kolektivnog stanovagnja,
objekte javnog interesa i sl.projektne seizmitke parametre obavezno defin sati
inZenjersko-seizmolo$kim elaboratima i geotehnickim istraZzavanjima lokacije gdje je
predvidjena gradnja.




-Proracun konstrukcije za seizmiéka dejstva vrsiti prema vazedim tehnickim
propisima za gradnju u seizmickim podrucjima.Prepoprucuje se i proradun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke za aseizmitko projektovanje - za urbanistiéko tehniéke uslo )
Imajuci u vidu izrazitu seizmiénost podruéja opstine Ulcinj, neophodno je primjenti
mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem. U tom smislu
preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio
urbanisticko tehnickih uslova, i one predstavijaju samo dalju-detaljniju razradu i
konkretizaciju opstih preporuka za urbanistiéko planiranje i projektovarjje za
posmatrano podrudje.

Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva nameéu se sliedece preporyke o
obezbjedenju sigurnosti objekata:

-Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja
-Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmi¢na
dejstva i

-Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmi¢ka dejstva.

Mjere zaStite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala
-Armirano-betonske i celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &évrtsocom, Zilavoséu i kruto$éu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.
-Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporucuju. Treba dati prefdnost
upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema
-Na podrugju koje pokrivaju DUP-ovi mogucéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti
uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.
-Mogu biti zastupljeni najrazli&itiji konstruktivni sistemi.
-Zidane konstrukcije ojagane horizontalnim i vertikalnim armirano-betorskim
serklazama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znaéaja i manje visine tdo 2
sprata)
-Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.
-Obavezna primjena krutih medjuspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutoscu U oba
ortogonalna pravca.

-Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vi§e nagina teme jenja
na istom objektu izbjegavati.

Mjere zastite od pozara
Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakgnu o
zastiti od poZara i odgovarajucim tehnickim protivpoZarnim propisima, standargima

b




[i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogor$ana Ukupna
protivpozarna bezbednost okolnog prostora i objekata, a na slobodnom prostdru oko
planiranih objekata mora biti ugradena odgovaraju¢a hidrantska mreza prema
Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara -SI. list
SFRJ", br. 30/91).
Takode, svim objektima mora biti obezbjeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve -"SI. list SRJ", br. 8/95). Novi objekti moraju
biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona -'1SI. list
SRJ", br. 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja -"S|.
list SRJ", br. 11/96).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i{32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZzbeni list
RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG",
br.26/10 i 48/15).
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakbna o
zastiti i zdravlju na radu.

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima obezH ijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovoka od
objekta.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/111)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mresu za gasenje pozara
(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skiadista od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihteénosti (,SluZbeni list SFRJ*, br.20/71. 23/7 1)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/7 1)

U ciliu zastite od pozara u okviru planskog rieSenja u najvecoj mogucoj mijeri
objektima je obezbijeden kolski ili kolsko pjesacki pristup za vatrogasna vozilia. Zbog
specificne izgradnje i poloZaja pojedinih objkata i sklopova objekata, kao i velike




izgradenosti, za dio objekata nije bilo moguce obezbijediti kolski pristup, veq ¢e se |
gasenje u sluéaju pozara organizovati sa odredene udaljenosti.
Sirine glavnih saobracajnica, izvan starog jezgra éarsije, prilagodene su pri
manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rjiesenjem nije bilo moguce obezbijediti potrebnu udaljenost izmedu
pojedinih objekata, tako da je podruéje zahvata Plana veoma riziéno u slucaju pojave
poZara.

U cijeloj zoni zahvata obezbijedeni su uslovi za evakuaciju gradana, preko kolsko
pjesackih i pjesackih puteva do najblizih saobracéajnica i zelenih povrsina.

U okviru riesenja hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara.
U cilju obezbjedenja mjera zastite od pozara u smislu Zakona o zastiti i spag vanju
Sl list. CG br. 13/07) prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte |veéih
kapaciteta turistickog stanovanja potrebno je predvidjeti uredaje za automatsku
dojavu poZara, uredaje za gasenje pozara i spreCavanje njegovog Sirenja. Za ove
objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara -i eksplozija ako
se radi o objektima u kojima se definigu zone opsanosti od pozara i eksplgzija),
planove zastite i spasSavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki h zard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa
Zakonom.

tupu i

Mjere zastite na radu
Shodno é&lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 2 /10,
73110, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorjje i
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan j& da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao | ocuvanje
ekoloSke ravnoteZe. Problem zastite podrucja zahvaéenog Izmjenama i dopunama
DUP-a treba posmatrati u okviru prostora grada i opstine, i Gitavu problematiku
rieSavati na tom nivou.
Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
e zastitu podzemnih voda - ugradnjom uredaja za preciscavanje kanalizagije,
uklju¢ivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),
* zastita tla od zagadenja - septicke jame treba izbjegavati i omoguciti priklju¢ke na
gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smega),
e zadtitu vazduha od zagadenja - neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).




Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjericama i |
predvidenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ul ganja
podrucje plana ¢e predstavijati prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom
pogodnosti $to uz pejsazne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost
za buduci razvoj ovog podrucja.
Program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao
integralni dio drustveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi pa&tite
Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo rje§avanje pravo i obaveza svih
radnih ljudi i gradana.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/ 19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-272/2 od 02.02.2024. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U skladu sa lokacijskim uslovima, organizuje se na principu manjih otvorenih zelenih
povrSina sa poploganim povr§inama (staze, platoi), Osnovne funkcije ovog tipa
zelenila su dekorativno-estetska i kompoziciono-regulaciona, a koristi se | kao
mjesto za kraci odmor stanovnika.
Povrsina nezastrtih, ozelenjenih povréina mora da iznosi najmanje 20% povrsine
parcele.
U ciliu povecanja stepena ozelenjenosti, planirati vertikalno ozelenjavanje fasada i
terasa. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog podsistema, obogacéuje arhitektbnski
izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom slobodnih povrsina. Primjenom puzgvica,
sukulenti i perena, ozeleniti fasade i terase objekata stvarajuci tzv. “zelene zidove".
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru
uredenja parcele.

Smjernice za uredenje:

- zelenilo treba da bude reprezentativno
- sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima
- prilikom izbora biljnog materijala i nihovog komponovnja voditi raguna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata

- formirati kvalitetne travnjake

- predvidjeti ozelenjavanje terasa i ravnih krovnih povrsina
- objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista) projektovati u sklady sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autentiénim (kamen) i tehnicki prilagodénim
savremenim materijalima

- oCuvati prirodnu konfiguraciju terena i postojece visoko zelenilo
- projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje zelenih povrsina

- duZ trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za
smece i dr.).




Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliedeéi uslovi:

* Koristiti vrste otporne na ekologke uslove sredine a u skladu sa kompozitionim
i funkcionalnim zahtjevima

* sadnice moraju biti zdrave, rasadniéki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

Opéti prijedlog sadnog materijala:
o Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica, Cupressocyparis leylandii, Pinus pinea, Pinus maritima, GCedrus
libani, Cedrus atlantica.

» Listopadno drvece: Celtis australis, Albizzia julibrissin, Acacia sp., Ziziphus
jujuba, Lagerstroemia indica, Cercis siliquastrum, Melia azedarach.

* Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Citrus
aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

e Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Callistemon citrinus,
Elaeagnus angustifolia, Erica mediteranea, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis,
Myrtus communis, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Poinciana gilliesii,
Teucrium fruticans, Cotoneaster sp., Pyracantha coccinea, Tamarix sp.,
Viburnum tinus, Yucca sp.

* Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp.,
Rhynchospermum  jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa,
Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

* Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera.

* Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula
spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.

11.

o

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zoni zahvata plana nijesu evidentirani objekti od znagaja za kulturnu ba&tinu
Ulcinja, tako da $to se ovog aspekta tice nema ograni¢enja u formiranju vizuelnog
identiteta prostora.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziéte ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema &anu
87 i €lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10 . 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzZno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za§titu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka,

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostara i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20. 86/22) i

u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
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pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list |
Crne Gore*, br. 48/13  44/1 5).

Prilikom projektovanja i izvodnja objekata potrebno je svim objektima koji $vojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica sa ograni¢enom mogucnos$cu kretanja,

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksirhalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup n drugi
nacin.
Nivelacije svih pje$ackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZzeéim propisima
o Kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCGNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i +Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U skladu sa planskim dokumentom, urbanisti¢kim parcelama.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

173

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preparuke
EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za prikljuéke potrosaca na niskonaponsku mrezu TPi2 -lI
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu 11. .Elektroenergetika® i prema uslovima nadleznog
organa.

17.2

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Postojece stanje
VODOVOD
Na teritoriji zahvata postoji djelimiéno izgradena vodovodna mreza. Mty
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Duz sjeverne granice izgraden je cjevovod AC200 za drugu vis

insku zonu vodbvoda.

Istoénu granicu prati cievovod AC150, koji se u smjeru juzne granice mijenja u

AC100. Na ove vodove u juznoj polovini zahvata nadovezuju
manjih pre¢nika od materijala PE (preénik @63) ili pocinkovani
cijevi (precnik %", 1").

distributivni cjevovodi
h ¢eliénih vodoyodnih

Sredisnji dio zahvata nalazi se na visokim kotama (i do 117 mnm). Do njeg4 je sa

juZne strane doveden jedan cjevovod @63 sve do kote 108 mnm.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE
Na teritoriji zahvata postoji djelimi¢no izgradena fekalna kanal

izacija.

Na sjevernoj granici (ul. Cazima Resulbegovica) postoji cjevovod DN250, koji skreée
ulicom Narodnog fronta prema jugu, ve¢ kao DN350. U njega se prikljuéuje cjeyovod
DN200, koji odvodi otpadne vode prikupliene sa istocnog dijela zahvata. Dstali
vodovi postojece fekalne kanalizacije izgradeni su u juznom dijelu predmetnog

zahvata. Vode se prikupljaju kolektorima manjih precnika (

DN160) postavijenim

Cesto mimo saobragéajnih povrsina, i cjevovod DN250 ih odvodi dalje u jugnom

smjeru (van granica zahvata, zona DUP-a Meterizi 1).

S obzirom na to da i u ostalim Zonama postoje objekti, moze se pretpostaviti da su

odvodi fekalnih voda kod njih riesavani septickim jamama.
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Duz sjeverne granice (ul. Cazima Resulbegoviéa) izgraden je

kolektor atmosférske

kanalizacije DN700, koji duz ulice Narodnog fronta mijenja smjer prema jugu { vodi

dalje uvalom prema obali.
Najvisocije tacke nalaze se u centru zone zahvata, i teren pada
- prema sjeveru, istoku i jugu.

Planirano stanje
VODOVOD

prema njenom opodu

Prema preporuci iz VO RCG (za stanovni$tvo u jadranskom slivu do 2020, g.)

specificna potro$nja se usvaja kao 230 I/st.dan.

Uz pretpostavljeni sadrZaj poslovanja u datoj zoni u proraéun potreba za votom

ukljucene su i poslovne Jedinice sa normom potrosnje 40 I/zaposl.dan:

Namjena potroSaci norma potrodnje potrodnja [m’/dan

Stanovanje 3037 [stanovnika)] 230 [/st.dan] 698.5
Poslovanje 1113 [zaposlenih]] 40 [Vzaposleni.dan) 445
Ukupno 743.0

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE
U zoni zahvata predvida se prikuplianje svih fekalnih voda
separatnim sistemom kanalizacije.

i njihovo odvodenje

Zbog toga je potrebno za svakij od postojecih ili planiranih objekata stvoriti uslove za
priklju¢ivanje na gradsku mrezu fekalne kanalizacije, a druga postojeca riesenja -

vodopropusne septitke jame i sl.) ukinuti i na odgovarajuéi nagin sanirati.

s
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ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Kao sto je i GUP-om predvideno, zbog hidrogeoloskih osobina podloge u datgj zoni,
i radi zastite i odrZzavanja prostora, uliéna mreza treba da se opremi atmosferskom
kanalizacijom. Prije ispustanja svih atmosferskih voda prikuplienih u gradskoj|zoni u
recipijente, potrebno je predvidjeti separaciju ulja i benzina.
Kanali za atmosferske vode planirani su du svih saobracajnica koje su oiviéne sa
jedne ili obje strane trotoarima,

Napomena: Planirani objekti moraju se prikljuciti na gradske mrezZe hidrotehnickih
instalacija u svemu prema UTU-ima i Uslovima izdatim od strane preduzeca, koje
gazduje predmetnim mrezama — JP ,Vodovod i kanalizacija" Ulcinj.

Prema grafickom prilogu br. 13.  Hidrotehni¢ka infrastruktura® i prema uslpvima
nadleZnog organa.

Akt ovog ministarstva ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0 - Ulcinj, broj 08-332/23-9666/5-
2023 od 16.01.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanistiékim parcelama i u zonama gdje je
potrebno umiriti saobracaj, planirane su kolsko — pjesacke saobracajnice (pris upne
ulice Il reda) min $irine kolovoza 3m. Veée kolsko - pjesacke povrsine potrebino e
likovno oblikovati i opremiti adekvatnim urbanim mobilijarom u cilju integrisanja
prvenstveno pjesackog saobracdaja. Zastore ovih saobracajnica treba predvidjéti od
kamena, asfalta, betona ili od elemenata izgradenih od pomenutih materijala, vodedi
rauna da konstrukciju ovih staza treba dimenzionisati tako da podnasu i
opterecenja kolskog saobraéaja, kao i opterecenje vatrogasnih i drugih interventnih
vozila.

U skladu sa grafickim prilogom br. 10 ,Saobraéaj* i prema uslovima nadlegnog
organa.

Rjesenje o saobraéajnim uslovima br. 06-335/24-40/2 od 14.02.2024.godine,
izdato od Sekretarijata za komunalne i stambene djelatnosti Opstine Ulcinj

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastfukt.
posStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("SI list CG”, br.40/1 3)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”", br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih vfsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sl list CG”, br.59/15)
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I povezane opreme ("Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikaciie i ostansku djelatnost upucuje na primjenu:

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- Pravilnik o zajedniékom koris¢enju elektronske komunikacione infrastt

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektr
komunikacione infrastrukture hit Jlekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kab
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekig/login.isp preka
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i post
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pri

_}__ georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastruk

‘ukture |

izrada

onske

koga
ansku
tupili

Fe: |

18.

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNI(
INZENJ_ERSKO-GEOLOéKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRA

CKIH,
ZNIH

Topografija podrucja

relativno, nepogodan za izvodenje infrastrukture,
InZenjersko-geoloske karakteristike terena

dosta jednoli¢an. Uglavnom su zastupliene sliedece geologke formacije;
-gornje-kredni kreénjaci i dolomiti i

-srednje eocenski kreénjaci

-grudvasti i kvrgavi kreénjaci
-eoceni flis-pokriven deluvijalnim glinovitim sedimentima

dijelovima podrugja DUP-ova.

stiienama pukotinsko-kavernozne poroznosti,

eksploziva.

karakterisan kao stabilan i uslovno stabilan teren.

ili pri izrazitim promjenama prirodnih inilaca moze da postane nestabilan.

Uopste uzeto geologki sastav terena podrucja kojeg pokrivaju DUP-ovi (GU

Topografija lokaliteta "Meterizi 2" se karakterise terenom sa nagibom, koji je potpuno
osuncan, provjetren i stienovit, pokriven mediteranskim rastinjem. Tere

Kreénjaci su osnovna stijenska masa, dok su dolomitiéni krecnjaci, kreénj
dolomiti redje zastupljeni. Deluvijalni glinoviti sediment je prisutan u ravangkim

Prema vodopropusnosti kre¢njaci pripadaju srednje do dobro vodopropusnim

Prema gradevinskim normama GN-200 pripadaju pretezno V-VI kategoriji isko
razbijanje se wvrgi trnokopom, éuskijama, klinovima uz povremenu upotrebu

Teren podrugja pokrivenog DUP-ovim je prema postojeéim studijama je uglaviom

Stabilan teren je teren na kome prirodni &inioci i djelatnost covjeka ne mogu izazyati
poemecaj stabilnosti.U ovu kategoriju spadaju kreCnjacke i dolomitiéne krede i
eocenski kre¢njaci, izuzev neposrednog oboda prema moru.Nestabilni teren je teren
koji je stabilan u prirodnim uslovima, ali pri izvodenju inZenjersko geoloskih raddva,

Podaci o nosivosti tia su oskudni. Postoje samo na nekoliko lokaliteta.Potrebna| su
nova ispitivanja za sve lokalitete. Obavezna je izrada geo-mehaniékih elaborata, koji
¢e izmedu ostalog, dati potrebne projektne podatke o nosivosti i kvalitetu tla.

N je,

P) je

acki

Da -
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Seizmicki-projektni parametri
Obzirom da su amortizacioni periodi pojedinih urbanih elemenata zavisni 9d vige
faktora, iste treba sagledavati u procesu projektovanja i u saglasnosti stim primjeniti
odgovarajuce periode vremena pojave zemljotresa od 50,100 j 200 godina.
Rezultati izvr§ene mikrorejonizacije podruéja za povratni vremenski period |od 50
godina daju vrijednosti maksimalnih ubrzanja od 0.14g do 0.20 g zavispo od
podrucja.Oéekivanim ubrzanjima odgovaraju koeficijenti seizmickog inteziteta
Ks=0.7 do 0.10.

Podrucja koje pokrivaju DUP-ovi ("Pinje$ 1", "Pinjes 2" "Pristan”, Meterjzi 1",
Meterizi 2", Meterizi 3", Meraja 1" i "Meraja 2") na osnovu karte stabilnosti ferena
svrstane su u stabilne do uslovno stabilne terene. Prema kriterijumima seiz iCke
mikrorajonizacije u zavisnosti od kvaliteta tla odvojene se podzone sa
karakterstiénim vrijednostima seizmickih koeficijenata.

Projektni koeficijent seizmickog intenziteta za podrucje koje pokrivaju DUP-
ovi treba da bude : Ks= 0.10

25
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjjma
("SLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geologkih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
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19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI] SADRZE | URBANISTIGKE |
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 42
Povr§ina urbanisticke parcele 2038 m?
Max.indeks zauzetosti 0.40
Maksimalna BRGP ukupno 3200 m¢
Max.povrsina prizemlja 815 m?
Maksimalna spratnost objekta P+2+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Saobracaj u mirovanju
Parkiranje u zoni zahvata Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-grad" za lokalitet "Meterizi
2" rieSavano je u funkciji planiranih namjena.
Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistikih parcela uzimajuéi u obzir da za jedanu
stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni parking
za svaih 6 lezajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na -50-100) m?
poslovnog prostora. Parkiranje moZe biti povrSinsko na parceli ili smjesteno u
podrumu, suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu reba
povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama max n giba
12% -15%).

Parkiranje u objektu moze biti rjeSeno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini,
uzimajuci u obzir niveletu pristupne saobracajnice, konfiguraciju terena Kao i
arhitektonsko-konstruktivno rieSenje objekta.

Parcelama kojima je zbog konfiguracije terena moguce obezbijediti jedino pjegacki
prilaz-stepenicama) parkiranje je organizovano kao povréinsko parkiranje u
neposrednoj blizini parcele, a stepenicama, osnosno pjageckim stazam je
omogucen prilaz parceli.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Oblikovanje prostora i materijalizacija
Opsti uslovi za izgradnju

- Prilikom projektantske razrade posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavlja znacajan i prepoznatljiv
prostor u odnosu na okruZenje;
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[ ‘—[ - Projektantskim rieSenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru, oduvanje
karaktera naselja i vizura:
- Arhitektonski volumen objekata paZljivo projektovati radi dobijanja homogene slike
naselja;
- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti ferena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;
- Ukoliko se pokaZe da je kapacitet postoje¢ih objekata na terenu veci od onog koji
je definisan Planom, bice mjerodavna povr§ina etaZznog geodetskog snimka Koji ¢e,
na zahtjev Investitora, uraditi ovlagéeno preduzece;
- Planom su definisane nadzemne etaze objekata, a ako to uslovi terena zaht{jevaju
u objektima je dozvoljeno planirati jednu ili vise suterenskih etaza:
- Ostavlja se moguénost planiranja podruma:

- U okviru maximalne bruto gradevinske povr$ine planiranih objekata urafunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran 4 svim
etazama objekta -suteren — prizemlje - sprat);
- U povrsinu korisnog prostora ne obratunava se povrina garaza, prostora za
parkiranje i povr$ina tehni¢kih prostorija;
- Kose krovove na objektima raditi kao dvovodne ili éetvorovodne, a u skladu sa
karakterom i volumenom objekata. Daje se moguénost izgradnje ravnih kroyova i
krovnih terasa;
- Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u ulicnom nizu, ispuste predyidjeti
do 1.2 m van gradevinske linije objekta:
- U cilju obezbjedenja zastite kulturnog naslieda i ambijentalnih vrijednosti prostora.
kao i definisanja uslova za adekvatnu valorizaciju gradevinskog fonda, potrebno je
uraditi Studiju zastite kuturnih dobara, kojom ce se predvidjeti dosliedno sprovodenje
rezima i mjera zastite pojedinih objekata i cjeline:

- Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrsiti rasciscavanje i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;
- Prilikom izgradnje objekata u ciliu obezbedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvr$iti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
- lzgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehaniéko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detalinih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o geomehanitkim
ispitivanjma tla;
- lzbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata;

- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;
- Sve prikljucke telefonske i elektriéne mreze raditi podzemno; prikljuéke raditi prema
UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.
- Svi objekti planirani na urbanisti¢kim parcelama i lokacijama moraju | biti
projektovani u skladu sa vazeéim tehnidkim propisima i normativima za pojedine
namjene.

1%

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smjernice za racionalnu potrosnju energije i energetska efikasnost
Na osnovu analize resursa koji su na raspolaganju u zahvatu Plana, moze se fedi
da predmetni zahvat je izrazito povoljan za primjenu tehnologije obnovljive energ je.
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r Upotreba solarne energije i energije vjetra, kise, éak i otpadnih voda mozd da se |
integrise u maniji ili visi zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu Plana podrazumijeva sljedece
elemente:
- visoka urbana gustina u naseliima i ocuvanje prirodnog okruZenja u gstalim
podrucjima:

- redukovanje potreba energije za transport;
- stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova u paZijivo osmislienim i dizajniiranim
otvorenim prostorima;
- energetski efikasni dizajn konfiguracije, oblika, Sirine i orijentacije ulica|kao i
gradevinskih formi objekata:

- pazljiv izbor gradevinskih materijala i boja za objekte, ulice, puteve i sl.:
- upotreba vegetacije u skladu sa klimatskim uslovima;

- metoda "izreZi i ugradi”, te ponovijeno koriscenje zemlje i kamena sa lokacije -
iskopanih pri izgradnji) u formiranju morfologije urbane strukture na makro n?vou -
naselja) i mikro nivou -pojedinaénog objekta);
- solarna geometrija primijenjena za osiguravanje pasivnog dobitka sunca u
zimskom periodu;
- redukovanje opterecenja suncem u lietnjem periodu i porast energije pomodéu
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula;
- koriSéenje vjetrova u svrhu hladenja.

U fazi projektovanja objekata, integracija tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od kljuénog znacaja za uspjeh i podrazumijgvace
sliedecée mjere:

- redukovanje energije - lokalni gradevinski materijali);

- energetski efikasan plan podijele na zone, dizajn fasada i gradevina:
- koriS¢enje dnevne svijetlosti za osvetljavanje prostora, djelotvorna ventilacija,
hladenje;

- prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra:

- efikasna zastita od sunca;

- inovativni sistemi niske energije, male buke;

- fleksibilnost i prilagodljivost za buduée promjene.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elabqgrata
energetske efikasnosti zgrada -“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

S
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'—- OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ BsTetoroa

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié Wﬁ I
%F_

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana i List nepokretnosti 2757
— prepis od 06.03.2024. godine, izdati od
Uprave za nekretnine — PJ Ulcinj

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-272/2 od
02.02.2024. godine

- Rjesenje o saobracéajnim uslovima br.
06-335/24-40/2 od 14.02.2024.godine,
izdato od Sekretarijata za komunalne i
stambene djelatnosti Opstine Ulcinj
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Katastarska opstiing: ULCINJ

Broj lista nepokretnosti:

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA; ULCINS Broj plana: 11
Broj 917-1- 1902024 Parcels: 1987
Datum; G6.03,2024,
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-919-1211/2024
Datum; 06.03.2024

KO: ULCINJ

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG®
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17718), postupajuéi po zahtjevu

izdaje se

CRNA GORA

184000000008

LR e

169-919:1211/2024

LIST NEPOKRETNOSTI 2757 - PREPIS

br. 29/07, "SI, list CG" br. F3/10,

917-1-19/2024 OD 01 02 2024 GOD, ULCINI, za ptrebe

Podaci o parcelama

S+ 54
s 72 I T T Ounov ey | s | Powsia ] vy
1987 11 ULCING Pagngak 3. Klaxe 4942) 4497
32,39 KUPOVINA
4942 .97
Podaci o vlasniku i nosiocu
Matilni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa § mjesto ~ Prava i pravia

000003 188541 DO.0. - MODEL,

0 ULCINISKO POLIE Ulecinj 0

SLOVENIA INVEST,,

Svopinn

i1

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu Clana 82, stav 4

064/17 1 044/18)

Datum i vrijeme: 06.03.2024. 10:02:52

» Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI, list RCG, br.

Capri¢i D¥evdet, dipl.pravnik




B3 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE 5. 02. Dok
p 1)y 3
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI &) it {/-/f"ﬂ - 66 b/}

Broj: 03- D-272/q

MINISTARSTVO PRO

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Direke

VEZA: 03-D-272/1 od 25,01.2024. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja miljenja o potrebi procjene uticaja

Crna Gora .

Podgorica, 02.02.2024. dotine
STORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
ija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, bt 19

Povodom vageg zahtjeva, vas broj 08-332/23-9666/2-2023, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjane

uticaja na Zivotnu sredinu za izg

radnju objekta u okviru zone — povrsine za stanovanje srednje gustine|na

katastarskoj parceli broj 1987 KO Ulcinj, na urbanistickoj parceli UP 42, zahvatu Detaljnog urbanistiak og
plana  Ulcinj grad" — lokalitet Materizi 2" - izmjene i dopune, u Uleinju, a u cilju izdavanja urbanistic¢ko-

tehnickih uslova ,MODEL SLOVENIA INVEST" d.0.0. Uleinj, obavjestavamo vas sledede:

vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/ 7

Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,TrgovacKe,

poslovne | prodajne centre uku

obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturuy i socijalnu zastitu, pozorigne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)’,

pne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti ta

redni broj 12, taéka'(b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa 1a

Podsje¢amo vas da, ukoliko je planirana povr§ina poslovnog dijela predmetnog objekta veéa od 1000 mf,
onda je nepohodno da s '

nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinl
(.Sluzbenl list Crne Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organg

nadieznog za zastitu zivotne sredine

Ukoliko planirana povrsina poslo
sprovoditi postupak procjene utic

VD2 HOL
9%5°a
Do

JAG I 2800 N
URELNE
GHNL Dap

vnog dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrebnd
aja na Zivotnu sredinu.
S postovanjem

dr Milan Gazdid
\  DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Profeterske 19

81000 Podgonca. Crae Gar

tel. 382 20446 500

email: epamontenegro@agmail.com
VOWW.eDo.0rg me




CRNA GORA on Minfetaent . . Adresa: Bul, "D .K.Skenderbeg” b.b

MALIL Z| B 85360 Ulcinj, Crna Gora
OPSTINA ULCINJ urlh tel: +382 30 412 - 050

KOMUNA E uLQINIT YT O%. Soy
Sekretarijat za komunalne i satmbene dielatriosti
Sekretariati pér veprimtari komunale dhe banesore |
Br./ Nr: 06 - 335/24-40/2

dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje u zahvaty izmjena i dopuna DUP-a
“Ulcinj — Grad” za lokalitet "Meterizi 2" (sllist CG-op&tinski propisi 08/12 )na urbanistickoj
parceli br.42 na katastarkoj parceli br. 1987 KO Ulcinj

Na osnovu Zakona o putevima i datog situacionog rjedenja u Nacrtu urbanisti¢ko-
tehnickih uslova potvrduje se da su ispunjeni uslovi za prikljuéenje predvidenog objekta
na planiranu saobracajnicu

Do realizacije saobracajnica shodno planskoj dokumentaciji , pristup objekta na

Postojecu sobraéajnicu izvrsiti shodno datih niveleta u planskoj dokumentaciji .
Obrazlozenje -Arsyetim

Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine obratio se ovom organu
sa zahtjevom broj 06-335/24-40/1 od 25.01.2024 godine, za izdavanje saobracajnih
uslova INVESTITCRU MODEL SLOVENIA INVEST DOO ULCINJY, za izradu tchnidke
"Ulcinj - Grad" za lokalitet ‘Meterizi 2" na urbanistickoj parceli br.42 na katastarkoj
parceli br. 1987 KO Ulcinj

Uz zahtjev dostavijen je na uvid Nacrt urbanistickih usiova za izgradnju objekta za
stanovanje br. 08-332/23-9666/4-2023.

PRAVNA POUKA: Protiy ovog riesenja moze se izjaviti zalba S|uzbi Glavnog administratora opstine Ulcinj, u
roku od 15 dana od dana prijema riesenja. Zalba se predaje neposredno ili postom preko Sekretarijat za
komunaine | stambene djelatmnosti | obavezno se taksira sa taksom u iznosu od 4,00 €, shodno tarifnom
broju 2. Odiluke o lokalnim administrativnim taksama ("Sl. list RCG- opitinski propisi« br. 37/23). Taksa se
uplacuje na 2iro radun Opstine Ulcinj broj 540-82567770-12. —
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