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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-6372/6 od 21 .12.2023. godine, za
izgradnju objekta stanovanja srednje gustine u zoni nove izgradnje na urbanistic¢koj parceli
UP11, urbanisti¢ki blok 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica | — izmjene i
dopune* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 1/14), Opstina Budva.
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1. Podgorica, 21.12.2023. godine urbanizma i driavne imovine
Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavnie imovine na osnovu Slana 74
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crme Gore", br. 64/17
: 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) | podnijetog zahtjeva MUGOSA ZORANA iz
Podgorice, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine u zoni nove izgradnje na urbanistickoj
4 parceli UP11, urbanisti¢ki blok 20, u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana .Dubovica
. I — izmjene i dopune" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 1/14), Opstina
Budva. '
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mugoga Zoran iz Podgorice
B. POSTOJECE STANJE
Prema grafitkom prilogu br. 03 ~ Topografsko-katastarski plan, ha predmetnoj lokaciji
nisu evidentirani postojeéi-objekti,
Katastarska evidencija:
Prema listu nepokretnosti 511 — izvod, na katastarskoj parceli br.422/40 KO Budva
evidentirane su Sume 4.klase, povréine 1995m2.
7. _|PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 6 ~Planirano stanje - Namjena povrsina, urbanisticka
parcela UP11 nalazi se u okviru povrsina za stanovanje srednje gustine u zoni
nove izgradnje — $84.

Stanovanje u zoni nove izgradnje |

Stanovanje u zoni nove izgradnje. podrazumjeva moguénost izgradnje objekata viseg
standarda u postojeéem urbanom tkivu. i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru
postojeceg tkiva planirana je nova izgradnja na praznim parcefama, sa obezbjedenim’




kolskim pristupom, parkinzima | zelenim i sicbodnim povréinama. 9 Napomena: data

je pretezna spratnost na nivou bloka. Za svaki pojedinatni objekat vazi spratnost data
u grafickom prilogu - list 08. "Planiraho stanje — regulacija i nivelacija”.

Nove lokacile za izgradnju stanovanja srednje i velike gustine, planirane su u
jugozapadnom, zapadnom (na. padinama brda Dubovica) i istodnom difelu lokacije (u
neposrednoj blizini rijeke Grdevice). Visestambeni objekti su planirani u tipu otvorenog
| poluotvorenag bloka, sa pripadaju¢im slobodnim i zelenim povriinama. Zona
porodicnih objekata planirana je u sjeveroistocnom djelu plana. Odredene su tri zone
u ovom tipu stanovanja10:

- stanovanje vecde gustine (SV4), spratnosti do G+P+3+Pk, u'blokovima br. 2, 3, 4, 24;
* stanovanje srednje gustine (S84), spratnosti od G+P+2+Pk do G+P+3+4Pk, u.
blokovima br. 5, 12, 15, 22, 23:;

* stanovanje male gustine sa jednoporodic¢nim. stanovanjem (SM), spratnosti do
G+P+1+PK; u blokovima br. 18, 19, 20.

Povrsine za stanovanje _
(1)Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dijele se na
povrsine manje, srednje i veée gustine stanovanja:

- manja gustina je od. 100:do 140 st./ha bruto gustine stanovanja,

- srednja gustina je od 160 do 220 st./ha bruto gustine stanovanija,

- visoka gustina je.od 240 do 400 st./ha bruto gustine stanovanja.

(2)Dozvoljeni su stambeni objekti.

(3)J povréinama za stanovanjé mogu se-dozvoliti, i

- prodavnice i Zanatske radnje, koje ni na kaji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i
Koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika j korisnika padrugja, poslovne i
kancelarijske djelatnosti koje se asim u prizemljima objekata mogu obavljati i u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista,

- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i sport'i ostali objekti drustvenih
djelatnosti kaji slude potrebama stanovnika podrudja.

Zona nove izgradnje sa stanovanjem srednje gustine (§S4), sa objektima srednje
visine nalazi se u zapadnom i sjeverozapadnom djelu plana, na padinama brda
Dubovica. Veci dio se nalazi na tereny veceg nagiba i sa stanovista vizura predstvija
jedan od najatraktivniji dielova grada. Ova zona je namjenjena je novoj izgradnji sa
viseporodicnim i visestambenim objektima, indeksa zauzetosti do 040 | indeksa
izgradenosti do 1,80.
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Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP11, urbanisti¢ki blok 20, sastoji se od katastarske parcele
br.422/40 KO Budva, u zativaty Detalinog urbanistidkog plana ,Dubovica | — izmjene i
dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 1/14), Opétina Budva

Osnovni usiov

Dozvoljeno je gradenje na katastarskoj parceli koja se zadrava u postojedim
granicama i koja' kao takva. postaje urbanistitka parcela, kao i na novoformiranoj
urbanistickoj parceli (koja se formira. kao dio katastarske parcele ili od vise
katastarskih parcela ili njihovin djelova), koja odgovara uslovima parcelacije i
preparcelacije, a na osnovu Programskog zadatka za izrady planske dokumentacije -




DUP Dubovica |, uslova izgradnje iz ovog plana (kao §to je dato U grafitkom prilogu —
list 08. "Planirano stanje — regulacija. i nivelacija"). Uslovi parcelacije, preparcelacije i
izgradnje vaZe za svaku pojedinadnu urbanistitku parcelu i definisani su po
namjenama.

PoloZaj urbanistiéke parcele _

Urbanistitka parcela mora imati heposredan kolski pristup na javnu saocbradajnu
povrsinu, a $irina kolskog pristupa je minimum 3,0 m. Dodatno prvom stavu,
urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne
grani€i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ugovorom ili drugim
pravosnaznim dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na takvu povrsinu u &irini
od najmanje 3,0 m. PoloZaj urbanisticke parcele utvrden je regulacionom linijom u
odnosu na javne povrsine i prema susjednim urbanistickim. parcelama, iste ili druge
namjene.

Velicina i oblik urbanisti¢ke parcele o

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njo] mogu izgraditi zgrade u skiadu
sa uslovima parcelacije i izgradnje. Velitina i oblik urbanistitkih parcela predstavljeni
su u grafickom prilogu ~ list 09. "Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije".

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti |
maksimaina dozvoliena spratnost, maksimaina povrSina pod objektima, maksimalna
ukupna BRGP: svih objekata), pretezna namjena povrsina: i planiranih objekata i
drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistiékim
parcelama. _ _ _
U formiranju urbanistiékin parcela moguda su i dopustena su manja odstupanja
povréine zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih
saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne
saobracéajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti druge parcele. Pojas
eksproprijacije omoguéuje izradu svih neophodnih djelova konstrukcije saobracajnice.
(tamponi, rigole, podzidi i dr.), a konadna definisanje. granice parcele prema javnoj
saobradajnici vrice se na osniovu projekta izvedenog stanja saobraéajnice.

Cijeli prostor Plana je podijelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno

definisanom namjenom i numeracijon.

Na zahtjev korisnika iti vlasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanistidke parcele
spajanjem dvije ili vise urbanisti¢kih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za
svaku namjenu. Preparcelacija se u tom sluCaju utvrduje izradom urbanistitkog
projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a,

Na zahtjev korisnika ili viasnika, dozvoliava se dijelienje urbanistcke parcele do
utvrdenog minimuma za formiranje novih urbanisti¢kih parcela, t. moze se graditi na
novoformiranim urbanistickim parcelama najmanje povrsine i $irine parcele prema
javnoj saobracajnoj povr§ini. Parcelacija se u tom sluCaju utwrduje izradom
urbanistickeg projekta; a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a. '

Uslovi’ za podjelu urbanisticke parcele. (minimaina povr§ina i $iriia urbanisticke
parcele prema javnoj saobraéajnici) data su i UTU za svaku namjenu,




Urbanistitka parcela ne moze se formirati na nadin kojim bi se susjednim
urbanistickim parcelama pogorsali uslovi koriséenja.

Pri podjeli urbanisticke parcele sve novoformirane urbanisticke parcele moraju
ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetostt, indeks izgradenosti, velicina parcele,
udalienja od susjednih parcela i objekata, $irina urbanisticke parcele prema javnoj

‘saobracajnici i dr.) définisane ovim Planom.

Ukoliko je urbanistitka parcela u zaledu postojeCeg objekta, za novi objekat

gradevinska linija -se odreduje prema vazedim minimalnim rastojanjima od granica
susjednih parcela koja su-odredena za svakuy namjenu.

Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobradajnici minimalne §irine
3.0m.

Planirane urbanistitke parcele su definisane U grafickim prilozima.- list 08. "Planirano
stanje — regulacija i nivelacija" i list 09, "Planiranc stanje — nacrt parcelacije i

preparcelacije”. Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do

neslaganja izmedu aZuinog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurmo
katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i biiZoj sadrzini tehnicke dokumentacije
{,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka dokumentacija
sadrzi-elaborat parcelacije po planskom dokumenitu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija (GL) je linijja. do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u grafickom prilogu ~ list 08. "Planirano stanje ~ regulacija i nivelacija".
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Bolna gradevinska linija odredena fe u grafickim prilozima samo u specijalnim,
netipiénim. slu¢ajevima, i predstavija linfju do koje se maksimalno moze gradifi. U
ostalim sluCajevima, botna gradevinska linfja je kroz propisane udalienosti od
susjednih objekata i urbanistidkin parcela utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu
namjenu,

Gradevinska linjja prizemlia (GLP) predstavija obavezu poviagenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linifa prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise odstupanja prizemija od pozicije
glavnog Korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte
i sl. :

Gradevinska linija na zadatoj minimalnoj visini (GL h= min ... m) predstavija obavezu
ostavljanja slobodnog pristora na novou prizemlja objekta, radi formiranja prolaza i
pasaza, minimaine visine koja je data u metrima. Gradenje je dozvolieno samo iznad
te zadate visine. '

Podzemna gradevinska finija (PGL) kao gradevinska linija podzemne etaze
namjenjene za garaze, odreduje granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvolieno




gradenje garaze. Gradevinska linla garaZe definisana je kroz UTU | u grafickom
prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija",

Zgrada moze bit] postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni -dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrdinama {(zelenilo i saobracajnice) najvide do
1,20 m, na maks. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nije dozvolieno gradenje izmeduy gradevinske-i regulacione linije,
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definide se na
sljedeéi nadin: _

-+ Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima. o _

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novog objekta postavijati otvore: stambenih prostorija, ve¢ samo pomocénih sa
visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvolieno postavijati otvore. '

* Na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu
unutar bloka, dozvoljenc je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je
$irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise. '

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza
objekta, a odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma
li-suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene: _

* ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko
kiub ili neka druga namjena cija funkcija optereduje parcely infrastrukturom) onda se u
ukupnu BRGP raduna i povr§ina podruma ili suterena.

+ ukoliko je namjena podruma ili suterena za garazu, stanarske ostave (podrume),
magacine ili instalacionu etazu, onda se njihova povréna ne uradunava u ukupnu
BRGP. ‘

U planu Dubovica !, izmjene i dopune na parcelama na kojima je predvidena nova
gradnja, a koje su razmatrane ovim planom, obradivaé plana prediase da se na jednoj
urbanistickoj parceli mogu predvidjeti dva nova objekta umjesto jednog i obratno
ukolika' ukupan .zbir povrdina ne prekoraduje maksimalne vrijednost] parametara
predvidenih za tu urbanisticku parcel, a2 u svemu prema zadatim urbanistickim
uslovima.

Qgradivanje _
Parcele objekata se ne mogu ogradivati.

Uslovi za nivelaciju |
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne
mreze. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktakine, ved nivelaciono
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definisane prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i
nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni-elementi
za definisanje njvelacije ostalih tadaka i dobijaju. se interpolovanjem. Nivelaciji terena
parcela korisnika rie$avati tako $to ée se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povr§inama  li putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobradajnih povrsina
data je u grafickom prilogu - list 08."Planirano stanje-- regulacija i nivelacija”.

lzgradnja na terenu sa nagibom _
Na terenu sa vecim nagibom (visinska razlika na urbanisti¢koj parceli je veéa od 3,00
m) nije dozvoliena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanistitke. parcele- i
formiranje betonskih podzida visire vede od 3,0m.

Savladavanje visinske razlike na ovakvim terenima je dozvolieno projektovanjem
kaskadnih objekata, dija visina u svakoj tacki, u odnosu na konacno nivelisan i ureden
teren, ne smije preci maksimaino dozvalienu visinu objekta za ta] tip izgradnije.

URBANISTICKO-TEHNIEK! USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
PRETEZNO POSTOJECE IZGRADNJE | U ZONI NOVE IZGRADNJE - OBJEKT]
| SREDNJE GUSTINE (S§1, 582, §84)

Ovim uslovima se definisu uslovi za izgradnju novih objekata na slobodnim
lokacijama, dogradnja i nadgradnja postojecih objekata | zamjena postojedih objekata
novim, na osnovu uslova datih ovim planom u zeni sa preteZno postojedim objektima
(8§81, §82), kao i uslovi za izgradnju objekata u zoni nove izgradnje ($54).

Objekti u mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni
objekti) i dvestranc uzidani objekti (u nizu). '

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kac simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost, _

- maksimalna ukupha povréina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska'povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli, '

- kao.i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeci zakonski propisi, pravilnici | standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu {indeks zauzetosti,
izgradenosti i maksimalno dozvoliena spratnost), namjena povrdina i planiranih
objekata i drugo, dati su u tadki 6. Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19, Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Urbanisti¢ka parceia
* povrSina urbanistitke parcele iznosi minimaine 300 m2 , a maksimalno 2000 m2, -

Sirina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 1 1,00 m,

* najmanja dozvoliena povriina pod objektom iznosi 80 m2 ,

* u slu€aju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvolieno je maksimalno 3 {tri) objekta
u nizy, _ _

* maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15,00 m, a mose biti
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i manja,

* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10,00 m.

* nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sli&no.

* nizovi se grade istovremeno ili fazno {(po lamelama) i prema jedinstvenom projektu
za cijeli niz.

Horizontalna i vertikaina regulacija

» Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linjja
prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja minimalno jedna fasada
objekta. _

* lzmedu regulacione i gradevinske linife ne moZe biti stalnih i pomoénih objekata,
ukljucujuci i privremene objekte. Ovo pravilo ne vazi za trafgstanice.

* Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele: |

- slobodnostojedi objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min; 1,50
m), ukoliko je oblik parcele. nepravilan i ukolfiko je rastojanje ad susednog objekia
minimalno 4,60m _

- jednostrano uzidani objekti - 3,00 — 4,00 m prema slobodnom. dijelu parcele;
izuzetno, ovo rastojanje moze biti | manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susedneg objekta minimalrio 4,00 m;

- obostrane uzidani objekti - 0,00 m

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je-4,00 m.

* Minimalno odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00
m.

* Minimalno odstojanje se racuna od stepenica, konzola, loda i ostaiih poluzatvorenih
isturenih dijelova zgrade.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti U prekinutom nizu) je moguéa
isklju¢ivo uz pismenc odobrenje vlasnika parcele na Cijoj granici je predvidena
zgradnja.

~ Maksimalna spratnost objekta: - garaza (u suterenu ifi podrumu), prizemlje, 2 sprata i
potkrovlje - G+P+2+Pk, jli garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 3 sprata —
G+P+3, odnosno - 4 kerishe etaze,

* Maksimalna visina vijenca iznosi: - 12,0 — 13,5 m (G+P+2+Pk = 12,0m, G+P+3 =
13;5m), mjereno od kohaéno-nivelisanf}g; i uredenog terena do gomje ivice krovnog
vijenca. _ .

- Maksimalna visina vijenca objekta mijeri se: - na pretezno ravnom terenu: od
kona¢no nivelisanog | uredenog terena do gomje ivice konstrukeije posliednje etaze ili
horizontalnog serklaza - na terenu u veéem nagibu. od ivice poda najnize korisne
etaze objekta do gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalriog serkiasa.

+ Maksimalna visina sljiemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

* Visina nazidka potkrovne etase iznosi najvi$e 1,50 m radunajuéi od Kkote poda
potkrovne etaze do tadke preloma krovne kasine.

- Kota prizemlja je: - na pretezno ravnom terenu. najvi$e do 1,20 m'iznad konadéno
nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podiumskim ili suterenskim etazama,
kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog
terena; - na terenu u vedem nagibu: U nivou poda najnize korisne etade i iznosi
najvise 3,50 m iznad kote konatno nivelisanog i uredenog terena najnizey dijela
objekta.




lzgradnja na parceli

* Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti
staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovy
uslova iz tatke 5.18. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog
rizika.

* Oblikovanje objekta prema frekventnim sacbradajnicama je reperezentativno, -u duhu
moderne arhitekture, bez upotrebe istorijskih  etho elemenata drugih sredina
(balustrade, gipsarski radovi i /)

+ Suteren i podruni objekta se koristi iskljucivo za pomoéne prostorije i garazu. Nije
moguda prenamjena garaza, u skladu sa uslovima iz tacke 5.3.11.

* U prizemijima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju
okolinu.

* Povrsine pod zelenilom moraju da zatzimajy najmanje 20% urbanistiéke parcele.

« Potrebna povrsina za diedja igralista {za djecu 3-11 godina) je po normativy 1 m2
Istan (minimalno 100-150 m2 ) '

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

» Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni hagibu, kaji iznosi 18-230 .

* Uredenja zelenila wrsiti prema tacki 7.1.4. UTU za uredenje povriina pod zelenilom i
slobodnih povréina, a detaljina razrada je ostavljena viasnicima.

+ Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 5.17. Uslovi Za izgradnju podzida.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | Z_AST_IT_U OD ZEMLJOTRESA, KAO | |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatski uslovi _

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godignja kolebanja temperature
vazduha — godi$nja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak, istice se visoka
temperatura ljetnjih. mjeseci, u toku kojih se javlja prosjeéno 25 dana sa Zegama (30°C
| vise).

Godignja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm Kise
(snijeg se mozZe gotovo potpuno zanemariti).

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone:
vlazna i su$na, jer u periodu V-IX padne 455 mm tj. 28% od godisnjeé sume, dok. u
periodu X-Ill padne 1,123 mm $to predstavija 1,2% godignje sume.

Vietrovi _

U Budvi duvaju tipi¢no primorski vietrovi te je 1 ovaj prostor izloZen istim uticajima.
Maestral duva .sa jugozapada, uglavnom od aprita do novembra, a gotovo
svakodnevno u lietnjim mjesecima, kada ‘donosi osvjezenje. Nije rijetko da maestral
duva i u zimskom periodu po ljepom vremenu, jer on je najpouzdaniji znak
stabilizacije vremenskih prilika.

Jugo je vietar koji duva sa mora, donoseéi kisu. Formira se G Sredozemlju. lako je
slabijeg intenziteta, prouzrokuje veée talase, te onemogucava, odnosno znatno ometa
plovidbu. Ovaj vjetar ponekad duva i [jeti, ali Je najintenzivniji na prelazu iz jeseni u
zimu. i iz.zime u proljeée. Padavine koje donosi su vrlo obilne, a ponekad je kisa |
prljava uslied prasine koja se dize &ak u Africi.

Bura je hiadan sjeverni vietar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrio je jakog
intenziteta (dostize brzinu od 80 km/as). Duva po nekolikc dana, rastjerujuci oblake i




tako stabilizuie vremenske priike. Najnize temperature na ovom podrudiu |
prouzrokovane su upravo duvanjem ovog vjetra.

Uslovi i mjere zaStite od elementarnih i drugih vetih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu '

U ciliu zastite, otkrivanja i sprjecavanja opasnosti od prirodnih nepogoda; pozara,
tehni¢kotehnoloskih nesreca, hemijskih, biolodkih, nuklearnih | radioloskih
kontaminacija, posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, .epifitotija
| drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugrozernih njikiovim
dielovanjem postupati u skladu s Zakonom. o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG"
13/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog zakona. Obavezho e
postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za
aseizmitko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu
sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih
-akata koja prizlaze iz ovog.zakoha,

Shodna ¢lanu 7 Zakona o zastiti ina radu. ("Sluzbeni list RCG", br. 79104, 26/10, 73/10,

40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite ria radu u
Sskladu sa tehnologkim projekinim zadatkom.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi | mjere zastite i unaprjedenja Zivotne sredine

U rjeSenjima ovog plana u odgovargjuéim poglavijima integrisane su pojedine mjere
sa aspekia unapriedenja i zastite Zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine bazirana je
na uskladivanju potreba razvoja. i ouvanja, odnosno zagtite njegovin resursa i
prirodnih vrijednosti ha odrziv nacin, tako da se i sadasnjim i bududim generacifama
omoguéi zadovoljavanje njihovih potreba i pobolj$anje kvaliteta Zivota. Pravo na razvoj
mora se ostvariti kako bi se ravnopravno zadovoljile potrebe razvoja i zastite i
oCuvanja Zivotne sredine sadasnjih i bududih generacija Ovim DUP-om se definidu
sliedeci uslovi i mjere predvidene u cilju sprije¢avanja, smanjenja ‘ili otklanjanja
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu:

1. Kako je Budva, ali i prostor DUP-a podrugje intenzivnog razvoja sa povecanjem
broja stanovnika i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivnom urbanizacijom
koja se ogleda u. vidu obimne izgradnje, lokalna Uprava u saradnji sa drzavnim
organima, Republitkim hidrometeorologkim zavodom, JU Centar za ekotoksikolodka
ispitivanja Cine Gore, Republickim zavodom za zastity prirode, Univerzitetom,
struénim’ i neviadinim sektorom (NVO) treba da uspostavi kontinualni monitoring
indikatora Zivotne sredine, obavi istraZivanja biodiverziteta na podrugju Opstine i na taj
nafin stvori osnov za kvalitetny | kontinuiranu moguénost ocjene stanja Zivotne
sredine i na-esnovu toga kreiranje politika i mjera za zastitu Zivotne sredine.

2. 8 obzirom da ée rieSenja data u DUP-u imati odredene posljedice na Zivotnu
sredinu treba obezbjediti odgovarajudi monitoring (pracenje stanja).

3. Posebno voditi raéuna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne sredine
koji e bifi izlozeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi se obezbjedila
povratna sprega izmedu pritisaka na Zivotnu. sredinu i blagovremenog odgovora onih
Koji su aodgovorni za realizaciju pojedinih projekta i aktivhosti na prostoru plana. _
4. Kako bi se monitoring Zivotne sredine Mmogaoc u potpunosti sprovesti, potrebno je da
istovremeno obuhvat moriitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima gdje se -




visi ispustanje Stetnih ili zagadujucin materija, alj | pracenje dalje sudbine zagadujudih |
materija poslije ispustanja u Zivotny sredinu.

.. Neophodno je za podrucje Budve uraditi Katastar zagadjivada u okviru Katastra
zagadjivaca za cijelu Crnu Goru.

8. Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanija mjera za sprieavanje
pojedinih zagadenja. To se prije. svega odnosi na emisiju lebdecin ¢estica (pragine i
aerosola) i ogranitavanje sadrzaja teskin metala t PAH-s u njima, jer na osnovy
visegodisnjih ispitivanja, mose se konstatovati da postoji trend znadajnog poveéanja
sadrzaja lebdedih &estica i PAH-s U njima. Monitori‘ng”:kvalitet‘a_Vaszha mora biti
baziran na EU propisima, na osnovu Kojih ée formirati informativna mreza koja de
moci da se prikljudi u medunarodne mreze, kao $to su EURAIRNET-a, EIONET, baze
WHO-a, WGOGAW, EMEP i dr, Monitoring lebdedih destica treba bazirati na mjerenju
PM-10 i PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen ugrozenisti vazduha ambijenta,
uticaja na zdravije ljudi i zagadenosti tedkim metalima u PM10.

7. Stimulisati nabavku i koriScenje novijih I kvalitetnijin vozila, vozila na elektriéni ifi
hibridni pogon, upotrebu  bezolovnog benzina, zbog. smanjenja koncentracija
zagadujucih materija porijeklom iz izduvnih gasova motornih vozila,

8. Smanjiti broj lozista na ¢vrsta goriva i stimulisati korigéenje drugih oblika goriva |
energije (gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistem; i dr:) kako bi doslo do
redukeije zagadujucih materija iz loziéta na Cvrsta goriva. _

8. Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta stvaranja,
sakupljanja, transporta do konadnog odlaganja, jer je komunalni otpad najéeséi uzrok
povelane koncentracije polutanata nearganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom,
nikl i dr.) i organskog porijekia (poliaromatskih ugliovodonika i polihlorovanih. bifenila)
u'uzorcima zemljista, |

10. Uvesti sistem reciklaze, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrudju plana.

1. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje C¢vrstog otpada, dinamiku i
vrijeme njihovog praznjenja, proraunati na osnovu ukupnog broja mogudih korisnika
prostora koji 'se tokom turisticke sezone znacajno uvecava prilivom turista. _

12. Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom rusenja postojecih objekata odioziti na
bezbjedno mjesto, na nadin koji nece ‘stvoriti dodatne negativne uticaje na Zvotnu
sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ. .

13. Ostale negativne uticaje prilikom rusenja (buka, prasina, usporavanje ‘saobracaja,
oStecenje sacbracajnica | dr} na stanovnidtvo koje Zivi u okolini svesti na najmanju
mogucu mjeru.

14. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvadenja. gradevinskih radova (Sut i ostali
otpad) odloZiti na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne
uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju adredi nadlezni organ..

13. Pri izgradnji novih objekata, kag i pri rusenju. postojecih, predvidjeti mjere zagtite
dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanie. '

16. Ako se na prostoru DUP-a budy otvarale zdravstvene; ordinacije biohemijske
laboratorije i pruzale razligite usluge prilikom kojih se stvara eventualn opasni
medicinski otpad njegov tretman (Suvanje i odlaganje) obavezno sprovesti u sklady sa
vazedim propisima, _ '

17. Ostali opasan otpad sakuplien u okviru podrucja plana (akumulatori, upotrebljena
motorna ulja, _e]ektronske'k_omp'onent_e b dr.) Cuvati i odlagati u skladu sa vazeém
propisima,

18. Sve postojeée divije deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada
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{starog pokuéstva, kuénih aparata i sl.) i dr. ukloniti.

19. Sprieciti paljenje divljih deponija.

20. U sklopu infrastrukturnog riesenja pored rjeSavanja odvodenja fekalnih voda
neophodno je i hitno kanalisanje atmosferskih voda koje-sa sacbracajnica i drugih
povrsina oticanjem spiraju razlicite zagadujuée materije | odnose ih u more. _
21. Kolektore | separatore masti i ulja i taloznike suspendovanih materija u okviru
sistema za odvodenje | tretman ofpadnih voda kod eventualnih stanica za
snabdjevanje motornih vozila

gorivom i drugih objekata kao mjesta kod kojih postoiji rizik od ispustanja zagadujudih
materija projektovati i graditi u skladu sa propisima. Odlaganje epasnog otpada iz ovih
postrojenja vr$iti na nacin predviden propisima, '

22. Podzemne rezervoare goriva kod eventualnih stanica za snabdjevanje motornih
vozila gorivom, ili uz objekate kod kojin sluze kao gorive u sistemima za grijanje
prostorija projektovati i graditi sa dvostrukim pladtom, obaveznim tankvanama i svim
propisima predvidenim mjerama sprjeciti isticanje naftnih derivata iz ovih rezervoara i
sprie€iti druge rizike od zagadivanja Zivotne sredine.

23, Gradenjem i koriS¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih
objekata, tla na susjednim zemljistima, kao ni sacbracajne povrsine, vodotoci,
instalacije, Zivotna sredina i sl. _

24. Izgradnja i keridéenje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vaseéim propisima
i principima za aseizmicko projektovanje i gradenje, u cilju svedenija seizmickog rizika.
na prihvatljivi nivo.

25. Pri projektovanju, gradenju i kori§éenju objekata moraju se, u skladu sa tehni&kim i
ostalim propisima, osigurati mjere za.zastitu od kiizanja terena, poplava, udara groma
i drugih nepogoda. o

26. Objekti moraju biti projektovani, gradeni i koriSCeni tako da se spriedi nastajanje i
Sirenje pozara i eksplozija, a u sludaju pozara | eksplozija da ispunjavaju uslove za
njihovo efikasho gasenje i spasavanje ljudi I'materijalnih dobara. ' _

27. Objekat mora biti projektovan, izgraden i koriséen tako da se omogudi zastita od
dielovanja povrsinskin i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha,
Stetnih hemikalija, pare, temperaturnih promjena, kao i drugih nepevoljnih dejstava.
28. Objekat se mora graditi tako da se u odhosu na klimatske uslove, [okaciju objekta i
njegovu namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjery, odhosno sprijeéi
zagrijavanje prostorija usljed speljnjeg uticaja.

29, Objekat mora biti zasti¢en od unutrasnje i spoljne buke, a okolina objekta-od buke
Koja nastaje u objektu usljed tehnotogkog procesa ili iz drugih razloga.

30. Objekat se.mora graditi tako da-smanjuje vibraciju i buku od ugradenih postrojenja
u objektu sa svrhom sprie¢avanja njihovog prenosa.

31. Gradevinski proizvodi moraju kod uobitajeniog odrzavanja, u ekonomski
prihvatljivom vremenskom periodu, podnositi bez vedih Steta sve uticaje normaine
upotrebe i uticaje okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje
upotrebe ispunjava sve zahtjeve u pogledu stabilnosti. zastite od poZara i eksplozija,
higijenske i zdrastvene zastite, ocuvanja okoline, sigurnosti upotrebe objekta, zastite
od buke, ustede energije i dr. prema tehnitkim propisima za pojedinatne vrsie
objekata. '

32. Osmisljenom sadnjom zelenila umarijiti efekte saobracajne buke, nepovolinih.
vibracija i obezbjediti apsorpciju $tetnih gasova i pradine.

33. Pri projektovanju objekata planirati posebne -arhitektonsko-gradevinske mjere za.
zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.
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gradana, ali i turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji zastitnik

34. Kod kombinovanja poslovnih | stambenih sadrigja voditi racuna da druge |
djelatnasti (trgovina, usluge, i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugroZavaju funkcije
kao §to su stanovanje, obrazovanje, socijalna zastita i si.

35. Za podzemne garaze potrebno je obezbijediti prirodnis ili prinudnu - ventilaciju i to

po mogucstvu takvu da se zagadujuce materije ne zadrZzavaju u unutrasnjosti bioka.
36. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akcije i postupke radi dovodenja

zivotne sredine. _

37. Pri sprovodenju rjedenja iz DUP-a, a sa ciliem za spriecavanja i(li) ublazavanje
uticaja na zivotnu sredinu pridrzavati se vazecih zakona, pravilnika; uredbi i drugih
akata koja se odnose na zadtitu Zivotne sredine. '

Obavezno je sprovodenje postupka procjena uticaja na Zivotnu sredinu projekata i
zehvata na osnovu Zakena o procjeni uticaja na zivotnu srediny ("Sl. list RCG", br.
80/05 od 28.12.2005) i pravilnika kaoji ga prate.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list CG*,
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na osrovy
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu},

Akt Agencije za za$titu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3345/2 od 22.09.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsine pod zelenilom na urbanistickim parcelama visestambenog stanovanja,
gdje je. ukljuteno i stanovanje sa poslovnim i komercijainim djelatnostima. i turisticki
objekti.

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvijetljenje, kiupe i drugu odgovarajudu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguée je
predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini
fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama | ¢esmama. Pri
izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. Pjedacke povrsine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton
plo€ama. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki ivi€njaci, podzidi, stepenice i sl). spriediti
prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zeleniio sa Zbunastim zasadima i
drve€em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u
kome primat imaju kadulia, ruzmarin: lavanda, Zukva i brsljan. Predvidieti travnjak
otporan na sudu i gazenje. Na tererima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani moabilijar prilagoden mediteranskom
ambijentu. Moguca je j sadnja u Zardinjerama, pri emu treba Koristiti nisko drvede,
zbunaste vrste razliditog kolorita i habitusa, perene i dekorativhe puzavice.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE QKOLINE

arheoloskih nalazista.

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspolozZivim podacima, nema

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove treba
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obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona o-zastiti
kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti -prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje- lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditeétom (,Stuzbeni list CG", broj
48/13144/15).

1‘3&

USLOVIZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Na urbanistitkim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja bazena,
sportskih terena, fontana, pomocnih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene

objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu, u skladu sa UTU za svaku namjenu.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade. tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10,-32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavija
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih U tadki 5.20.
Uslovi za arhitektonsko oblikovanje. Konaéno izgraden objekat ne smije da prede
maksimalno dozvolienu povrsinu pod' objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost

date na nivou urbanisti¢ke parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 15 — Efektroenergetska infrastruktura | prema uslovima
nadleznog organa. :

Prilikom izrade. tehnicke dokumentacije ‘potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje) | '
*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV
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17.2.

Uslovi prikijuéénja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 13 — Planirano stanje - Hidrotehni¢ka infrastruktura |
prema uslovima nadleZnog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.0.0. - Budva, broj 01-6185/2 od 25.09.2023.
godine.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastruktury

Prema grafickom prilogu br. 10 — Saobracaj-regulacioni i nivelacioni plan i prema

| uslovima nadleZnog organa:

Akt ovog ministarstva upucen Sekreterijatu za komunaine — stambene posiove
Opstine Budva, broj: 08-332/23-6372/4 od 18.09.2023, na Koji nije odgovoreno u
zakonskom roku:

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elekironskim komunikacijama (“S! list CG*, br.40/1 3) |
-Pravilnik o $irini zastitnin zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje I gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br:33/14) o

-Pravilnik o' tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koridéenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i.objekata (S| list CG”, br.41/15) _

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Praviinik o zajednitkom koricenju elektronske komunikacione infrastrukture

1 povezane opreme ("Sllist CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada
tehnitke dokumentacije htip:// www.ekip. me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione i'nfrast'rukture:http:-!/ekinfras'tuktu'ra.e’k_ib.mefekio.-me kao i
- adresu web portala http:!/ekinfr'astruktura.ekip.me/ekip/loq’in.isn preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje  korisni¢kog naloga, kako bi pristupiii
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
Pribaviti potvrdu postojanja katastra elektronsko-komunikacione infrastrukture,

odnosno elekironskih komunikacionify instalacija na datoj lokaciji od Agencije za

elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

18.

RSLACDA ZRADE =~ GEODETSKIH,  GEOLOSKIH  (GEOTEHNIGKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, | GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICGKIH ISTRAZNIH RADOVA

| [ DRUGIH ISPITIVANJA
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Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statistitku obradu zemijotresa, na teritoriii Crne Gore, ukazuju na
vilo izraZzenu seizmidku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je
genetski vezana ne samo za evoluciju razligitih strukiura, veé i za fizicka, svojstva
geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razloma. Na Seizmotektonskoj karti
Crne Gore, sa polaZajem ‘seizmogenih zona, istide se pet dubokih regionalnih rasjeda.
Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed koji se od Ulcinja pruza
pricbalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. -Sjeveroistoéno od ovog rasjeda debljina
zemljine kore je od 34 do 40 km; sve do granice prema zetsko-niksickam rasjedu.
Utvrdeno je da je seizmicriost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima
blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja- Dinarida
(laramijska tektonska faza), kao posliedica permanentne subdukcione aktivnosti
Jadranske mase u graniénoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji
tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu
vremena.

Na podrugju grada Budve, a time i na prostoru DUP-a Dubovica | mogu oéekivati
maksimalna: herizontalna ubrzanja tla veda od 0,26 djelovima sile teze, u okviru
povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom ofekivanog maksimalinog
ubrzanja tla i sa vjerovatnocéom od 70% neprevazilazenja dogadaja.

Prema seizmickoj regionalizaciji Budva se nalazi u zoni moguéeg maksimalnog
intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg fla, od 90 EMS98.

Cinjenica da je nizi i veliki dio (ko 1/2) prostora plana izgraden od deluvijalno-
protuvijainih nanosa {(drobina sa glinom), koja mo2e biti u vodozasiéenom stanju ili sa
podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m, upozorava da moze predstavijati
seizmicki izrazito nepoveljnu sredinu, imajuci u vidu eventualne pojave likvifakcije
(te¢enje tla), kakve su se manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979, godine.
Ostali dio podrudja plana grade stijene &iji su. povrdinski djelovi ispucali i skloni
raspadanju, spiranju i jaruZzanju $to takode stvara seizmi¢ki nepovolinu sredinu iake su
osnovne karakteristike stijena povoljne,

Prema Seizmogeolodkim podlogama i seizmickoj mikrorejonizaciji urbanog podrudja
SO Budva, vedi dio podrudja DUP Dubovica | (prostor ispod padina brda Dubovica)
pripada zonama C3 i D (oznadene tamnije sivo), dok dio koji se nalazi na padinama
brda pripada zonama B3 i C1 (oznagene svjetlije sivo).

Prema ovom zoniranju podrucje plana zbog svojih  geotehnickih osobina ima
najnepovolinije seizmiéke karakteristike jer je najvecim dijelom svrstano u zonu X
stepena skale intenziteta, g manjim-dijelom u zonu VIl stepena, iz ¢lega proizilazi da
su za podruéje plana seizmitki parametri vrlo nepovoljini. Ovakva situacija nalaze
primjenu. svih neophodnih mjera zastite objekata  od seizmigkih aktivnosti, a prije
svega primjenu aseizmickog projektovanja i izgradnje.

Na prostoru DUP-a Dubovica | generalno je zastuplien samo stabilan teren kaji
obuhvata cijelfo podrudje Plana. Na nekoliko mjesta antropogenim aktivnostima
prirodni teren je zasjeten, $to Je daobelo do odronjavanja na ovim lokacijama i do
narusavanja stabilnosti terena iznad ovih zasjeka. Ova pojava je najizraZenija na
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podruju brda Dubovica koje preteZzno grade plodasti do uslojeni roznaci (zasjek u
blizini objekta Tehnitke sluzbe JP ,vodovod i kanalizacija“). lako je teren iznad
navedenih zasjeka vod vegetacijom, koju ¢ini makija i antierozioni zasadi bora, on se
svakodnevno odronjava, a proces je najintenzivniji u vrijeme obilnijih kiga.

Na osnovu vrste stijena, nosivosti tla, seizmi¢nosti, nagiba terena, dubina do nivoa
podzemne vode i stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za
urbanizaciju urbanog podruéja Budve, a time teritorije DUP-a Dubovica |,

U obuhvatu DUP-g najvecim djelom je Il kategorija, a manjim djelom kategorije. |1l i IV
od onih datih u Tabeli 3. Kategorija. IV podobnosti terena za urbanizaciju zahvata
sjeverni dio podrugja plana na.padinama brda Dubovica, a kao takav je definisan
uglanom zbog vedeg nagiba terena. lil kategorija podobnosti terena za urbanizaciju je
u blizini raskrsnice Ulice Zrtava fagizma i Ulice Maslina, a rezultat je geoloskog
sastava terena, relativno slabije nosivosti tla, nivoa podzemne vode na dubini manjoj
od 4,0 m i visokom seizmicnos$éu terena. Povolina okolnost je $to je podrudje u ovoj
kategoriji sa vrlo blagim nagibom terena. '

Hidroloske karakteristike _

Nive podzemne vode na nizem dijelu podrucju Plana, koji je izgraden od drobine sa
glinom .deluv_ij'a_ln_o-p_rolu_v_ijaine__, uglavnom je manji od 4,0 m od povrsine terena, a u
vrijeme hidrolo§kog maksimuma nivo podzemne vode se povistie. U visSim djelovima,
na padinama. brda Dubovica, koje grade pretezno Cisti plodasti do uslojeni roZnaci,
bankoviti do masivni krecnjaci i uslojeni kreénjaci sa proslojcima i muglama roznaca,
nivo podzemne vode ne predstavija ograniCavajuéi faktor. U vrijeme intenzivnih kisa i

jakih pliuskova nekoliko povremenih bujiénih vodotokova. gije slivno podrudje grade

vodonepropusne stijene (rozZnaci), zbog zatrpavanija njihovih korita nanosom, granjem,
razlicitim otpadom, zemljom i sutom, zbog nestruénog zacjevljivanja | smanjivanja
profila, izliva se iz svojih korita i vodom i nanosom ugrozava susjedne objekte. Ova
pojava je izrazena u sjevernom dijelu podrucja DUP-a, gdje izlivena voda. plavi
pojedine parcele, a jednim djelom dotice i do Obilaznice (Ulica Zrtava fasizma) u zoni
,Kamionske pijace*.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekia
geoloskit istrazivanja (“St.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolodkim karakteristikama tla.

8. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20, |ZAZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
" | PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP11
Povrsina urbanistitke parcele 1999'm?
Maksimalna povrsina pod objektima 800 m?
Maksimalna ukupna BRGP svih objekata | 3598 m2
Indeks zauzetosti 0,40
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Indeks izgradenosti 1,80
Maksimalna dozvoljena spratnost G+P+4
Maksimalno BRGP stanovarija 2798 m?
(apartmana) .

Maksimalno BRGP Komercijalnih i 800 m?
' poslovnih djelatnosti

BRGP garaze 1260 m?
Povrsine pod zelenilom 600 m?
Orijentacioni broj stanova 14
Orijentacioni broj apartmana 28
Orijentacioni broj lokala 11

Min. potreban broj parking ili garaznih 51
mjesta

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujudi dogradnju i nadogradniju,
obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima- (PM) ili kao garazna
mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativu:

Namjenn Potreban broj PA, odrosng GM
' ' T 1,1 PRlstang _
STAN 2 v zoni rekenstrukeife | obnove postojecih objeta 0,7
Piviistany
_ 1.) PMAapastmianu
APARTMANI A u zoni.rekonstrukeije i obnove postojecih objekata 0,7
PMfaparimany.
HOTEL! GGRADL 1 PM2 lezaja
ADMINISTRATIVNG - POSLOVNE DIELATNOSTI | 1 PM/75 m” bruio pavrsine
UGOSTITELISKY SADR}"AJI 1 PN stolice
TRGOVINSKT SADRZAJ] FPMITS 00 bnuty i Siee it 1PM1 okad
OSTALI SADRZA)I premi analiz planers - projekianta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta,

Podzemne garaze mogu zauzimati vedu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odrediije na
sliededi nadin: '

* ngjmanje udalienje PGL od boénik granica susjedne urbanistitke parcele je 1,5 m,
osim kod jednostrano uzidanih | dvostrano uzidanin objekata, kada se PGL poklapa sa
boCnim granicama susjedne urbanistitke parcele,

* ngjmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

* PGL prema javno] saobradajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisti¢ke
parcele, odnosno udalienje moZe biti 0,0 m, _

* uz.ispunjenje prethodnih ustova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjene za

garazu ne smije biti vedi od 75 % povrSine pripadajuée urbanisticke parcele za
stambene objekte; a za turisticke objekte ne smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije
definisana u grafickom prilogu — list br. 08. Planirano stanje — regulacija i nivelacija,

Pri. projektovanju podzemne garaZe moraju biti zadovoljeni prije_svega protivpoZarni
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uslovi predvideni odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali
uslovi u pogledu bezbjednosti. _ _

Krovne povriine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa
znacajnim uteséem specijalnog krovnog zelenila.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene {npr.
prodavnice, auto ~ radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnesu na ambijentalna
svojstva podruéja

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno
uredenije naselje, novu sliku naselja Dubovica |, viSeg standarda. Usiovi koja treba
posStovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postoje¢i arhitektonski stii se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnie,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznin
dielova, mjenjanje krova i sl., petrebno je.da svi novi djelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeda zgrada (npr. otvori prozora i
vrata, balkoni terase nadogradenog i dogradenog djela moraju da budu iste velidine,
boje.i obrade kao postojeét, moraju da prate vertikalnu i horizontalnu finiju postojeéih,
Krov i zavrdetak krovnoj vijenca mora biti u istom stilu kao na postojecem objektu i
sl.). Nije dozvoliena promjena stila gradenja.

Izvorna fasada se mora ocuvati priikom prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristicka rjesenja fasada, koja se prediazu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim rjedenjima. Nije dozvoliena koloristiéka prerada, -oZivljavanje,
dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmislianje nove
fasade i sl. '

2. UljepSavanje dvorignih fasada _

U mnogim sluCajevima dvoridne fasade i kalkani zgrada u€estvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vide paznje, potrebno je da
dvorisne- fasade i boéne. vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova
obradene,

3. Spreéavanje ki¢a

Novi ambijent, objekat, zgrada: i sl. ne smiju se formirati na bazi onikh elemenata i
kompozicija koji vode ka kidu, kao $to su lazna postmodernisti¢ka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).  Pseudoarhitekiura zashovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima,.
dodavanje laZnih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasiino
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

Pozelina je upotreba korektivhog zelerila tamo gdje druge mijere nisu mogude.
Upotreba zelenila za. korekeiju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada
je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje;
ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5 Upotreba materijala i boja |

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama
podneblja (bijela, beZ, siva, oker. ..). Kod primjene materijala u zavrénoj obradi fasada
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voditi raCuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za
zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na
tradicionalni nadin.

6. Uliepsavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane
opreme i sadrzaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni
prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera Stednje
koju ovaj DUP predlaze je Pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem
periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veligini otvora
imajuci u vidu mikroklimatske uslove Oovog podneblja. Klimatski uslovi Budve
omogucuju koriséenje sundeve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
solarnog sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

VAR
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Nikic /L~ /7
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Pukni¢

MINISTAR Janko Odovié

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3345/2 od
22.09.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o0.o0. —
Budva, broj 01-6185/2 od 25.09.2023.

_god.
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Crna Gora _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA 1ZDAVANJE DOZVOLA 1 SAGLASNOST]
Broj: 03-D-3345/2 Padgorica, 22.09.2023. godine:

MINISTARSTVO EKOLOGLJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat.za piai;yagje;przstgrxang -fomalci?qe sisteme
Direkeija za izddvaHfd GHBURR AR HA fEkih BEIavanc:

maNirans 1 WIANGE

— -
VEZA: 03-D-3345/1 od 20.09.2023, godjneL OB f 3] D3 - G% iz

PREDMET: Odgovor na zahtjey i cilju davanja misfjenja o potrebi procjene uticaja

Primfieno;

i  Vriednost |

|
|

Zivotnu srediny z ."zgr-éldnju objekta_s'tanovanja sred_nje'-gustine U zoni nove izgradnje na urbani_sﬁékoj"bérceli
UP11, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Dubovica | — izmjene i dopune” (.Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 171 4), Opstina Budva, obavjestavamo vas sledece; '

Uredbom o projektima za koje sevrsi precjena uticaja na Zivotny sredinu.(,SiuZbeni list Crne Gore®, br: 20/07,

«SluZbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/1 8), utvrden je spisak projekata za kaje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu srediny i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi I navedene Uredbe predvideno da se za , Trgovagke,
' i jne centre ukupne Korisme povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekti za’
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlogbene dvorane i drugo)",
redni broj 12, tagka (b),-sprovadi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadléznog orgaria za
poslove zastite Zivotne sredine. '

S obzirom da se u konkretnom sluéaju radi izgr._adnji objekta stanpvanjaisrednje:g_uSti_ne,-'éija povriina
opredjeliena za poslovne djela’tnosti_iznosi manje-od 1.000 m?2 (800 m?), to shodno Zakonu o procjeni
uticaja na Fivotny sredinu nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zjvotnu sredinu.

g AGENCUA 7A ZASTITY
@ 15 ZIVOTNE SREDINE

A\ y CRME GOR
D - RN Gone
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@9, @& tel.: +382 20 445 s00.
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D.0.0. “YODOVOD [KANALIZACIIA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje
Trg Sunca br. 1, Budya B
Centrala: +382 33 403 304 .
Sektor PR OI:+382 33 403 484 {-—H -
www.vodovodbudya.me o

Broj:  01- &/ gJZ-Q- . | 0%'“@—\ %" %2319—- )D_
_Datflm:_ ) 2R3, \ o b

~Na osnovy zahtjeva broj 08-332/23-6372/5 od 18.09.2023.godine (nag broj 01-6 18571 od
20.09:2023. godine), koji je podnio Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca
Mugola Zoran, izdajy se: ' '

T P FATICOTE, PTOSTAIMY

A deeaniima

a0 4 Prilig: ¥rypdhast

| _TEHNICKI USLOVI |
LA PROJEKTOVANJE INSTALACIIAVODOVODA I FEKALNE

KANALIZACIJEI ZA PRIKLIUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNY
KANALIZACIONU MREZU

Predvidaju se usfovi prikljugenja u sklady sa sliede¢im smjernicama:

- Predmetna fokacija nije-komunaino opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se-planirani objekat prikljugio na ViK mreZu, neophodno je prethodno
izgraditi vodovodnu i kanal izacionu infrastruktury definisaniu planskom dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobratajnicama. izdade se zasebni tehinidki uslovi za
projektovanje, koji ée' biti sastavni dio urbanistiko-tehnigkih. uslova 23 projektovanje.
planirane pristupne saobraajnice. Profile cjevavoda treba odrediti hidrauligkim
proracunom,

- Spoljnu iviey vodomjernog sklonita (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanistitke parcele {od mjesta gdje prikljugna cijev ulazi u urbanistidky parcelu).

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehniski uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine |

Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2013. god. i 01-3169/1 od 27.05:2022. god.; dostupni na sajtu drugtva

https :‘»_’x’.vodovodbudva.me’fvodovodbudvafindEx.nbt_)f_‘ nreduzece,fbreduZece-Qfakt"i/693-Dravi Inik-0-usiovima-
za:projektovanie-i zgradnju-i-odrzavanje.j avnog-vodovoda-sa-i_zmienama-.iédolgun'am'a

http's:{/vodovodbu'dva.mef\'r'bdovodbudvafindex-.phbmr‘?d uzece!preduz'ece-2;’akti?2’65eonsti-tehnicki-us[ovi

‘Ovi tehnigki uslovi su sastavni dio konalénih UT uslova broj 08-332/23-6372/5

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD [zvréni d irektor,

P ' projektovanje; I f_azv'oj, |
a 4
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