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INVESTITOR !

OBJEKAT 2

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE 4

PROJEKTANT 5

ODGOVORNO LICE ¢

GLAVNI INZENJER 7

"QUESTO-QUELLO" DOO BAR

PRIVREMENI OBJEKAT OTVORENI SANK SA TERASOM

KUPALISTE 5B, KP 2115/1 KO SUTOMORE, OPSTINA BAR

IDEJNO RJESENJE

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.o. Bar

ANDREA PAJKOVIC, izvrini direktor

arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.
Licenca br: UPI 107/7 — 2576/2 od 10.05.2018.

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenija, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 |dejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana
cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inzenjera



OBRAZAC 1A

elektronski potpis projektanta elekironski potpis revidenta
INVESTITOR ! "QUESTO-QUELLO"” DOO BAR
OBJEKAT 2 PRIVREMENI OBJEKAT OTVORENI SANK SA TERASOM

KUPALISTE 5B, KP 2115/1 KO SUTOMORE, OPSTINA

3
LOKACIJA BAR

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE4  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PROJEKTANT 5 "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.o. Bar

ODGOVORNO LICE 6 ANDREA PAJKOVIC, izvréni direktor

arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.

7 7
GLAVNIINZENJER Licenca br: UPI 107/7 —2576/2 od 10.05.2018.

SARADNICI NA PROJEKTU 8 arh. Senad Arucevic, spec. sci.
arh. Vanja Goji¢, spec. sci.
lvona Erakovi¢ Bsc.arh
Nadina Tomovi¢ bsc.politeh

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju naslovna strana
dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnhog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inzenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicki dokumentacije
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2.0.0. “URBANIZAN | PROJERTONANJE® BAR
14

Broj 1C/2 o
Datum, 07 ¢35 20 2¢ od.
UGagv OR
ZA IZRADU TEHNIGKE DEJKUMENTAL'}ME
PREDMET UGOVORA:

UGOVORNE STRANE :

"QUESTO-QUEI.LO" DOO BAR (U daliem tekstu: Naruéilac)
koga Zastupa izvrinj direktor Bokovié Ruzg (PiB:; 02786087)

2. "URBANIZAM I PROJEKTOVANJE" d.o.o. Bar (U daliem tekstu; Izvrsilac) koga
zastupq - Andreq Pajkovi¢, izvrini direktor

Clan 1.

Fredmet ovog Ugovorg J€ izrada IDEINOG RIESEN A | GLAVNOG PROJEKTA 7

Postavijanje prfvremenog objektq ofvorenog Sanka sa terasom na uredenom
kupalisty Oznacenom brojem 5B u Bary na kofosforskoj parceli 2115/1 ko Sutomore,

Clan 2,

Ciiena zq izZrady tehnicke dokumentacije IDEINOG RJESENJA i GLAVNOG PROJEKTA
definisang je Ponudom,.

Narucilac se obavezuje dg ¢e uplatiti avans od 60% zq IZRADU IDEJNOG RJESENJA.

P

Ostatak og 40% ce uplatiti nakon saglasnosti Gradskog arhitekte ng idejno resenje.




Sve e S . i

5poroz\;emuqlne Sporove U okviru lzvisenja ovog ugovora, ugovorne strane riesavace

nastali smno: U sluéaju da dode do eventualnog spora, koji se ne moze rijesiti sporazumno,
Por Ce rijesit stvarno i mjesno nadlezan sud Naru&ioca.

Clan 6.

OVCIj UgovOr StU e . ~ . .
ugovornin Stran 50 Na snagu danom potpisivanja od strane oviaiéenin predstavnika

Clan 7.

Ovaqj : Sy T <
31 Ugovor I€ sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka od kojih za svaku ugovornu stranu
PO 2(Ava) primjerkq

U Bary, Maj 2025 godine

lzvriilac
Ndruéilqc "URBANIZAM | PROJ EKTOVANJE" d.o.o0.

IO L0 l‘ iy 2 // 7
1 ?‘/ 4 . =
oa Pajkc%irektor

QUESTO-QUELLo" pog.



1ZVvOD IZ CENTRALNOG REGISTRA ZA
PRIVREDNO DRUSTVO ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACGIJE




r.‘\ —T

e
RE PUB'LIAA CRNA GORA
VLADA RCPUBLIKE CRNE GORE
OIREKCIJA JAVNIH PRIHODA
Filijala Bar
BROJ: 80-01-00559-7

BAR. 14.05.2003. godine 4

Na osnovu &lana 27. Stav 3. Zakona 0 poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", broj
65/01) i ¢lana 203. Zakona 0 opstem upravnom postupku (“SL.list SRJ", broj 33/97) Direkcija
javnih prihoda, donosi '

RjeSenje O registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:
Naziv D.0.0. "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR
Adresa  BAR .
5000 BAR
V. ROLOVICA 15

poreskom obvezniku se dodjeljuje

PIB 0200 2 8. %7 Y9
(Matiéni broj) (Sifra podruine jedinice poreskod organa)

Datum upisa u registar 14.05.2003.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ 0 svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.
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REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE

DIREKCIJA JAVNIH PRIHODA

Filijala Bar Py
BROJ: 80/31-00561-3

BAR, 14.05.2003. godine

Na osnovu Glana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG", broj
65/01,.. 21/03) i &lana 203. Zakona o op$tem upravnom postupku (“Sl.list SRJ", brof
33/97) Direkcija javnih prihoda, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV: -

Naziv  D.0.0. "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR

Adresa BAR
85000 BAR
V. ROLOVICA 15
PIB 02002779 809

(Sifra podruéne jedinice pareskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  80/31-00561-3.

Svojstvo obveznika za-PDV se stice: ~ 14.05.2003. godine.

Poreski obveznik je dufan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i placa PDV.
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5-0169182 /023
U Podgorici, dana 22.10.2024.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu élanova 319,
320, 321 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sk.list CG", br. 065/20), rje3avajuci po prijavi za
registraciju promjene drustva sa ograniéenom odgovorno3éu "URBANIZAM | PROJEKTOVANIE"
BAR, broj 434117 podnijeto) dana 21.10.2024. u 11:38:44, preko

Ime | prezime: MARIIO PAJKOVIC
JMBG ili br.pasos$a: 1403997211023 CRNA GORA
Adresa: OBALA IVA NOVAKOVICA BR. 18, SUTOMORE BAR CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR -
registarski broj 5 - 0169182, PIB 02002779 , ito:
i direktor:
Brise se: MARIANA PAJKOVIC
JMBG/BR.PASOSA: 2907994298006

Registruje se - upisuje se; ANDREA PAJKOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 2901992217981 CRNA GORA
Adresa: OBALA IVA NOVAKOVICA BR. 18 BAR CRNA GORA
Ovlascenja u prometu: Ograniceno - U skladu sa odredbama Statuta
Ovlascen da djeluje: Pojedinaéno

Obrazloienje

Podnosilac je dana 21.10.2024 u 11:38;44 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ogranifenom odgovornoséu URBANIZAM | PROJEKTOVANIJE.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nadin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog &lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrdi na osnovu registracione prijave ili po slutbenoj
duinosti. Odredbama clana 320 predvideno je dostavijanje registracione prijave | pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim €lanom,
stav 4 su precizirani slu€ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prifavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti | ako je ispunjen poseban uslov 2a odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

1/2



Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuéuju

pravne postove sa registrovanim privrednim drustvima | preduzetnicima snase rizik utvrdivanja

taénosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani ustovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim

drustvima ("SLlist CG", br. 065/20). =
p. -

Pravna pouka: )
Protiv ovog tjedenja mate se izjevit Zatha’
od dana prijema Rjefenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 £UR, shodno Tarlfnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odiaze izvrienje Rjedenja.
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I1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0169182 /023 Datum registracije: 15.04.2003.
PIB: 02002779 Datum promjene podataka: 22.10.2024.

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR

Broj vazece registracije: /023

Skraceni naziv: URBANIZAM | PROJEKTOVANIE

Telefon: +38230346341

eMail: centrojadran@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora:

Datum donodenja Statuta: Datum promijene Statuta: 22.11.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: JNA BR.4 BAR
Adresa za prijem sluZbene poite: JNA BR.4 BAR
Adresa sjedista: JNA BR.4 BAR
Preteina djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 490.394,00Euro (Novéani 490.394,00Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj:  1-489-00

OSNIVACI:

"YU LOVCEN" D.0.0.ZA TRGOVINU ,TRANSPORT,UGOSTITELISTVO,TURIZAM | USLUGE U
PROMETU SUTOMORE 02061392

Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: POBRDE BB. BAR

12
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ANDREA PAJKOVIC 2001992217981 CRNA GORA

Adresa; OBALA IVA NOVAKOVICA BR. 18 BAR CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaicenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa odredbama Statuta )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

GORAN PAJKOVIC 0101958220066 CRNA GORA

Adresa: SUTOMORE,POBRDE B.B. BAR CRNA GORA
Uloga:  Ovlaiceni zastupnik

Ovlaicenja u prometu; ()

Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DARIJE PAIKOVIC 1107988220089

Adresa: SUTOMORE , POBRDE BB

Uloga:  Ovladceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaicen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

SNEZANA PAJKOVIC
Adresa:
Uloga:  Ovlaiceni zastupnik

Ovlaicenja u prometu: ()
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

C.aESK
lzdato: 01.11.2024 godine u11:35h /. “MP.

— Sefica ekspoziture=-
Zgrica Tomié
’7 V7 //’/¢-t:ze7t2f(‘

Podruéna jedinica Budva
4 ‘ ' 5. Ekspozitura Bar

”

01112029 11:47



LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA
IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE




&
_ '4""0.‘ - Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
i A ‘ Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
““2"® | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
S y S fax: +382 20 446 215
' Odjeljenje za licenciranje registar :
i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-899/2
Podgorica, 10.07.2023.godine

L URBANIZAM | PROJEKTOVANJE” D.0.0.

BAR
Vladimira Rolovica broj 15

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gornji.




., | CraGora

s % % Ad : IV prol ke bri broj 19
&%{ Minista ekologije, resa: [V proleterske brigade broj 1
¥

ot lariacio frirbari 81000 Podgorica, Crna Gora
I prostornog planiranja | uroanizma
P P ! tel: +382 20 446 200

fax:
Broj: UPI 14-332/23-899/2 ax: 4382 20 446 215

Podgorica, 10.07.2023, godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR, broj UPI 14-332/23-899/1
od 04.07.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta | izvodaca radova, na osnovu clana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. B64/17, 44/18,
83/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i nainu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 | 139/22) i &l. 18 46 stav 1 Zakona
o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-899/1 od 04.07.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR, pretezna djelatnost - 7112
- Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
| izvodaéa radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze:

1) rie$enje broj UPI 107/7-2576/2 od 10.06.2018.godine, kojim je Andrei Pajkovic,
Spec.sci. arhitekture, izdata licenca oviadéenog inzenjera za obavijanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Andreom Pajkovic, broj 6/18, od 01.06.2018.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5- 0169182 /018.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odiuéilo kao u dispozitivu nesenja a ovo iz sliedecih razioga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju (projektant), odnosno



privredno drudtvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavijanje djelatnosti
izrade tehnike dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposienog oviasc¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuCenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, é&lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 78/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodata radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovladéenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.







LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2576/2

Podgorica, 10.05.2018. godine

ANDREA PAJKOVIC

Obala Iva Novakoviéa br.1
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rieSenje, broj i datum gomji.

Dostavijeno:
-Naslovu;
-ala,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 448-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2576/2

Podgorica, 10.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu Andree Pajkovié,
Spec.Sci.arhitekture, iz Bara, za izdavanje licence za ovladcenog inZenjera, na osnovu é&lana
135 st 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore * br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore " br, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE ANDREI PAJKOVIC, Spec.Sci.arhitekture, iz Bara, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2576/1 od 19.04.2018.godine, Andrea Pajkovi¢, Spec.Sci.arhitekture, iz
Bara, obratila se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence oviadéenog inZenjera za
obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

- Li€na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickih akademskih studija Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta Crne Gore, br.237 od 26.08.2015. godine (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje o zavienom strutnom osposobljavanju izdato od strane »Art Builde d.0.0.
Bijelo Polje br.206 0d23.10.2015. godine;

- Liste referenci izdate od strane »Centar za projektovanje« d.0.0. Bar od aprila 2018.
godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanu.

Ministarstvo odrivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odiudilo kao u
dispozitivu ovog riedenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, élanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Cme Gore » br. 64/17), propisano je da oviadéeni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje
obavija poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Cme Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca oviadéenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavijanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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Clanom 4 stav 1 taé. 14. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provierava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnesno da li je izvréeno priznavanie inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije | gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VIi1 podnivoa okvira kvalifikacije | 4) da Ii je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivigno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duZnosti,

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno Je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog ¢lana, smmmdmiskustvoumjstvusamdnikanamdlwhm&edolmemaciem
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdemjedaseimwnoodstavasovogblana.ﬁziékomﬁwkojeposjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donofenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l 123 stav1i
135313v22d<onaoplaniranjupmstomiizgradniiobjekata.auvezia3 stav1tal 1i¢l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i natinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3287 Podgorica, 03.12.2024. godine

Na osnovu €I. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i €1. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(.SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra clanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Cre Gore

ANDREA G. PAJKOVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste BAR,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4542

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA 7}:) @ /V\ D

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE :
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0206-1518/6-Up
Budva, 04.04.2025.godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleznosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzecu za
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzec¢u nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 076/24 od
02.08.2024.), kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduze¢u za upravljanje
morskim dobrom Crne Gore i Javhom preduzecu za nacionalne parkove Crne Gore broj
10-332/24-7334/2 od 24.12.2024. godine (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 128/2024 od
31.12.2024.), 1zmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
za period 2024-2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa
élanovima 8 i 163 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju
prostora (,Sl.list. 19/25) Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
priviemenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19,
009/24, 28/24) i ¢lanom 7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) i
Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali$ta (Sluzbeni
list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje privremeno montaznih objekata — otvoreni $ank sa terasom -lokacija na
kupali$tu ozna¢enom br.5B u opstini Bar predvidena - |zmjenama i dopunam Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Bar za period 2024-2028.godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: »QUESTO-QUELLO “ DOO BAR

o

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

-U sklopu uredenog kupalista br.5B u opstini Bar moguce je formirati otvoreni $ank sa
terasom

-Otvoreni $ank, moguce je postaviti maksimalne bruto povrsine od 20 m2.

-Povrsina ugostiteljske terase uz otvoreni $ank na kupaliStu br.5B iznosi maksimalno
150 m2.

-Otvoreni $ank, izraduje se od montaznih elemenata, a svojim izgledom je uklopljen u
ambijent lokacije.




-Pri odredivanju lokacije otvorenog $anka treba voditi raéuna o o€uvanju vizura na more
okolnih stalnih objekata, ugostiteljskih i rezidencijalnih. U slu€aju da privremeni objekat
nije moguce postaviti bez ugrozavanja pogleda na more stalnog objekta u zaledu,
neophodno je dobiti pisanu saglasnost vlasnika stalnog objekta.

-Povrsina na kojoj se postavlja otvoreni $ank, uklju€ujuéi i prostor za ugostiteljsku terasu
ne moze se fizicki mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavija se isklju¢ivo na
postojecu odnosno das¢anu podlogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu
terena.

-Nacin postavljanja ove vrste privcemenih objekata je montiranje na licu mjesta od ve¢
napravljenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata
vertikalnih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne platforme.
Na isti nacin se vrsi i demontaza.

-Uz otvoreni $ank moZe se postaviti otvorena ugostiteljska terasa, Cije se vertikalne
strane ne zatvaraju.

-Ako ugostiteljsku terasu nije moguce postaviti u zaledu plaze, ona se smjesta iskljucivo
na dijelu kupali$ta predvidenog za smjestanje lezaljki i na raun povrSine za smjestanje
lezaljki (slobodna povr$ina bez lezaljki ¢e biti jednaka zbiru povrdine pod lezaljkama i
povrsine pod ugostiteljskom terasom);

-Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u slu¢aju da postoje¢a podloga
nije odgovarajuéa, moZe se postaviti montazno-demontazna podloga (deking ili
sli¢no).Podna platforma ne moze biti visine vece od 10 cm.

-Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih objekata
nije dozvoljeno na pjes¢anim djelovima plaZa, u granicama zasti¢enih prirodnih dobara,
u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasti¢ene okoline, kao i u
granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

-Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i postavljanjem,
omogucéavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju povrSinu na koju se
postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih
osoba i lica sa invaliditetom.

-Opremu ugostiteljskih terasa ¢ine stolovi, stolice, suncobrani i eventualno ograde. Za
zastitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrSinama dozvoljeno je samo
postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u skladu sa
ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokaciju).

-Zatvaranje bocnih vertikalnih strana ugostiteljskih terasa u sastavu uredenih kupalista,
uz otvoreni $ank nije dozvoljeno. Ugostiteljske terase u sastavu uredenih kupalista koje
se boéno vertikalno zatvaraju smatraju se ugostiteljskim objektima i kao takve moraju
biti dozvoljenje Programom.

-Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupali$tima moze biti do visine 110cm i ne smije
biti fiksirano za podlogu. Za ogradivanje se mogu Kkoristiti vaze, Zardinjere ili lako
prenosivi stubi¢i, ukrasni lanci i ukrasni konopi. Prilikom postavijanja ograde
ugostiteljske terase na kupali§tima, mora se obezbjediti nesmetan pristup do plaze kao i
pristup do drugih objekata Sirine min. 1,5m.

-Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom, veli¢inom i
bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni iskljugivo akrilnim
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impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi zastori od PVC
materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platna (zastora) treba da
bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja dok se u izuzetnim slu€ajevima kada se to
potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget, bordo,
tamnija zelena..), ali nikako jarke i agresivne boje.

-Postavljen i otvoren suncobran moZe natkrivati samo tlocrtnu povrSinu ukupne povrsine
odobrene terase, bez moguénosti zatvaranja boénih vertikalnih strana najlonom ili nekim
drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora imati pokretni oslonac na
tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati zastitu protiv
ostecenja podne podloge pomicanjem ili poviacenjem.

-Na javnim povrSinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na suncobranima i
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naci
na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivaca.

-Oprema ugostiteljskin terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena,
jednostavnih linija, po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma

preporudljiv.

-Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi se u
skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektri¢ne i termotehnicke instalacije.

- Za ugostiteljsku terasu cija bruto povrsina ne prelazi 60m2, tehnicku dokumentaciju
&ini idejno rjeenje, kao i fotografije opreme koja se postavija na ugostiteljskoj terasi,
dok za ugostiteljsku terasu ¢ija je bruto povrsina veéa od 60 m2, tehniCku dokumentaciju
¢ini revidovan glavni projekat.

Slia: Otvoreni Sank

5.2 | Pravila parcelacije
Otvoreni $ank sa terasom predvida se na kat. parc 2115/1 KO Sutomore, opstina Bar.
6. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na uredenim zelenim povrSinama. Pozeljno ih
je

postavljati na neuredenim povrsinama koje bi na taj nagin bile oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nagin ugrozavaju Zivotnu
sredinu (prekomjerna buka, $tetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list

3




CG", br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) na osnovu uradene procjene
uticaja na zivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvréiti procjenu uticaja na
Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat
investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je kori§¢enje zasticenih prirodnih dobara na nagin koji prouzrokuje:
oteéenje zemljita i gubitak njegove prirodne plodnosti; oSte¢enje povrSinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; oSteCenje morskih
zastiéenih podrugja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva;
smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili ugroZzavanje podzemnih i
povrdinskih voda." Na samom zasticenom prirodnom dobru se ne mogu postavljati
objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja
vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog remodeliranja pje$¢ane plaze. lzuzetak
predstavljaju intervencije izgradnje rampi

za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o izgradniji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

e kod utvrdivanja urbanistickih uslova za priviemene objekte posebno treba voditi
raéuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna komunalna
preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

 uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za
to postoje infrastrukturni prikljuéci mozZe se odobriti postavljanje montazno demontaznih
sanitarnih objekata u povr§inama srazmjerno veliini ugostiteljskog objekta, odnosno
kupalista i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u grafickom dijelu plana
objekata privremenog karaktera. Na kupali$tima i u njihovom zaledu sanitarni objekti
mogu biti i kontejnerskog tipa;

» neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavrSetka sezone;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljutke potroSac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

+Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kW.

11.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i
blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (Sl. list CG, br.23/14, 32/15i75/15).

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obra¢una povrsine i
zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

12.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje otvorenog $anka sa terasom, uz atestre proizvodaca
kao i fotografijama uredaja koji se postavljaju na ugostiteljskoj terasi u okviru otvorenog
$anka i nakon toga uraditi Revidovani glavni projekat.

13,

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE
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U skladu sa &lanom 22 Zakona o izgradnji objekata, neophodno je pribaviti Saglasnost
na spoljni izgled privremenog objekta od strane Glavnog gradskog arhitekte

- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sl.list Crne Gore br. 054/16 od
15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne

14: sredine pribaviti Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zastiCenom
podrugju.
NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zasti¢enoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i (za objekte gdje je to traZeno)
Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrugju izdatu od
15 strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.
-Shodno élanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan
da 15 dana prije postavljanja privr.emenog objekta, dostavi prijavu sa svom tehnickom
dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama traZzenim UTU nadleznom inspekcijskom
organu lokalne uprave
DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
16. - Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta
= _ald . )
OBRABIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH 2 LS
17. USLOVA: Sarfl\]dra Mijatovié,dipl.ing.saob.
otpis \lf/ v
"ot ol
18 | VD RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Miljani¢,Spec.App.grad.
" | UREDENJE | IZGRADNJU:
M.P. —— potpis
% ) NK\» ¢
19.
20. | PRILOZI
- Graficki prilog iz Izmjena i dopuna
Programa privremenih objekata
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0206-1518/4

Broj: 0206-1518/4
Budva, 02.04.2025 godine

Na osnovu ¢lana 71 8 Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCG, br.14/92, 59/92, 27/94 i
LSL. list CG* br. 51/08, 21/09, 73/10 i 40/11), ¢lana 6 stav 2 i ¢lana 24 Zakona o drzavnoj imovini
(»Sluzbeni list CG«, br. 21/09 i 40/11) i Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2024-2028 broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025 godine

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem
u Budvi, koga zastupa i predstavlja izvr$ni direktor Mladen Mikijelj (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE)

2. QUESTO-QUELLO DOO BAR, PIB (02786087), sa sjediStem - Bar, Susanj bb, koga zastupa
izvréni direktor Pokovic Ruza (u daljem tekstu: KORISNIK)

Uvazavajuéi:

» Da je JAVNO PREDUZECE za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Izmjena i
dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028.godine
za opétinu BAR broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine, saglasno Odluci Upravnog
odbora o davanju u zakup/na korii¢enje djelova morskog dobra, objavilo Javni poziv za
podnosenje ponuda za zakup kupalista, broj: 0206-869/1 od 18.02.2025. godine u dnevnom
listu "Dan" i na web-sajtu Javnog preduzeca,

» Da je Tenderska Komisija nakon sprovedenog postupka po Javnom pozivu za kupaliste
oznake 5B u Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
za period 2024-2028. godine za opstinu BAR, kao najuspjesniju izabrala ponudu ponudaca
QUESTO-QUELLO DOO BAR, zavedenu pod brojem 0206-1518/1 od 11.03.2025.
godine i to Odlukom o izboru najpovoljnijeg ponudaca broj: 0206-1518/2 od 19.03.2025.
godine.

Zaklju€uju dana 02.04.2025.godine u Budvi:
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UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA

I OPSTE ODREDBE
Clan 1.

JAVNO PREDUZECE u svojstvu pravnog lica ovla¢enog da u ime i za racun Crne Gore upravlja
morskim dobrom Crne Gore i QUESTO-QUELLO DOO BAR - Bar, kao izabrani ponudac,
zakljuGuju ovaj Ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezane za korii¢enje lokacije 5B -
Kupaliste - Javno-porodi¢no predvidenog Izmjenama i dopunama Programa privitemenih objekata u
zoni morskog dobra za opstinu BAR za period 2024.-2028.godine, broj: 0203-04-332/25-86/36 od
12.02.2025. godine.

II OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet korii¢enja je dio morskog dobra u opstini BAR, na lokaciji Sutomorska plaza-Ceskota-
Zlatna obala, planiranog na kat.par. 2115/1 KO Sutomore, Kupaliste - Javno-porodi¢no dimenzija:
Duzina 174m; Povriina 4260m2, sa pripadaju¢im akva prostorom, lokacija oznacena kao 5B u
Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini BAR.

Morsko dobro iz stava 1 ovog ¢lana ustupa se Korisniku u videnom stanju. Privremene lokacije
daju se u zakup bez postavljenih objekata i infrastrukturne opremljenosti. Lokacijama se pristupa
preko postojecih staza i pristupnih komunikacija, a izuzetno ukoliko se pristupna staza nalazi na
privatnoj parceli ili ukoliko ne postoji pristupni put, teret obezbjedivanja prolaza je na izabranom
ponudatu, kroz pribavljanje saglasnosti od vlasnika privatne parcele ili kroz obezbjedivanje
alternativnog pristupa kopnom, odnosno morem, u skladu sa pozitivnim propisima.

Dio morskog dobra opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama graniénih tacaka, koja je sastavni dio ovog Ugovora (Prilog 1.).

I ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 3.

KORISNIK je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uziva na nadin i u
skladu sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno zastitu mora i
obale.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi unutar zasticenog podruja, za realizaciju

planiranih radova na prostoru zasticenog prirodnog dobra potrebno je kod nadleznog organa
sprovesti proceduru procjene uticaja na zivotnu sredinu, u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na
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yivotnu sredinu, u okviru koje ¢e se posebna paznja obratiti na uticaj i zastitu morskog i obalnog
biodiverziteta i ekosistema. Radovi i djelatnosti koji se budu realizovali na ovom podru¢ju ni na koj
nadin ne smiju ugrozavati zivotnu sredinu, obalu i more, kao ni prirodne vrijednosti zbog kojih je
prirodno dobro proglaseno zasticenim.

U skladu sa Zakonom o zastiti prirode korisnik/zakupac je duzan da za obavljanje radnji, aktivnosti
i djelatnosti u zasti¢enom podruéju, koje ne podlijezu procjeni uticaja na zivotnu sredinu u skladu
sa posebnim propisima, pribavi dozvolu od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi u obuhvatu granica zasticenog prirodnog dobra,
KORISNIK je duzan da za svaku drugu aktivnost koju realizuje na ovom podrucju dobije
adekvatnu dozvolu od strane Agencije za zastitu zivotne sredine.

IV TRAJANJE UGOVORA
Clan 4.

Ovaj Ugovor se zaklju€uje na period od 4 (€etiri) godine, sa rokom vazenja od dana zaklju¢enja
ovog ugovora do 31.12.2028. godine, pod uslovom da je korisnik/zakupac izvr§io obaveze
predvidene ugovorom i da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut.

Korisnik zakljuuje Ugovor nakon sprovedenog Javnog poziva, na period od 4 godine, a na
godisnjem nivou do isteka trajanja ugovora duzan je da pribavi potvrdu od Javnog preduzeca
kojom ¢ée se utvrditi da je izvr3io uplatu naknade za kori¢enje morskog dobra za tekucu godinu.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva
izgradnju hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu, odnosno
realizaciju planskog dokumenta na drugi nacin, koja realizacija iskljucuje koriS¢enje morskog
dobra u skladu sa ugovorom, odnosno ukoliko dode do planiranja hotelskog kupalista, u slucaju
promjene svojinskih prava na kat.parcelama na kojima je planirana lokacija na nalin da iste vise
nisu u rezimu drzavne svojine, kao i u slu¢aju da sudskom odlukom bude ponistena odluka i u
kona¢nom rijeSeno u korist drugog ponudaca po javnom pozivu za tu lokaciju, ugovor Ce se
raskinuti i zakupac nema pravo da trazi povracaj do tada uloZenih sredstava.

V NAKNADA ZA KORISCENJE

Clan 5.

KORISNIK morskog dobra je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, za svaku godinu posebno,
placa JAVNOM PREDUZECU naknadu za koriS¢enje morskog dobra.

Ugovorne strane su se usaglasile da se ugovorena naknada placa na godiSnjem nivou, tokom
trajanja ovog ugovora i to:

Za prvu godinu koriS¢enja sezonska naknada izmosi 25550 EUR (slovima:
dvadesetpethiljadapetstotinaipedeset00/100Eura), i ista se uvecava za iznos PDV-a, a ugovorne
strane su saglasne da se ista plati u 2 (dvije) rate prema sledecoj dinamici:
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1. ratu u iznosu od 12775 Eur, uveéanu za iznos PDV-a, koja dospijeva za placanje dana
02.04.2025.godine

2. ratu u iznosu od 12775 Eur, uveéanu za iznos PDV-a, koja dospijeva za placanje dana
01.08.2025.godine

U cilju obezbjedenja placanja naknade u ratama, KORISNIK je duzan da obezbjedi bankarsku
garanciju u originalu i u pisanoj formi “bez prigovora” i naplativu na prvi poziv na ime duga (druga
rata) sa obraCunatim iznosom PDV-a, koja se deponuje kod JAVNOG PREDUZECA i dospijeva
najkasnije 15 dana od dana dospije¢a poslednje rate. Ukoliko istek prethodno navedenog roka
dospijeéa pada na neradni dan, isti je duZan dostaviti garanciju koja dospijeva na prvi naredni radni
dan.

Ugovorne strane su se usaglasile da se pla¢anje ugovorene naknade vrsi na racun broj 820-41114-
03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 02786087) i
Sifrom opstine BAR - 809.

Za svaku sledeéu godinu korid¢enja ugovorena naknada uvecava se za godisnju stopu inflacije koju
objavljuje Uprava za statistiku — Monstat, kao i za iznos PDV-a, te ¢e Javno preduzece isto
fakturisati Korisniku na godidnjem nivou u skladu sa Javnim pozivom i ovim Ugovorom, te se
KORISNIK obavezuje izvrsiti placanje po ispostavljenoj fakturi.

KORISNIK je saglasan, prihvata i preuzima obavezu da JAVNOM PREDUZECU tokom trajanja
ovog Ugovora za svaku narednu godinu posebno, pla¢a sezonsku naknadu, utvrdenu u stavu 3 ovog
¢lana, uvedanu za iznos iz stava 6 ovog ¢lana, najkasnije do 01.04. u tekucoj godini. U slu¢aju da
Korisnik i za naredne godine Zeli placati naknadu u ratama, isto se mora precizirati Aneksom
ugovora.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e JAVNO PREDUZECE nakon uplate naknade za sezonsko
koridéenje morskog dobra za svaku narednu godinu nakon godine zakljuCenja ugovora,
KORISNIKU izdati Potvrdu o izvrienoj uplati na osnovu koje isti moze pribaviti odgovarajuca
odobrenja za rad ukoliko obavlja djelatnost na kupaliStu.

VI CINIDBENA GARANCIJA

Clan 6.

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ¢e KORISNIK uredno
izvr§avati ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene pozitivno pravnim propisima koji
regulilu djelatnost i ticu se predmeta koris¢enja.

Korisnik je duzan da do dana odredenog za zakljuenje ugovora dostavi godi$nju ¢inidbenu
garanciju, odnosno originalnu bankarsku garanciju, bezuslovnu, i naplativu na prvi poziv, kojom ¢e
garantovati dobro izvrSenje ugovorom preuzetih obaveza i kojom ¢e se omoguéiti naplata u korist
Javnog preduzeéa u sluéaju krienja ugovornih obaveza u visini od 20%, od ukupno ugovorene
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zakupnine uveéane za PDV, odnosno uvecane za iznos iz ¢lana 5., u skladu sa Pravilnikom Javnog
preduzeca, sa obavezom njenog godisnjeg obnavljanja tokom trajanja ugovora.

KORISNIK je duzan da JAVNOM PREDUZECU dostavi originalnu bankarsku garanciju blize
opisanu u stavu 1. ovog ¢lana, najkasnije do dana zakljucenja ugovora, odnosno za naredne godine
najkasnije do dana odredenog za placanje godiSnje naknade u smislu odredbe ¢lana 5. ovog
Ugovora, sa rokom vazenja do 31.12. tekuce godine.

Cinidbena garancija aktivirace se u slu¢aju evidentirane teze povrede ugovorenih obaveza. Ona se
mo¥e kombinovati sa Opomenom pred raskid, a moZe se aktivirati i samostalno uz obavjestenje
Korisniku o razlogu aktivacije.

U slucaju aktivacije ¢inidbene garancije, Korisnik je duzan da u roku od 15 dana od dana aktivacije
garancije dostavi obnovljenu &inidbenu garanciju u visini od 20% od ukupno utvrdene zakupnine
uveéane za PDV, pod prijetnjom raskida ugovora.

VII OBAVLJANJE DJELATNOSTI

Clan 7.
Korisnik ¢e na predmetu zakupa — kupaliste SB u opstini BAR:

- Obavljati djelatnost izdavanja plaznog mobilijara, i to u periodu od 01.05. do 31.10, iskljucivo
u skladu sa Uslovima za organizaciju kupaliita, koji ¢ine sastavni dio ovog Ugovora. Korisnik
je duzan da za period nakon 17h do zatvaranja kupalista oslobodi placanja koriscenja plaznog
mobilijara sve gradane Crne Gore, koji su duzni da mu na uvid dostave li¢nu kartu odnosno
drugi identifikacioni dokument koji izdaje nadlezni organ Drzave Crne Gore

- Obavljati djelatnost u okviru privremene lokacije - Otvoreni Sank od 20m2 sa terasom od
150m2 u periodu od 01.05. do 31.10. tekuce godine

- Vrditi prodaju sladoleda u okviru konzervatora za sladoled u periodu od 01.05. do 31.10. tekuce
godine

VIII OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA
Clan 8.

JAVNO PREDUZECE ¢e, po pisanom zahtjevu KORISNIKA, izvrsiti uvodenje KORISNIKA u
posied i na dan uvodenja u posjed saciniti Zapisnik o primopredaji ustupljenog morskog dobra
kojim ¢e se konstatovati stanje istog.

Potpisivanjem Zapisnika, odnosno izostankom zahtjeva za uvodenje u posjed, KORISNIK prihvata
lokaciju u videnom stanju i nema pravo da usljed vidljivih mana ili nedostataka naknadno postavlja
bilo kakva potrazivanja prema Javnom preduzecu.

U slugaju da KORISNIK odbije potpisivanje zapisnika ili ukazuje na nedostatke na ustupljenom
dijelu morskog dobra, sluzbenik koji vrsi uvodenje u posjed sacinice sluzbenu zabiljesku kojom ce
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konstatovati predmetno, a u odnosu na navedenu situaciju stav ¢e zauzeti Upravni odbor Javnog
preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

JAVNO PREDUZECE je duzno da postupa u skladu sa zakonskim obavezama zakupodavca i da u
okviru svojih zakonskih nadleznosti i ovlad¢enja, preduzima mjere u cilju zastite KORISNIKA od
pravnih i faktickih uznemiravanja od strane trecih lica.

IX OBAVEZE KORISNIKA
élan 9.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno izdatim Uslovima za organizaciju
kupalista, Urbanisticko-tehnickim uslovima, te u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u
pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima koriscenja kupalista na moru, te u skladu sa
Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028.godine uredi i organizuje kupaliste.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da privremene objekte na kupali§tu postavi
saglasno izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, i odredbama vaZecih propisa o izgradnji
odnosno postavljanju objekata, §to podrazumijeva:

_ obavezu da izradi tehni¢ku dokumentaciju saglasno izdatim Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
koje izdaje Javno preduzece i tehnickim uslovima za prikljucenje na infrastrukturu pribavljenim od
organa za tehnitke uslove, i da istu dostavi na uvid Javnom preduzecu;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu da pribavi saglasnost glavnog gradskog arhitekte u
pogledu spoljnog izgleda priviemenog objekta, dozvole i odobrenja propisane urbanisticko-
tehni¢kim uslovima;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu podnoSenja prijave za postavljanje privremenih
objekata sa neophodnom dokumentacijom u zakonom definisanom roku prije postavljanja
privremenog objekta;

- postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ukljuujudi i infrastrukturno opremanje lokacije.

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra KORISNIK je duzan da izvede u skladu
sa tehnickom dokumentacijom, postuju¢i odobrenja i uputstva ovlaS¢enog organa, opstinske
propise o komunalnom redu i druge vazece propise.

Radovi se izvode na osnovu tehni¢ke dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i dozvola
izdatih u procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu
o vodama i Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nacin koji nece dovesti do oStecenja prilaznih
staza i okolnog terena, a ukoliko do ovih oite¢enja dode duzan je da o svom trosku otkloni
oitedenja i vrati prostor u predasnje stanje.

KORISNIK je odgovoran iskljudivo i u potpunosti za sve eventualne Stete, povrede i sl. koje
nastupe tre¢im licma tokom boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi
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Javnom preduzeéu sva potrazivanja koja eventualno treca lica ostvare od Javnog preduzeca, osim
ako dokaze da je do $tete doslo bez njegove krivice.

Clan 10.

Tokom trajanja ovog Ugovora KORISNIK je duzan:

- da morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora koristi, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa
uprave, postujuéi u svemu pozitivno pravne propise, vazece standarde, uslove za postavljanje
privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista i
Uslove za organizaciju kupali$ta, koji su prilog i sastavni dio ovog ugovora;

- da na zakupljenoj lokaciji, ukoliko se na istoj obavlja djelatnost, otpone sa obavljanjem

djelatnosti nakon $to pribavi odobrenje za rad od nadleznog organa uprave, da djelatnost obavlja

postujudi registraciju, odobrenje za rad i opstinsku odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu

radnog vremena i da se registruje za pla¢anje PDV-a saglasno zakonu, uz obavezu da se upise kod

nadleZnog poreskog organa podru¢na jedinica — filijala za registraciju i pruzanje usluga;

- da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05. i 01.11.-31.12., obezbijedi redovno i

uredno odrzavanje kupalista i akva prostora: uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih

stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan

nadin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzecem;,

- da tokom kupalisne sezone, i to u periodu od 01.05-31.10, odrzava kupaliSte Cistim,

podrazumijevajuéi pritom da detaljno, redovno, svakodnevno, i u pojacanom intenzitetu u toku

dana, prazni korpe za otpatke i Cisti kupaliSte i pripadajuci akva prostor. Kupaliste mora biti

odiséeno od sitnog i krupnog otpada, a posebno od otpadaka i materijala koji mogu ugroziti

bezbijednost i higijenu na kupalistu (ambalaza, opusci, ekseri, Zice i drugo),

- da obezbijedi ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupalistu i rad propisanih i
odobrenih prateéih, pomo¢nih i usluznih objekata na kupalistu;

- da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora i sastavnih djelova

obezbijedi javno kori§c¢enje zakupljenog kupalista;

- da zakljugi ugovor o odvozu smeca sa kupalista sa komunalnim preduzecem o odvozu smeca i
redovno placa troskove po ovom osnovu za svaku godinu posebno tokom trajanja ovog ugovora;

- dau pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumjevaju:

> detaljno &is¢enje oznatenog morskog dobra iz ¢lana 2. ovog Ugovora,

» sanaciju eventualnih oStecenja i druge radove koje mora da prethodno odobri Javno
preduzece;

» da do 01.05. svake godine dok traje ovaj ugovor, organizuje i stavi u funkciju kupaliste u
svemu prema Pravilniku o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena
kupalista, Uslovima za organizaciju kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog
Ugovora, a narocito da:

a. vidno istakne kupalini red (koji sadrZi radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje

se mogu obavljati na kupalistu, naéin i uslove koriS¢enja kupaliSne opreme, higijenski red na
kupalistu i druge odredbe koje garantuju red i Cistocu, bezbijednost kupaca isl),
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postavi tablu sa informacijama o kupalistu na kojoj ée biti istaknut cjenovnik plaznog mobilijara i
radno vrijeme kupalidta od 07-21 ¢as (sa naznakom da se plazni mobilijar ne naplacuje poslije 17
Gasova za gradane Crne Gore) kao i da postavi i druge table u svemu prema Uslovima za
organizaciju kupalista,

postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar u svemu prema Uslovima za organizaciju kupalista

opremi i stavi u funkciju propisan broj tuseva i kabina za presvlacenje,

postavi adekvatne kante za otpatke,

obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu, ukoliko se to trazi uslovima za organizaciju kupalista koji

su sastavni dio ugovora,

g. na propisan nain izvrsi vidno obiljezavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, ukoliko je isto
predvideno za tu vrstu kupali§ta - postavljanjem povezanih bova odgovarajucih dimenzija i
materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

h. obezbijedi spasilatku sluzbu, ukoliko je isto predvideno Uslovima za organizaciju kupalista, koja

posjeduje licencu izdatu od ovlai¢enog organa ili organizacijei istu na propisan nacin opremi.

o a0

- na propisan nafin izvr$i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno

pribavljanje potrebnih saglasnosti za prikljucivanje od organa za tehnicke uslove (voda, elektricna

energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u skladu sa propisima snosi
trodkove i redovno plaéa usluge po tom osnovu nadleznim upravljadima infrastrukturnih sistema za
svaku godinu trajanja ugovora,

- da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleznih organa ne zapo¢ne

bilo kakvu dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preduzima bilo kakve gradevinske

poduhvate na ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru,

- da blagovremeno, u skladu sa ugovorom pla¢a ugovorenu naknadu za koriS¢enje morskog dobra;

- da po isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pisanom nalogu JAVNOG PREDUZECA u

dodatnom roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i

eventualno postavljene privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovlaséuje JAVNO

PREDUZECE da bez posebne saglasnosti KORISNIKA izvrsi uklanjanje o njegovom trosku;

- da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan nadin obezbijedi i konzervira,

- da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrzavanju oznatenog morskog dobra,
odrzavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznaCenog morskog dobra;

- da morsko dobro koristi i eksploatise u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguliu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove i
standarde zatite Covjekove sredine, posebno zaitite mora od zagadenja, Cistocu na kupaliStima i
drugim javnim povrinama, standarde koji propisuju nivo turistickih objekata i turistiCkih usluga i
drugim propisima koji reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa koris¢enjem morskog dobra.

Clan 11.
Smatrace ¢e se da je KORISNIK izvrSio lakSu povredu ugovorene obaveza ukoliko:
- ne postuje i ne odrzava komunalni red manjeg obima (necistoca, neodrzavanje kupalista i
pripadajuéeg akvatorijuma, nepostavljanje kanti za smece),
- neblagovremeno izmiruje obaveze po osnovu utroSene vode, struje, odvoza smeca i ostalih

dazbina prema organima, koja proisteknu po osnovu koris¢enja kupaliSta, privremenih
objekata,
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- ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,

- ne postavi informativne table o uslovima kori$¢enja kupaliSta i mjerama bezbijednosti,

- ne postavi ispravne uredaje i opremu za tusiranje,

- ne angaZuje propisani broj ovlas¢enih spasilaca,

- i u drugim slu¢ajevima izvrsi povrede usljed kojih se u manjem obimu ugrozavaju bezbjednost,
komunalni red, Zivotna sredina na kupali$tu, privremenom objektu i sl.

Clan 12.
Smatraée ¢e se da je KORISNIK izvrsio tezu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:

- ponovi istu lakiu povredu ugovorenih obaveza 2 i viSe puta ili ako 3 puta napravi lakse
povrede razli¢itog tipa

- ne stavi kupali$te u funkciju u skladu sa Ugovorom,

- ne pribavi odobrenje za obavljanje djelatnosti kupalista do 01.06. u tekucoj godini, (ukoliko je
isto predvideno za tu vrstu kupalita),

- ne angazuje spasilacku sluzbu na kupalistu (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu kupalista),

- ne izvrdi ogradivanje kupalista bovama sa morske strane (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu
kupalista),

- ne oslobodi 4 kupalista od plaznog mobilijara (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu
kupalista),

- postavi veéi broj plaznog mobilijara u odnosu na dozvoljeni broj

- ne izvr§i uplatu ugovorene naknade u roku blize odredenom u ¢lanu 5. ovog Ugovora;

- ne izvrsi dostavljanje originalne bankarske garancije bliZe opisane u ¢lanu 6. ovog Ugovora ili
ponovne garancije iz poslednjeg stava tog ¢lana,

- postavi privremene objekte suprotno izdatim Urbanisticko tehnickim uslovima, ili postavi
objekte koji nisu predvideni Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra

- ne pribavi odobrenje za rad za obavljanje djelatnosti od nadleznog organa (ukoliko je isto
predvideno za tu vrstu kupalista), a obavlja djelatnost,

- obavlja djelatnost na kupali$tu iako isto nije predvideno ugovorom,

- za postavljanje privremenih objekata ne pribavi saglasnost gradskog arhitekte,

- ne podnese prijavu sa dokumentacijom nadleznom organu u zakonom definisanom roku prije
postavljanja privremenog objekta,

- odobrene privremene objekte postavi suprotno principima unifikacije, tipizacije, idejnom
rjeSenju odobrenom od strane glavnog gradskog arhitekte, revidovanom glavnom projektu ili
izvodi gradevinske radove na kupalistu bez prethodne saglasnosti i odobrenja Javnog preduzeca
i drugih nadlezih organa na zakupljenom prostoru, u neposrednoj blizini, zaledu ili u
akvaprostoru, ili izvrsi drugu povredu ugovornih KORISNIKA predvidenih ovim ugovorom

- izvodenjem aktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugrozava predmet koriscenja i okruzenje, a
posebno zasticena podrudja (pjes¢ane dine, druge vegetacije i ostalo),

- naplacuje ulaz na kupaliste,

- uslovljava pristup kupali$tu obaveznim korii¢enjem plaznog mobilijara (ne vazi za hotelska
kupalista),

- vr§i izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motorni pogon iako isto nije dozvoljeno ili
omoguéava kretanje i zadrzavanje plovila na motorni i dzet pogon u bovama ogradenom
pripadaju¢em akvaprostoru kupalista,

- vrii naplatu plaznog mobilijara-leZaljki i suncobrana poslije 17 Casova gradanima Crne Gore
tokom perioda obavljanja djelatnosti na kupalistu,

- omogucava parkiranje i kretanje vozila i drugih prevoznih sredstava na motorni pogon u
zahvatu kupalista,

9/15




- izvrdi postavljanje prepreka na ulazu/zahvatu kupalista suprotno Pravilniku,

- izvréi ogradivanje kupalista suprotno Pravilniku ili ne izvrsi ogradivanje kupalista shodno
Pravilniku,

- ne oslobodi pojas od 3m uz more,

- ometa, spretava, vrijeda sluzbena lica/zaposlene Javnog preduzeca ili drugih organa u
izvravanju sluzbenih radnji i aktivnosti,

- podini kriviéno djelo ili teZi prekriaj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,

- drugi sluéajevi povreda koje u ve¢em obimu ugrozavaju bezbjednost, komunalni red, zivotnu
sredinu na kupalistu1i sl.

Clan 13.

KORISNIK je upoznat i prihvata da Sluzba za kontrolu morskog dobra ili druge sluzbe Javnog
preduzeéa u postupku kontrole zone morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluzbenom
zabiljeskom konstatuju postojanje ili nepostojanje, kao i vrste povrede ugovorenih obaveza,
osim za povrede koje utvrduje SluZba za ustupanje na koriS¢enje morskog dobra na osnovu
svoje evidencije.

U slugaju konstatovane povrede ugovorenih obaveza, Sluzba za kontrolu morskog dobra ili
druga sluzba Javnog preduze¢a ¢e o tome saciniti zapisnik ili sluzbenu zabiljesku i dostaviti je
nadleznim inspekcijskim organima ili sluzbama, na postupanje radi preduzimanja aktivnosti 1
vrienja poslova iz okvira svojih nadleznosti.

Korisnik prihvata da u sludaju odsustva ovlad¢enih lica na kupalistu u vrijeme kontrole, te
nepotpisivanja zapisnika sa njegove strane, zapisnik ¢e mu se ostaviti kod zaposlenog lica i
smatrace se da je upoznat sa njegovim sadrZajem.

U slucaju da na kupali$tu nema prisutnih lica koja mogu primiti zapisnik, isti ce se postaviti na
objektu ili na drugom vidljivom mjestu, o emu e se saciniti foto-zapis.

Korisnik ima pravo da u roku od 3 dana od dana prijema zapisnika iznese neslaganja sa
sadrzajem istog.

X Mjere i sankcije
Clan 14.

Mjere i sankcije koje JAVNO PREDUZECE izri¢e u zavisnosti od tezine povrede ugovorenih
obaveza su: Opomena u sluaju lake povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teze povrede
izritu se Opomena pred raskid ugovora i/ili aktiviranje Cinidbene garancije i/ili jednostrani
raskid ugovora.

O mijeri ili sankciji, koja ¢e se izre¢i u svakom pojedinatnom slucaju odlucuje direktor Javnog
preduzeca na predlog Sluzbe za kontrolu, Sluzbe za ustupanje na kori§¢enje morskog dobra 1
upravljanje lukama ili druge sluzbe Javnog preduzeca, koja je vrienjem kontrole zone morskog
dobra, konstatovala povrede ugovorenih obaveza.

U sludajevima kada je kod korisnika konstatovana teza povreda ugovorenih obaveza, a postoje
neki opravdani razlozi, korisnik moZze nakon izricanja mjere Opomena pred raskid,
dokumentovati — dokazivati opravdanu nemoguénost postupanja usled cega je doslo do Cinjenja
ili ne¢injenja i teZe povrede ugovorenih obaveza.
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Clan 15.

Opomena se izri¢e za lakSe povrede ugovorenih obaveza predvidene ovim ugovorom, kada se
smatra da e se izricanjem iste obezbijediti uredno otklanjanje utvrdene povrede od strane
Korisnika. Opomenom ¢e se naloZiti Korisniku da otkloni nepravilnosti na kupaliStu u roku ne
duzem od 3 (tri) dana od dana prijema iste, zavisno od okolnosti i stepena povrede u
pojedina¢nom slucaju.

Clan 16.

Opomena pred raskid ugovora izrice se u slucaju teze povrede ugovorene obavaveze iz ovog
ugovora, a Korisniku se istovremeno nalaze da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno
izvrsi ugovornu obavezu, u roku ne duzem od 5 (pet) dana od dana prijema iste, u zavisnosti od
okolnosti slucaja i stepena povrede.

U sludaju da Korisnik ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene
nepravilnosti u ostavljenom roku, Javno preduzece ¢e primijeniti mjere i sankcije predvidene
ovim ugovorom.

Referentnost i podobnost
Clan 17.

KORISNIK kojem JAVNO PREDUZECE jednostrano raskine ugovor, nece imati pravo uces¢a
u narednim postupcima za ustupanje na kori§¢enje i smatrace se nepodobnim ponudacem.

Ukoliko tokom trajanja ugovora, Korisnik odnosno odgovorno lice u istom (za pravna lica) bude
osudeno za neko od krivi¢nih djela kriminalnog udruZivanja, stvaranja kriminalne organizacije,
davanje mita (za pravna lica u privrednom poslovanju), primanje mita (za pravna lica u
privrednom poslovanju), utaja poreza i doprinosa, prevare, pranja novca, Organizovanog
kriminala sa elementima korupcije, Javno preduzece ¢e, po saznanju za isto, sprovesti postupak
jednostranog raskida ugovora.

XI PRESTANAK UGOVORA
Clan 18.

Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.

Ovaj Ugovor moze prestati da vazi i sporazumnim raskidom ugovomih strana, pri ¢emu
sporazumni raskid mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u
momentu raskida.

U sluaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz razloga koji se mogu pripisati odgovornosti
Korisnika ili po sili zakona, JAVNO PREDUZECE nije duzno da korisniku nadoknadi troskove
ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 19.
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Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona shodno ¢lanu 10 Zakona o morskom dobru :

- prestankom postojanja, odnosno smrcu korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca
njegov pravni sljedbenik ne zahtijeva prenos prava i obaveza iz osnovnog ugovora;

- brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriscenje morskog dobra;

- odustajanjem korisnika morskog dobra,

- istekom odredenog roka o koris¢enju morskog dobra;

- zavrietkom istraZivatkog rada ili drugog posla odredenog odlukom o koris¢enju morskog dobra.

Clan 20.

Shodno ¢lanu 11. Zakona o morskom dobru, kori§éenje morskog dobra moZe se uskratiti u
cjelosti ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra:

- ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenim ¢lanom 8 Zakona o morskom dobru;
- u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni;
- blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koris¢enje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE moze raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon Sto
KORISNIKA pisano opomene i ostavi mu primjeren rok za otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 21.

KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE mozZe jednostrano raskinuti
ovaj ugovor zbog teze povrede ugovornih obaveza iz ovog ugovora, ukljucujuci i

- ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema utvrdenim
uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisticko-tehnickim uslovima

- ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapocne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo

kakve druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra

- bez odobrenja postavlja privremene objekte, zastitne hladovine i dr.,

- ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja,

odobrenog projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova,

- ukoliko KORISNIK ne postupi po pisanom nalogu ovlai¢enog predstavnika Javnog preduzeca ili

nadleznog inspekcijskog organa kojim se nalaze zaustavljanje zapoCetih radova na dijelu

ustupljenog morskog dobra,

- ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o kori§¢enju morskog dobra prenese na drugo lice
bez pisanog odobrenja Javnog preduzeca,

- ukoliko KORISNIK zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za koridcenje morskog

dobra i ne izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

- ukoliko KORISNIK koristi i eksploatise ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima,

kako onim koji se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavlja, tako i

drugim pozitivnim propisima koji regulisu zastitu Covjekove okoline, Zivotne sredine, zagadivanje

mora i obale, odrzavanje &istoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl;
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-u sludaju pravosnazne presude suda, iz koje proizilazi da ugovor treba zakljuditi sa drugim
fizi€kim ili pravnim licem.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izri¢e se i sprovodi u slucaju neotklanjanja konstatovanih
tezih povreda shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izvrSenja druge teze povrede u toku iste
kalendarske godine, koje su konstatovane kontrolama Javnog preduzeéa ili u sprovedenom
inspekcijskom postupku od strane organa nadleznog za inspekcijske poslove.

Ugovor se raskida Izjavom direktora o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazlozena.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon prijema izjave Javnog preduzeca o raskidu ugovora,
kojom se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da koristi
ustupljeni dio morskog dobra i u najkracem roku (ne duzem od 15 dana od dana prijema izjave o
raskidu) oslobodi privremenu lokaciju od stvari i opreme.

KORISNIK je saglasan i prihvata da ako u roku odredenom u prethodnom stavu ovog ¢lana, po
bilo kom osnovu, ne izvri uklanjanje objekata, to jest ne oslobodi zakupljeni prostor i preda u
stanju u kakvom ga je preuzeo, JAVNO PREDUZECE ¢e isti ukloniti o svom tro§ku i ispostaviti
fakturu zakupcu na naplatu, po kojoj je duZan izvrsiti uplatu u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema iste, a u suprotnom Javno preduzece ¢e pokrenuti prinudnu naplatu.

U slucaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga, JAVNO PREDUZECE nije duzno
da KORISNIKU nadoknadi trokove ulaganja, osim u sluaju da je o navedenom postignut
poseban sporazum.

XII PRENOS PRAVA 1 OBAVEZA

Clan 22.

Prava i obaveze iz ovog ugovora (djelimi¢no ili u cjelosti) KORISNIK ne moze prenijeti na druga lica

bez posebne pisane saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Prenos prava i obaveza moze se vriiti iskljudivo u situacijama i pod uslovima propisanim Pravilnikom

Javnog preduzeéa, koji se javno objavljuje na web stranici Javnog preduzeca.

XIIT SASTAVNI DJELOVI UGOVORA I KORESPONDENCIJA
Clan 23.

Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
- katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka -
(Prilog 1);
- Uslovi za organizaciju kupalista (Prilog 2);
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (Prilog 3).
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Clan 24.

Medusobna korespondencija ugovornih strana vrii¢e se na nacin $to e se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Korisnika Susanj bb, Bar, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola Zeca b.b.
Budva.

Korisnik moze u zakonom propisanoj formi ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i
izvriava obaveze u vezi sa zakljuenim ugovorom.

U sluaju nemoguénosti da se KORISNIKU uru¢i pismeni akt na oznacenu adresu ili preko
punomoénika, KORISNIK ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste Javnog preduzeca.

Ukoliko na nagin iz prethodnog stava ne bude izvrieno urucenje, pismeni akt ¢e biti urucen licu
zateSenom na tom mjestu, a koje se legitimise kao lice ovlas¢eno za prijem akta.

U sludaju da se na prethodni nacin ne izvr$i urucenje, pismeni akt ¢e shodno odredbama Zakona o
upravnom postupku biti objavljen na oglasnoj tabli i internet stranici JAVNOG PREDUZECA, a istekom
roka propisanim zakonom od dana objavljivanja, smatrace se da je isto uredno uruéeno KORISNIKU.

O svim promjenama podataka koje se ticu KORISNIKA, KORISNIK je duzan da u pisanoj formi
obavjesti JAVNO PREDUZECE bez odlaganja.
XTIV PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 25.

Ugovor je sadinjen u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja
ovog ugovora i isto pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.

Ukoliko tokom trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, primijenjivace se
odredbe novousvojenih propisa, a ugovorne strane ¢e u slu¢aju potrebe saciniti Aneks ugovora kojim ce
se definisati medusobni odnosi i obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima.

Za sluGaj spora, ugovorne strane ce preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U slucaju
nemoguénosti sporazumnog rjefavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvamo i mjesno nadlezni

sud.

XV STUPANJE NA SNAGU

Clan 26.

Ovaj Ugovor se zakljuduje i stupa na snagu danom popisivanja,

Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim kada ga potpisu za to ovlascena lica.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti saginjene u pisanoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.
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Clan 27.

Ovaj ugovor je safinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaki predstavlja orgmai teksta
Ugovora, od kojih KORISNIK zadrzava 2 (dva) primjerka, dok JAVNO PREDUZECE zadrzava

preostala 2 (dva) primjerka.
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OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! PRIVREMENI OBJEKAT OTVORENI SANK SA TERASOM
LOKACIJA 2 KUPALISTE 5B, KP 2115/1 KO SUTOMORE, OPSTINA BAR
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTONSKI PROJEKAT
DOKUMENTACIJE3

arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.

7 4
ODGOVORNI INZENJER Licenca br: UPI 107/7 - 2576/2 od 10.05.2018.

IZJAVUUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

= Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;

= posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;

= pravilima struke i
= yrbanistiCko-tehnickim uslovima

Bar, Maj 2025. godine.

(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradenija, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inZzenjera.
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PROJEKTNI ZADATAK

uvoD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da
uradi IDEJNO RJESENJE za postavljanje privremenog objekta otvorenog Sanka sa
terasom na uredenom kupalistu oznacenom brojem 5B u Baru na katastarskoj

parceli 2115/1 KO Sutomore, Opitina Bar.
(investitor "QUESTO-QUELLO" DOCQO BAR)

CILJ 1 SVRHA I1ZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Projekat treba uraditi radi dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU, LOKACLJA,
NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI MATERIJALI I PODACI O
ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME)

— opsti podaci o objektu

Privcemeni objekat otvoreni $ank sa terasom na uredenom kupadlistu ozna¢enom
brojem 5B u Baru na katastarskoj parceli 2115/1 KO Sutomore, Opstina Bar.

Priviemeni objekat otvoreni §ank sa terasom freba biti u saglasnosti sa urbanistiCko-
tehnickim uslovima broj 0206-1518/6 UP od 04.04.2025.godine, izdatim od strane JP
Morsko Dobro

— Lokacija

KUPALISTE 5B, KP 2115/1 KO SUTOMORE, OPSTINA BAR

- Namjena

Privremeni objekat otvoreni Sank sa terasom na kupalistu
- Kapacitet

20mz2 otvoreni $ank i 150m?2 terasa ugostiteljskog uz otvoreni Sank
- faznost gradnje

Objekat ¢e se raditi u jednoj fazi.




OSNOVE ZA PRO JEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

Osnove zq Projektovanie su Urbanisti¢ko tehnicki uslovi, prgjek#ni zadatak,
9€odetskq Podioga, program priviemenih objekata u zoni Morskog Dobra za
Opstinu Kotor ZQ period 2024-2028 godina.

SPECIFIGN) ZAHTJEVI

Primieniti sve elemente dobrih fizickih karakteristika kao predusiov zagtite od
Klimatskin Uslovq,

POTPIS | OVJERA INVESTITORA

e

o RS OB
_Bokouvic S N c\




1ZdAva INVESTITO RA

-Projektanty

-Arhivi

U Baru, Mqj 2025. god Investitor:
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KUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS

Obijekat je projektovan shodno projektnom zadatku, a u svemu prema urbanisticko-
tehnickim uslovima br.: 0206-1518/6 UP od 04.04.2025.godine izdatim od strane JP
Morsko Dobro

INVESTITOR: "QUESTO-QUELLO" DOO BAR
OBJEKAT: PRIVREMENI OBJEKAT OTVORENI SANK SA TERASOM
LOKACIJA: KUPALISTE 5B, KP 2115/1 KO SUTOMORE, OPSTINA BAR

Priviemeni objekat — OTVORENI SANK 20m2 SA TERASOM 150 m2

Privremeni objekat — otvoreni Sank je od montazno-demontazne drvene konstrukcije
natkrivene frskom.

Pod je planiran od dekinga na metalnoj podkonstrukciji.

Privremeni objekat ne narusava komunalne funkcije, ne postavlja se na uredjenim
zelenim povrsinama i ne zaklanja vizure prema moru.

Sank je opremljen mobilijarom za ugostiteljstvo.

Materijalizacija objekta:

Konstrukcija:

Projektom je planirana montazno-demontazna drvena konstrukcija. Konstrukciju Cini
sastav drvenih stupova na koje se oslanjaju drvene grede i laganih gredica preko
njih koje stvaraju gornji, zadnji sloj elemenata.Pod je deking na metalnoj
podkonstrukciji koja odvaja kotu prilaznog puta od terase u visini od 10cm.

KARAKTERISTIKE PEJZAZA

Pejzazne vrijednosti, odnosno kvalitet cjelokupnog pejzaza, osnovni su i jedan od
najvaznijin resursa za razvoj turizma, kao glavnog nosioca privrednog razvoja
Opstine. Pejzaz podrucja Bara, sa makro aspekta, predstavlja izvrstan primjer
pejzaza najvise kategorije.

Aktuelna zakonska regulativa koja definise ovu oblast stiti cjelokupnu prirodu Crne
Gore i obavezuje sve neposredne i posredne korisnike prirode na jedinstvenu
politiku i principe zastite prirode kao i na optimalno i dugorocno planiranje i
koris¢enje.

U viSedecenijskoj intenziviranoj izgradnji u Baru bio je prisutan dosta nemaran odnos
prema prirodi.Gradjevinska djelatnost Cija je aktivnost bila izrazito povecana nakon
zemljotresa 1979.godine, tekla je dosta kampanjski i teSko je bilo kontrolisati, tako da
se to u znacajnoj mjeri odrazilo i na stepen oCuvanja zateCenih prirodnih vrijednosti,
a tesko da se moze govoriti 0 poboljSanju i unapredjeniju.

Tek kroz najnovija normativna rieSenja i plansku dokumentaciju usmjerava se
koris¢enje prostora u pravcu maksimalne zastite prirodnih uslova i pejzaza, tako da
svaki korisnik daje puni doprinos u njihovom ocuvanju i unapredjenju.Ovakayv pristup



tek treba da da adekvatne rezultate.

Planirano uredjenje slobodnog prostora obuhvata dvije kategorije zelenih povrsina
u odnosu na nacin njihovog koris¢enja i funkciju:

Objekti pejzazne arhitekture javnog koris¢enja;

Objekti pejzazne arhitekture ogranicenog koris¢enja;

Objekti pejzazne arhitekture ogranicenog nacina koris¢enja su zelene povrsine
planiranih objekta.

Zelene povrsine turisticko-stambenog poslovnog objekta zauzimaju veliku povrsinu
gdje tfreba voditi raCuna da se pri izboru vrsta zadovolji u istoj mjeri estetski znacaj,
jer veli¢ina prostora to dozvoljava.

Pregled zasti¢enih objekata

U opstini Bar, a posebno u samom gradu nalazi se veliki broj zasticenih objekata i
dobara iz kulturno istorijske bastine, a najpoznatiji je Stari Bar. Nalazi se na strmoj
litici, nepristupacnoj sa tri strane, u podnozju planine Rumije. U gradu se i danas
nalaze ostaci mnogobrojnih crkava razlicitih stilova iz raznih perioda. Sacuvani su
temelji romanogotske katedrale Sv. Borda iz X vijeka, zatim dvije gotske crkve Sv.
Katarine i Sv. Venerande.lz turskog perioda su barutana iamam. U ovom dijelu
grada nalaze se

rusevine crkve Sv. Nikole koju je podigla najvjerovatnije uXIll vieku Jelena Anzujska,
zena srpskog kralja Urosa. Na malom raskrsnom trgu u centaru grada, dobro
ocuvana crkva posvecena Sv. Jovanu Viadimiru. Izvan grada, sjeverno od gornje
tvrdave, nalaze se dobro oCuvani ostaci akvadukta iz XVI i XVIl vieka vodovoda
koji je dovodio vodu iz planine u grad.

Najnovijim arheoloskim istrazivanjima, otkrivena je keramika iz VIII-VI v.p.n.e. iz
vremena kada je ovdje bilo ilirsko naselje. Jedan od najstarijin spomenika na ovom
podrucju, iujedno naijstariji hrisCanski vjerski objekat u Crnoj Gori, je barski trikonhos iz
VI vijeka, Ciji se ostaci nalaze u centru grada. Ovdje je u drugoj polovini Xl vijeka
nastao i, Ljetopis popa Dukljanina"”, najznacajnije knjizevno-istorijsko djelo srednjeg
vijeka na ovim prostorima.Na samo nekoliko kilometara od gradskog jezgra, na
poluostrvu Ratac, izmedu Bara i Sutomora, nalaze se ostaci velikog manastirskog
kompleksa Bogorodice Ratacke koji je pripadaobenediktinskom redu, a
pretpostavlja se da je osnovan u IX vijeku. Nedaleko od Sutomora nalazi se i
djelimicno oc¢uvana tvrdava Haj- Nehaj. Od kulturno-istorijskin spomenika u Baru
najvise paznje priviaci dvorac kralja Nikole iz XIX vijeka. lzgraden neposredno uz
morsku obalu, danas je dom Zavicajnog muzeja u kome su pohranjeni najznacajniji
arheoloski nalazi sa ovog podrucja. U muzeju je saCuvan originalan izgled nekih
prostorija, a okruzen je prelijepom botaniCkom bastom u kojoj je, jos u doba kralja
Nikole, posadeno drvece sa svih strana svijeta (izmedju ostalog i plutino drvo). Stara
maslina na Mirovici je spomenik prirode po kome je Bar prepoznatljiv. Vjeruje se da
je stara vise od 2000 godina, i jedno je od nagjstarijih stabala maslina na svijetu.




SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA PREMA KOJIMA
JE OBJEKAT PROJEKTOVAN | PREMA KOJIMA CE SE 1ZVODITI RADOVI

Za poftrebe investitora a na osnovu:

. Projektnog zadatka investitora, a u skladu sa:

. Vazecim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata

. Urbanisticko tehnickim uslovima, izdatim od nadleznog Sekretarijata

. Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih
objekata, uredaja i opreme ("Sl. list Crne Gore",br. 43/18)

. Izmjene i dopune programa privriemenih objekata u zoni morskog dobra

za period 2024 - 2028. godine. Broj 04-332/25-86/36
. Atlas Crnogorskih plaza i kupalista za period od 204-2028. godine

. Pravilnik o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista ("Sl.
list Crne Gore",br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10126/11)
. Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivostiilica sa invaliditetom ("Sl. list Crne Gore",br. 48/13
i 44/15)
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ULAZ U OBJEKAT

30

1. Prije ofpocinjanja radova sve mijere provijeriti na licu mjesta.
2. NeusaglaSenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autorom i
odgovornim projektantom.
3. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vriiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilistu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehnickog nadzora.
5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

6
7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
8

. Visine vrata su date od kote gotovog poda.
9. Na dimenzijoma vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centfrimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.
13. Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
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Obradivac: Investitor:

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE"

DOO BAR

"QUESTO-QUELLO" DOO BAR

Objekat:

PRIVREMENI OBJEKAT-
OTVORENISANK SA TERASOM

Lokacija:

KUPALISTE 5B, KP 2115/1 KO SUTOMORE, OPSTINA BAR

Glavni inZenjer:

arh. Andrea Pajkovi¢, spec. sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENUJE
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Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
) ARHITEKTURA .
arh. Andrea Pajkovié, spec. sci. | UNUTRASNJA ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: arh.Senad Arucevic, spec.sci. | Prilog: Broj priloga: Broj strane:
arh. Vanja Goji¢, spec. sci. Y
Ivona Erakovié. bsc arh OSNOVA SANKA 2 02.
Nadina Tomovié Bsc. politeh

Datum izrade i M.P.

Maj, 2025.

Datum revizijei M.P.




1. Prije ofpocinjanja radova sve mijere provijeriti na licu mjesta.

2. NeusaglaSenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autorom i
odgovornim projektantom.

3. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vriiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilistu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehnickog nadzora.

5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.

6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

8. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

9. Na dimenzijoma vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centrimetrima.

12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
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ULAZ U OBJEKAT

DRVENE GREDE
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e
0 1 2 3 4 5
Obradivac: Investitor: ]
" "
URBANIZAM | PROJEKTOVANJE "
QUESTO-QUELLO" DOO BAR
DOO BAR
Objekat: PRIVREMENI OBJEKAT- | lokacia:
OTVORENI SANK SA TERASOM KUPALISTE 5B, KP 2115/1 KO SUTOMORE, OPSTINA BAR

GlavniinZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

arh. Andrea Pajkovi¢, spec. sci. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

ARHITEKTURA

arh. Andrea Pajkovié, spec. sci. | UNUTRASNJA ARHITEKTURA 1:50

Saradnik: arh. Senad Arucevié, spec.sci. | Prilog: Broj priloga: Broj strane:
arh. Vanja Goji¢, spec. sci.
Ivona Erakovié. bsc arh KROV 2 03.
Nadina Tomovié Bsc. politeh
Datum izrade i M.P. Datum revizijei M.P.
/
Maj, 2025.




PRESJEK 1-1

DRVENE GREDE

MAN

SANK TOALET | OSTAVA

POGLED B

CELICNI STUBOVI

CELICNI STUBOVI

CELICNI STUBOVI

POGLED A

DRVENE GREDE ;3.90

CELICNI STUBOVI

CELICNI STUBOVI

‘DRVENE GREDE 13.90 ‘DRVENE GREDE ‘DRVENE GREDE
+3.00
DRVENA GREDA
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+0.00

ELEMENTI OD METALNIH
KUTIJASTIH PROFILA KLUPE ZA SJEDENJE

ZID OBLOZEN
KAMENOM SA
ZELENILOM

O
O

PULT ZA DJ-a

SANK

POLICA

TOALET | OSTAVA

1. Prije ofpocinjanja radova sve mijere provijeriti na licu mjesta.

2. NeusaglaSenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autorom i
odgovornim projektantom.

3. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vriiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilistu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehnickog nadzora.

5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.

6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

8. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

9. Na dimenzijoma vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centrimetrima.

12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
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