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Broj:1062-768/9 MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
08.07.2019.godine | TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18 163/18 ) i podnijetog zahtjeva
Perovic¢ Zeljka iz NikSica izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za dogradnju objekta stanovanja vecih gustina SV1na urbanistickoj parceli UP10,blok
6 koju Cini dio katastarske parcele br.1261/1 KO Budva u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana,,Podkosljun® (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br. 26/08),
u Budvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Perovic Zeljko iz Niksica

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 04 ,Postojece stanje - namjena povrsina“, predmetna
lokacija je stanovanje sa komercijalnim djelatnostima. Prema grafickom prilogu
Topografsko katastarski plan na predmetnoj lokaciji su postoje¢i objekti br.5,6 i 7. U
Listu nepokretnosti 3348-prepis od 24.04.2019.godine na kat.parceli 1261/1 KO Budva
zavedena su: zgrada 1 —stamb.zgrada pov.u osnovi 1349m2.; zgrada 2 —stamb.zgrada
pov.u osnovi 546m2; zgrada 3 -stamb.zgrada pov.u osnovi 569m2; zgrada 4 -
stamb.zgrada pov.u osnovi 385m2; zgrada 5 —trospratna stamb.zgrada pov.u osnovi
1100m2; zgrada 6 —prizemna stamb.zgrada pov.u osnovi 116m2; zgrada 7 —trospratna
stamb.zgrada pov.u osnovi 453m2. Prema tabelarnim urbanistickim pokazateljima—
postojeCe stanje: na urb.parceli 10 povrS§ina pod objektima je 1685m2 ukupna
BRGP7689m2,objekti spratnosti P, Su+P+3, P+3,indeks zauzetosti 0,40, indeks
izgradenosti 1,84.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 09 ,Planirano stanje - namjena povrsina®, predmetna
urbanisticka parcela je povr§ine za stanovanje ve¢e gustine (SV1)-(objekti vece
visine i visoki objekti).

Objekat veée visine je objekat do pet nadzemnih etaza s moguéno$cu izgradnje
podruma (ili garaZze u suterenu). Maksimalna spratnost viSeg objekta se oznaCava na
sliedeci nacin: G(ili Po)+P+3+Pk ili G(ili Po)+P+4.

Povrsine za stanovanje

(1) Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dijele se na
povrsine manje, srednje i ve¢e gustine stanovanja:

- manja gustina je od 100 do 140 st./ha bruto gustine stanovanja,

- srednja gustina je od 160 do 220 st./ha bruto gustine stanovanija,

- visoka gustina je od 240 do 400 st./ha bruto gustine stanovanja.

(2) Dozvoljeni su stambeni objekti.

(3) U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne |

kancelarijske djelatnosti koje se osim u prizemljima objekata mogu obavljati i u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni,
jednoporodiéni, viSeporodi¢ni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje
gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

» Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine
sa najvise 4 funkcionalne stambene jedinice.

* Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri
¢emu se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSeporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6
funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod visestambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica,
pri Cemu se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

Na urbanistiCkim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena,
sportskih terena, fontana, pomo¢nih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene
objekte koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu.

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim, uz ispunjenje svih predvidenih UTU.

Uslovi za objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisticke
pokazatelje koji su dati na nivou namjene

Za postojece objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisticke pokazatelje
koji su dati na nivou namjene dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojecih
objekata koji svojim poloZajem na parceli, povrSinom pod objektom (postoje¢a+dodata),
ukupnom BRGP i spratno$cu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih
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parametara na nivou namjene. Za objekte kod kojih je dozvoljena dogradnja i
nadgradnja vazi sljedece: *+ Dozvoljena dogradnja i nadgradnja se mogu izvrsiti do nivoa
predvidenog urbanistickim pokazateljima za namjenu u okviru koje se urbanisticka
parcela nalazi (indeksi zauzetosti i izgradenosti, spratnost, BRGP) kao i postovanje
udaljenja od susjednih urbanistickih parcela i objekata), uz ispunjenje svih ostalih UTU
datih za tu namjenu . » Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu,
turistiCki apartman ili poslovni prostor obezbijedi potreban broj parking mjesta u okviru
parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu na
osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila. * Visina nadzidanog dijela
zgrade ne smije preci uslovima definisanu vrijednost, a visina nazidka potkrovne etaze
moze biti najviSe 1.50 m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma
krovne kosine. * Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju (dogradnja,
nadgradnja) obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 6.21. UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmi€kog rizika. * Dozvoljena je izgradnja liftova.

Za ruSenje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleZznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 133 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG” broj 064/17, 44/18 i 63/18).

2.2. | Pravila parcelacije
* UP 10, blok 6, sastoji se od dijela katastarske parcele broj 1261/1 KO Budva, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Podkosljun®, opstina Budva.
2.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU | IZGRADNJU

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
* stambenu etazu od 3,0 do 3,2 m;

* poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4 m;

* izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca
svijetla visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti vis$a od najvece dozvoliene
visine (definisane u metrima) odredene urbanisti¢kim uslovima, osim u sluéaju vjerskog
objekta.

Spratnost objekta ne moZe biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu - listu 10.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Podzemna etaZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim
ili do 2/3 svoje visine ispod konacéno uredenog i nivelisanog terena.

* na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne
etaZe je najvise 3,0 m.

* na terenu u veCem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do
poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZzu), osim objekata javne namjene,
visSestambenih objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih
mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti u vie podzemnih etaza. Spratne visine
podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.




Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3
svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo
jedan suteren.

+ potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti
maksimalno 1,50 m, uz nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka, i u ovakvom
potkrovlju se moZe planirati korisni prostor isklju¢ivo u jednom nivou, uz mogucnost
izgradnje samo jedne galerije;

« potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluoblicastog krova ili
mjeSovitog krova, moze imati povrS§inu do 75% povrsine tipske nadzemne etaZe,
uvuceno pretezno s ulicne strane (povuceni sprat — Ps);

« Potkrovlje svojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parceli
dati su u grafickom prilogu — list 10. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija“, u
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za svaku namjenu i u Tabeli u prilogu UTU-a. Ovi
parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se
moze odstupati na niZe vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju
nijesu ukljueni potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni koji se koriste isklju¢ivo za garaziranje vozila).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linijju prama
neizgradenim javnim povrS§inama (zelenilo i saobracajnice) najviSe do 1,20 m, na
minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci
nadin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

» Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novog objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa
visinom parapeta 1,80 m.

Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno postavljati otvore.

* Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je
Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vie.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA — STANOVANJE
VECE GUSTINE (SV)

Objekti u namjeni stanovanje veée gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). Vise
slobodnostojecih objekata na jednoj parceli formira otvoreni blok. Otvoreni blokovi su
karakteristicni po slobodno postavljenim viSespratnim objektima koji su povuéeni u
odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni na jedinstvenoj zajednic¢koj povrsini bez
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parcelacije ili sa izdvojenom parcelom svakog pojedinaénog objekta, u okviru velike
zajedni¢ke parcele sa pripadajucim javnim prostorom. Slobodni prostori su uredeni kao
velike blokovske zelene povréine sa prostorima za djeciju igru, sport i rekreaciju.
Otvoren blok je oiviten jakim saobrac¢ajnicama sa uvodenjem saobracaja u unutrasnjost
bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice i parkinzi). Ovaj tip izgradenosti zahvata
veée prostore, sa urbanistickim parametrima koji predstavljaju ravnotezu izmedu
izrazeno velikog slobodnog prostora i velike spratnosti objekata. Jednostrano i dvostrano
uzidani objekti formiraju poluotvoreni blok. Objekti su izgradeni po obodu bloka, a u
odnosu na regulacionu liniju bloka postavljeni su na nju ili paralelno sa njom. Svakom
objektu pripada dio uliénog fronta i dio zaleda sve do parcela susjednih objekata. Po
svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latinicnog slova "L" i "U" ili
sliéno. Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moZe se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate: - gradevinske
linije i udalienja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata, - maksimalna
dozvoljena spratnost, - maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima
na parceli, - maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, - kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi,
pravilnici i standardi. Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu
(indeks zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i
planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 7. UrbanistiCki pokazatelji - Tabela 19.
Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.

Urbanisticka parcela * povr§ina kompleksa viSe slobodnostojecih objekata je minimalno
3000 m2 « povrsina urbanistiCke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m2 | a
maksimalno 2000 m2 , * najmanja dozvoljena povrSina pod objektom za jedan objekat
na jednoj parceli je 200 m2 , « Sirina urbanisti¢ke parcele za jedan objekat, u svim njenim
presjecima, je minimalno 30,0 m,

» maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 20,00 m, a moze biti i
manja,

» u sluc¢aju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (tri) objekta u
nizu,

* objekti se mogu formirati linijski, u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sli¢no.

* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20,00 m, ili dvostruka visinu objekta
racunato od vijenca do najniZe tacke konacno nivelisanog i uredenog terena. * nizovi se
grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

Horizontalna i vertikalna regulacija * Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za
izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se
postavlja minimalno jedna fasada objekta. * Minimalno odstojanje objekta od susjednog
objekta: - slobodnostojeci objekti — 6,00 m - jednostrano uzidani objekti — 6,00 m prema
slobodnom dijelu parcele; - obostrano uzidani objekti - 0,00 m

* Minimalno odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00 m.

» Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6,00 m.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
isklju€ivo uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.
* Maksimalna spratnost objekta: - za stanovanje vece gustine sa objektima vece visine
(SV1): garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk, ili
garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata — G+P+4, odnosno - pet korisnih
etaZa. - za stanovanje vece gustine sa sa visokim objektima (SV1): garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlije, 4 sprata i potkrovlje - G+P+4+Pk, ili garaza (u suterenu ili
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podrumu), prizemlie i 5 spratova — G+P+5, odnosno - Sest korisnih etaza. - za
stanovanje velike gustine sa visokim objektima (SV2): garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje, 6 spratova i potkrovlje - G+P+6+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje i 7 spratova — G+P+7, odnosno - osam korisnih etaza.

« Maksimalna visina vijenca iznosi: - za stanovanje veée gustine objektima vece visine
(SV1): 15,00 — 16,50 m (G+P+3+Pk = 15,00 m, G+P+4 = 16,50 m), mjereno od konacno
nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca, - za stanovanje vece
gustine sa visokim objektima (SV1): 21,00 — 22,50 m (G+P+4+Pk = 18,00 m, G+P+5 =
19,50 m), mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog
vijenca, - za stanovanje velike gustine sa visokim objektima (SV2): 24,00 — 25,50 m
(G+P+6+Pk = 24,00 m, G+P+7 = 25,50 m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog
terena do gornje ivice krovnog vijenca.

» Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: - na pretezno ravnom terenu: od konacno
nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posliednje etaze Iili
horizontalnog serklaza, - na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze
objekta do gornje ivice konstrikcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

« Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

« Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.50 m racunaju¢i od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

» Kota prizemlja je: - na pretezno ravhom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena; - na kosom terenu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.
lzgradnja na parceli

Tretman postojece izgradnje u blokovima br. 6 i 14: « Nije dozvoljena preparcelacija
u smislu djelienja postojecih urbanistickih parcela. « Nije dozvolijeno dodjeljivanje ili
prodaja slobodnih i zelenih povrSina vlasnicima stanova ili lokala u prizemljima objekata i
formiranje posebnih katastarskih ili urbanisti¢kinh parcela.

Moguca je sanacija ravnog krova izgradnjom potkrovlja sa kosim krovom i maksimalnom
visinom nazidka od 1,50 m, uz uslov izrade jedinstvenog arhitektonskog rjeSavanja
(projektovanja) na svim istim objektima i jednovremenog izvodenja radova na cijelom
objektu. Pri tome se posebno mora vodi racuna o arhitekturi objekta i ostvarenim
likovnim i ambijenatinim vrijednostima.

* Dogradnja postojecih objekata je dozvoljena samo u granicama gradevinskih linija.

* Obavezan uslov je objezbjedenje parking mjesta za svaku novoformiranu stambenu
jedinicu (turistiCki apartman) ili poslovni prostor prema normativu na osnovu Uslova za
parkiranje i garaziranje vozila.

* Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti static¢ku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz
tacke 6.21. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* U povrSinama pod zelenilom i slobodnim povr§inama navedenih blokova nije
dozvoliena izgradnja novih objekata. « Prostori planirani za javne namjene ne mogu se
koristiti u druge svrhe. Ove povrsine, do privodenja zemljista planiranoj namjeni mogu se
priviemeno Koristiti iskljuivo kao zelene povrsine, djecija ili sportska igralidta, bez
izgradnje ¢vrstih objekata.

Nova izgradnja: - Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je
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provjeriti statiCku stabilnost objekta i geomehani¢ka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova iz tacke 6.21. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmiCkog rizika. * Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih
objekata, tako da je moguce graditi jedan po jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti
izradeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz, tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje. « Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili
suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u
ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se
podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijalne i
poslovne djelatnosti), uracunavaju se u ukupnu BRGP a ukupna planirana spratnost
objekta se smanjuje za jednu etazu.

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju
okolinu.

* Povr8ine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.

* U okviru blokova izgraditi dje¢ja igraliSta (za djecu 3-11 godina), a potrebna povrs$ina je
po normativu 1 m2 /stan (minimalno 100-150 m2 )

* Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji kori§¢enja
stambenog objekta (garaze)

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

» Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230 .

* Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.
* Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida i
podzida.

Rjesavanje miruju¢eg saobracaja Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje,
ukljuuju¢i dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na
otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade,
a prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Ogradivanje Parcele

objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom: - parcele se ograduju
zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuc¢i od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

* ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m ragunajuci od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

* vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 044/18).

Clanom 13 Pravilnika o na¢inu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehniéke dokumentacije
propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“ SI. List CG”, br. 060/18).
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA |
USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU

U ciliu zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehnickotehnoloskih nesrec¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija,
posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca,
kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati
u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i
podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i
predvidenih za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list
RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

USLOVI | MJERE ZASTITE OD SEIZMICKOG RIZIKA

Budva nalazi u zoni moguc¢eg maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg
tla, od 90 EMS98.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:

1. izvrSiti detaljna geoloSka istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih
istraZivanja shodno c¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni
list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore* br 64/17,44/18,63/18), kojima se detaljno odreduju
geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od
znacaja za seizmiCku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno
Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore“ br
64/17,44/18,63/18), Pravilniku o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) Pravilniku o
nacinu vrSenja stru¢nog nadzora nad gradenjem objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
048/18 od 12.07.2018) Pravilniku o naéinu i postupku osmatranja tla i objekta u toku
gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 018/18 od 23.03.2018) proraéunom
stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na odgovarajucéi naéin,
dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuCujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat
nece ugroziti susjedne objekte, saobracéajnice i instalacije,

2. za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br 64/17,44/18,63/18), Pravilniku o nadinu izrade i
sadrzZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
044/18 od 06.07.2018) Pravilniku o nacinu vr$enja struénog nadzora nad gradenjem
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/18 od 12.07.2018) Pravilniku o nadinu i
postupku osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 018/18 od 23.03.2018) dokazati: da je objekat fundiran na odgovaraju¢i naéin, da
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uvecanje optereéenja na temelje nece izazvati Stetne posliedice po objekat ili po
susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao
sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost,

3. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o naéinu i postupku
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list CG", br. 18/18),

4. aseizmic¢ko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistiCkim planom, stru€nu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane stru¢nih i oviaséenih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i normi kvaliteta,

5. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrS§inskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu
za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga
drugim materijalom,

6. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

7. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premo3$c¢uju sve nejednakosti u slijeganju,

8. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostati€kih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta | padine,

9. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

11. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

12. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehniékom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

13. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do
5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijainim sedimentima iskope dublje od
2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili moguéih
vodozasicéenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljaénjom mreZom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehniékih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama
ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povréina, sa trotoara oko
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objekata | sa ostalih dijelova parcele, u ki$nu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu
povrsinu, kako bi se sprije¢ilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove
izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Proradune raditi na IX stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima. Za potrebe
proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili rusSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ovim DUP-om se definiSu sljedec¢i uslovi i mjere predvidene u cilju sprijeCavanja,
smanijenja ili otklanjanja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu:

1. Kako je Budva, aili i prostor DUP-a podrucje intenzivnog razvoja sa povec¢anjem broja
stanovnika i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivhom urbanizacijom koja se
ogleda u vidu obimne izgradnje, lokalna uprava u saradnji sa drZzavnim organima,
Republickim hidrometeoroloskim zavodom, JU Centar za ekotoksikoloSka ispitivanja
Cre Gore, Republickim zavodom za =zastitu prirode, Univerzitetom, struénim i
nevladinim sektorom (NVO) treba da uspostavi kontinualni monitoring indikatora Zivotne
sredine, obavi istrazivanja biodiverziteta na podrucju Opéstine i na taj nagin stvori osnov
za kvalitetnu i kontinuiranu moguénost ocjene stanja zZivotne sredine i na osnovu toga
kreiranje politika i mjera za zastitu zivotne sredine.

2. S obzirom da ce rjeSenja data u DUP-u imati odredene posledice na Zivotnu sredinu
treba obezbjediti odgovarajuci monitoring (prac¢enje stanja).

3. Posebno voditi raCuna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne sredine
koji ¢e biti izlozeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi se obezbjedila
povratna sprega realizaciju pojedinih projekta i aktivnosti na prostoru plana.

4. Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno je da
istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima gdje se vrsi
ispustanje Stetnih ili zagaduju¢ih materija, ali i pracenje dalje sudbine zagadujucih
materija poslije ispustanja u Zivotnu sredinu.

5. Neophodno je za podruéje Budve uraditi Katastar zagadjivata u okviru Katastra
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zagadjivaca za cijelu Crnu Goru.

6. Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za sprjeavanje
pojedinih zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju lebdecih Cestica (prasine i
aerosola) i ograniCavanje sadrzaja teskih metala i PAH-s u njima, jer na osnhovu
visegodisnjih ispitivanja, moZe se konstatovati da postoji trend znaajnog povecanja
sadrzaja lebdecih Cestica i PAH-s u njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti baziran
na EU propisima, na osnovu kojih ¢e formirati informativna mreza koja ¢e moéi da se
prikljuci u medunarodne mreze, kao $to su

EURAIRNET-a, EIONET, baze WHO-a, WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdeéih
Cestica treba bazirati na mjerenju PM-10 i PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen
ugrozZenisti vazduha ambijenta, uticaja na zdravlje ljudi i zagadenosti teskim metalima u
PM- 10.

7. Stimulisati nabavku i kori¢enje novijih i kvalitetnijin vozila, vozila na elektri¢ni ili
hibridni pogon, upotrebu bezolovnog benzina, zbog smanjenja koncentracija
zagadujucih materija porijeklom iz izduvnih gasova motornih vozila.

8. Smanijiti broj loZiSta na &vrsta goriva i stimulisati kori§¢enje drugih oblika goriva i
energije (gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.) kako bi doslo do
redukcije zagadujuc¢ih materija iz loziSta na ¢vrsta goriva.

9. Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta stvaranja,
sakupljanja, transporta do konaénog odlaganja, jer je komunalni otpad najée$ci uzrok
povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i
dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih uglijovodonika i polihlorovanih bifenila) u
uzorcima zemljista.

10. Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrucju plana.

11. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje &vrstog otpada, dinamiku i
vrijeme njihovog praznjenja, proracunati na osnovu ukupnog broja moguéih korisnika
prostora koji se tokom turisticke sezone znaéajno uvecéava. prilivom turista.

12. Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom rusenja postojecih objekata odloziti na
bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje na Zivotnu
sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ.

13. Ostale negativne uticaje prilikom rusenja (buka, prasina, usporavanje saobracaja,
ostecenje saobracajnica i dr) na stanovnistvo koje Zivi u okolini svesti na najmanju
mogucu mjeru.

14. Otpad koji bude nastajao za vrijleme izvodenja gradjevinskih radova (Sut i ostali
otpad) odloZiti na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje
na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ..

15. Pri izgradnji novih objekata, kao i pri rusenju postojeéih, predvidjeti mjere zastite
dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanije.

16. Ako se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije biohemijske
laboratorije i pruzale razlicite usluge prilikom kojih se stvara eventualni opasni
medicinski otpad njegov tretman (€uvanje i odlaganje) obavezno sprovesti u skladu sa
vazecim propisima.

17. Ostali opasan otpad sakuplien u okviru podrugja plana (akumulatori, upotrebljena
motorna ulja, elektronske komponente i dr.) ¢uvati i odlagati u skladu sa vazeéim
propisima.

18. Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog
pokucstva, kucnih aparata i sl.) i dr. narocito iz korita Podkosljunskog potoka ukloniti.
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19. Sprjeciti paljenje divljih deponija.

20. Preko odgovarajuéih komunalnih sluzbi, vodoprivrednih inspektora i Ministarstvu
poljoprivrede, vodopriviede i Sumarstva RCG obezbijediti da se obavi detaljna i
sistematska kontrola bujiénih vodotokova i preuzimanja neophodnih mjera da se oni
dovedu u stanje da ne zagaduju priobalno more, odnosno, da im se vrati uloga
osvjezivata morskog ekosistema, §to oni u stvari jesu.

21. Regulacionim radovima na rijeénim i bujicnim tokovima ne smije se smanjivati
prirodan dotok nanosa u zonu plaza. Korita bujiénih i rije¢nih tokova se moraju odrzavati
i Gistiti kako bi se obezbjedila odgovaraju¢a transportna sposobnost toka za nanos i priliv
nanosa na plazu.

22. Ukoliko je plazama gdje se ulivaju Grdevica i Podko$ljunski potok smanjen prirodan
dotok nanosa kao posljedica regulacionih radova na ovim tokovima potrebno je ispitati
mogucnost uspostavljanja prethodnog prirodnog stanja.

23. |z korita vodotokova ukloniti ispuste otpadnih voda.

24. Posebnu paZnju kod uredenja vodotokova treba obratiti na propuste ispod
saobracajnica i raznih objekata. Propusti moraju biti projektovani i izgradeni tako da se
onemoguci njihovo zapusavanje.

25. Zabranjeno je hidrotehnic¢kim i drugim radovima vrsiti suzavanje korita i zagusivanje
propusta.

26. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotokova u drugu namjenu.

27. U sklopu infrastrukturnog rjeSenja pored rjeSavanja odvodenja fekalnih voda
neophodno je i hitno kanalisanje atmosferskih voda koje sa saobracajnice i drugih
povrs§ina oticanjem spiraju razliite zagadujuce materije i odnose ih u more.

28. Kolektore i separatore masti i ulja i taloZznike suspendovanih materija u okviru
sistema za odvodenje i tretman otpadnih voda kod eventualnih stanica za snabdjevanje
motornih vozila gorivom i drugih objekata kao mjesta kod kojih postoji rizik od ispustanja
zagadujuéih materija projektovati i graditi uskladu sa propisima. Odlaganje opasnog
otpada iz ovih postrojenja vrsiti na nacin predviden propisima.

29. Podzemne rezervoare goriva kod eventualnih stanica za snabdjevanje motornih
vozila gorivom, ili uz objekate kod kojih sluze kao gorivo u sistemima za grijanje
prostorija prijektovati i graditi sa dvostrukim plastom, obaveznim tankvanama i svim
propisima predvidenim mjerama sprjeciti isticanje naftnih derivata iz ovih rezervoara i
sprjeciti druge rizike od zagadivanja zZivotne sredine.

30. Gradenjem i koriSéenjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih objekata,
tla na susjednim zemlji§tima, kao ni saobracajne povrsine, vodotoci, instalacije, Zivotna
sredina i sl.

31. lzgradnja i kori§¢enje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vazec¢im propisima i
principima za aseizmicko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja seizmi¢kog rizika na
prihvatljivi nivo.

32. Pri projektovanju, gradenju i koriScenju objekata moraju se, u skladu sa tehnickim i
ostalim propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena, poplava, udara groma,
indukovane seizmi¢nosti od vjeStackih jezera i drugih nepogoda.

33. Objekti moraju biti projektovani, gradeni i koriSceni tako da se sprijeCi nastajanje i
Sirenje pozara i eksplozija, a u slu¢aju pozara i eksplozija da ispunjavaju uslove za
njihovo efikasno gasenje i spasavanje ljudi i materijalnih dobara.

34. Objekat mora biti projektovan, izgraden i koris¢en tako da se omoguéi zastita od
djelovanja povrSinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha, §tetnih
hemikalija, pare, temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnih dejstava.

12




35. Objekat se mora graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekta i
njegovu namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnosno sprijeci
zagrijavanje prostorija usljed spoljnjeg uticaja.

36. Objekat mora biti zastiéen od unutrasnje i spoljne buke, a okolina objekta od buke
koja nastaje u objektu uslied tehnoloskog procesa ili iz drugih razloga.

37. Objekat se mora graditi tako da smanjuje vibraciju i buku od ugradenih postrojenja u
objektu sa svrhom sprjec¢avanja njihovog prenosa.

38. Gradevinski proizvodi moraju kod uobi¢ajenog odrzavanja, u ekonomski
prihvatliivom vremenskom periodu , podnositi bez ve¢ih Steta sve uticaje normalne
upotrebe i uticaje okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje upotrebe
ispunjava sve zahtjeve u pogledu stabilnosti, zastite od pozara i eksplozija, higijenske i
zdrastvene zastite, ocuvanja okoline, sigurnosti upotrebe objekta, zastite od buke,
ustede energije i dr. prema tehni¢kim propisima za pojedinacne vrste objekata.

39. Kod uredenja Dubove $ume i zelenila na padinama brda Kosljun ukljuciti i stru¢njake
za faunu i floru.

40. Iskljuéiti lov i sakupljanje primjeraka Zivotinjskog svijeta na prostoru Dubove Sume i
na padinama brda Kosljun osim pod zakonom predvidenim uslovima.

41. Zabranjeno je uznemiravanje, lovljenje i ubijanje zasticenih Zivotinja, kao i uklanjanje
gnijezda, odno$enje rasplodnog materijala i mladunaca i vrSenje drugih slicnih radniji
zabranjenih Zakonom.

42. Zabranjeno je branje zasticenih biljnih vrsta, kao i sakupljanje sjemena i vrSenje
drugih sliénih radnji zabranjenih Zakonom.

43. Osmislienom sadnjom zelenila umanijiti efekte saobracajne buke, nepovoljnih
vibracija, obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i prasine.

44. PoSumiti opozarene povrsine na padinama brda Kosljun.

45. Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske mjere za
zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.

46. Kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrzaja voditi racuna da druge djelatnosti
(trgovina, usluge, i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugroZavaju funkcije kao $to su
stanovanje, obrazovanje, socijalna zastita i sl.

47. Za podzemne garaze potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju i to po
mogucstvu takvu da se zagadujuce materije ne zadrzavaju u unutrasnjosti bloka.

48. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akcije i postupke radi dovodenja gradana,
ali i turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji zastitnik Zivotne
sredine.

49. Pri sprovodenju rieSenja iz DUP-a, a sa cillem za sprjecavanja i(li) ublazavanje
uticaja na Zivotnu sredinu pridrzavati se vazecih zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata
koja se odnose na zastitu Zivotne sredine.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-1217/2 od 15.05.2019.godine

5. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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Zelenilo na parcelama jednoporodi€nog, viSeporodi€énog, viSestambenog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom, koja ima najvece ucesce na podrucju plana
(oko 1/2 svih povr§ina pod zelenilom), obzirom da parcele uglavnom nijesu velike,
preporuéuju se vrste koje ne dostizu velike dimenzije. Pri izboru biljnog materijala i
njegovog komponovnja voditi ra¢una o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili vo¢njak.
Preporuéuje se gajenje voca kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje
zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na
ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke | zagadenja sa
ulice, predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drvec¢a
| visokog Zbunja.

Vec¢ navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodi¢nog i
viSestambenog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s
tim da basta, odnosno povrtnjak i vocnjak mogu izostati. Pri izboru biljnog materijala i
njegovog komponovnja naroCito voditi ra€una o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu
objakta i ulice poplo¢avati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama.

Moguce je i polo¢avanje Stampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci,
podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pje$acke povrsine. Kombinovati parterno
zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju
u zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene
i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i
parternim rjieSenjem.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i
44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl.).
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

% | SAOBRACAJA
10 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
11 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni
objekat ne prelazi maksimalne propisane povr§ine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog optereéenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
12.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Akt br.01-3161/2 od 28.06.2019.god. Tehni¢kih uslova izdat od DOO ,VODOVOD |
KANALIZACIJA® Budva.
12.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Akt Rjesenja br.07-u-716/2 od 10.06.2019.godine izdat od Sekretarijata za komunalno
stambene poslove Opstine Budva;
12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i_povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH QGEOTEHNICISIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

- i , Blok 6
Oznaka urbanisticke parcele s Lo
Povrsina urbanisticke parcele Bl
Maksimalni indeks zauzetosti 0.45
223

Maksimalni indeks izgradenosti

Ukupno svih objekata na parceli

Bruto gradevinska povrSina objekata 9301m2; pov. pod objektima 1860m2

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata 2xP+3+Pk Su+P+3

Maksimalna visinska kota objekta

Za sve planirane objekte predvideno je da
se potreban broj mjesta za parkiranje,
odnosno garaziranje vozila obezbijedi na
parceli korisnika.

Podzemne garaze mogu zauzimati vecu
povrSinu od gabarita objekta u nivou
prizemlla. U tom slu¢aju podzemna
Parametri za parkiranje odnosno gradevinska linjja garaze (GLG) se
garaZiranje vozila odreduje na sljedeci nacin:

* najmanje udaljenje GLG od boc¢nih
granica susjedne urbanistiCke parcele je 1,5
m, osim kod jednostrano uzidanih i
dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG
poklapa sa bocnim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

* najmanje udalienje GLG od zadnje
granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5
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m,

» GLG prema javnoj saobracajnici moze da
se poklapa sa granicom urbanistiCke
parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,
« uz ispunjenje prethodnih uslova
horizontalni gabarit podzemne etaze
namijenjena za garazu ne smije biti veéi od
60 % povrSine pripadajuce urbanisticke
parcele za stambene, objekte, za turistiCke
objekte ne smije biti veci od 85 %,

. za stambeno-poslovne objekte
komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN)
moze biti i 100 % od povrSine pripadajucée
urbanisticke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju
biti zadovoljeni prije svega protivpozarni
uslovi predvideni odgovarajuc¢im zakonima,
pravilnicima i standardima, kao i ostali
uslovi u pogledu bezbjednosti.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju
se urediti kao pjeSacke povrSine sa
znacajnim uceS¢em specijalnog krovnog
zelenila. Neophodan parking, odnosno
garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u
stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.), kao ni
prenamjena prostora za parkiranje.

Namjena Ponreban broj PM. ednosno GM
STAN 1,1 PMstanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM? lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM /7% o° bruto povriine
UGOSTITELISKI SADRZATI 1 PM 4 stolice

TRGOVINSKI SADRZATI 1 PM/75 ar bruto povrémne
OSTALI SADRZAN prema analizi planera - projektanta

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila
Postoje¢i arhitektonski stii  se mora
postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prillkom dodavanja bilo
kakvih dijelova na postojece gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je
da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena
postojeca zgrada. Nije dozvoljena promjena
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stila gradenja.

lzvorna fasada se mora ocuvati prilikom
prerada | popravki. Arhitektonska i
koloristicka rjeSenja fasada, koja se
predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije
dozvoljena koloristicka prerada,
oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji
nisu postojali na originalnoj zgradi,
izmisljanje nove fasade i sl.

2. Uljepsavanje dvorisnih fasada

U mnogim slucajevima dvori$ne fasade |
kalkani zgrada ucestvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima
posvetilo vise paznje, potrebno je da
dvoriSne fasade i bo¢ne vidne fasade budu
na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova
obradene.

3. Spre€avanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju
se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka ki¢u, kao $to su
lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne
I profilisane dekoracije, figure i sl.).
Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasticnim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova
(takozvanih Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivhog zelenila

PoZelina je upotreba korektivnog zelenila
tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno
arhitektonskin  nedostataka  postojecih
zgrada je prihvatljiva i preporuéuje se. U
tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje  krovova,
primjena puzavica i sl.

9. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle priguene
boje, u skladu sa karakteritiénim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod
primiene materijala u zavr$noj obradi
fasada voditi ratuna o otpornosti na
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atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom
koristiti autohtoni kamen, a zidanje |
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

6. UljepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od
neadekvatne, ruzne, neukusne urbane
opreme i sadrzaja (na primjer kiosci i terase
ugostiteljskih objekata neprimjereni
prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Buduéi objekti treba da budu opremljeni
savremenimn, prakticnim, a prije svega
ekonomski prihvatljivim rjeSenjem za sve
vrste termotehnickih instalacija.

Predlaze se da energetski izvor za
termotehnicke instalacije bude toplotna
pumpa bez obzira koji ¢e se medij koristiti
kao primarni fluid, voda ili vazduh.

Primjena toplotnih pumpi namece rjeSenje
da u svrhe zagrijavanja i hladenja budu
primjenjeni  niskotemperaturni  sistemi
(50/45°C, 7/12°C), posto je temperatura
vode na ulazu i izlazu iz toplotne pumpe
navedenih parametara, dok c¢e se za
hladenje koristiti parametri vode (6/11°C,
TM2°C).

Niskotemperaturni sistemi danas se sve

viSe primjenjuju u svijetu i imaju niz
prednosti poCev od ekonomiénosti, bioloske
ugodnosti i dr. Koji ce od

niskotemperaturnih sistema biti primjenjen
u nekom objektu zavisi od specifi¢nosti
samog objekta koji sadrzi arhitektonsko
rieSenje, namjenu,  zahtjevani  nivo
opremljenosti sa instalacijama, komfor i dr.
NajCeS¢e rimjenjivani niskotemperaturni
sistemi su:

- vazdusni,

- vodeno-vazdusni,

- vodeni.

Svaki od njih ima svoj domen primjene sa
prednostima i nedostacima, a za svaki dati
sluCaj projektant treba da ocijeni i izabere
onaj koji daje optimalno rjesenje.

- Kao energetske izvore za grijanje i
hladenje treba koristiti nove vidove energije
— sunca, morske vode, vazduha i dr. poto
ove primarne energije ima dovoljno i Sista

19




je. Za transformaciju primarne energije
koristiti savremene uredaje toplotne pumpe
— svih vrsta,

- suncevu energiju Koristiti prevashodno za
pripremu tople sanitarne vode, kako u
stambenim tako i u hotelskim objektima,

- intenzivirati i pojacati primjenu toplotne
izolacije  objekata  shodno  vazec¢im
propisima, a kreditnom i poreskom
politikom Sto viSe omoguciti njenu primjenu,
- toplotnu energiju racionalno koristiti, jer
Stednja i racionalna potro$nja energije su
najbolji "novi" energetski izvori.

Uslovi za racionalnu potro$nju energije

Na planu racionalizacije potro$nje energije
predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i
koris¢enje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera
Stednje koju ovaj DUP predlaze je
poboljSanje toplotne izolacije prostorija,
koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava
pregrijavanje, a u zimskom zadrZava
toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi rauna o adekvatnoj
veli¢ini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske
uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi
Budve

omogucuju koris¢enje sunceve energije u
svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
solarnog sistema do fotonaponskih celija,
odnosno modula.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Duknié

Lo £ P oue
Jd |

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié¢

M.P.

potpis ovla§7 sluzbenog lica
il .

V
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine br. 02-D-1217/2 od
15.05.2019.godine

Akt  br.01-3161/2 od 28.06.2019.god.
Tehnickih uslova izdat od DOO ,VODOVOD
| KANALIZACIJA® Budva.

Akt RjeSenja br.07-u-716/2 od
10.06.2019.godine izdat od Sekretarijata za
komunalno stambene poslove Opstine
Budva;
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Crna Gora
Vlada Crne Gore

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTRE SRE RIE o ;:“‘_Lf‘m‘
Broj :02-D-1217/e il E
Podgorica, 15.05.2019.godine _9333;.___‘1; _am; ~ riog | Vrljednost
NR

”Osz:\’_!@ﬁ / 0

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURI
DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-768/2 od 08.05.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na zZivotnu sredinu za izgradnju objekta, na katastarskoj parceli broj
1261/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Podkosljun®, u Budvi a u cilju
izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije nosiocu projekta
Zeljku Perovicu iz Niksica, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG", broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskoj parceli broj
1261/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Podkosljun®, u Budvi, planira
izgradnja stambenog objekta ukupne BGP 9301m?, u osnovi 1860m? u cilju stanovanja velike
gustine.

Imajuéi u vidu navedeno, za potrebe gradenja objekta u cilju stanovanja na katastarskoj parceli
1261/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Podkosljun®, u Budvi, shodno Zakonu
o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", broj 75/18), nije predvideno sprovodenje
postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu, dok se za moguéce komercijane sadrzaje u
sklopu predmetnog projekta a koji prelaze 1000m? nosilac projekta obavezuje da kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine sprovede postupak odlugivanja o
potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja.

Obr,

iCevi¢, spec.zas$.ziv.sred.

omochik direktor

llija Radovic, dlpl inz.tehnol.

= T DIREKTOR
Nikola Medenica

/-

S e,
R e,



¢ DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA B
e o1 :voh\' | 3 o
Trg sunca 1, 85310 Budva |  mer @/~ 2/ 5// 2

Sektor za planiranje, organizaciju i tazvoj 2§ . ©G. 0/ o,

www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnitki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574 E-~mail:tenickasluzba@vodovodbudva.me

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1062-768/3 od 25.04.2019. godine, nas broj 01-3161/1
od 09.05.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, a rjeSavajuci po zahtjevu pOdS}QRil?&?kao..Be.‘}?)ii_émi%m -

Niksica, izdaju se: POUGORICA
J Primljeno: ks Qi‘),f)\ﬁ\

T E H N I é K I U S L 0 Vrgl]ed. Broj "rllog Vrijednost
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACLJ OGN A0 IR
VODOVODA I FEKALNE KANAKIZACEHE— —"17
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

7Za katastarsku parcelu broj: 1261/1, KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 10, blok
broj 6, DUP Podkosljun, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehnickih uslovi izdatim od
strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, predvidena
dogradnja objekta, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Postojeéi objekat posjeduje vodovodni i fekalni kanalizacioni prikljucak

e Za planiranu dogradnju poredvidjketi ugradnju zasebnog vodomjera u skladu sa
ovim tehni¢kim uslovima

e Postuju¢i zakonsku regulativu, oko postojecih cjevovoda predvidjeti pojaseve
sanitarne zastite (pojaseve bez gradnje) u Sirini od 3,00 m

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj
1062-768/3 od 25.04.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ, =

Momir Tomovié, dipl.ing.gra

1©75;4ZVRSNI DIREKTOR,

. Jasna Dokié¢, dipl.e€c j




Podnosioc zahtjeva: Zeljko Perovié

Katastarska parcela: 1261/1 , Katastarska op3tina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 10, blok broj 6, DUP: Podkosljun

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

L

IS

]

10.

i 8

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum I m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZe¢e uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednitkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2 (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog ogitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliine, investitor je u obavezi da izvrSi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

0d prikljutka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte prikljucnu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 6 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulitkom proratunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo resenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre€ava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ralvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojec¢eg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da pre¢nik
cijevi ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluCaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

5. Prikljucenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZu:

1. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podnosenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

(dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske S$eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlasceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaSéenog izvodacéa i uz obavezan nadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku S3emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septitke jame sa biopre¢is¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

OBRADA VS ’ "\SEKTOR ZA PLANIRANIJE,

e SIETRT G%CIJU I RAZVOJ
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1ZVOD IZ DUP-a Podkosijun
(Stuzbeni list CG-op5tinski propisi br.26/08)

| Karta hidrotehnika

™ s P——
L 2 %0 ros Tuamanndoding in¥ arh.

Postojeci vodovod
Postojeca fek. kanalizacija

Objekat koji je predmet rekonstrukcije je prikljucen

na vodovodnu i lekalnu kanalizacionu mrezu

Datum: 20.05.2019. Stambene jedinice imaju svoje vodomjere
Obradio: © . Usludaju nadogradnje objekta koristiti postojece
i B Vol SA— .1 - vertikale za vodovodnu i fekalnu kanalizacionu

l . mreZu

U sluc¢aju dogradnje obratiti paznju na postojece
ViK instalacije kako se iste ne bi ostetile




Cma Gora
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OPSTINA BUDVA e L L W T
Sekretarijat za komunalno stambene poslove é | i J |
seacarit sk look-Y58)s | ]

Budva, 10.06.2019. godine.

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, tjesavajuci po zahtjevu Direkcije za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma, broj 1062-768/5 od 25.04.2019. godine, na$ broj 07-u-716/1 od 09.05.20109.
godine, na osnovu ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S1.
list opstine Budva®, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,,Sluzbeni listu
CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) donosi:

RJESENjE

Daje se saglasnost Ministarstvu odtZivog razvoja i turizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na
dostavljeni nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje
novog objekta, na katastarskoj parceli br. 1261/1, koja dijelom ¢ini UP 10, blok 6 u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,,Podkosljun”, Opstina Budva.

ObrazloZenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog
razvoja i tutizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-768/5 od 25.04.2019.
godine, nas broj 07-716/1 od 09.05.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta, na katastarskoj parceli br. 1261/1, koja
dijelom ¢ini  UP 10, blok 6 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Podkosljun”, Opstina
Budva.

Kako je clanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S. list
opstine Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put
i saglasnost na izradenu tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izloZzenog i propisa iz uvoda
ovog tjesenja, odluceno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Proriv ovog Rjesenja dopustena je posebna Zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja.
Zalba se taksira sa 5 € na %iro — racun Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko
ovog organa.

Obradivac,

mr Aleksandar Popovig, ?ipl.iné.saobr
flcad
Dostavljeno:

- Ministarstvu odtZivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi
- u predmet
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