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« VELIMIROVIC INVEST, D.0.O. | VELIMIROVIC GORAN

Trg Sunca br 2
PODGORICA

U prilogu bvog dopisa, dostavija Vam se rieSenje, broj i datum gornji.
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. 3 . tel: +382 20 446 200
' urbanizma i driavne imovine fax: +382 20 446 215

Direktorat za sprovodenje driavnih smjernica
u oblasti arhitekture

- 4’ Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
m Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

Broj: 094332/23-10349/5
Podgori¢a, 11.07,2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnin|smjernica u objasti arhitekture, na osnovu &lana 87, st. 4.ta¢ 1.al.1.i 2. Zakona o
planiranju prostora i Izgradnji objekata {,Sluzbeni list Crne Gore’ br. 64/17. 44/18 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i €1.18. Zakona ¢ upravnom postupku (“Sluzbeni |ist Crne Gore"
br. 5614 20/15,40/16 37/17), nesavajuéi po zahtjevu * VELIMIROVIC INVEST " D.0.0.
Podgorica i VELIMIROVIC GORANA, iz Podgorice, na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ARH ATELJE " DOO. Podgorica, ovjerenog
elektronskim potpisom projektanta dana 10.06.2024. godine u 13:28:39 +02'00", za
izgradnju| objekata turistickog stanovanja tip 1, na katastarskoj parceli broj 1186/2 K.O
Kolasin, g zahvaty Detaljnog urbanistickog plana ‘Breza" (,SI. list Crne Gore - op&tinski
propisi® br. 27/11), Opstina Kolasin, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
nadzemnih i podzemnih etaza 6.291 46mz2, od ¢ega nadzemnih 4 877 16m? (Planom zadate
5.572.80m2), donosi

RJESENE

razvijene gradevinske povriine nadzemnih i podzemnih etaza 6291 46m? od Zega
nadzemnih 4.877,16m? (Planom zadate 5.572,.80m?), indeks izgradenosti 1.40 (Planom
zadat 1.60), povrsine pod objektom 1.214,40m? (Planom zadate 1.383.20m?); indeks
zauzetosti 0.35 (Planom zadat 0.40); spratnost objekta Su+P+2+Pk (Planom zadata
spratnost objekta ‘P+2+Pk uz moguénost izgradnje podzemnih etaZa) - u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost, visina objekta i odnos
prema gradevniskoj liniji).

Obrazloienje

Aktom, br.09-332/23-10349/1 od 15.12.2023. godine, sa dopunama od 12.03.2024. godine
" VELIMIROVIC INVEST" D.0.0 Podgorica i VELIMIROVIC GORAN, iz Podgorice. obratili
SU se ovom ministarstvy, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblast
arhitekture zahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta,
projektovandg od strane LARH ATELJE " D.0.O. Podgorica, ovijerenog elektronskim




Potpisdm projektanta dana 10.06.2024. godine u 13:28:39 +02'00, za Izgradnju objekata
turistitkog stanovanja tip 1, na katastarskoj parceli broj 1186/2 K.O Kolasin, u zahvaty
g urbanistickog plana “Breza* (.Sl list Crne Gore - opstinski propisi® br. 27111),
Opstina Kolasgin, Ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine nadzemnih i podzemnih

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvy — Direktorat za sprovodenje drzavnih

urbanistitkog plana “Breza® Opstina Kolagin | Idejno riesenje u zasticenoj
digitalnoj formi

Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne Imovine, Direktorat za sprovodenje

projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projexat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata y dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskiadivanje spolinog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88, stay 2. Zakona, propisano je da posiove glavnog drzavnog arhitekte iz Clana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m#
I vise. Hote’, odnosno turistiéko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica uloblasti arhitekture je dao Struéno mislienje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u graficki i tekstualni dio planskog dokumenta da Je idejno riesenje arhitektonskog
projekta, p1o;ektovanog od strane L,ARH ATELJE " D.0.0. Podgorica, ovjerenog
elektronskim potpisom projektanta dana 10.06.2024. godine u 13:28:39 +02'00', za
izgradnju o@'ekata turistickog stanovanja tip 1, na katastarskoj parceli broj 1186/2 KO,
Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Breza® (.Sl. list Crne Gore - opstinski
propisi‘ br | 27/11), Opstina Kolagin, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine




nadzemnih | podzemnih etaZa 6.291,46m2, od €ega nadzemnih 4.877,16m? (Planom zadate
5.572.80m?), indeks izgradenosti 1.40 (Planom zadat 1.60), povrsine pod objektom
1.214,40m? (Planom zadate 1.383,20m?); indeks zauzetosti 0.35 (Planom zadat 0.40);
spratndsti objekta Su+P+2+Pk (Planom zadata spratnost objekta | P+2+Pk uz moguénost
izgradnje podzemnih etaza) uradeno u pegledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta i odnes prema gradevniskoj liniji).

Uvidon u dostavijeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane _Arh
Atelje" D.0.0O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 10.06.2024.
godine | u 13:28:39 +02'00' za izgradnju objekata turistiékog stanovanja tip 1, na
katastarskoj parceli broj 1186/2 K.O. Kolain. u Zahvatu Detalinog urbanistitkog plana
‘Breza’|(.SI. list Cme Gore - opétinski propisi® br. 27/11), Opstina Kolasin, konstatovano je
da je idejnim rieSenjem predvidena izgradnja objekta turistickog stanovanja u okviru
namjene turistickog stanovanja - tip 1, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
nadzemnih i podzemnih etaza 6,291 48m?, od ¢ega nadzemnih 4.877 16m? {planom zadato
5.572.80m?), indeks izgradenosti 1.40 (Planom zadat 1.60), povrSine pod objektom
1.214,40m? (Planom zadat 1.393,20m?); indeks zauzetosti 0.35 (Pianom zadat 0.40);
spratnost objekta: Su+P+2+Pk (Planom zadata spratnost objekta: P+2+Pk uz moguénost
izgradnje podzemnih etaZa). Objekat je propisno udaljen od ivice parcele shodno
smjernidama iz planskog dokumenta koji se odnose na gradevinsku liniju

Shedno | navedenom, xonstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa propisanim
odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim parametrima

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njinovom namjenom i sa strukturama iz
neposre@inog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija |
forme, ptilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta. Materijalizacijom objekata
cbezbjediti ambijentalna svojstva podrudja kroz upotrebu autohtonih elemenata |
savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastity objekata.

Uvidom 'u dostavijeno idejno riesenje, konstatuje se da su prilikom projektevanja
primijenjeni principi tradicionalnog arhitektonskog izraza karakteristiénog za planinsko
Oblikovanje objekala je uskiadeno sa kontekstom i planiranom namjenom
objekti su medusobno povezani pjesackim stazama kao | kolskom
saobracajnicom. Parkinzi su predvideni u podzemnoj garaZi i na otvorenim povrsinama
parcele. Planirana spratnost objekata S+P+2+Pk U objektima je planirano 80 stambenih
Jedinica, Za koje je prema planskom dokumentu predviden odgovarajuci broj parking mjesta.
Pri mate jalizaciji planirani su savremeni materijali u skladu sa namjenom | potrebama
objekata. | Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekata, te sa
organizacijom i oblikovnim rieSenjem parternih povréina

Shodno svemu navedenom, idejno rjiesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje
matenjalizaciju.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena je Izjava licencirane geodetske
organizacﬁe " GEovuJISIC - D.0.0.Podgorica u kojoj je utvrdeno da se planirani objekat
nalazi na kat. parceli br. 1186/2 K.O.Kolasin, koja odgovara urbanisti¢koj parceli UP 110 u
zahvatu talinog urbanistickog plana ‘Breza” Opstina Koladin. Prilaz lokaciji je
obezbijeden preko kat. parcele br. 1186/7 K.O.Kolasin , upisanom u List nepckretnosti 102




| Ista jelu suvlasnistvu investitora VELIMIROVIC INVEST * D.0.0.Podgorica i Velimirovi¢
Gorana.

Uvidom u List nepokretnosti 102- prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine - Podruéna
Kolasin od 11.06.2024 godine, utvrdena je susvojina VELIMIROVIC INVEST *
D.0.0.Podgorica i Velimirovié Gorana, &ime su se stekli uslovi 2a legitimaciju investitora —
podnosioca predmetnog zahtjeva, shodno &lanu 91. st.1i 3 taéka 6. Zakona o planiranju
prostord i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na

pozivom|na &I. 87.st4, taé.1.al1 i 2.Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata za

saglasnosti investitory * VELIMIROVIC INVEST " DO O. Podgorica i
VIC GORANU, iz Podgorice, na idejno riesenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,ARH ATELJE " D.0.O. Podgorica, ovjerenog elektronskim
potpisom projektanta dana 10.06.2024. godine u 13-28'39 +02'00", za izgradnju objekata
stanovanja tip 1, na katastarskoj parceli broj 1186/2 K.O. Kolagin, u zahvatu
Detaljno urbanistitkog plana “Breza” (.Sl list Crne Gore - opstinski propisi br, 27111),
Opstina Kolasin, ukupne bruto razvilene gradevinske povrsine nadzemnih | podzemnin
1,46m?, od cega nadzemnih 4.877,16m? (Planom zadate 5.672,80m?), indeks
izgradenasti 1.40 (Planom zadat 1.60), povrsine pod objektom 1.214,40m? (Planom zadate

i odnos prema gradevniskoj liniji).
Saglasno ZloZenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTS'NiO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Obradila:
Nacelnik Direkcije,
Nat $a Pavicevié, dipl.pravnik
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