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Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica
U oblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-7834/2
Podgorica, 20.06.2024, godine

Ulcinj, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija |
modul I” -Velika plaza, Opstina Ulcinj, (,Sluzbeni list Crne Gore ,opstinski propisi, br. 74/18),
donosi

RJESENE

Daje se “ CAPITAL ESTATE *D.0.0. Budva, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, koje je izradeno od strane projektanta "MONCORE"D.O.O. Podgorica, i ovjereno
elektronskim Potpisom od 06.06.2024. | 1 0:34:46, +02'00’, za Izgradnju Turistickog naselja
(T2) 5* objekti 1, 2 j 3, fazna lzgradnja, BRGP korisnih etaza 72.151,31 m2, na dijelu
urbanistitke parcele broj UP10, zona ‘D", na katastarskim parcelama br. 11/3, 11/4, 12. 13,
15,161, 16/2, 1711, 3011, 31, 32, 33, 34, 35, 36. 37, 38, 39, 40,41, 42, 43, 44, 45 46, 47,
48, 49, 50, 51, 52, 63, 54, 95, 56, 57, 58, 59, 60/1, 61/1, 62/1, 63, 64/1, 67/2, 126/3 sve
K.O. Donji Stoj, Opétina Ulcinj, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 -
postojeca hotelska grupacija i modul 1" -Velika plaza, Opstina Ulcinj, (,Sluzbeni list Crne
Gore ,opstinski propisi, br. 74/18), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara: indeks zauzetosti 0,162 (Planom propisan
0,22), indeks izgradenosti 0.819 (Planom propisan 0,82), spratnosti objekata: od Pr+§S dq
Pr+3S (Planom propisana spratnost do Pr+108), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj
liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuékom objektu i lokaciji.

Obrazloienje

Aktom, br.05-332/24-7834/1 od 06.06.2024 godine, “CAPITAL ESTATE D..0.0. Budvat
obratilo se ovom ministarstvu, Direktoratuy za sprovodenje dr:';avnlh' smjernica u o_blastr
arhitekture zahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta,




koje je izradeno od strane projektanta ‘MONCORE” D.0.O. Podgorica, i ovjereno

objekata i osnovnih urbanistickin parametara: indeks zauzetosti 0,162 (Planom propisan
0.22), indeks izgradenosti 0,819 (Planom propisan 0.82), spratnosti objekata: od Pr+5S do
Pr+9S (Planom Propisana spratnost do Pr+1 0S), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj
liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuékom objektu i lokaciji.

Uz zahtjev, imenovani Su dostavili ovom Ministarstvy — Direktorat za Sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture, sledece dokaze: Izjavu privrednog drustva koje je izradilo
tehnicku dokumentaciju projekta “MONCORE” D.0.O. Podgorica i ovjereno elektronskim
Potpisom od 06.06.2024 10:34:46, +02'00'. za izgradnju Turisti¢kog naselja (T2) 5*-
objekti 1, 2| 3, fazna izgradnja, BRGP korisnih etaza 72.151,31 m2, na dijelu urbanisti¢ke
parcele broj UP10, zona ‘D", na katastarskim parcelama br. 11/3, 11/4, 12, 13, 15, 16/1,
16/2,17/1, 30/1, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,41, 42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,

Stoj, Opstina Ulcinj, u zahvaty Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 - postojeca hotelska
grupacija i modul I" -Velika plaza, Opstina Ulcinj, (,Sluzbeni list Crne Gore ,opstinski propisi,
br. 74/18), u kojoj je utvrdeno da je idejno rieSenje uradeno u sklady Sa sa urbanisticko-
tehnickim usiovima, br. 08-6682/14 od 26.10.2022 godine, izdatih od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma U skladu sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju | uz
postovanje zadatih urbanistickih parametara- indeks Zauzetosti, indeks izgradenosti, bruto

gradevinskoj liniji; Izjavu, izdatu od strane licencirane geodetske organizacije “ Liri&Lonij
D.0.0. Ukinj u kojoj je utvrdeno da dio urbanisticke parcele br. UP 10 &ine sledece

saobracajnicu preko koje je obezbijeden pristup lokaciji i objektu na toj poziciji &ini sledece
katastarske parcele: dio kat parcele 3538/1 K.O.Donji Stoj, svojina Crna Gora,
raspolaganje Vlada Crne Gore, upisana u Listy nepokretnosti 2018 K.O.Donji Stoj: kat.
parcela, br. 62/2, viasnigtvo Capital Estate Bugva " upisana u Listu nepokretnosti br. 4122
K.O.Donji Stoj; kat. parcela br. 67/8 k.o.Donji Stoj, viasnigtvo * Capital Estate " D.0.O.
Budva, upisana u List nepokretnosti br, 4122 K.O.Donji Stoj; Urbanistizko-tehnitke uslove,
br. Nr' 05-4451/6-18 od 26.12.2018. godine, izdati od strane Opstina Ulcinj — Sekretarijat
Za prostorno planiranje i odrZivi razvoj i ldejno riesenje u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direkto_rat zalsprovod'enje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u pre.dmet.n_: zahtj?v, 'tehnléku
dokumentaciju i raspolozive spise predmeta, odlucilo je kao u dispozitivu rjesenja, a ovo

sa sljedecih razloga:

i - ' - iranj tora i izgradnji
Naime, clanom 87 stav 4. taé.1.al.1 i 2, ta¢. 2-6 Zakona o planiranju pros .
objekata (,Siuzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 6311 8: 11/19, 82/.20 .86/22 i 4/23),
utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na




projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata y dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88. stav 2. Zakona. propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz Clana 87
stav 4 tacka 1 Ovog zakona koji se odnose na Zgrade bruto gradevinske povrSine 3000 m?

i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

smjernica u oblasti arhitekture je dao Struéno mislienje u kojem Je utvrdeno, a na osnowvy
uvida u graficki i tekstualni dio planskog dokumenta daje idejno rieSenje arhitektonskog
Projekta, koje je izradeno od strane projektanta "MONCORE" D.0.0O. Podgorica, i ovjereno
elektronskim potpisom od 06.06.2024. y 10:34:46, +02'00', 23 izgradnju Turistickog naselja
(T2)' 5" objekti 1, 2 | 3, fazna izgradnja, BRGP korisnih etaza 72.151 31 m2, na dijelu
urbanisti¢ke parcele broj UP10, zona “D", na katastarskim parcelama br. 11/3, 11/4,12, 13,
15, 16/1, 16/2, 17/1, 30/1, 31, 32, 33, 34 35, 36, 37, 38, 39, 40.41. 42,43, 44, 45, 46, 47,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60/1, 61/1, 62/1, 63, 64/1, 67/2, 126/3 sve
K.O. Donji Stoj, Opstina Ulcinj, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 -
postojeca hotelska grupacija i modul I" -Velika plaza, Opstina Ulcinj, (,Sluzbeni list Crne
Gore ,opstinski Propisi, br. 74/18), izradeno u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara- indeks zauzetosti 0,162
(Planom propisan 0,22), indeks izgradenosti 0.819 (Planom propisan 0.82), spratnosti
objekata: od Pr+5S do Pr+9S (Planom propisana spratnost do Pr+10S), ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji.

Naime, uvidom u Drzavnu studiju lokacije ,Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i
modul I -Velika plaza, utvrdeno je da su propisane smjernice za arhitektonsko oblikovanje
| materijalizaciju objekata i osnovni urbanistidki parametr;:

Separat sa urbanistiéko tehnickim uslovima: Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju
turistickog naselja T2 (ili Hotela T1) u Zoni D - UPS, UP10, UP11, UP11a, UP11b, UP13

Uslovi za formiranje urbanisticke parcele:

U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama tacaka u graﬁ;’_:kom
prilogu Parcelacija. Urbanisti¢ke parcele imaju dirgktan pristup sa Javne kom_unlkacge U
okviru predlozene parcelacije, za parcele iste namjene a u skiadu sa“zeljama I potrebama
investitora, moze se vrsiti formiranje vecih urbanistickih parcela udruvaanJemi parcela, _kao
I izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome bo&ne




gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim
povrSinama.

Uslovi u pogledu Planirane namjene:Povrsine Za turizam-Turisticka naselja
T2

Na povr§inama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti: za smjestaj
turista; turisticka naselia (T2); za pruZanje usluga ishrane | pica.

| posjetilaca). Na povrSinama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrZaji
povremene ili stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.). U turistidkim
naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu, a
najvise 70% u “vilama" jli depadansima. Ukupna povrsina prostora planirana za osnovne
objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana povrSina za depadanse ilj ‘vile" je
najvise 50%

Uslovi u pogledu faznosti gradnje:

rieSenje mora biti odobreno od strane Glavnog drzavnog arhitekte, u skladu sa Clanom 87
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017).

Planirani urbanisticki parametri:

Bu (0]
urbanisticke parcele to jest na nivou cjelovitog kompleksa kao skupa svih objekata na
urbanistickoj parceli. i to: Namijenu; Parcelaciju; Regulaciju i nivelaciju; Koeficijente
Zauzetosti i izgradenosti: Maksimalnu bruto povrsinu u osnovi; Maksimalnu bruto povrsinu
objekta; Minimalny povrsSinu zelenih i otvorenih povrsina; Maksimalan broj lezaja, uskladen
sa povrsinom zelenih | otvorenih povrSina na Urbanistickoj parceli, tako da se obezbijedi
povrsina zelenih i otvorenih Povrsina po lezaju, istaknuta u tabeli Urbanisti¢kih parametara:
Maksimalnu spratnost i visinu objekata.

Regulaciono i Nivelaciono rieSenje dato je u grafickom prilogu 11 .

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena |
izradom glavnih projekata Saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nadin

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje definisana gra_ﬁc‘.ki I numeriéki,
koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat. Gradevin;ka linija QL. koja je
utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do kOje. se grf:ld,
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilqgu 11 Nivelacija i
Regulacija. Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana Je koordinatama tadaka, |




linije su boéne linije krajnjih urbanistiékih parcela prema susjedima i javnim povr§inama,
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) Poklapa se sa gradevinskom linjom na zemlji (GL
Podzemna gradevinska linija (GL 0) nije definisana, s obzirom da podzemne etaZe nisy
dozvoliene. Planiranje podzemnih etaZa nije opravdano zbog prirodnih uslova (visok nivo
podzemnih voda). Takode, ovakvim principom, smanjuje se uticaj gradnje na Zivotnu
sredinu

Planom predvidena maksimalna spratnost 1ZNosi:

nepovoljni seizmigki uslovi). Takode, ovakvim principom, smanjuje se uticaj gradnje na
Zivotnu sredinu, Prizemlje je nadzemna etaza cija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene | morfologije terena. Za poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 0.20

maksimalna visina za: za objekte u zoni D, y namjeni Povrsine za turizam — T2 UPg,
UP10, UP11iUP13- (ledanaest nadzemnin etaza- P+10-52 m), UP11ai UP11b - (sedam
nadzemnih etaza — P+6 — 34m). Najveda visina etaze Za obraéun visine gradevine, mjerena
izmedu gornjih kota meduetaznin konstrukcija iznosi: za garaze | tehnicke prostorije do
3.0m; za poslovne etase do45m. Prizemlje moze biti 6m visoko, zbog zahtjeva mogucih
turistickih sadrzaja,

Posebni uslovi:

Zelene i otvorene povrsine su definisane kao cjelina pejzaznog | parternog uredenja
kompletne urbanisticke parcele to jest turistitkog naselja, hotela ili parcele centrainih
djelatnosti, Zelene | otvorene povrsine obuhvataju: parterno zelenilo, pjesacke i biciklisticke
staze, vece il manje povrsine odredene namjene - platoe, bazene; sportske tgrene. vode_ne
povrsine, povr§ine pod parking mjestima ukoliko su parking'mj'esta ozelemena. poerSme
pod montaznim natkrivenim paviljonima razne namjene 'i slu’;mm elementima pejzaznog
uredenja lokacije. U zelene i otvorene povrsine ne spadaju pnl_azne kolske saol;raca;mcg,
kolske saobracajnice koje opsluzuju parkinge | sliéno. Zelene | otvorene poyrélne (plaFo:.
bazeni, sportski tereni, vodene povrsine, povrsine pod parking mj.evstir.na, ukoliko su pgrkmg
mjesta ozelenjena, povr$ine pod montaznim natkrivenim paviljonima razne namjene i
sliénim elementima pejzaznog uredenja lokacije) ne ulaze u pbraéun BRGP objgkata. 'U
planskom dokumentu je definisana minimalna povrsina zelenih i otvorenih povrsina, koja




sa tlom, ograda mora biti uglavnom odignuta od tla. tako da je omoguéen nesmetan prolaz
za zivotinjski svijet. Preporuéuje se da osnovna konstrukcija bude obogacena zelenilom.
Prema javnim povrSinama (ulici ili plazi) ograda mora biti prozirna. Prema susjednim
urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti | neprozirna pod uslovom
da ne prelazi visinu od 1,8m.

GaraZiranje i parkiranje:

S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih i suterenskih etaza, potrebna parking
mjesta obezbijediti na parteru, u okviru objekta hotela, depadansa ili vila, ili u okviru
Zasebnog objekta — nadzemne garaZe, koji mora biti

montaznog - demontaznog karaktera. Ukoliko se parking rijesi u okviru garaZa, bilo da su
zasebne ili u sklopu objekata, povrsina garaza ne ulazi u obragun BRGP objekata.

Arhitektonsko oblikovanje objekta:
Objekti planirani u zahvaty DSL ,Dio Sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul ",
Velika

plaza, predstavijaju, u najvecem broju objekte namijenjene Turizmu, to jest objekte
u okviru turistickih naselja ili hotela, kategorije 4 ili 5 zvjezdica, i kao takvi treba da

predstavijaju vrhunska djela arhitekture danasnjice, koja su organizaciono, estetski,




Namjena povréina | organizacija sadr7aja

fasadi, koja na taj nacin ponistavaju efekat monotonosti i doprinose uskladenosti sa
ambijentom, ili se moze oblikovno ,razigrati* forma. konzolama, isturenim elementima,

Iskosenim elementima i sliénim principima. Sto se tice materijalizacije objekata ( cjelini,

planskog dokumenta. Dozvoljeno je koristiti i metaine ili drvene grilje, radi zasjenéenja
otvora. Metalne grilje moraju biti U mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja). Dozvoljeno
Je projektovati kos ili ravan krov. Kos krov moze imati maksimalni nagib od 22°,

Strogo je zabranjeno koristiti sliedeca riesenja u oblikovanju i materijalizaciji objekata:
upotreba inoks ili hromiranih metainih elemenata, struktura ili ograda; balustrade i sliéni
elementi koji podraZavaju stilove iz proslosti; generalno, projektovanje objekata tako da
podraZavaju stilove iz proslosti; fasade koje su kompletno zastakljene, bez ikakvih ostalih
oblikovnih elemenata u ravni fasade. U slucaju da se na urbanistickoj parceli potreba za

tako da bude prozraéna. na primjer, od drvenih jli metainih elemenata postavijenih u
odredenom ritmu, zatim moze biti izvedena od metalnih perforiraninh omotaéa ili sli¢no:




Prozracni omota¢ nadzemne garaze obavezno obogatiti vertikalnih zelenilom, iskljugivo sa
vrstama datim u poglaviju 5.5 Pejzazno uredenje.

Sto se tige materijalizacije objekata nadzemnih garaza, neophodno je koristiti neki od
sliedecih materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala: Drvena obloga |
drvene dekorativne strukture i mreze: Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili
prozraéne strukture od metala, metaine ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih
boja, crna), upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

Uslovi za prikljuéak na saobracajnu i komunalnu infrastruktury:

Na urbanisticku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabracajnice ili javnog puta. Dozvoljieno je projektovati pristupe na viSe mjesta, s obzirom
na slozene zahtjeve projektovanja turistickih kompleksa (ekonomski ulaz, ulaz za goste i
slicno). Planira se parkiranje u okviru svake urbanistiCke parcele, na parteru ili u oviru
objekata ili u okviru nezavisnog slobodnostojeéeg objekta — nadzemne garaze, koja moze
biti montaznog ili tvrdog karaktera, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
Jedinstvenim grafickim simbolima (‘Sluzbeni list CG", br. 24/10).

Naime, uvidom u spise predmeta utvrdeno je da je dostavljena Izjava privrednog drustva
koje je izradilo tehnicku dokumentaciju projekta "MONCORE" D.O O. Podgorica i ovjereno
elektronskim potpisom od 06.06.2024. u 10:34:46, +02'00', za izgradnju Turistickog naselja
(T2) 5*- objekti 1, 2 i 3, fazna izgradnja, BRGP korisnih etaza 72.151,31 m2, na dijelu
urbanisticke parcele broj UP10, zona ‘D", na katastarskim parcelama br. 11/3, 11/4, 12, 13,
15, 16/1, 16/2, 1711, 30/1, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55 56, 57, 58, 59, 60/1, 61/1, 62/1, 63, 64/1, 67/2, 126/3 sve
K.O. Donji Stoj, Opstina Ulcinj, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 -
Postojeca hotelska grupacija i modul |" -Velika plaza, Opstina Ulcinj, (,Sluzbeni list Crne
Gore ,opstinski propisi, br, 74/18), u kojoj je utvrdeno da je idejno rieSenje uradeno u skladu
Sa sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, br. 08-6682/14 od 26.10.2022. godine, izdatih od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma u skladu sa smjernicama za oblikovanje
materijalizaciju i uz postovanje zadatih urbanistiékih parametara: indeks zauzetosti. indeks
izgradenosti, bruto razvijenu gradevinsku povrsinu objekta, spratnost i visinu objekta,
ostvareni odnos prema gradevinskoj liniji.

Takode je dostavijena Izjava, izdata od strane licencirane geodetske organizacije “Liri
&Loni ™ D.O.O. Ulcinj u kojoj Je utvrdeno da dio urbanisti¢ke parcele br. UP 10 &ine sledece
katastarske parcele: 11/3, 11/4, 12, 13, 15, 16/1, 16/2, 1711, 3011, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38, 39, 40,41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57. 58, 59, 60/1,
61/1, 62/1, 63, 64/1, 67/2, 126/3 sve K.O. Donji Stoj, Opétina Ulcin;. Pristup objektu je
planiran projektovanom saobracajnicom koja se povezuje sa planiranim putem. Planiranu
saobracajnicu preko koje je obezbijeden pristup lokaciji i objektu na toj poziciji &ini sledecée
katastarske parcele: dio kat. parcele 3538/1 K.O.Donji Stoj, svojina Crna Gora,
raspolaganje Vliada Crne Gore, upisana u Listu nepokretnosti 2018 K.O.Donji Stoj; kat.
parcela, br. 62/2, vlasnistvo Capital Estate Budva * upisana u Listu nepokretnosti br. 4122
K.O.Donji Stoj; kat. parcela br, 67/8 K.O.Donji Stoj, viasnistvo * Capital Estate * D.O.O
Budva, upisana u List nepokretnosti br. 4122 K.O.Donji Stoj.

Uvidom u List nepokretnosti 4122 — prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine —
Podru¢na jedinica Ulcinj , utvrdeno je pravo svojine , CAPITAL ESTATE . D.0.0.Budva na
kat. parcelama, br. 11/3, 11/4, 12, 13, 15, 16/1, 16/2, 17/1, 3011, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,
38, 39, 40,41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49. 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60/1,
61/1, 62/1, 63, 64/1, 67/2, 126/3 sve K.O. Donji Stoj, Opstina Ulcinj, u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul I' -Velika plaza,
Opstina Ulcinj, &ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora, shodno &lanu 91. st.1 3




tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a
koju €ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na
gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog
interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzenog pravnog | Cinjenitnog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je naSao da su se stekli usiovi, s
pozivom na ¢l. 87.st.4. taé.1.al.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saglasnosti investitoru “ CAPITAL ESTATE " D.O.O. Budva, saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, koje je izradeno od strane projektanta “"MONCORE"
D.0.0. Podgorica, | ovjereno elektronskim potpisom od 06.06.2024 u 10:34:46, +02'00,
za izgradnju Turistiékog naselja (T2) 5*- objekti 1, 2 | 3, fazna izgradnja, BRGP korisnih
etaza 72.151,31 m2, na dijelu urbanisticke parcele broj UP10, zona "D", na katastarskim
parcelama br. 11/3, 11/4, 12, 13, 15, 16/1, 16/2, 17/1, 30/1, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
39, 40,41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51. 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 80/, 61/1,
62/1, 63, 64/1, 67/2, 126/3 sve K.O. Donji Stoj, Opétina Uleinj, u zahvatu Drzavne studije
lokacije ,Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul 1" -Velika plaza, Opstina
Ulcinj, (,Sluzbeni list Crne Gore .opstinski propisi, br. 74/18), u smisiu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks
zauzetosti 0,162 (Planom propisan 0,22), indeks izgradenosti 0.819 (Planom propisan
0,82), spratnosti objekata: od Pr+5S do Pr+9S (Planom propisana spratnost do Pr+108),
ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuékom
objektu i lokaciji.

Saglasno izlozenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog riesenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Obradila:
Nacelnik Direkcije,
Natasa Pavicevic, dipl.pravnik
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