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Direktorat glavnog driavnog arhitexte

Broj: 05-332/25-16209/2
Podgorica, 19.03,2026. godine

IGM COMPANY DOO

NIKSIC
Vidrovan bb

Predmet: Obavjesdtenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na Clan 111 stav 1, 21 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj: 05-332/25-16209/1 od 19.12.2025.godine. Direktoratu glavnog drzavnog
arhitexte ovog Ministarstva, obratio se IGM COMPANY DOO Niks$i¢, zahljevom za davanje
saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskog projekta projektovano od strane DOO LINGPOINT”
NIKSIC, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 18,12.2025. godine u 12:51:57 +01'00,
za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 1730/3 | katastarskoj parceli broj 1730/5
KO Niksié, koje &ine UP 13 | UP 19 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Bistrica - lzmjene |
dopune (,Sluzbeni list Crme Gore”, opstinski propisi broj 01/14), opétina Nik§ic.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" brog 19/25
i 92/25) utvrdena su oviaséenja Glavneg dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 i viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica | turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehniékim uslovima, u dijelu oblkovanja | materijalizacije, osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks zgradenosti, indeks zauzetosli, spratnost odnosno visina objekla, odnos prema
gradevinskoj hiniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta)

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Crne Gore® broj 19/25 i 92/25), data je
definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | grafiCke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcya, usiovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog Clana
Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanistiCko-tehmickim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st. 1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjedenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog resenja kao vrste tehmitke dokumentacye sa
urbanistiéko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | praviima struke

Sagledavajuci opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rjesenja, ovaj Direktorat upucuje na
sliedeCe nedostatke, i to:

- ldejno rieSenje nije u skladu sa dostavijenim urbanisticko - tehnickim uslovima broj: UPflo br.
07-350-1201/24-1 od 22.07.2025. godine, poglavle 10. Uslovi za pejzaZno oblkovanje, gdje
izmedu ostalog navedeno shedece:

.... Neophodno je obezbijediti min. 30%-40% zelenih povriina u zavisnosti od poloZaja parcele,
zone stanovanja i namjene...”,



- Idejno redenje nije u skladu sa dostavijenm urbanistitko - tehnitkim uslovima broj. UP/lo br.
07-350-1201/24-1 od 22 07.2025. godine, poglavije 20 Za zgrade urbanistiéko-tehnicki uslovi
sadrze i urbanistitke parametre, gdje je u dielu koji se odnosi na parametre za parkiranje
odnosno garaziranje vozila, odnosno na parking prostore smjestene u panernu objekta, u okwiru
parcele, koji kao takyi, imajudi u vidu njihovu poziciju u odnosu na ostalak prostormne organizacije
su nefunkc:onalni,

Idejno resenje nije u skladu sa dostavijenim urbanistiéko - tehmiékim uslovima broj: UP/lo br.
07-350-1201/24-1 od 22.07.2025. godine, poglavije 12. Uslovi za lica smanjene pokretlivosti i
lica sa invaliditetom, gdje je potrebno obezbijediti nesmetan pristup i upotrebu objekta kicima
smanjene pokretijivosti i icima sa invaliditetom u skladu sa vaze&m propisima,

Nije dostavljen Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren u skladu sa Zakonom;,
Dostavijeno idejno riedenje nije u skladu sa Pravilnikom o uslovima za izradu tehnitke
dokumentacije za stambenu zgradu (,SiuZbeni list Crme Gore”, broj 086/23 od 30.06.2023,
godine) u dijelu koji se odnos: na propisane minimalne povréine stanova;

~ Idejno rjesenje u okviru poglavija 3. Opis funkcionalnog rjedenja ne sar2i opis podzemne garaZe
na nivou -1,

Pogresno numerisani stambeni prostori tabelarmo prikazani u okviru biansa povriina u skiopu

dostavijenog Idejnog riesenja.

Sa aspekta arhitektonskog oblikovanja i materijalizacie neophodno je preispitati oblikovnost
planiranog objekta i vizuelno ga unapnjedit,

Nakon otklanjanja navedenih nedostataka, pristupiée se detajnom sagledavanju tehniCke
dokumentacije idejnog resenja.

Shodno navedenom, a u smislu ciana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno je da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog ¢&injeniénog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otkianjanja utvrdenih nepravilnosti, @ ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja. U suprotnom, ovaj javnopravni organ Ce donijeti rieSenje bez
vaseg izjaénjavanja - &lan 112.5t.3 Zakona o upravnom postupku
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