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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog drZavnog
arhitekte, na osnovu &lana B, 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Cre Gore™ broj,
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca Niktevic Luke, za davanje
saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje javnog porodiénog kupali§ta -otvoreni Sank sa
terasom i ugostiteljski objekat sa terasom 2.13, na lokaciji: 2E - KP 25/1, 25/3 KO Kostanjica

i lokaciji 2.13 - KP 27 KO Kostanjica, Opétina Kotor, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev Nikéevié Luke, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjedenje
javnog porodiénog kupaliita -otvoreni gank sa terasom | ugostiteljski objekat sa terasom
2.13, na lokaciji: 2E - KP 25/1, 25/3 KO Kostanjica i lokaciji 2.13 - KP 27 KO Kostanjica,
Opitina Kotor, projektovano od strane “Symmetria® Doo Podgonca, shodno lzmjenama |
dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028
godine .

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/25-9937/1 od 06.08.2025.godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Nikéevi¢ Luka zahyevom za davanje saglasnostl na idejno
riedenje javnog porodiénog kupalista -otvoreni sank sa terasom i ugostiteljski objekat sa
terasom 2.13, na lokaciji: 2E - KP 25/1, 25/3 KO Kostanjica i lokaciji 2.13 - KP 27 KO
Kostanjica, Opétina Kotor, projektovano od strane “Symmetria® Doo Podgorica.

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Crne Gore® broj
19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drZavnog arhitekte a naroCito da daje saglasnost na: 1)
idejno riedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 | viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Geliri i pet 2viezdica | turisikog rizorta, trga, skvera, Setalifta,
gradskog parka | objekta iz Clana 15 slav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa:
urbanistitko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materjalzacie; osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj lingi) i drugim urbanistiékim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjencsti | namjena objekta); 2) idejno rjeSenje projekla arhitekture priviemenocg
objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblkovanje, materijalizaciju i urbanistike
paramelre iz programa iz Clana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cme Gore” bro; 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog tlana, za podrudja morskog dobra, cdnosno nac:onalnog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa driavne uprave nadleZnog za tunzam,
organa uprave nadieinih za zaStitu kulturnih dobara | zastitu 2ivotne sreding u odnosu na
zadtitena podrudja, kao i organa uprave nadieZnog za saobrataj u odnosu na priviemene objekle



uz driavni put | organa lokalne uprave nadieZnog za sacbrataj u odnosu na priviemene objekte
uz opstinski put | po prethodno pribavijenom midlenju jedinice lokalne samouprave za Ciju teritoriju
se donosi program priviemenih objekata.

Uz idejno rieSenje podnositac zahtjeva je dostavio Urbanistiéko tehnicke uslove br.C206-
4309/5-Up izdat dana 01.08.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim
dobrom Cme Gore; Urbanistéko tehnidke uslove br.0206-4309/8-Up izdall dana
19.08.2025.godine od strane Javnog preduzeta za upravijanje morskim dobrom Cme Gore;
Urbanisti¢ko tehmicke uslove br,0206-4309/6-Up izdati dana 01.08.2025.godine od strane Javnog
preduzeta za upravijanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktoral Glavnog drZavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odiudio kao u dispozitivu rjeSan;ja, a ovo sa sledecih razioga:

Predmetno javno - porodiéno kupaliSte 2E - otvoreni Sank sa terasom predvideno je na
katastarsko| parceli broj 25/1 | 253 KO Kostanjica, shodno Izmjenama i dopunama Programa
priviemenih objekata u zonl morskog dobra za opStinu Kotor za period 2024 — 2028, godine, od
februara 2025, godine. Na lokaciji je predvideno javno-porodiéno kupaldte 2E, povriine plaZnog
prostora 252 m?, duZine 53 m. U skiopu uredenog javno-porodiénog kupalifita 2E moguce je
formirali:
- Otvoreni dank sa terasom u zaledu kupalita na privatnoj katastarskoj parceli 27 KO
Kostanjica (Otvoreni 8ank 20 m? sa terasom 80 m?);
- Objekat za smjestaj plaZnog mobikjara 16 m? u zaledu na privatnoj katastarskoj parceli 27
KO Kostanjica.
Prema navedenom Programu, za kupali$ta vaZe sljedeci uslovi;
Uslovi za postavianio montaZno.demontaZnih objekata na kupaliftima:
MontaZno-demontaZni objekt koji se mogu postavijat na kupaldtima su slededi: objekal za

smjestanje plainog mobikjara, spasilatka osmatradnica i spasiladki punkt, informativna zastava,
informativna tabla za korisnike kupali$ta | sanitami objekti.

- Postavijanje objekta za smjedtaj plaZnog mobilijara mogude je dozvolti iskhucive na
kupakitima kofa mobijar zdaju po potrebi i na zahtjev korisnika, odnosno na kraju
dnevnog radnog vremena piaZni mobikjar (le2afke | suncobrane) ukianjaju sa kupaldne
povriine,

- Povriina na kojoj se postavija objekla za smjestaj plaZznog mobilijara ne moZe se fizitki
mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavia se iskljuéivo na postojetu odnosno
dadtanu podiogu, maksimaine visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne moZe se
postavijati na pjeScanom dijelu kupal$ta,

- Objekat za smjesdtaj plaZnog mobikjara izraduje se od montaZnih elemenata, povrsine je do
najvie 18 m2, a svojim izgledom je uklopljen u ambijent lokacije.

- Natin postavijanja ove vrste priviemenih objekata jo montiranje na kcu mjesta od vec
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaZnih elemenata vertikalnih
pregrada (staklo, leksan, lim, tegola | drugo), demontaZne podne platforme, Na isti nadin
sa vrii | demontaZa,

- Spasilatka osmatratnica i spasilatxi punkt postaviaju se na djelovima kupalidta sa vecom
koncentracijom kupata, na pozicjama koje obezbjeduju dobru preglednost kupaksta |
akvatorijuma, po moguénosti na prirodnom uzviSenju. Povriina spasilalke osmatraénice u
osnovi mo2e biti do 4m?,

- Spasilatki punkt je otvoreni prostor u funkcji privvemenog objekta koji se odreduje na
vedim kupali§tima, na svakih 50m duine kupalidta, izmedu dvije kule, u neposrednoj bizini
vode, na kojl se u toku dnevnog radnog vremena kupali$ta smjedta spasilatka oprema
potrebna za hitnu intervencju (dvogled, bova za spadavanje, signalizacione zastave,



oprema za prvu pomocé). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa
kupali$nog dijeia,

- Informativna zastava se postavija na spasilatkoj kuli Uili spasiatikom punktu i moZe biti u
tri boje (zelena, 2uta | crvena). Informativna zastava mo2e da sadri | informativni nalpis o
kupalitu (plava zastavica). Informativna zastava se postavija na jarbolu na mjestu koje je
vidijivo vedini korisnika kupali§ta. Visina jarbola ne smije biti manja od S m.

- Informativne table na kupalidtu su slededih dimenzija:

1) tabla sa informacijama o kupakstu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i dimenzija table
100x100cm;

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm,

3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaa, dimenzija 100x150 cm.

Konstrukcija informativne table za korisnike kupaksta je metaina, priévricena za tho na

nadin primjeren postojecoj podiozi.

JSIoVI 2 POS ian;e pok D, i naldfitima:

Pokretni emeni objekt,, odnosno oprema | uredaji koji se mogu naci na kopnenom dijelu
kupalifta su: kabine za presvialenje, pla2ni tuSevi, pokretni toaletl, mobini sanitarni blok, sef na
kupaliftu, plani mobilijar, djede igralite, konzervator za sladoled, rashiadna i izlozbena vitrina za
prodaju hrane i pi¢a, prodajni pult. Navedena oprema | uredaji se, za razliku od montaZno-
demontaZnih objekata, nakon zavrietka sezone uklanjaju sa kupal$ta.

. Za kabine za presvialenje, leZaljke, suncobrane, plaine stolice | sl potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju | raspored u okviru kupaksta.

- Kabine za presviaenje i pla2ni tuSevi moraju biti postavijeni po obodu plazne povrdine Uil
u neposrednom zaledu pjeStanog dijela kupakita, Preporuka je da se kabine za
presviacenje grupisu sa plaznim tuSevima.

- Te2e pomitni elementi plaZne opreme | mobiljara kao $to su je baldahini, kanie za otpatke,
sefovi na plai | dr. treba da budu postavijeni na nadin da se obezbijedi komfor korisnicima
kupali§ta (sunce, pristup moru, prirodni hiad itd.), ne ometa se slobodno kretanje u
prostoru kupalifta | omoguéava kontrola korid¢enja opreme | njeno jednostavno
servisiranje i odr2avanje.

- ReZim koriéenjaa opreme na pla2i, povrSina kupaliila koja mora biti oslobodena od
plazne opreme (le2aljke, suncobrani, stodi¢i, kante za olpatke i dr.), dakle slobodni prostor
s jedne | raspored odobrene koliéine plaZne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se
Ugovorom o zakupu, u odnosu na redim kupalista (hoteisko, javno, gradsko, speciaino itd).

- LeZaljke se izraduju od PVC materijala, drveta | ostakh lakih materijala, a baldahini se
izraduju od drvene konstrukcije povrdine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom
i zavjesama,

- Pojas du? morske obale Sirine minimum 3m (mjereno za vrjeme plime) mora bit u
potpunosti osloboden plaZne opreme | mobikjara radi omogucéavanja slobodnog kretanja |
bezbjednog | nesmetanog ulaska kupaca u more.

- Na svakih 50m duZine svakog kupaldta dozvolfjeno je postaviti po jedan konzervalor za
sladoled, i po jednu rashladnu i zlo2benu vitrinu za prodaju hrane | pica.

- Dodatno, od plaznog mobdjara mora se osloboditi | pristup do mora, u Sitini od najmanje
1m, a na svakin 20m.

- Jedan sanitami &vor predviden je na svakih 1000 m? povriine kupalita i u objektu
korisnika kupaliéta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupalista, dva tusa na
svakih 50 m kupalifta kao i dvije kabine za presviatenje na svakih 50m, izradene od
montaZno-demontaznih materijala pogodnih za odr2avanje i bez reklamnih natpisa.

Prema navedenom Programu, za otvoreni $ank sa terasom vaZe sljeded uslovi:



Otvoreni 8ank izraduje se od montanih elemenala, a svojim izgledom je uklopfjen u
ambijent lokacije.

Uz otvoreni sank moZ2e se postaviti otvorena ugostieljska terasa, &ije se vertikaine strane
ne zatvaraju,

Povréina ugostiteljske terase uz otvoreni $ank ne moZe prelaziti 15% povrdine koja jo
namjenjena prostoru bez le2aljki, odnosno na hoteiskim kupali§tima ne smije prelaziti 10%
prostora namjenjenog postavijanju leZalki,

Axo ugostiteljsku terasu nije moguée postaviti u zaledu plaZe, ona se smjesta iskljutivo na
dijelu kupalifta predvidenog za smjedtanje loZaljki i na ralun povrSine za smjestanje
le2aljxi (slobodna povriina bez leZajki e biti jednaka zbiru povréing pod le2alkama |
povriine pod ugostitefskom terasom),

Povrsina na kojoj se postaviia otvoreni $ank, ukljutujuci | prostor za ugostlefjsku terasu ne
mozZe se fizitki mijenjati odnosno betonirati, odnosno postaviaju se iskljuivo na posiojedu
odnosno dastanu podiogu, maksimaine visine 10 cm u odnosu na kotu terena.

Natin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na kcu mjesta od vel
napravijenih elemenata kontrukcje, elemenata krova, demontaZnih elemenata vertixainin
pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontaZne podne platforme. Na isti nacin
se vrsi | demontaZa,

Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podioz, a u slu€aju da postojeca podioga nije
odgovarajuéa, moZe se postaviti montaZno-demontaina podioga (deking il sl.). Podna
platforma ne moZe bii visine vece od 10cm.

Betoniranje podioge za postavijanje ugostitefjskih terasa kod planiranih novih objekata nije
dozvolieno na pjedtanim djelovima plaZa, u granicama zasuéenih prirodnih dobara, u
granicama nepokretnog kulturmog dobra | njegove zasticene okoline, kao i u granicama
prirodnog | kultumo-istorijskog podrutja Kotora.

Element terase treba da dimenzijama, te2inom, meduspratnim vezama i postavianjem,
omoguéavaju brzu montazu, demontaZu i transport, ne odteéuju povrdinu na keju se
postavijaju, okeino zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano krelanje djece, starjh osoba
| bca sa invaliditetom.

Opremu ugostiteljskin terasa &ine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere | eventualno
ograde. Za zadlitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povriinama dozvoljeno je
samo postavijanje suncobrana il tendi (izuzetno pergola | lakih konstrukcia ako je u skladu
sa ambijentalnim vrijednostima prostora | ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokaciju).

Suncobrani kao oprema ugostitelske terase ne smiju biti agresivni obkkom, vekéinom |
bojom | moraju bti uniformni. Prihvatfivi su suncobrani prekriveni iskfjuivo akrilnim
impregniranim platnom i skiopivim mehanizmom. Nisu prinvatljivi zastori od PVC materijala
za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platna (zastora) treba da bude diskretna.
PoZeina je bijela | be? boja dok se u izuzetnim sluajevima kada se to potvrduje analzom
okolnog ambijenta mogu koristiti | neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), ali
nikako jarke | agresivne boje.

Postavijen i otvoren suncobran moZe natkrivati samo tlocrinu povriinu ukupne povriine
odobrene terase, bez moguénosti zatvaranja boénih vertikainih strana najlonom ik nekim
drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora imati pokretni oslonac na th,
izraden tako da se lako skapa | prenosi, a na donjem dijelu mora imati zastitu protiv
ofteéenja podne podioge pomicanjem ili poviatenjem.

Na javnim povrinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadr2aja na suncobranima |
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se na& na
obodima tendi | moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivaca,

Oprema ugostiteliskih terasa treba da bude lagana, ujednalena, jednostavnih Enia, po
moguénosti od prirodnih materijata. Savremeni dzajn je veoma preporudhiv.

Postavijanje uredaja za hiadenje | zagrijevanje lerase elektritnom energijom vrdi se u
skiadu sa posebnim propisima koji se cdnose na elektriéne | termotehnitke instalacije.



Proedmetni montazno-demontazni privremeni objekat ~ ugostiteljski objekat sa terasom
predviden je na lokacyi 2.13, na katastarskoj parceli broj 27 KO Kostanjica, shodno lzmjenama |
dopunama Programa priviemenih objekala u zoni morskog dobra za opétinu Kotor za period 2024
— 2028, godine, od februara 2025. godine. Na lokacii je predviden objekat maksimaine povriine
55 m? sa terasom maksimalne povrdine 80 m?. U uslovima je dat opis montaZno-demontaZnog

priviemenog objekta - ugostiteljski objekal sa lerasom:

Objexat od lakih kvalitetnih materijala, montira se na gotovu podiogu, mora biti odignut od

tia bez postavijanja bilo kakve podioge kojom bi se narusila postojeta zelena povrdina tako da se
po isteku trajanja objekat lako demontira bez izmjene zateéene povrdine. Terasu planirati na
zatedenoj povrdini natrkivena suncobranima beZ ili bijele boje bez mogucénosti zastakljivanja.
Za odobrenje lokacie potrebna je saglasnost Glavnog dr2avnog arhitekte | konzervatorski uslovi
za postavijanje montaZno-demontaZnog ugostiteljskog objekta od Uprave za zastitu kulturnih
dobara. Konatna kvadratura objekta ¢e se odrediti od strane Uprave za za$titu kultumih dobara
kroz konzervatorske usiove.

Prema navedenom Programu, za ugostitefjske objekte sa terasom vale | sljededi uslovi;

- Pritkom odredivanja tadne lokacije objekla na terenu postovatii pravilo da se zauzimanjem
javne povrine u svrhu postavijanja odnosno zgradnje priviemenog ugostiteljskog objekta
mora osigurati nesmetano koriééenje okolnih zgrada, drugih objekata | urbane opreme, te
se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika saobrataja | onemoguciti prolaz
vozilima javnih slu2bi | interventnim vozidima (hitna pomod, vatrogasno vozilo, policija...),
kao ni ugroziti nesmetan pogled na more stainih objekata u zaledu;

- Prikkom postavianja odnosno gradenja priviemenog ugostiteljskog objekta nie dozvofeno
sjeci drvece i ostalo vrijedno rastinje, vec je polo2aj, oblik i veliéinu objekta neophodno
prilagoditi usiovima konkretne lokacije kako bi se satuvalo zateéeno vnjedno rastinje;

- Priviemeni ugostiteljski objekti mogu biti montaZno-demonta2ni ili nepokretni, u zavisnosl
od gabarita objekta i specifitnih usiova terena | konkretne lokacije. U slutaju gdje je
postojedi ugostitelski objekat, izgraden kao nepokretni priviemeni objekat istl se zadriava
kao takav, u gabartim propisanim Programom;

. Zelene, odnosno plazne pjestane povrSine, povrdine na podruéju prirodnog | kultumo-
istorijskog podrucja | zadticene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih i ambgentainh
cjelina, povriine u neposrednoj blizini ili zastiCenoj okolini nepokretnin kultumih dobara,
kao | povrdine mora ne mogu se betonirati za potrebe planiranja | postavijanja novih
priviemenih ugostiteljskih objekata;

- Postoje¢a podioga objekta mora biti autentiéna, ne viedtatki stvorena za potrebe
postavijanja novog priviemenog objekla:

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podioz, a u slutaju da postojeca podioga nije
odgovarajuta, mo2e se postaviti montaZno-demontaZna podioga (deking i sl.). Podna
platforma ne moZe biti visine vece od 10cm.

- Betoniranje podioge za postavijanje ugostitefiskih terasa kod planiranih novih objekata nije
dozvolieno na pjedcanim djelovima plaZa, u granicama zasticenih prirodnih dobara, u
granicama nepokretnog kultumog dobra | njegove zastitene okoline, kao | u granicama
prirodnog | kulturo-istorijskog podruja Kotora.

. Elemenli terase treba da dimenzijama, tezinom, meduspratnim vezama | postavianjem,
omoguéavaju brzu montaZu, demontaZu | transport, ne ofteéuju povrSinu na koju se
postavijaju, okoino zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, stanjh oscba
i kica sa invaliditetom,

- Opremu ugostiteliskih terasa &ine stolovi, stoice, suncobrani, Zardinjere | eventuaino
ograde.

- Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskjucivo staklenim kliznim sistemima.
Klizno preklapajui sistem zastakfjivanja omogucava polpuno otvaranje terase u ljetnjem



periodu, a zbog vetih dimenzja klznih vrata u odnosu na klasiéna vrata sa knlnim
otvaranjem, ne zatvraju vidik u zimskom periodu.

- Oprema ugostitelskih terasa treba da bude lagana, ujednatena, jednostavnih linja, po
moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dzajn je veoma preporuchiv.

- Postavijanje uredaja za hladenje | zagrjevanje terase elektritnom energiom vrsl se u
skladu sa posebnim propisima kofi se odnose na elektriéne | termotehnicke instalacie.

Uvidom u dopunjeno Idejno riedenje, utvrduje se da je na lokaciji 2.13 - KP 27 KO Kostanjica
projektovan montaZno-demonta2ni priviemeni objekat — ugostitelski objekat sa terasom spratnosti
P, bruto povrsine objexta 55 m?, sa terasom bruto povrsine 80 m”. U okviru objekta planirana je
kuhinja, sa otvorenim prostorom $anka (hladna kuhinja | pita), kao i dva sanitarma ¢vora
pozicionirana u zadnjem dijelu objekta. Objekat je pergolom funkcionaino povezan sa kuhinjskim
ancksom, koji pripada Eneamom krilu objekta orjentisanom uz saobracajnicu. U izdvojenom
kuhinjskom aneksu predviden je magacin za skladidtenje hrane | pia. Fasade objekla obioZene
su drvenim panelima (lipa Parkiex, Fundermax i sbini sistemi) u dezenu byelog hrasta.
Spoljainja vrata zavrino su obradena u skladu sa fasadnom oblogom Kkojof pnpadaju, sa
segmentnim akcentima u kontrastnom tonu. Otvor Sanka, orijentisan ka terasi, zatvara se klznim,
paneinim dvokrilnim vratima, obloZenim istim fasadnim panekma kao | okolna fasada. Pripadajuca
ugostiteljska terasa natkrivena je suncobranima u bljefim i beZ tonovima, bez reklamnog sadraja,
i uokvirena Zivom ogradom, &ime se ostvaruje jasna prostoma definicija | vizueino odvajanje
terase od neposrednog okruZenja. Krov objekta je ravan, neprohodan, sa zavrénim slojem od
sljunka,

Takode, utvrduje se da je na lokaci 2E - KP 25/1 | 25/3 KO Kostanjica projektovano javno
- poroditno kupalifte 2E - otvorenl Sank sa terasom, ukupne povriine piaZnog prostora od 252
m?, duZine 53 m. PlaZa je, u skladu sa granicama katastarskih parcela, prosjetne $inine oko 50m,
pri éemu Sifina varira u zavisnosti od godiSnjeg doba i dnevnih oscilacija morske vode. Prema
projektovanom rjeSenju, na istoénom dijelu plaZe rasporedeno je devel kompleta plainog
mobiljara, koje &ini jedan suncobran sa dvije leZalke. Ovi kompleti zauzimaju manje od polovine
duzine plaZe, te od ukupne povrdine plaZnog prostora od 252 m* zauzimaju manje od 120 m’.
Centralno u zoni sa plainim mobilarom, u neposrednoj blizini stepenisne veze izmedu plaZe |
ostatka parcele, planirano je postavijanje spasdacke kule, uz koju se postavija informativna tabla o
bezbjednosti kupala, kao i komplet signalizacionih zastawica. S obzirom na to da se radi o
kupaldtu ukupne povrsine od 252 m?, raspored leZaljki projektovan je tako da su poziconirane
uzglavijem uz kameni potpomi zid, &ime se obezbjeduje slobodan koridor uz more minimaine
irine 1,0 m, namijenjen nesmetanom kretanju, kao i ulazu i izlazu kupata z mora. Du2 cijelog
kamenog zida uz plazu predwideno je postavijanje ukupno pet kanti za otpatke. Projeklom su
definisane i pozicije informativnih tabh: tabla sa osnovnim informacijama o kupalidtu dimenzija 100
x 100 cm i tabla sa podacima o bezbjednosti kupata dimenzija 100 x 150 cm planirane su pored
istoénog ulaza, dok je tabla sa sadrzajem plaZnog reda dimenzija 70 x 130 cm predvidena uz
zapadni — glavni ulaz u kompleks. U skiopu idejnog riedenja obradeni su | svi neophodni objekt u
funkciji kupakista, | to: santami objekat sa toaletima i tuSevima, kabine za presviaenje, kao |
objekat za smjeStaj plaznog mobikjara. Sanitami objekat sa toalelima, tudevima | kabinama za
presviadenje, kao | objekat za smjestaj plaZnog mobdijara povriine 16 m?, postaviaju se u zaledu
kupali$ta, na katastarskoj parceli broj 27 KO Kostanjica. Ovi objekti oblikovani su kao jedinstvena
arhitektonska cjefina, uskladena po izgledu, materijalizacijl | karakteru, kako bi so obezbijedia
funkcionalna povezanost i vizuelna koherentnost prostora, bez naruSavanja ambijentainih

vrijednost lokacie,

U okviru lokacie projektovan je otvoreni Sank povrdine 20 m’ sa pripadaju¢om terasom
povrsine B0 m?, Sank sa terasom postaviia se na deking podiogu izdignutu 10 cm iznad kote
terana. Sank je pozicioniran centralno i otvoren sa sve Cetiri strane, dok su sa njegove Feve |
desne strane organizovane zone terase za sjedenje. Na terasi nema postavijanja ograda, ¢ime se



obezbjeduju otvorene vizure ka moru | nesmelana vizuelna komunikacija sa okruzenjem. Mobiljar
na terasi predviden je u savremenom dizajnu, prilagoden ambijentalnim vrijednostima prostora.
Iznad Sanka | terase planirana je jedinstvena, lagana konstrukcga u bijeloj boji, sa platnima u
bijelim il beZ tonovima, koja se postavijaju unakrsno i sluZze kao zastita od sunca. Konstrukcija |
materiali su diskretni | u skiadu sa karakterom priobainog ambijenta.

Kod izlozenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da je idejno
rjeSenje javnog porodiénog kupaliita -otvoreni $ank sa terasom i ugostiteljski objekat sa
terasom 2.13, na lokaciji: 2E - KP 25/1, 25/3 KO Kostanjica | lokacljl 2.13 - KP 27 KO
Kostanjica, Opé$tina Kotor, projektovano od strane “Symmetria® Doo Podgorica, u skladu sa
urbanistitko tehnitkim uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz lzmjena | dopuna Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev
rjedio kao u dispozitivu,

Napomena za lokacifu 2.13: Za odobrenje lokacije potrebna je saglasnost Glavnog
driavnog arhitekte | konzervatorski uslovi xa postavijanje montaino-demontaZnog
ugostiteliskog objokta od Uprave za zadtitu kulturnih dobara.

Nakon izrade dokumentacije traiene UTU potrebno je JPMD dostaviti Revidovani glavni
projekat (na CD-u u zasticenoj verzifi), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog
driavnog arhitekte, (za objekte gdje je to traZeno) Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i
dfelatnosti u zasticenom podrudju izdatu od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine i
Saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Napomena za lokaciju 2E (otvoreni $ank sa terasom): Nakon izrade dokumentacije traiene
UTU potrebno je JPMD dostaviti Revidovani glavni projekat (na CD-u u zasti¢enoj verziji),
original i ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog driavnog arhitekte, Dozvolu za obavijanje
radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrudju izdatu od strane Agencije za zasdtitu
Zivotne sredine i Saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Napomena za lokaciju 2E (kupalite): Nakon izrade dokumentacife traiene UTU potrebno je
JPMD dostaviti Idejno rjesenje (na CD-u u zasticenof verzifi), original ili ovjerenu kopiju
Saglasnosti Glavnog driavnog arhitekte, Dozvolu za obavijanje radnji, aktivnosti i
djolatnosti u zasticenom podrucju izdatu od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine i
Saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mo2e se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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