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VLADA CRNE GORE

MINISTARS PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
DIREKTORAT [ZA SPROVODENJE DRZAVNIH SMJERNICA ARHITEKTURE

Broj: UP 11 09-042/23-289/2

Podgorica, 18.07.2024. godine

Ministarstvo

sprovodenje d
cLuB" D.O.O
izjavljenoj na
333/22-1642-8

rostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
2avnih smjernica u oblasti arhitekture rieSavajuci po Zzalbi ., TRPEZA
Kotor, zastupan putem Advokata Hajdukovic Marka, iz Podgorice,
esenje Opstine Kotor - Sluzba Glavnog gradskog arhitekte, br.UPI-0105-
od 12.10.2023. godine, na osnovu ¢lana 87 st 4. taé. 1 al 102 i

88.st.5. Zakong o planiranju prostora i izgradnji objekata (" SluZbeni list Crne Gore "br.

64/17, 44/18,
postupku (“Slu

Odbija se zalb

63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23) i ¢1.126.st.4. Zakona o upravnom
¥beni list Crne Gore" br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

“TRPEZA CLUB , D.0.0.Kotor, zastupano putem Advokata Hajdukovic

Marka, iz Podgorice, izjavljenoj na rje$enje Opstine Kotor - Sluzba Glavnog gradskog
arhitekte, br UPI-0105-333/22-1642-8 od 12.10.2023. godine, kojim je prekinut postupak
za davanje saplasnosti, pokrenut od strane imenovanog privrednog drustva na idejno
rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta na kat. parceli br.
1030/2 K.O. Kdvaé do brisanje tereta zabiljezbe postupka priviemene mjere KTI -S. br.
12/22 od 26.08. 2022. godine od strane Specijalnog Drzavnog TuZilastva na navedenoj
predmetnoj pafceli,

ObrazloZenje

Ozalbenim rieenjem, br. UPI-0105-333/22-1642-8 od 12.10.2023. godine, Opstina
Kotor- Sluzba|Glavnog gradskog arhitekte, prekinula je postupak, pokrenut zahtjevom
.JTRPEZA CLUB . D.O.O.Kotor, zastupano putem Advokata Hajdukovic Marka, iz
Podgorice, za| davanjem saglasnosti na idejno reSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju stanlbenog objekta na kat. parceli br. 1030/2 K.O.Kavat do brisanje tereta
zabiljezbe posfupka priviemene mjere KTI -S. br. 12/22 od 26.08. 2022 godine od strane
Specijalnog Drgavnog Tuzilastva na navedenoj predmetnoj parceli.

zabiliezbe postupka priviemene mijere KTI-S, br. 12/22 od 26.08.2022. godine
Specijalnog Dfzavnog TuZilastva. Nakon proslijedenog upita Specijalnom drzavnom

organu je dostavljen odgovor da je shodno élanu 21 stav 3 Zakona o
bvinske koristi ste¢ene kriminalnom djelatnoscu, dana 23 08,2022, godine
podine, u postupku finansijske istrage, donijeta naredba, obje posiovne

oduzimanju im|
i 26.08.2022.




oznake Kti-S, by. 12/22, kojima je iz razloga hitnosti, zabranjeno raspolaganje i koriscenje
navedenih neppkretnosti, uz zabiljeZbu zabrane u katastru nepokretnosti na katastarskoj
parceli br. 747/[1, kat. parceli 748/1, kat. parceli 748/3. kat parceli br. 1030/2 u obimu 1/1
svojine u , B, Uistu u LN br. 648 K.O.Kavac upisane na ime , Trpeza Club , Kotor, te da
je potrebno pogtupiti u skladu sa navedenim .

U 2albi izjavijehoj ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u
oblasti arhitektyire, Zalitelj je naveo da je czalbeno rjeSenje nezakonito iz svih zakonskin
razloga i donijéto uz bitne povrede zakona i povrede pravila postupka. ObrazloZenje
osporenog riedenja ne sadrZi valjne razloge, odnosno, kako se napominje, odlucni razlozi
su samo djelimicno dati u obrazioZenju osporenog rieSenja pa su isti nejasni i medusobno
protivrieéni, te me upucuju na odluku datu u dispozitivu tog rjesenja. Nadalje, smatraju da
je ozalbeno rjepenje sacinjeno suprotno élanu 14. i 111 Zakona o upravnom postupku,
koji afirmi$e pravo stranke na izjasnjenje i pruzanje mogucnosti stranci da ucestvuje u
postupku radi dtvrdivanja potpunog &injeniénog stanja i radi mogucnosti izjasnjavanja o
svim c¢injenicama i okolnostima, bitnim za rjeSavanja predmetne upravne stvari.
Podnosilac Zabe, dakle nije upoznat, a morao je biti shodno citiranim zakonskim
propisima na kgji nacin je dosao do zakljucka koji iznosi u dispozitivu oZalbenog rje$enja
i zasto podnosipca zalbe nije upoznae o pribavijenim migljenyma.

Kako je oZalbgno rjeSenje sacinjeno uz bitnu povredu pravila upravnog postupka,
pogresneg i nepotpuno utvrdenog €injenicnog stanja, to predlaZe da se oZalbeno rjeSenje
ponisti kao nezpkonito i vrati prvostepenom organu na ponovni postupak i odluc¢ivanje.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drgavnih smjernica u oblasti arhitekture, razmotrilo je Zalbu i spise predmeta
i odlu€ilo kao uldispozitivu rjesenja, a ovo sa sledecinh razloga.

Naime, clanom|87 stav 4. tac.1.al.1i 2, tac. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzpeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga. skvera, Setalidta ili gradskog parka
u pogledu usag|asenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav
2 tacka 3 | stav 3 ovog zakona, i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
gradevinsko] lipiji), 2) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta
priviemenog ohjekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona, kpji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatgk za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnos{ na Program privcemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog
zakona.

Clanom 88 stay 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana
87 stav 4 tacka [| ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000




m? i vise. Hotel
se povjeriti jedi

Clanom 88. st.

odnosno turistiéko naselje sa cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu
hici lokalne samouprave.

5. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, propisano je da po

zalbi na rje§enj¢ glavnog gradskog arhitekte, odlucuje Ministarstvo.

Naime, uvidom
pravilnu i zako

u cjelokupne spise predmeta, utvrdeno je da je prvostepeni organ donio
u odluku i da je postupak, koji je prethodio donodenju oZalbenog rjesenja

t
pravilan i na z;r(onu zasnovan.

Naime, ¢lanom

104. st.1. Zakona o upravnom postupku, propisano je da ako rjesavanje

upravne stvari
je nadlezan su

ravisi od prethodnog riesavanja nekog pravnog pitanja za Cije rjesavanje
ili drugi organ — prethodno pitanje, ovlas¢eno sluZzbeno lice moze pod

uslovima propiganim ovim zakonom, samo rijesiti to pitanje ili upravni postupak prekinuti
dok nadlezni organ to pitanje ne rijesi.

Prvostepeni organ je pravilno sproveo ispitni postupak u smislu postupanja po ¢lanu 14
i 111. Zakona|o upravnom postupku, a u vezi citiranog ¢lana 104, st.1. Zakona o
upravnom postupku. Naime, uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je prvostepeni
organ, postupajuéi po zahtjevu podnijetog od strane , Trpeza Club , D.O.O.Kotor,
postavljen pred tim organom, dana 30.06.2022. godine pod brojem UPI-0105-333/22-
1642 za davarjje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambenog
objekta na kat| parceli br. 1030/2 K.O.Kava¢, aktom, br. UPI-0105-333/22-1642-2 od
14.10.2021. gofline ( Dostavnica sa Pecatom Poste od 19.10.2022 godine | datumom
potpisa primaoga od 19.10.2022. godine sa Urgencijom, br. UPI-0105-333/22-1642-3 od
11.11.2022. gogine ( Dostavnica sa Pecatom Poste od 15.11.2024 godine | potpisom
primaoca od 1§.11.2024. godine), traZio izjadnjenje od Specijainog Drzavnog tuzilastva
u dijelu daljeg postupanja po predmetnom zahtjevu, kod &injenice da se na predmetnoj
katastarskoj parceli, br. 1030/2 K.O.Kavac upisana u Listu nepokretnosti 648 zabiljeZba-
teret : Priviemdna mjera KTI-S, br. 12/22 od 26.08.2022. godine od strane Specijainog
Drzavnog Tuzilastva.O navedenom, obavijesten je Zalitelj, aktom, br. UPI-0105-333/22-
1642-4 od 11.11.2022. godine — Dostavnica sa Pecatom Poste od 16.11.2024. godine i
i i a od 16.11.2024, godine.

: .br. 12/22 od 21,11.2022. godine, zaveden u Opstini Kotor, pod brojem:
Ul 0105-331/22-1642 od 23.11.2022. godine, Specijalno Drzavno Tuzilastvo je
obavijestilo Opftinu Kotor — Glavnog Gradskog arhitektu da se . Ovom prilikom se
ukazuje da Spefijalno Drzavno tuzilastvo, shodno ¢lanu 21. stav 3. Zakona o oduzimanju
imovinske koristi steéene kriminalnom djelatnoséu, dana 23.08. 2022. godine |
26.08.2022. godine, u postupku finansijske istrage, donijelo naredbe. obje, poslovne
oznake Kti ~|S, br. 12/22, kojima je iz razioga hitnosti zabranjenc raspolaganje i
koris¢enje navgdenih nepokretnosti, u kojem pravcu je Uprava za katastar i drZzavnu
imovinu, Podrugna jedinica Kotor, dana 29.08.2022. godine i 01.09.2022. gedine, donijelo
rieSenje br. 919-106-UP! -03-245/22 i br. 919-106-UPI-03-248/22, kojim je dozvolien upis
zabiljezbe -~ privremena mjera obezbjedenja — zabrane raspolaganja i kon&cenja
nepokretnosti, Yz zabiljezbu zabrane u katastru nepokretnosti na katastarskoj parceli, br.




747/1, 748/1, 7Th8/3, 1030/2 u obimu 1/1 u , B, Listu u LN 648 K.O. Kavac, upisano na
ime D.0.0. , Tipeza Club , Kotor, pa je potrebno postupiti u skladu sa navedenim”

Aktom, br. UP|-0105-333/22-1642-7 od 24.11.2022. godine, Glavni gradski arhitekta
Opétine Kotor je obavijestio , Trpeza Club , D.0.0.Kotor- Dostavnica sa licnim potpisom
primaoca od 26.11.2022. godine o odgovoru Specijalnog DrZavnog TuZiladtva povodom
predmetne zaBiliezbe — priviemena mjera obezbjedenja — zabrane raspolaganja i
koris¢enja neppkretnosti, kao i miogucnost da ucestvuju u upravnom postupku, radi
utvrdivanja &injenica i okolnosti koje su od znacaja za donoSenje upravnog akla , kao i
mogucnost da gstvare neposredan uvid u spise u prostorijama javnopravnog organa, tako
da ozalbeni najodi koji se ticu povrede pravila upravnog postupka u smislu povrede Clana
14 | 11. Zakdna o upravnom postupku, odnosno uskracivanju prava stranke na
izjasnjavanje, ne stoje.

Uvidom u List nepokretnosti 648- prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine- Podruéna
jedinica Kotor, Jutvrdeno je pravo svojine D.0.0." Trpeza Club , Kotor na katastarskoj
parceli br. 1030/2 K.O.Kava¢ sa jo§ uvijek unijetom zabiljezbom u Koloni ., G, Lista
nepokretnosti 4 Zabiljezba postupka Priviemene mjere KTl-s.br. 12/22 od 26.082022
godine Specijdinog Drzavnog Tuzilastva i Zabiljezba postupka Privremene mjere
obezbjedenja -| Zabrana kori§¢enja i raspolaganja br. 86/22 od 27.09.2023 godine —
Viseg suda u Ppdgorici.

Saglasno citirahom odgovoru Specijalnog Drzavnog TuZilastva br. KTI-S br. 12/22 od
21.11.2022. gogline i1 jo$ uvijek unijetim navedenim zabranama u katastru nepokretnosti i
utvrdenom ¢&injeniénom stanju, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblpsti arhitekture nalazi da je prvostepeni organ donio pravilnu i na Zakonu
zasnovanu odlyku , kada je s pozivom na ¢lan 104. stav 1. Zakena o upravnom postupku
prekinuo postupak u predmetnoj stvari do brisanja tereta zabiljezbe postupka priviemene
mjere KTl -S. |br. 12/22 od 26.08. 2022. godine od strane Specijalnog Drzavnog
Tuzilastva na katastarskoj parceli, br. 1030/2 K.O.Kavac.

Saglasno izlozgnom, rijeSenc je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja, moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudy Crne Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema




