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e Direktorat glavnog drzavnog arhitekte AA JE BIEYHA UPHA TOPA

Broj. 05-332/26-8919/4
Podgorica, 22.10.2026. godine

VUJACIC MARINA

Aktom broj 05-332/26-8919/1 od 23.06.2026 godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratila se Vujadic Marina zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane .STUDIO FA" D.O O. Podgorica, za zgradnju
kompleksa ugostiteljskih sadr2aja. na lokaciji koju &ine kat parcele br. 5103, 5104 i 5102, KO
Mataguzi u zahvatu Prostorno-urbanistitkog plana “lzmjene i dopune PUP-a Glavnog grada
Podgonce” (.Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi® br. 096/25), Opétina Zeta.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25,
92/25 i 160/25) utvrdena su oviascenja Glavnog dr2avnog arhitekle a naroéito da daje saglasnost
na: 1) idejno nesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vie,
hotela odnosno turistickog naselja sa tetin il pet zvjezdica i turistitkog rizonta, trga, skvera, Setalifta,
gradskog parka i objekla iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiéko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materjalizacye; osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks zgradenosti, indeks 2zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj linjji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta).

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crme Gore* broj 19/25, 92/25 i 160/25),
data je definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numerncke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2, istog ¢lana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st 1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije Cini, zmedu ostalog | idejno rjedenje, Sto u skladu sa citiranim élanom 8 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog rjiedenja kao vrste tehnitke dokumentaciye sa
urbanistiCko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradniji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25, 92/25 i 160/25),
navedeno je da se idejnim rjedenjem utvrduje generalna koncepcija 2a izgradnju objekta, a narodito:
uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacie | prema susjednim objektima; 3D
vizuelizacija objekta; uslovi i rjedenja prikljutenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu i uredenje lokacije.



Sagledavajuci opétu i tehniéku dokumentaciju dopunjenog idejnog rjedenja od dana
11.09.2026. godine, ovaj Direktorat upucuje na sljedece nedostatke idejnog rje$enja:

Kako je odredbom ¢lana 7 Zakona o administrativnim taksama propisan nastanak taksene
obaveze za upravne radnje- u trenutku podnosenja zahtjeva za izvrSenje tih radnji, potrebno je
prilikom podno$enja zahtjeva uz isti dostaviti dokaz o uplati administrativne takse od 2€ uplacene
na ziro ratun Ministarstva br. 832-31624150-52, shodno tarifi za administrativne takse.

U okviru idejnog riesenja definisati apsolutnu kotu relativne kote +0.00.

U tabeli sa pregledom osnovnih urbansitiCkih parametara, u okviru tehnitkog opisa dodati
ukupnu zauzetost parcele 1 BRGP u m?

Tehmitki opis dopuniti sa detaljim osvrtom na matenjalizaciu i zavrsne obrade elemenata
partermnog uredenja. Dostaviti tabelami pnkaz projektovanih vodenih, zelenih, poploCanih, asfaltiranih
i drugih specifitnih povrsina (djetje igralidtre itd,) u parteru zrazenih u metnma kvadratim (m?) i
procentima (%). Voditi ratuna da zbir svih pomenutih povrsina i povriine pod objektima bude jednak
povrsini lokacije.

U ciju unapredenja pejzaznog uredenja i podizanja ukupnog kvalieta partera, neophodno je
zvrsiti korekcije | oplemenjivanje otvorenih prostora kompleksa S obzirom na to da namjena
objekata generiSe potencijgine negativne uticaje buke i vizueine izlo2enosti prema okoinim
porodiénim kucama | saobracajnici na koju lokacsja zlazi Sirokim frontom, preporucuje se uvodenje
zaétitnog zelenila u vidu .zelenih zidova™ (kombinacia visokog | srednjeg rastinja) duz oboda parcele
iubiénog fronta. Sa druge strane, obavezno je da se prostor parternog parkiraliita znatajno oplemeni
zelenilom | odvoji od pnstupne saobracajnice, 1o se moze ostvariti formiranem linearnih zelenih
ostrva izmedu parking mjesta, ritnuénom zamjenom diela kapacteta parternim zelenilom
uvodenjem travnatih raster-kocki, itd. pri éemu je pnhvatljivo | smanjenje broga parking mjesta (buduci
da ih ima vise od normativa) ih direnje parkinga ka istoénom dielu parcele. Opcionalne alf polelino,
za unapredenje rnesenja, prediaZe se geometrijski praviinya | jasnija reorganzacia parkiralista radi
pojednostavijenja saobracaja (gdje bi se nepravilnosti matnce prevazdazile ozelenjenim prostorima),
uspostavianje jasnijh pjesackih tokova, te programsko aktiviranje i parterno uredenje Sire zelene
povrdine na istotnom dijelu kompleksa koja je u postojetem rjesenju ostala neiskonscena

Shodno navedenom, a u smisiu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku trebalo bi da da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog Ginjeninog stanja, odnosno da se
dostavi trazena dopuna radi otklananja utvrdenih nepravilnosti. a8 ovo u roku od 8 (osam) dana od
dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ Ce donijeti nesenje bez vaseg
wjadnjavana — ¢lan 112 st.3. Zakona o upravnom postupku
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