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Ministarstvo prostomog planiranja, urbanzma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na 0Snovu tlana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/25) kao i Clana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore” broj, 56/14,
20/15, 40/16 1 37117). rjesavajuci po zahyjevu podnosioca Milo$ Myowic | Luka Stajovit, za davanje
saglasnosti na idejno nesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane _Studio MLV ~ DOO
Podgorica, za zgradnju stambeno posiovnog objekta, na ubanisticku parcelu na UP 1, zona D
podzona 2, koju &ini KP 4093/1 KO Mahala, u zahvalu DUP-a “Golubovci-Centar” ("Sluzbeni list
Crne Gore- opstinski propisi br.23/12), Opétina Zeta, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtjeva Milos Mijowic | Luka Stajovi¢, na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projextovano od strane Studio MLV ~ DOO Podgorca, ovjereno
elektronskim potpisom projextanta dana 09.10.2025 godine u 13.46'56 + 0200, za izgradnju
stambeno peslovnog objekta, na ubanisticku parcelu na UP 1, zona D podzona 2, koju &ini KP
4093/1 KO Mahala, u zahvalu DUP-a “Golubovci-Centar”, ("Sluzbeni list Crne Gore- opstinski
propisi br.23/12), Opétina Zeta, zradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
matenjalizacyju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametnma. Ukupna nadzemna bruto
gradevinska povréina BRGP = 849,58 m? (planom prepisano ukupna BGRP je 1279.2 m?), indeks
zauzetosti je ostaveren 0,37 (planom nije propisano ). indexs izgradenosti 0,79 (planom propisano
1.20 ); spratnost objekia P+1 (planom propisano P+5 ) | gradevinskom knijom u skladu sa

smjernicama iz planskog dokumenla.
Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-3144/1 od 07.03 2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratili su se Milo$ Miovi¢ i Luka Stajovic, za davanje saglasnosti na idejno
nesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Studio MLV " DOO Podgorica, za
izgradnju stambeno posiovnog objekia, na ubanisticku parceiu na UP 1, zona D podzona 2, koju
&ni KP 4083/1 KO Mahala, u zahvalu DUP-a "Golubovci-Centar” (“Siuzben: list Cme Gore-

opstinski propisi br.23/12), Opétina Zeta.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmolrio je predmetni zahtjev i
odlutio kao u dispozitivu esenja, a ovo sa shededh razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 112 Zakona 0 izgradnji objekata (.Siuzbeni list Cme Gore™ broj
19/25) utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekle a naroéito da daje saglasnost na. 1)
idejno resenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa cetiri i pet zvjezdica i turnistitkog rizorta, rga, skvera, Setalidta,
gradskog parka | objekla iz tlana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanisticko-
ehniékim uslovima, u dijelu oblkovanja i matenjalizacie, osnovnim urbanistickim parametnma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno Visina objekta, odnos prema
gradevinsko) liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaliranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno nesenje projekta arhitekture privremenog objekta za ko
se izraduje glavni projekat, u odnosu na cbikovanje, matenalzaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz Clana 72 stav 5 ovog zakona

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (.Shzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke dokumentacije kojom



se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2. istog clana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skiadu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima
struke. Clanom 9 st 1 taéka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacye &ini,
zmedu ostaiog | idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom B stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenos!i idejnog rjesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,

ovim zakonom, posebnim prop:sima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzben: st Cme Gore” broj 18/25), navedeno je
da se idejnim resenjem utvrduje generalna koncepcya za zgradnju objekta, a narocito: uklapanje
objekta u prostor, polo2aj objekta u okviru lokacihe | prema susjednim objektima; 3D vzuelzacia
objekta; usiovi i rjesenja prikjjuéen;a objekta na saobracajnu, instatacionu 1 drugu infrastrukturu i

uredenje lokacie.

Uz zahtjev, imenovan: je dostavio ovom Ministasstvu — UrbanistiCko tehnicke uslove, 1zjavu
projektanta sa tabelarmnim prikazom zadatih 1 ostvarenh urbanistickih parametara, 1zjavu oviascene
gecdetske organizacije | dopunjeno idejno rjeSenje arhiektonskog projekta za izgradnju objekta u
zasticenoy digialnej formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte oveg Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev
odiu¢io kao u dispozitivu rjesen;a, a ovo sa sljededih razloga

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan “Golubover - Centar” ( SluZbeni
List Crme Gore , op.prop.br.23/12 ), na lokacsy koju &ni UP1, zona D podzona 2, koju ¢init katastarska
parcela 4093/1 KO Mahala, ukupne povriine 1066,00 m ? planirane su povriine namjene centrainih

djelatnost ( CD).

Stanovane u indivfualnin obyektima predstavija preoviadujuci tip stanovanja, sa delimiGrim
nalinom konséenja prostora u funkcy stambemh 1 posloviih sadrtaga. Ovay vid stanovanja
predstavija oblik tradicye | nalaz) se na prelazu izmedu ostataka ruralnog nacima gradnje | urtbanog
sistema organizacye funkcya stana | uredensa parcele. U centrainim zonama, u prvom uhénom
frontu, definisana je zona namene (CD) — centraine delatnosti, koja u vecem delu preuzima sadriaje
posiovne funkche u razhéitim oblicima. Ipak. ona moe da primi i stanovane, ne kao pamamu, vec
kao sekundarnu funkcyu, u okviru srednje do visoke izgradenosti. U zoni centralmh delainost (CD),
imajuci u vilu vecu gustinu gradnye | manyu veliéinu parcela, proporuuje se gradma u mzu, ukoliko
lo dozvoljava geomelrya parcele. U sluCaju gradnje objekata odvojeno, poltrebno je obezbediti
medusobno rastofame zmedu dva obyekta od pnbliZno 3 metra duzine. Planski pokazalelp, iskazam
proko koeficyenta izgradenosti, gustine stanovanja, spralnosti [ dr., prepoznati SU u granicama zona
i podzona do urbanishike parcele. Ukupan zgradeni prostor, obuhvacen ovim planom, razdeljen je
na urbanishéke parcele, kao osnovne urbanisticke celine. Urbamsticke parcole imaju direktan

pnstup sa saobracajnice i javne povriine.

Sekretarijat za uredenje prostora, zasttu 2votne sredine | saobraca;a Op$tine Zeta, zaveden pod
brojem 15/24, oktobra 2024 god. dali su izjasnjenje da stvarna povrina UP1 Zona D Podzona 2 u
zahvatu DUP-a Golubovci-centar iznosi 1066 m2.

Ovim idejnim reSenjem ( dopuna) je predwidena izgradnja stambenog posiovnog objekta.
Predmetna parcela je ukupne povrsine 1066 m?, i na njoj nema zgradenih ( postojecih) objekata,
Lokacija je na blago nivelisanom terenu, sa pnstupnom saobracajnicom na juZnoy strani parcele.
Objekat je sprainosti P+1 (prizemije | sprat ) U przemlju su projektom predvidene zajednitke
komunikacije sa vjetrobranom i stepeniitem, kao 1 cetin poslovna prostora (poslovni prostor sa
toaletom). Na prvom spratu su projektom predvidene zajednitke komunikacije sa stepenistem kao
| $est stambenih jedinica sa svim prate&sm sadr2ajima( 4 garsonjere | 2 jednoiposobna stana ). Na

nivou prizemija projektovano je 13 parking mjesta.



Materjalizacija | oblikovanje fasade je predvidena od fasadnog izolac:onog zavrinog sioja
(demit), kamena i stakla. Boje fasade su: RAL 7012 bazaltno siva ( demit fasada), RAL 9016 jarko
bijela ( demit fasada ), RAL 7016 antracit siva ( ograde | bravarja ). Aluminska bravarija je u boji
RAL 7016 antracit siva. Al bravarija je sa dvoslojnim stakiom. Krov je kosog nagiba 8% stepeni
Uredenje terena je dopunjeno trotoanma oko objekta i travnatom povrSinom sa visokim i niskim
rastinjem. Zelena povrding predmetnog idejnog riesenja obuhvata 424m’ urbanistike parcele
odnosno zadovoljava procenat koji je zadat utu uslovima

Oblikavanje prostora | materjakzacya

Prostomo oblkovame mora biti uskladjeno sa postojeéim prostormim oblicima, nanmyenom /
sadriajem objekala Insistirace se na vizuelnom Jjedinstvu cjelovitog prostomog rjesenja, kod koga
ce objekti zadriali svoy wenttel | arhiteklonski izraz adekvatansvejoy funkcyi. Likovno i oblikovno
riedenje gradjanskih struktura mora da styeds Kiimalske i druge endemske karaktenstike grada | da
svojim izrazom dopnnosi opstof shci. Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih matenjala
koji garantuju adekvatnu zastilu entenjera objekta. Istads posehne karaktenstike objekata namjenske
arhitekture racionainog obidjelja. Kolont objekata uskladiti sa njhovom funkcijom, okolinom,
gradjevinskim nasigedjem | Kiimalskim uslovima. Insistirati na pravimim geometnjskim jasno
izdiferenciranim masama, svijetih tonova, “potopljenih u svietiost” kako bi se ostvanla potrebna
dinamiénost i poliharmonia prostome plastike. Obrada povrsine partera mora odgovarall svojof
namyjeni. Razhétom obradom izdiferencirali namjensku podjelu partera. Elementi parteme obrade
takodpe obezbjedjuju jedinstvo sa parterim cielinama susjedmh objekala. Travmjact | parkovsko
rastinje moraju biti tako odabrani da u Klimalskim i drugim endemskim uslovima podneblja nadju

0SNov svoje egzistencije

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da dopuna predlozenog idejnog
rjesenja za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na ubanisticku parcelu na UP 1, zona D
podzona 2, koju €ini KP 4093/1 KO Mahala, u zahvatu DUP-a "Golubovci-Centar” , ("Sluzbeni
list Crne Gore- opstinski propisi br.23/12), projektovano od strane ,, Studio MLV " DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 08,10.2025. godine u 13:46:56
+ 02'00', izradono u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata, i sa osnovnim urbanistiCkim parametrima: Ukupna nadzemna bruto gradevinska
povriina BRGP = 849,58 m* (planom propisano ukupna BGRP je 1279,2 m?), indeks
zauzetosti je ostaveren 0,37 (planom nije propisano ); indeks izgradenosti 0,79 (planom
propisano 1.20 ); spratnost objekta P+1 (planom propisano P+5 ), i gradevinskom linijom u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz dopunu idejnog riedenja priloZena: Izjava odgovornog inZenjera
da je tehniéka dokumentacija izradena u skladu sa vazecim propisima, elaborate parcelacije
i izjava goodetske licencirane organizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta i saobac¢ajnom

pristupu.

Kod izloZzenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvarn, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Milo$ MijowviC | Luka Stajovié, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projeklovano od strane . Studio MLV * DOO Podgonca, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 09,10.2025. godine u 13:46.56 + 02'00', za zgradnju
stambeno posiovnog objekta, na ubanisticku parceiu na UP 1. zona D podzona 2, koju ¢ini KP
4093/1 KO Mahala, u zahvatu DUP-a "Golubovci-Centar”, ("Sluzbeni list Cme Gore- opstinski
propisi br.23/12), Opétina Zeta, u pogledu oblikovnosti | materijatizacie objekata, kao i osnovnih
urbanistickih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj iyl | kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonsk:h propisa, rjedeno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resenja moze se izjavitl 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od B dana od dana njegovog prijema.
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