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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o0 upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu koji je proslijeden
od strane sluzbe Glavnog gradskog arhitekte Opstine Danilovgrad, podnosioca .Desetka’
Doo Berane za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta
projektovano od strane A-TIM STUDIO* d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 19.06.2025. godine u 15:49:23 + 02'00', za rekonstrukciju |
dogradnju poslovnog objekta, na kat. parceli br. 842/1 KO Bandici, u zahvatu Prostorno-
urbanistitkog plana OpéStine Danilovgrad (*Siuzbeni list Cme Gore™- Opstnski propisi br.

12/14), Opétina Danilovgrad, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnesiocu zahtjeva ,Desetka” Doo Berane na dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekia projektovano od strane ,A-TIM STUDIO* DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.062025. godine u
15-49:23 + 02'00', za rekonstrukciju i dogradnju poslovnog objekta, na lokaciji koju &ini
katastarska parcela br. 842/1 KO Bandidi, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana
Opstine Danilovgrad ("Sluzbeni list Cme Gore- opStinski propisi br.12/14) Opstina
Danilovgrad; ukupne bruto gradevinske povrsine svih objekata na lokaciji BRGP=4.581,00
m? (planom propisano 11.828,80 m?), indeks zauzetosti - 0,20 (planom propisano 0.50);
indeks izgradenosti 0,30 (planom propisano 0,80); spratnost cbjekata P+2 (planom
propisano P+2) - u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko tehniékim uslovima u dijelu
oblikovanja | matenjalizacije i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji) |
drugim urbanistiCkim parametnma (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti |

namjena objekta).
Obrazloienje

Aktom broj: 05-332/25-5965/1 od 07.05.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavneg
arhitekte ovog Ministarstva proslijeden je zahtjev od strane sluzbe Glavnog gradskog
arhitekte Op$tine Danilovgrad, podnosioca _Desetka® Doo Berane za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta projektovano od strane ,A-TIM STUDIO" d.o.0.
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 16.04.2025.godine u
14'08:'43 +02'00", za rekonstrukciju | dogradnju posiovnog objekta, na kat. parceli br
842/1 KO Bandi&, u zahvatu Prostomo-urbanistiCkog plana Opstine Danilovgrad
(“Sluzbeni list Cme Gore"- Opstinski propisi br. 12/14), Opétina Danilovgrad.



Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Glanom 22 stav 1 tatke 112 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”
broj 19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narodito da daje
saglasnost na: 1) idejno redenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistitkog nzorta, trga, skvera, $etalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-tehnickim usiovima, u dijelu oblikovan)a
i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosli, spratnost odnosno visina objekta, odnes prema gradevinskoj liniji) 1 drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno rjedenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materjalizacyu i urbanistitke parametre 1z
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25), data je
definicija tehni¢ke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numencke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcya. uslovi i natin gradenja objekia a stavom 2.
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehniCkim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije €ini, izmedu ostalog 1 ideno
nedenje, §to u skladu sa citiranim Elanom B stav 2. Zakona Cini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnike dokumentacie sa urbanistitko-tehnitkim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Glanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25).
navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, polo2a) objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja prikljucenja objekta na saobratajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu | uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu giavnog
dr2avnog arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanistitko-tehniéke uslove broj: 06-332/24-
2077/1 izdati dana 13.03.2025. godine od strane Sekretarijata za urbanizam | zaStitu
svotne sredine Opétine Danilovgrad; Izjavu projektanta sa tabelarmim prikazom zadatih 1
ostvarenih urbanistitkih parametara, Izjavu oviascene geodetske organizacije | dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticeno digitalnoj formi.

Smjemicama iz planskog dokumenia Prostorno-urbanisticki  plan Op&tine
Danilovgrad (*Slu2beni list Cme Gore- br.12/14) Opétina Donilovgrad, lokacija koju Cini
kat. parcela br. 842 Bandi¢i, nalazi se u okviru Prostorno funkcionalne zone Rubni djelovi
Bjelopavli¢ke ravnice | pripada povrSinama &ija je opsta namjena-Povrsine za industriju |

proizvodnju, Radne zone.
Namjena Industrija i proizvodnja, definisana je kao pretelna namjena |

podrazumijeva proizvodne djelatnosti, servise, skladista, vece sadr2aje trgovine i usiuga |
sl Kompatibiine namjene su stanovanje, komerciyaine djelatnost, komunalne djelatnosti,
poljoprivredno domacinstvo, kao i sportsko rekreativni sadrZaji, Kompatbilni sadraj
defini§u Siru grupu dozvoljenih aktivnosti u okviru prete2ne namjene.



Na predmetnoj lokaciji, kat. parceli br.842 KO Bandi¢i, nalaze se 3 izgradena

objekata, a predmet ovog zahtjeva ja rekonstrukcija | dogradnja objekta oznatenog pod
brojem 1.
Planskim dokumentom dograditi i nadgraditi se mogu svi postoje¢i objekti koj
svojim poloZajem na urbanistitkoj parceli, ukupnom bruto gradevinskom povrsinom
(postojeca+dodatna) | spratno$éu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistiCkih
parametara (indeks zauzetost, indeks izgradenosti, spratnost). Zatim se navodi da za
dogradnju i nadgradnju postojecih objekata mora bitl rije$eno parkiranje u okviru parcele.
Smjermicama iz planskog dokumenta za predmetnu lokaciju, predvideni su urabanisticki
parametri: indeks zauzetosti 0.50, indeks izgradenost 0,8 | maksimalna spratnost P+2.

Uvidom u idejno resenje, povrsina postojeéeg objekta kojl je predmel
rekonstrukcije/dogradnje (objekat 1) je 1.523.60 m?, a nakon dogradnje njegova povrSina
iznosi 2.637.60 mZ Indeks izgradenosti predmetnog objekta je sada 0,17, a indeks

zazetosti 0,08, dok je spratnost objekta ostala ista, P+2.

Uzimajuéi u obzir prikazane parametre u idejnom redenju za preostala dva
postojeca objekta na lokaciji (objekat 2 i objekat 3), ukupni urbanisticki parametn za
predmetnu lokaciju iznose: ukupna BRGP svih objekata 4.581,00 m?, indeks izgradenost

0.3. indeks zauzetosti 0,2 i spratnost P+2.
Planom je difinisano da se gradevinska linija u naseljima odreduje prema Gl linuji

vedine postojecih objekata. Za novu pojedinaénu gradnju gdje nema izgradenih objekata
prema regulaciononoj liniji, Gl se po pravilu odreduje na minimum 5Sm od regualcione
linje. Minimalno udaljenje od boéne granice susjedne parcele je 25 m a od zadnje

granice Sm.

Objekat koji je predmet rekonstukcije i dogradnje, postavijen je u okviru zadatih
gradevinskih linja. Takode, objekat je u odnosu na regulacionu linju ka magistralnom putu
propisno udaljen, odnosno Gl je postavijena na minimalnih 10m u odnosu na magistraini
put, shodno saobraéajno-tehnickim uslovima br. 04-12162/2 od 28.10.2024.godine.

Uwvidom u prethodno pomenute saobacajno-tehnicke uslove, navedeno je da
saobraéajnu povezanost bududi objekat ostvaruje preko ve¢ postojeceg saobractajnog
prikljutka koji se nalazi na kat. parceli br. 3427/1 i 855/1 KO Bandi¢i izgradenog tokom
rekonstrukcije magistralnog puta (bulevar) i da nikakav novi prikifutak nije moguce

ostvarnti

Namjena postojeceg objekta je vedim dijelom posiovni prostor. U objektu trenutno
postoji prodajni salon, tehnicke prostorije, kancelanje, sanitarni blokovi i zajedniCke
komunikacije koje ih povezuju. Glavni ulaz u objekat renutno se nalazi na sjeveroistotnoj
strani | predstavija jedinstveni ulaz i izlaz iz objekia za potroSate, dok se na jugozapadnoj

strani nalazi ulaz za zaposlene

Postoje¢i objekat koji se rekonstruise je spratnost P+2, dok dogradeni dio sadr2i
prizemije i sprat. Talnije, projekiom je planirana intervencija na postojecem objektu u vidu
rekonstrukcije fasada objekta i dogradnje volumena na sjeverozapadnoj strani. Zadrzavaju
se | svi konstruktivni elementi postojeceg cobjekta dok se dogradnja novog dijela vrsi
prefabrikovanim betonskim elementima. Plan intervencije na postojecem objektu obuhvata
nanos$enje novog zavrénog sloja demit fasade u sivoj boji, nanodenje novog sioja demit
tasade u croj Ili antracit boji, ukianjanje bravarije | zatvaranje otvora na jugoistotnoj,
jugozapadnoj i sjeverozapadnoj strani objekta, uklanjanje bravarije na sjeveroistolnoj i
sjeverozapadnoj strani objek!a, ruSenje postojecih zidnih elemenata na sjeveroistolnoj |
sjeverozapadnoj strani objekta | uklanjanje metaine ograde i dozidavane parapetnih

Zidova.



Fasadni zidovi radeni su u kombinaciji demit fasade i sendvi¢ panela. Dinamika na
fasadama objekata je ispra¢ena promjenom u materijalizaciji i bojama. Dodatna dinamika
postize se ovalnim zidom na frontainom dijelu objekta koji je iskoriSten kao element
nagladavanja ulaza u objekat. Bravarija je planirana u cmoj [li antracit boji. Krov je ravan,
sakriven atikom koja istovremno ima ulogu da saknje i horizontaino konto za odvod

atmosferskih voda sa krova

Teren je sa sjeveroistolne strane oivien postojecim magistrainim putem Mi8
Podgorica - Danilovgrad, dok je sa sjeverozapadne strane oiviten sa postoje¢om
saobraéajnicom. Na predmetnoj parceli je predvideno 80 parking mjeta, od kojh su 4
mjesta namijenjana osobama sa invaliditetom. Od ukupnog broj parking mjesta 4 mjesta
su prilagodena osobama sa smanjenom pokretljivoscu, Sto iznosi 5% od ukupnog broja
parking mjesta u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu pnlagodavanja objekta
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom.

Konstatovano je da je uz dopunjeno Idejno rieSenje prilozena |zjava odgovornog
inZenjera sa tabelarnim prikazom osnovnih i zadatih urbanistikih parametara | Izjava
oviaséene geodestke organizacije o tatnoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom
pristupu. Saobracajni prilaz lokaciji je obezbijeden sa glavne saobracajnice, oznatene kao
kat parcela br. 855/1 KO Bandiéi, po kulturi nekategonisani put. viasnitvo Crma Gora,
subjekat raspolaganja Opstina Danilovgrad.

Kod izloZenog pravnog i &injenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Desetka” Doo Berane na
dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta projektovano od strane A-TIM
STUDIO" d.0.0. Podgorica, oviereno elektronskim polpisom projektanta dana 19.06.2025
godine u 15:49:23 + 02'00", za rekonstrukciju | dogradnju poslovnog objekta, na kat
parcell br. 842/1 KO Bandi¢i, u zahvatu Prostorno-urbanistitkog plana Opstine
Danilovgrad ("SluZbeni list Crne Gore’- OpS$tinski propisi br. 12/14), Opétina Danilovgrad,
u pogledu usagladenosti sa urbanistiko tehnickim usiovima u dijelu oblikovanja |
matenjalizacije, i sa osnovnim urbanistitkih parametarima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) | drugim
urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta).
Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, njeseno je kao u

dispozitivu ovog rje$enja.

Napomena: Urbanisticko-tehnickim uslovima je prospisano da se za
dogradnju i nadgradnju objekata mora izvrsiti staticko-geomehanic¢ka provjera
objekata i zemljista radi sagledavanja mogucénosti za ovu interveniciju, pa je isto
neophodno uraditi prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegoveg prijema.
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