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Direktorat glavnog dr2avnog arhitexte

Broj: 05-332/25-10102/2
Podgorica, 01.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &ana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona © izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crme Gore’ broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona © upravnom postupku
(.Sluzbeni list Cme Gore® broj, 56/14. 20/15, 40/16 i 37/17). rjeSavajuci po zahtjevu
podnosioca *OLYMPUS FINANCE GROUP® doo Herceg Novi, za davanje saglasnosti na
idejno riedenje za Montazno demontaZni privremeni objekat - ugostiteljska terasa na lokacii
5.70. KP 965/8 KO Tivat, Opétina Tivat, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev “OLYMPUS FINANCE GROUP" doo Herceg Novi, za davanje
saglasnosti na idejno resenje za Monta2no demontaZni priviemeni objekat - ugostiteljska
terasa na lokaciji 5.70, KP 965/6 KO Tiat, Opétina Tivat, projektovano od strane
‘MEGRAP" doo Podgorica, shodno Izmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata
u zoni morskog dobra za opstinu Tivat za period 2024 — 2028. gedine. od februara 2025.

godine.
Obrazlo2enje

Aktom broj 05-332/25-10102/1 od 13.08.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “OLYMPUS FINANCE GROUP" doo Herceg Novi,
za davanje saglasnosti na idejno rieSenje za MontaZno demonta2ni priviemeni objekat -
ugostiteljska terasa na lokaci) 570, KP 965/6 KO Tivat, Opstina Tivat, projektovano od

strane "MEGRAP" doo Podgorica

Glanom 22 stav 1 tatke 12 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Cme Gore"
broj 19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje
saglasnostna: 1) idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistitkog
rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglasenosti sa. urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja 1|
materijalizacje,  osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta). 2) idejno riesenje projekta arhiteklure priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materjalizacyu | urbanistitke parametre iz

programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Glanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podruja morskog dobra, odnosno
nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadleZnog za turizam, organa uprave nadle2nih za zaStitu kulturnih dobara i zastitu 2ivotne
sredine u odnosu na zasticena podrutja, kao i organa uprave nadle2nog 2a saobracaj u
odnosu na priviemene objekte uz drzavni put i organa lokalne uprave nadle2nog za
saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz cpstinski put i po prethodno pribavijenom
midljenju jedinice lokalne samouprave za Giju teritonju se donosi program privremenih

objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnitke uslove
br 0210-668/272 izdate dana 30.08.2024. godine od strane Javnog preduzeca za
upravijanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drZzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlu¢io kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetni montazno demontazni privremeni objekat - ugostiteljska terasa predviden
je na lokaciji 570, na katastarskoj parceli broj 965/6 KO Tivat, shodno lzmjenama i
dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Tivat za period
2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine Na lokaciji je predvidena ugostiteljska
terasa maksimalne povrsine 105 m?. U uslovima j& dat opis za ugostiteljsku terasu.

Ugostiteljska terasa koja se postavija na das¢anoj podlozi ili podlozi od betonskih
ploéa natkrivena drvenom ili metalnom (Alu) konstrukcijom — pergola sa platnom, ili
suncobranima bijele, bez ili druge boje koja se uklapa u ambijent.

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske terase vaze i sljedeci uslovi:

- Terasa se organizuje na postojeco) gotovo) podiozi, a u sluCaju da postojeta podioga
nije odgovarajuc¢a, moze se postaviti montaZno-demontazna podloga (deking ili sl.).
Podna platforma ne moze biti visine vece od 10cm.

. Elementi terase treba da dimenzjama, tezinom, meduspratnim vezama |
postavljanjem, omogucavaju brzu montazu, demontaZu | transport, ne ostecuju
povriinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.,

- Opremu ugostiteljskinh terasa &ine stolovi. stolice, suncobrani, 2ardinjere i eventualno
ograde. Za za$titu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrSinama
dozvoljeno je samo postavijanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih
konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

- Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavijanje pergole u skiopu
ugostiteljske terase, ona se moZe postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze
biti samostejeca, izraduje se od drvene konstrukcije | prekrivena je puzavicama il
vinovom lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu ne omogucavaju
sadenje vegetacije

. Suncobrani kao oprema ugostteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,
velitinom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani preknveni
iskljuéivo akrilnim impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi



zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platna
(zastora) treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela | bez boja dok se U izuzetnim
sluéajevima kada se 10 potvrduje analizom okoinog ambijenta mogu koristiti | neke
druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), ali nikako jarke i agresivne boje.

- Na javnim povr§inama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na suncobranima
| tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala Natpisi naziva lokala mogu se
naéi na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivata.

- Oprema ugostitefjskih terasa treba da bude lagana, ujednatena, jednostavnih linija,
po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporutijiv.

. Postavljanje uredaja za hiadenje | zagrijevanje terase elektntnom energijom vréi se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektritne | termotehnicke

instalacije.

Uvidom u ldejno resenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan montaZno-
demonta2ni priviemeni objekat — ugostiteljska terasa, bruto povr§ine 60 m’ Terasa je
postavijena na podliogu od dekinga i natkrivena metainom konstrukcijom, koja je bojena u
bijelu boju | zastiCena od uticaja morske sredine, preko koje je razapeto platno u bez
tonovima. Prostor terase dodatno je oplemenjen pa2ljivo odabranim zelenilom, ¢ime se
postize harmoniéan i pnjatan ambijent. Urbani mobiljar na terasi dizajniran je u
savremenom stilu, izraden od drveta, kombinujuéi minimalistike linije, visokokvalitetne
materijale i visenamjensku funkcionalnost. Koncept se zasniva na ravnim linijama,
modularnosti | integrisanim naslonima, Sto doprinosi estetskoj | funkcionalnoj vrijednosti

prostora.

Napomena: Nakon izrade dokumentacije tratene UTU polrebno je JPMD dostaviti
Revidovani glavni projekat (na@ CD-u u zaslicenoj verzjji), original ili ovjerenu kopiju
Saglasnosti Glavnog drzavnog arhilekte i Saglasnost Uprave za zastitu kulturmih dobara.

sve priviemene objekle na iy Bokokotorskog zaliva,_neophodno je nbaviti

konzervalorske uslove od Uprave 28 zashtu kulturmih dobara

Kod izloZzenog pravnog i &injenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rje$enje za Montazno demontaZ2ni priviemeni objekat - ugostiteljska terasa na lokaciji
5 70. KP 985/6 KO Tivat, Opstina Tivat, projektovano od strane "MEGRAP" doo Podgorica,
u skladu sa urbanistitko tehnitkim uslovima, izdath na osnovu smjernica iz Izmjena 1
dopuna Programa privremenin objekata u zoni morskog dobra za opstinu Tivat za penod
2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine, te je zahtjev njesio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegoveg pnjema.
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