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U prilogu bvog dopisa, dostavija vam se rjesenje, broj i datum gornji.
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ini laniranja
Ministarstvo prostornog p‘ iranj gty
urbanizma | drzavne imovine fax: +382 20 446 215
Direktorat za sprovodenje drZavnih smjernica u
oblasti arhitekture

Broj: 08-331/23-11044/3
Podgorica, 10.05.2024. godine

Ministarstyo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture. na osnovu Clana 87, st 1i4.taé 1.al.1.i2., &lana 88.
stav 2, i ¢lana 237. Zakona o planiranju prostorai izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore”
br. 84/17, 44/18, 63/18 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i Elana 18 Zakona o upravnom postupku
("SluZbenillist Crne Gore" br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu "ARHES *
D.O.0O. . na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,INTESA
GROUP" D.0.0. Bijelo Polje, oviereno elektronskim potpisom projektanta dana 26.12.2023.
godine u 10:52:55 +01'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta na katastarskoj parceli
broj 1872/ K.O. Polje, koja odgovara dijelu urbanisti¢ke parcele UP2, blok 2, u zahvatu
Detaljnog Lrbanistitkog plana ‘Gornja Celuga" ("Sluzbeni list CG" opstinski propisi br,
39/14), Opétina Bar, donosi

RJESENJE

1. DAJE SE SAGLASNOST ‘ARHES * D.0.0. Bar, na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane JNTESA GROUP" D.0O. Bijelo Polje, ovjerenc
elektronskim potpisom projektanta dana 26,12 2023. godine u 10:52:55 +01'00", za 1zgradnju
stambeno poslovnog objekta na katastarskoj parceli broj 1872/1 K.O. Polje, koja odgovara
dijelu urbanisti¢ke parcele UP2, blok 2. u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Gornja
Celuga® ("Sluzbeni list CG", opstinski propisi br. 39/14) Opétina Bar, ukupne bruto razvijene
gradevinske povr§ine nadzemnih etaza 4.014m? (Planom zadato nadzemno 4.015m?);
indeks izgradenosti 2 49 (Planom zadat 2.50); povrsine pod objektom 620m? (Planom zadat
803m? pod abjektima); indeks zauzetosti 0.38 (Planom zadat 0 5); spratnost objekta; Po+P+6
(Planom zadata spratnost objekta: P+6 sa moguénoséu organizovanja podrumske etaze) u
pogledu uskglasenosti sa smjernicama za obllikovanje | materijalizaciju i osnovnim
urbanistiékirp parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina

objekta | odqos prema gradevinskoj liniji).

2. Ovim rje$enjem, stavija se van snage rieenje Sluzbe Glavnog Gradskog arhitekte Opétine
Bar, br. UP(»15-333I23—100/1 od 21.11.2023. godine kojim se pravnom licu * ARHES
D.0.0.Bar, daje saglasnost na idejno rjesenje stambeno-poslovnog objekta, spratnosti :
Po+P+3, na lokaciji - na dijelu urbanisticke parcele, br. 2, Blok 2 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Gornja Celuga * odnosno na katastarskoj parceli br, 1872/1 K.O.Polje,
Opétina Bar u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, kao i
osnovnim urpanistiéklm parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost,
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), definisanih predmetnim planskim
dokumentom



ObrazioZenje

Aktom, bf.09-331/23-11044/1 od 29. 12.2023.godine, ARHES * D.O.O. Bar, obratilo se ovom
ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drZavnih smjernica u oblasti arhitekture. zahtjevom
za izdavanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
JNTESA|GROUP" D.O.O. Bijelo Polie, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
26.12.2023. godine u 10:52:55 +01'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta na
katastarskoj parceli broj 1872/1 K O, Polje, koja odgovara dijelu urbanisticke parcele UP2,
blok 2, u Zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Gornja Celuga® (“Sluzbeni list CG", opS&tinski
propisi bri 39/14) Opétina Bar, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnih
etaZa 4 014m? (Planom zadato nadzemno 4.01 Sm2); indeks izgradenosti 2.49 (Planom zadat
2.50); povrsine pod objektom 620m? (Planom zadat 803m? pod objektima), indeks zauzetosti
0.38 (Planom zadat 0.5); spratnost objekta: Po+P+6 (Planom zadata spratnost. P+§ sa
moguénoS¢u organizovanja podrumske etaZe) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistidkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje drZavnih
smjernica U oblasti arhitekture, sledecu dokumentaciju: RjeSenje Sluzbe Glavnog Gradskog
arhitekte Opstine Bar br, UPI-15-333/23-100/1 od 21.11.2023. godine kojim se pravnom licu
" ARHES !' D.O.O.Bar, daje saglasnost na idejno riesenje stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti | Po+P+3, na lokaciji — na dijelu urbanisticke parcele, br. 2, Blok 2 u zahvatu
Detaljnog Wrbanisuc‘.kog plana "Gornja éeluga * odnosno na katastarskoj parceli br. 1872/
K.O.Polje, | Opstina Bar u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
maten’jalizqciju, kao 1 osnovnim urbanisti¢kim parametrima ( indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), definisanih
predmetnim planskim dokumentom: Ugovor o zajedni¢koj izgradnji, UZZ br. 2569/2022.
Zakljuten izmedu Zivkovi¢ Vesne, Karadzi¢ Olivere, Darmanovi¢ Suzane i Baji¢ Snezane |
"ARHES " D.0.0.Bar, dana 22.12.2022. godine i Idejno riesenje u zaslicenoj digitalnoj formi

Ministarstva, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drZavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentaciju i na osnovu raspolozivin spisa predmeta, odluilo Je kao u dispozitivu
resenja, a avo sa sijedeéih razloga:

Naime, &lanom 87 stav 4. taé 1.al1 i 2, tac. 2-6 Zakona o planiranju prostora | lzgradnji
objekata (.Sluzbeni list Cre Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19. 82/20 ,86/22 i 4/23)
utvrdena su| ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjiesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setaliéta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2



Clanom 237 Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, propisano je da do
dono$enjaplana generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajudi dio urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu
i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticki dio urbanistizke parcele,

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjemical oblasti arhitekture Jé dao Strugno misljenje u kojem J& utvrdeno, a na osnovu uvida
graficki i tekstualni dio planskog dokumenta da je Idejno rjesenje arhitektonskog projekta
projektovanog od strane INTESA GROUP" D.0.0. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 26.12.2023. godine u 10:52:55 +01'00', za izgradnju stambeno
posiovnog objekta na katastarskoj parceli broj 1872/1 K.O. Polje, koja odgovara dijelu

803m? pod objektima); indeks zauzetosti 0.38 (Planom zadat 0.5); spratnost objekta: Po+P+5
(Planom Zadata sp P+6 sa mogucénoséu organizovanja podrumske _etaZe), izradeno u

Naime, uvidom u dostavijenc idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,Intgsa Group" D.O.0. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
26.12.2023. godine u 10:52:55 +01'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta na
katastarskaqj parceli broj 1872/1 K.O. Polje, koja odgovara dijelu urbanisticke parcele UP2,
blok 2, u zahvatu DUP-a ‘Gornja Celuga” (“Sluzbeni list CG", opstinski propisi br. 39/14)
Opétina Bat, utvrdeno je da je idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja poslovno — stambenog
objekta ukupne bruto razvijene gradevinske povr&ine nadzemnih etaza 4.014m2 (planom
zadato nadzemno 4.015m2); indeks izgradenosti 2.49 (Planom zadato 2.50); povrsine pod
objektom 620m2 (Planom zadato 803m2 pod objektima); indeks zauzetosti 0.38 (Planom
zadato 0.5) spratnost objekta: Po+P+8 (Planom zadata spratnost. P+6 sa mogucnoséu
organizovanja podrumske etaZe). Kolski | pjeSacki prilaz objektu je planiran sa pristupnog
nekategorisanog puta Objekat je propisno udaljen od ivice parcele shodno smjernicama iz
planskog dokumenta koji se odnose na gradevinsku liniju

Shodno navedenom a uvidom korigovano idejno rjeSenje, konstatuje se da Je projektovani
objekat usaglagen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim
urbanistickim parametrima.

Naime,smjemicama za oblikovanje i matenjalizaciju propisano je da u oblikovnom smislu novi

]

Uvidom u dastavijeno idejno riedenje utvrdeno je da je projektom predviden stambeno
poslovni obje}at spratnosti Po+6+P, od cega su u dijelu prizemlja tri poslovna prostora i na
etazama iznad prizemlja ukupno 49 stambenih jedinica. Zbog blage denivelacije terena
podrumska et}aZa je planirana u zadnjem dijelu objekta. U okviry podrumske etaze, i dijelom
u okviru parcele, obezbijeden j& dovoljan broj parking mjesta, ¢ime je zadovoljen parameter



zadat planskim dokumentom. Objekat je inkoporiran i oblikovne rijeen u zoni gradnje kao i
oblika lokgcije na kojoj se gradi Saobracajne povrsine u okviru lokacije su prilagodene
lokaciji kao | nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele. Dio prizemlja objekta koji je
planiran kao poslovanje je vizuelno i funkcionalno odvojen od stambenog dijela objekta kako
u pogledusaobracajnog tako | u pogledu pjesackog prilaza.

Shodno svemu navedenom, idejno riesenje je usagla$eno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

jedinica Padgorica od 10.05.2024.godine, utvrdeno je pravo susvojine sledeéin fizitkih lica:
livera, Zivkovi¢é Vesna, Darmanovi¢ Suzana i Bajic Snezana, sa unijetom
U Podacima o teretima i ogranitenjima Lista nepokretnosti 413-Izvod, notarskog
zapisa sa |oznakom pravnog posla Ugovora o zajednickoj izgradnji, UZZ 2569/2022 od
22.12.2022. godine, zakljuéen izmedu Karadi¢ Olivere, Zivkovié Vesne, Darmanovic
Suzane i Baji¢ SneZane i “ARHES * D.O.O. Bar u kojem je utvr@eno da se zakljuenjem
ovog Ugovbra, ugovome strane odobrenje i prijava gradenje glasi na ime investitora * Arhes
'D.0.0.Bar, ¢ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora, shodno &lanu 91.st,1 13 tacka
8. Zakona ¢ planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor
gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju €ini,
izmedu ostalog, | dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz
O pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji
objekta.

Kod izlozenog pravnog i cinjeni¢énog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje
drZzavnih smjemica u oblasti arhitekture Je nasao da su se stekli uslovi, s pozivom na
¢l. 87.st4. taé1.al.1 i 2, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za davanje
saglasnosti investitoru “ARHES “ D.0.O. Bar, na idejno rieSenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,INTESA GROUP" D.O.O. Bijelo Polie, ovijereno elektronskim
potpisom projektanta dana 26.12.2023. godine u 10:52:55 +01'00', za izgradnju stambeno
poslovnog objekta na katastarskoj parceli broj 1872/1 K.O. Polje, koja odgovara dijelu
urbanistitke parcele UP2, blok 2, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Gornja Celuga"
(*Sluzbeni ﬁst CG", opstinski propisi br. 39/14) Opstina Bar, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrine nadzemnih etaza 4.014m? (Planom zadato nadzemno 4.015m2);
indeks izgradenosti 2.49 (Planom zadat 2.50); povrsine pod objektom 620m? (Planom zadat
803m? pod abjektima); indeks zauzetosti 0.38 (Planom zadat 0.5); spratnost objekta: Po+P+5
(Planom zadata sp P+6 sa mogucnoscu organizovanja podrumske etaZe) - u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistikim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnes prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izloZzenom, odiuéeno j& kao u dispozitivu stavova 1 2. ovog riesenja. U stavu 2.
dispozitiva ovog rie$enja, ponistena le saglasnost - resenje Sluzbe Glavnog Gradskog
arhitekte Opstine Bar, br. UPI-15-333/23-100/1 od 21.11.2023. godine, buduéi da se u isto)

predmetnoj Cinjenicnoj stvari ne moZe rjedavati dva puta.

I
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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Nacelnik Direkcije,

Ratafa Paviéﬁvic. dipl.pravnik
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