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JZU DOM ZDRAVLJA BUDVA

BUDVA
Ul.Popa Jola Zeca br.4

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-4314/6 od 04.06.2024. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta Doma zdravlja, na
urbanistickoj parceli UP 1, Blok 4, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rozino I°
(Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi* br. 01/09), Opstina Budva.

MINISTAR

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(=M spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

| Crna Gora
h |
1. Broj: 06-333/24-4314/6 . Ministarstvo
Podgorica,04.06.2024.godine | prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu glana
> 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
; 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva JZU Dom zdravlja
Budva, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
i za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeceg objekta Doma zdravlja, na urbanistickoj parceli
4, UP 1, Blok 4, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Rozino | (Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi® br. 01/09), OpS&tina Budva.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JZU Dom zdravlja Budva
6. POSTOJECE STANJE
Plan

stanica “Merkur”, Auto-moto drustvo “Budva”, Sluzba zastite | spaSavar

koji je u zavrsnoj fazi izgradnje.
OCJENA S ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

urbanizaciju.
Ravan teren na prostoru DUP-a ili u blagom nagibu, kao i dobra stabilnost tere

izrazen, pri planiranju i izgradnji treba svesti na prihvatljiv nivo.
Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom

povrsinskih voda u odredenom dijelu godine.

U juznom dijelu plana se nalaze uredeni blokovi (parcele) na kojima su: Autobuska

ja —

Vatrogasci i objekat posebne namjene, Crveni krst i JZU Dom zdravlja - Budva.
Ovi objekti su planski izgradeni, a povr$ine oko njih su uglavhom sa uredenim
zelenilom. Od ostalih namjena, na prostoru plana se nalazie kompleks Univerziteta,

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i

na su

karakteristike koje idu u prilog izgradnje. Seizmicki rizik koji je na ovom podrucju vrio

cijele

godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim
uslovima vjetra, sunca i kise, kao i 0 visokom nivou podzemnih voda i odvodnjavanju




Prema grafickom prilogu — list 04. ,Postojece stanje —namjena povr$ina“, predmetna
lokacija je izgradena i na istoj se nalazi javni objekat — Dom zdravlja, bonitet objekta
— dobar kvalitet.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 308 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 1543 KO Budva, zgrada 1, Dom zdravlja, poyrsine
2344 m?

Prema listu nepokretnosti 3749 - izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sljiedece:
- na katastarskoj parceli 1588/2 KO Budva, gradevinska parcela, poyrSine
8912 m?

Prema listu nepokretnosti 2874 - izvod, Podru¢na jedinica Budva, evidentirano je
sljedece:
- na katastarskoj parceli 1533/5 KO Budva, Sume 3 klase, povrsine 11

Prema listu nepokretnosti 317 - izvod, Podru¢na jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 1533/4 KO Budva, javni putevi, povrSine 428 m
- na katastarskoj parceli 3088/1 KO Budva, javni putevi, povrsine 2193

Prema listu nepokretnosti 1176 - prepis, Podru¢na jedinica Budva, evidentir
sliedece:
- na katastarskoj parceli 1544/1 KO Budva, zgrada 1, poslovne zgrade u
privredi, povr$ine 235 m?
- na katastarskoj parceli 1544 KO Budva, dvoriste, povrsine 179 m?
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Navedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanistickog|plana
,Rozino ", Op&tina Budva.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu — list 06. ,Planirano stanje - namjena prostora“, predmetna

urbanisti¢ka parcela UP 1, Blok 4 namjene je RZ - zdravstvo — Dom zdravlja.

PovrSine namijenjene sadrzajima javnog interesa su:

* Dom zdravlja

* Crveni krst

* Univerzitet

* Komunalni servisi (trafostanice, crpne stanice i drugi objekti komunalnih serv
» Saobracajnice

* Javne povrSine pod zelenilom i slobodne povr$ine

DOM ZDRAVLJA
Doma zdravlja se nalazi u bloku br. 4, na katastarskoj parceli br. 1543 i
katastarskih parcela br. 1588/2, 1533/4, 1533/5 i 3088. Ove katastarske parce

sa)

djelu
le se

spajaju u jedinstvenu urbanisticku parcelu Doma zdravlja, kao $to je prikazano u

grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje — Nivelacioni i regulacioni plan",

Na Domu zdravlje planirana je nadogradnja postojeceg objekta dodavanjem jo$
jednog sprata, tako da je planiran objekat spratnosti P+2. Predvideno je nadzidiyanje

jednog sprata na postojecem objektu, tako da je BRGP 7017m? .

U okviru kompleksa su predvidena parking mjesta za zaposlene i korisnike, kao i

uredenje slobodnih i zelenih povrsina.

Objekat
* Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 6. U
za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Spratnost objekata je data u grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje -
regulacija i nivelacija".

* Objekti mogu imati suterenske ili podrumske prostorije za tehni¢ke potrebe.
prostorije nijesu obradunate u ukupnu BRGP.

Odnosi na parceli

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
* Minimalno odstojanje objekta od granica parcele u odnosu prema svakoj ulici
dato je u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".
* Uredenja povrsina pod zelenilom izvrsiti na osnovu uslova datih u tacki 8. UT
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr$ina, a detaljnu razradu uradi
urbanisti¢kim projektom.

* Potreban broj parking mjesta je obezbijeden unutar i izvan parcele Doma
zdravlja, uz novoplaniranu ulicu.

Parcela se moze ogradivati uz sljedece uslove:

TU

ve

U za
i

* transparentnom ogradom, visine do 2,0 m, koja se postavlja na granicu parcegle i

to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ogradujs

W




- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutragnjosti
parcele.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za urbanisticku parcelu (indeks zauze
izgradenosti i spratnost), namjena povr$ina i planiranih objekata i drugo, dati
tabeli.
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Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 1, Blok 4 sastoji se od kat.parcela 1543 1 1544 KO B
i djelova kat.parcela 1588/2, 3088/1, 1533/5 i 1533/4 KO Budva, u zahvatu Detd
urbanisti¢kog plana ,Rozino |, opstina Budva.

Veli¢ina i oblik urbanistiékih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu list
Planirano stanje - nacrt parcelacije i preparcelacije” i u grafickom prilogu list
"Planirano stanje — regulacija i nivelacija".

udva
)jnog

09. —
D8. -

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobra

ajnu

povrsinu. Urbanisti¢kom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela
koja se ne granii sa javhom saobracajnom povrSinom, ali koja ima {rajno

obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0 m.

PoloZaj urbanisticke parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne
povrine i urbanisticke granicama parcele, prema susjednim urbanis{ickim

parcelama, iste ili druge namjene.

Cijeli prostor Plana je podijelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno

definisanom namjenom i numeracijom.

Uslovi za podjelu urbanisticke parcele (minimalna povrSina i Sirina urbanisticke

parcele prema javnoj saobraéajnici) data su u UTU za svaku namjenu. Urbani
parcela ne moze se formirati na nacin kojim bi se susjednim urbanistiCkim parce
na kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali uslovi koriscenja.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini teh
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18, 43/19), propisano je da teh
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

ticka
slama

nicke
nicka

7.3.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi

Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava u
postojec¢im granicama i koja kao takva postaje urbanisticka parcela, kao|i na
novoformiranoj urbanisti¢koj parceli (koja se formira kao dio katastarske parcele ili
od vise katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a
na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da li je na njoj planom
ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafickom prilogu — list 08. "Planirano gtanje

— regulacija i nivelacija").
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedina¢nu urbani
parcelu i definisani su po namjenama.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

sticku

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru grafikog priloga — list 08. ,Planirano stanje — reguldcija i

nivelacija”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom

il je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Boéne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definisu osuove i

predstavija liniju do koje se moZze graditi. U ostalim slu¢ajevima, bo¢na grade
linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu namjenu.

inska

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavlja obavezu povlacenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u

objekte i sl.

Gradevinska linija garaze (GLG) kao gradevinska linija podzemne etaze odreduje
granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaze. Gradevinska

linija garaze definisana je kroz UTU.

Postojeéi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske

linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo invest
odrzavati.
Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske

ciono

linije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prema neizgradenim javnim povr$inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no nivelisanog i uredenog okolnog

terena ili trotoara.
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Rekonstrukcija prizemlja postojecih objekata
Rekonstrukciju i prenamjenu prizemlja postojecih objekata izvesti u sklag
sliedecim uslovima:

« Ulaze u planirane sadrZaje u prizemlju rijesiti na pravcima glavnih pjesackih t
i tako da budu u §to blizem kontaktu sa pjeSakom.

ju sa

bkova




« Adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na takav nacin da ni¢im ne narusi

konstruktivne, oblikovne i stilske karakteristike postojeceg objekta. Svi novi element

vidni na fasadi moraju se bojom, materijalom i formom uklopiti u zateceni izgled.

« Aktiviranje prizemlja koja nisu u nivou terena u slu¢ajevima, kada se ne moze

direktno pri¢i sa trotoara, moZe se izvesti i stepenistem koje mora da se nalazj unputar

olg!ekta (Sema 2).
ema 2

+ PoloZaj i oblik stepenista kojim se ulazi u poslovni prostor mora biti takay da ne
ugrozava kretanje pjesaka na trotoaru i mora se nalaziti na gradevinskoj liniji
prizemlja postojeceg objekta.
+ Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni
sklop objekta potrebno je izvr$iti kompletnu rekonstrukciju objekta.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na
sliedeci nacdin:

« Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne
u nov0pr01ektovamm objektima.

+ Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolje 0 sa
te strane novog objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomp¢nih
sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjegnom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore. ’

» Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevimalkada
je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise.

Uslovi za objekte koji nijesu prekoraéili planom definisane urbanisticke
parametre koji su dati na nivou urbanisticke parcele
Za postoje¢e objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisticke
pokazatelje koji su dati na nivou urbanisticke parcele dozvoljena je dogradnja i
nadgradnja svih postojecih objekata koji svojim polozajem na parceli, povrsinom pod
objektom (postojeéa+dodata), ukupnom BRGP i spratnos¢u ne izlaze iz gkvira
planom zadatih urbanistickih parametara na nivou urbanisticke parcele. Za objekte
kod kojih je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vazi sliedece:
» Dozvoljena dogradnja i nadgradnja se mogu izvriti do nivoa predvidenog
urbanistickim pokazateljima (indeksi zauzetosti i izgradenosti, spratnost, BRGP)
definisanih u tacki Urbanisticki pokazatelji - Tabela. Urbanisticki pokazatelji po
blokovima i urbanistickim parcelama, uz postovanje udalienja od susjednih
urbanisti¢kih parcela i objekata i ispunjenje svih ostalih UTU datih za tu nam)j




» Prije zahtjeva za izradu urbanistiko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost

terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Dozvoljeno je i tekuée odrzavanje i sanacija, kao i

» obnova, sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova

objekta i krova u zate¢enim gabaritima;
» priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalg
ukljucujuci i izgradniju lifta,

Uredenja zelenila u okviru parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za ur
povr§ina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostav
vlasnicima.

e Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju

suhozida i podzida.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojec¢u nivelaciju ulicne
mreze. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, vec nivelaciono

definisane prostore.

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prosjs
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za defini
nivelacije ostalih ta¢aka i dobijaju se interpolovanjem.

tora

anje

Nivelaciji terena parcela korisnika rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena yrsiti

prema javnim saobracéajnim povr§inama ili putem atmosferske kanalizacije.
dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobraéajnih povrsina data je u grafickom prilogu — list
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Pojmovi

Nije
08.

Nadzemna etaza je bilo koja etaZza objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena), ukljucujuci i prizemlje (ali ne i potkrovlje). Najveéa spratna visina

(mjereno od poda do poda) za obra&un visine objekta, iznosi za:
* poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4 m;

» jzuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najyeca
svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m. Spratne vjsine
mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najve¢e dozvoljene visine
(definisane u metrima) odredene urbanistickim uslovima, osim u slucaju vjerskog

objekta.
Spratnost objekta ne mozZe biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu -
08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Rjesavanje mirujuc¢eg saobracaja

listu

Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremerjo sa

izgradnjom objekta.




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje of
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o naéinu obra¢una povr$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne ¢
br. 60/18).

pjekta

Sore”,

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, FAO |

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatski uslovi

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature
vazduha — godi$nja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak, isti¢e se visoka

temperatura ljetnjih mjeseci, u toku kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa
(30°C i vise).

Godiénja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mn
(snijeg se mozZe gotovo potpuno zanemariti).

ama

n kise

U pogledu godi$nje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sgzone:

vlazna i susna, jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godi$nje sume,
periodu X-Il padne 1,123 mm &to predstavija 1,2% godisSnje sume.

Vjetrovi

dok u

U Budvi duvaju tipiéno primorski vjetrovi te je i ovaj prostor izloZen istim uticajima.
Maestral duva sa jugozapada, uglavhom od aprila do novembra, a jotovo

svakodnevno u ljetnjim mjesecima, kada donosi osvjeZenje. Nije rijetko da m
duva i u zimskom periodu po lijepom vremenu, jer on je najpouzdaniji
stabilizacije vremenskih prilika.

estral
znak

Jugo je vjetar koji duva sa mora, donose¢i kisu. Formira se u Sredozemlju. lako je

slabijeg intenziteta, prouzrokuje vece talase, te onemogucava, odnosno 2

natno

ometa plovidbu. Ovaj vjietar ponekad duva i ljeti, ali je najintenzivniji na prelazu iz
jeseni u zimu i iz zime u proljece. Padavine koje donosi su vrlo obilne, a ponekad je

kisa i prljava usljed prasine koja se dize ¢ak u Africi.
Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je

jakog

intenziteta (dostiZe brzinu od 80 km/€as). Duva po nekoliko dana, rastjerujuci oblake
i tako stabilizuje vremenske prilike. Najnize temperature na ovom pogrucju

prouzrokovane su upravo duvanjem ovog vjetra.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv
seizmickog rizika

nivo

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmi¢kog rizika generalno ima dva ospovna

zahtjeva:

« da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje

povrijedenih i da bude §to manje materijalnih i drugih Steta,

« da troskovi sanacije $tete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troskova

projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sp

rijegiti

ostecenja ili ruenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,

prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata

nivou

otekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,




arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskin mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata.
Urbanistiékim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora,
planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povr$ina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluGaju razatanja
objekata i prostor za intervencije pri rasciscavanju ruSevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, $to je uglaynom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:
1. izvréiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima geoloskih
istrazivanja shodno &lanovima 6 do 12 Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni
list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odreduju geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znacaja za
seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tia:
1.2. za svaki planirani objekat visokogradnije i niskogradnje,
1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom prgjektu
shodno &lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadrzini i nadinu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da
je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljuéujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije,

4. vr$iti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacéinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradniji, od strane stru¢nih i ovlaséenih lica i nadleznih organa, uz striktno
postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnic¢kih normi, standarda i pormi
kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji s na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada
8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploée ili trake) i koji premosScuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrykcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
11. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drgnaZe,
13, sve ukopane dijclove objekata projektovati i izgraditi sa propjsnom
hidrotehniékom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,




14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekv tnim
mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte,
trotoar, postojece instalacije izradom projekta
zaétite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u sto krac¢im dionicama (4
do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2.0 m zaétiti od zaruavanja, dotoka podzemne ili povr§inske vode ili mogucih
vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljaSnjom mreZom izvest kao
fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjgrnog
slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz obj
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizacij
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoliena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrdinskih voda (sa krovnih povr$ina, sa trofoara
oko objekata i sa ostalih dielova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na j
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.
Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES,
narodito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcjja.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovapje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 7 998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

lzgradnja na parceli
« Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti
statitku stabilnost objekta i geomehani¢ka svojstva terena na mikrolokacili, na
osnovu uslova iz taéke UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv| nivo
seizmickog rizika.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propjsima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u s ladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1]1)

Pravilnici:




- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pazara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91) |
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene p atoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sastitu skladiéta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i 0 uskladistenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i ©
uskladitenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJY, br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutrasnjih poslova, broj 06-333/24-4314/6 od
12.04.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan |je da
predvidjeti propisane mjere zaétite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno clanu 10 ZaKona o
zastiti i zdravlju na radu.

Mijere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere astite
na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i usl vi od
interesa za odbranu

U cilju zastite, otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehnicko-tehnolodkin nesreca, hemijskih, bioloskih, nuklearnin i radiploskih
kontaminacija, posliedica ratnog razaranja | terorizma, epidemija, epizootija,
epifitotija i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih
njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom O zadtiti i spagavanju
("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.
Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i norrmativa i
predvidenih za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. ‘
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sjuzbeni
list RCG" 47/07) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U rjeenjima ovog plana u najvecoj mjeri su integrisani zahtjevi zaétite Zivotne
sredine. Zadtita zivotne sredine bazirana je na uskladivanju potreba razvpja i
o&uvanja, odnosno zastite njegovih resursa i prirodnih vrijednosti na odrZiv nacin,
tako da se i sadasnjim i buduéim generacijama omoguci zadovoljavanje njihovih
potreba i pobolj$anje kvaliteta Zivota. Pravo na razvoj mora se ostvariti kako pi se
ravnopravno zadovoljile potrebe razvoja i zadtite i oéuvanja Zivotne sredine
sadas$njih i buducih generacija.

U okviru ovog plana ve¢ su u odgovarajucim poglavljima integrisane pojedine
sa aspekta unaprejedenja i zastite Zivotne sredine.

jere

Ovim DUP-om se definiu sliedeéi uslovi i mjere predvidene u cilju sprije¢avanja,
smanjenja ili otklanjanja negativnih uticaja na zivotnu sredinu:

« S obzirom da ¢e rje$enja data u DUP-u imati odredene posledice na Ziyotnu
sredinu treba obezbjediti odgovaraju¢i monitoring (pracenje stanja).

« Posebno voditi raéuna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Ziyotne
sredine koji ¢e biti izloZeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako
bi se obezbjedila povratna sprega izmedu pritisaka na zivotnu sredinu i
blagovremenog odgovora onih koji su odgovorni za realizaciju pojedinih
projekta i aktivnosti na prostoru plana.

« Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno
je da istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na
mjestima gdje se vrsi ispustanje Stetnih ili zagadujucih materija, ali i pracenje
dalje sudbine zagadujucih materija poslije ispustanja u Zivotnu sredinu.

o Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za
sprie¢avanje pojedinih zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju
lebdeéih Gestica (prasine i aerosola) i ograni¢avanje sadrzaja teskih metala i
PAH-s u njima, jer na osnovu videgodisnjih ispitivanja, moze se konstatovati
da postoji trend znagajnog povecanja sadrzaja lebdecih éestica i PAH-s u
njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti baziran na EU propisima, na
osnovu kojih ée formirati informativna mreZa koja ¢e moci da se prikljuci u
medunarodne mreze, kao $to su EURAIRNET-a, EIONET, baze WHO-a,
WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdecih &estica treba bazirati na mijerenju
PM-10 i PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen ugroZenisti vazduha
ambijenta, uticaja na zdravlje ljudi i zagadenosti teskim metalima u PM-10.

e Smanjiti broj lozi§ta na Evrsta goriva i stimulisati koridéenje drugih pblika
goriva i energije (gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistem] i dr.)
kako bi doslo do redukcije zagadujuéih materija iz loZiSta na Cvrsta gorjva.

« Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta
stvaranja, sakupljanja, transporta do konacnog odlaganja, jer je komunalni
otpad najcesci uzrok povecane koncentracije polutanata neorganskog
porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog parijekla
(poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima ze ljista.

« Uvesti sistem reciklaze, postavijanjem posuda za primarnu selekciju tpada
na odredenim lokacijama na podrucju plana.

« Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje ¢vrstog otpada,
dinamiku i vrijeme njihovog praznjenja, proracunati na osnovu ukupnog broja
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mogucih korisnika prostora koji se tokom turisticke sezone znacajno uvegava.
prilivom turista.

« Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom rusenja postojecih objgkata
odloziti na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne
uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ.

« Ostale negativne uticaje prilikom rusenja (buka, prasina, usporayanje
saobracaja, oStecenje saobracajnica i dr) na stanovnistvo koje Zivi u okolini
svesti na najmanju mogucu mjeru.

e Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (Sut i
ostali otpad) odloZiti na bezbjedno mjesto, na nadin koji nece stvoriti dodatne
negativne uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ.

« Pri izgradnji novih objekata, kao i pri rusenju postojecih, predvidjeti mjere
zastite dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje.

o Ako se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije
biohemijske laboratorije i pruzale razlicite usluge prilikom kojih se
stvara eventualni opasni medicinski otpad njegov tretman (Cuvanje i
odlaganje) obavezno sprovesti u skladu sa vazeéim propisima.

e Ostali opasan otpad sakuplien u okviru podrugja plana (akumulatori,
upotrebljena motorna ulja, elektronske komponente i dr.) ¢uvati i odlagati u
skladu sa vazec¢im propisima., Itd....

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozyola i
saglasnosti, broj 03-D-1447/2 od 08.05.2024.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br.07 — ,Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i
slobodne povrine“, predmetna urbanisticka parcela UP 1, Blok 4 nalaz| se u
uredenim povr§inama pod zelenilom - “uredene povrsine pod zelenilom i
slobodne povrsine na parcelama javnih objekata i komercijalnih djelatnosti”.

Uredene povrsine pod zelenilom i slobodne na parcelama javnih objekata
(Dom zdravlja, Crveni krst, Autobuska stanica) i komercijalnih djelatngsti su
slobodne povrsine i povrsine pod zelenilom formirane osamdesetih godina 20.
vijeka. Drvece je najvise zastuplieno, a ima i zbunastih vrsta. Najzastupljenija vrsta
je katalpa.
Zelenilo na prostoru plana pored rekreativne i drugih funkcija imaju i zastitnu f nkciju
jer &titi od nepovoljnih uticaja sa .obilaznice* i drugih frekventnijih post jecih i
planiranih saobracajnica.
Zelenilo u kompleksu Doma zdravlja pored ostalih funkcija ima i zastitnu funkciju,
kao i linijsko zelenilo uz saobracajnice.
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Za ozelenjavanje koristiti autohtone vrste. Koristiti i kombinovati visokodekorativne
biline vrste (trave, cvijece, perene, sbunaste vrste i drvece) razli¢ite visine, razlicitog
habitusa (oblika kro$nje), razli¢itog vremena cvjetanja, razliGitih boja lis¢a i cvijeta.
Izbjegavati vrste koje kod ljudi mogu izazvati polenske alergije.

Sadnju vrsiti tako da zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele
i objekte. U zoni raskrsnica zelenilo ne smije ugroziti vidljivost i pogarsati
bezbjednost odvijanja saobracaja. '
Zelenilo redovno odrzavati i njegovati (uklanjati suve, napukle grane i dij¢love
zelenila koji ometaju kretanje pjesaka), kako se ne bi ugrozila bezbjednost
prolaznika i vozila. U slu¢aju poremecaja staticke stabilnosti zelenila izvrSiti njegovo
staticko obezbjedivnje ili ga ukloniti. '
Povréine pod zelenilom i slobodne povrsine, definisane kao takve u grafi
prilogu — list 07. ,Planirano stanje — namjena povréina“, ne mogu se prenamj
drugi vid koris¢enja (namjenu).

kom
niti u

Smjemice za uredenje povrsina pod zelenilom
Predlozeni sadni materijal ili sliéne vrste koristiti uz potovanje sliedecih smjerpica:
« koristiti vrste otporne na uslove sredine,
« izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedoloskim karakteristikama same
lokacije.
. koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal
standardnih dimenzija, a drvece sa pravim deblom,
« sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostota.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecy ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prosto/ra i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivol, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom |rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum 8.5%, a Gija najmanja dozvoljena neto §irina ne
smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje nasmetano kretanje inval dskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

14




L/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 | REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i _Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 4}/11,
48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1A Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP
dopunjeno izdanje)
«Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢avaca strujnog opterecen|
“Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - BPCG
10/0.4 kV

T

2 (Il

Prema grafickom prilogu br.15 ,Planirano stanje elektroenergetska mreza"“ | prema
uslovima nadleznog organa.

Trafostanica 10/0,4 kV:
- postoje¢a Br. 5: TS 10/0,4 kV, 1x630 kVA ,Dom zdravlja“; planirano 1x1000 kV

Akt ovog ministarstva ,CEDIS*-u d.o.0. - Podgorica, broj 06-333/24-4662/7 od
12.04.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Opéti uslovi za hidrotehni¢ku infrastrukturu
1. Projektovanje hidrotehnickih instalacija i prikljucenje na javnu hidrotehnicku
infrastrukturu vriti prema uslovima nadleznog javnog preduzeca.
2. Nije dozvolieno ispustanje fekalne kanalizacije u vodotokove i atmosiersku
kanalizaciju.

3. Zabranjena je izgradnja propusnih septickih jama.

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu - list 13. - .Planirano
stanje — hidrotehnicka infrastruktura®.

Akt , Vodovod i kanalizacija*“ d.o.0.-Budva, broj 01-2946/2 od 26.4.2024ig<>dine.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0 m.
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Prema grafickom prilogu list 10. — ,Planirano stanje saobracaj — regulacioni plan” i
prema uslovima nadleZnog organa.

Akt ovog ministarstva sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opétine Bydva,
broj 06-333/24-4314/6 od 12.04.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakongkom
roku.

17.4 | Uklanjanje komunalnog otpada
Uslovi za odnosenje évrstog komunalnog otpada
Gvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a ,Rozino I prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama).
Mijesta (ni$e) za postavijanje kontejnera za smece predvidjeti:
*na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je vetéa od 500 m2,
*na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN)
*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,
+na pjesackim i kolsko pjesackim povrsinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja,
«na parcelama objekata turisticke namjene,
kao i u okviru kompleksa Doma zdravija, Autobuske stanice, Crvenog krsta,
Univerziteta, studentskog doma i javnih garaza.
Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje
vozila.
Mjesta (nie) za postavljanje kontejnera za smecée kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu
produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu (broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.
Postuju¢i prethodne uslove mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece
trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju| (bez
iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izglovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duZ svih
saobracajnica i drugih povrdina javnog koriscernja, a naro&ito na mjestima sa vecom
koncentacijom korisnika.
Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrucju plana.

17.5 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infragtrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

—Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i korigéenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ("SI list CG", br.41/15)
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-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori$¢enje pojedinih yrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sllist CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnike dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao|i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi prigtupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNIGKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICK:% |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Morfoloske osobine terena
Podruéje obuhvaéeno DUP-om Rozino | se nalazi izmedu desne strane doline fijeke
Grdevice, u njenom donjem toku, i ispod brda Dubovica.

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote kreéu se od 9,30 m n.v. u juznom dijelu
plana u blizini raskrsnice Ulice Popa Jola Zeca i Mainskog puta, do oko 27,30 m n.v.
uz sjevernu granicu Plana, na obilaznici u blizini rijeke Grdevice.

Nagibi terena u praveu sjever-jug su u rasponu od 0° do 3°, a u praveu istok z pad-
jug su od 0° do 2°.

Geoloske osobine terena
Prostor opstine Budva, a time i podrugje obuhvac¢eno DUP-a ,Rozino I" nalaz| se u
okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali.
Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moze se pratiti na potegzu od
Sutorine, preko Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, celo
navlaéenja ove jedinice preko Paraautohtona nalazi se u moru, a od Bara ova
jedinica skreée u pravcu istoka. Zona Budva je navucena preko Paraautohtonp duz
reversne dislokacije.

Sklop ove tektonske jedinice je izuzetno slozen.
U gradi tektonska jedinica Budva-Cukali u¢estvuju karbonatne i eruptivne stijene
mezozoika, anizijski i paleogeni flis.

U hidrogeoloskom pogledu u sedimentima ovog dijela Budvanskog polja nalaze
se zbijene izdani na dubini od oko 10 m.
Prilikom iskopa temeljnih jama za objekte koji su u trenutku izrade plana bili u
izgradniji, podzemne vode su konstatovane na razlicitim dubinama. U sjevernim
djelovima prostora DUP-a nivo pozemne vode u hidroloskom maksimumu bio je na
dubimama od 8 do 10 m od povrsine terena. U juznim djelovima podrucja plana
pozemne vode su bile na dubinama od 5 do 8 m od povrdine terena.
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Oticanje podzemnih voda sa prostora DUP-a Rozino 1 je generalno prema
odnosno prema moru i prema Grdevici, dakle prema jugoistoku. |

Hidroloske karakteristike \

ugu,

Nivo podzemne vode na podrucju Plana, u hidroloSkom minimumu krece se

uglavnom od 5,0 m do 10,0 m, a u vrijeme hidroloskog maksimuma nivo podze
vode se povisuje.

Geoseizmicke karakteristike
Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazu
vrlo izrazenu seizmicku aktivhost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivng

mne

una
st je

genetski vezana ne samo za evoluciju razli¢itih struktura, vec i za fizicka svajstva

geoloskih sredina, odnosno polozaje dubokih razloma. Na Seizmotektonskoj

karti

rasjeda. Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed koji se od Ulcinja

Crne Gore, sa polozajem seizmogenih zona, istice se pet dubokih regiorIalnih

pruza priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroistoéno od ovog ra

jeda

debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-niksi¢ckom

rasjedu. Utvrdeno je da je seizmi¢nost primorskog pojasa genetski povezan

a sa

pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja
Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukg¢ione
aktivnosti jadranske mase u granicnoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki
najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u dyzem

periodu vremena.

Na slici 2. je pregledna karta seizmickog hazarda gdje se vidi da se na podfucju
grada Budve, a time i na prostoru DUP-a Rozino | mogu ocekivati maksimalna

horizontalna ubrzanja tla ve¢a od 0,26 djelovima sile teZze, u okviru povrg

tnog

perioda vremena od 100 godina, sa parametrom oc¢ekivanog maksimalnog ubrzanja

tla i sa vjerovatno¢om od 70% neprevazilazenja dogadaja.

Na preglednoj karti seizmicke regionalizacije slika 3., vidi se da se Budva nalazi u
zoni moguceg maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, ¢d 9°

EMS98.

Slika 2: Sewzmicki hazard Slika 3: Seizmidka reganalizacija

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mor,
izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucuma

a biti
Za

potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivapjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sac rzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 1, Blok 4
Povr$ina urbanisticke parcele (m?) 5902 m?
Indeks zauzetosti 0.40
Indeks izgradenosti 1.19
Maksimalna povréina pod objektom (m?) | 2339 m?
Max bruto razvijena gradevinska 7017 m?
povr$ina objekata (max BRGP m?)
Maksimalna spratnost objekata P+2
BRGP zdravstvena zastita (m?) 7017 m?
Povr§ine pod zelenilom (m?) 1782 m’
Ostvareno parking mjesta 31
Ostvareno garaznih mjesta 0
Minimalno potreban broj parking ili 94
 garaznih mjesta
Bilans parking ili garaznih mjesta -63

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

U okviru kompleksa su predvidena parking mjesta za zaposlene i korisnike, kao i
uredenje slobodnih i zelenih povr§ina. |

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéuju¢i dogradnju i
nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzimg (PM)
ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosoo GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI L1 PM/apartmanu

HOTELI LI GRADU 1 PM/2 lezajn
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | | PM/75 m” bruto poviding
UGOSTITELISKI SADRZAJI 1 PMA stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m” bruto povidine
OSTALI SADRZAJ prema analiz planers - projektanta
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Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta. ‘

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno
likovno uredenije naselie, novu sliku naselja Podkosljun, vieg standarda. Uslovi
koja treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila
Postoje¢i arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izv deni
u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozv liena
promjena stila gradenja.
lzvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitekton ka i
koloristicka rieSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim riesenjima. Nije dozvoliena koloristicka prerada, ozivljayanje,
dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje| nove
fasade i sl. |

2. Uljepsavanje dvori$nih fasada
U mnogim slu¢ajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise paznje, potrebno|je da
dvoriéne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan naéin, u duhu ovih yslova
obradene.

3. Sprecavanje kica
Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemgnata i
kompozicija koji vode ka kicu, kao S§to su lazna postmodernisticka arhitgktura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovapa na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivhog zelenila
Pozeljina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada
je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje,
ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja i
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U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblia (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrs$noj opradi
fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske uticaje i poveéan salinitet vazquha.
Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti
na tradicionalni nacin.

6. UljepSavanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urpane
opreme i sadrzaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni
prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionainu potrodnju energije ‘
Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja
i korid¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna
tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu.
odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi rauna o adekvatnoj velicini
imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi
omoguéuju koridéenje sunceve energije u svim oblicima, od pasivnih i akfivnih
solarnog sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

koja bi se mogla koristiti za zagrijavanje objekata, ali ima dobru bazu za kori§¢enje
novih vidova energije, naroéito energije sunca. S obzirom da je u mediteranskom
podrudju, za primarnu energiju treba da bude koris¢ena kombinacija sungeve |
elektro energije, primjenom ekoloski najispravnijeg, najefikasnijeg, a prije svega
najekonomiénijeg energetskog izvora — toplotne pumpe. Koiji ¢e tip toplotne pumpe:
vazduh-vazduh, vazduh-voda, voda-voda biti primjenjen zavisni od vise faktora.
Na raspolaganju kao primarna energija stoji: sunce, morska voda, bunarska vyoda i
vazduh.

Uvodenem energetske komponente u arhitektonsko projektovanje, tezi se
postizanju optimalnog odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta. Veze
izmedu arhtekture i energije mogu se analizirati kroz sledece relacije: - orjentacija i
dispozicija objekta;

- oblik objekta;

- nagib krovnih povr$ina;

- medusobnog odnosa objekta i okoline u smislu zasjencenja;
- boje objekta;

- toplotne akumulacije objekta;

- rasporeda i odnosa staklenih i fazonskih povrsina;

- ekonomske debljine termoizolacije;

- razudenost fasadnih povrsina;

- idrugo.

U ¢&itavom navedenom aspektu razli¢itih moguénosti koje se planerima u prostornom
i urbanistickom planiranju pruzaju da svojim rjeSenjem doprinesu smanjivanju
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utrodene energije mogu se istaci dva koja mogu bitno uticati na potroénju enefgije,
a to su:

- Toplotna izolacija objekta

- Koncept oblikovanja objekta prilagodenih za koris¢enje sunceve energije.

Toplotna izolacija objekta ‘
Optimalna izolacija gradevina treba da bude takva da se ima u vidu da je|vijek
gradevine 100 godina i vide, da se toliko godina Stedi energija ¢ija cijena rapidno
raste, a izolaciju predvidjeti na osnovu standarda: Toplotna tehnika u gradevinarstvu
— Tehni&ki uslovi za projektovanje i gradenje zgrada JUS U.J5.600.2002.
U buduéem planiranju i projektovanju treba se obavezno pridrzavati normi za
toplotnu izolaciju.

Koncept oblikovanja objekta prilagodenih za koris¢enje sunceve energije
Zagrijavanje zgrada sunéevom energijom predstavija dugoroc¢nu investiciju, jer se
sunéeva energija koristi samo u zimskom periodu, kada je ima tri puta manje [nego
lieti. U ovom trenutku ne izgleda da postoje uslovi za $iru primjenu solarnog gnjanja
zgrada pomocu prijemnika, te u planovima razvoja ne treba mnogo rac¢unati na istu.
Ovaj zakljuéak je utoliko opravdaniji $to prije uvodenja solarnog grijanja postoji niz
ekonomski opravdanih investicija u objekte, kao sto je pobolj$anje toplotne izglacije
i drugo. Sunceva energija kod nas nasla je najvise primjene za pripremu |tople
sanitarne vode.

Solarno zagijavanje vode je tehnicki dovedeno do kraja i da ekonomske strane je
prihvatljivo za potrosace narocito u hotelskim objektima, te kod stambenih objekata.

Opsti uslovi sa stanovi$ta termoenergetske zastite
- Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove ene ije —
sunca, morske vode, vazduha i dr. posto ove primarne energije ima dovoljno | Cista
je. Za transformaciju primarne energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe
— svih vrsta,

- sunéevu energiju koristiti prevashodno za pripremu tople sanitare vode, kako u
stambenim tako i u hotelskim objektima,

- intenzivirati i pojaéati primjenu toplotne izolacije objekata shodno va ecim
propisima, a kreditnom i poreskom politikom $to vise omoguditi njenu primjenu,
- toplotnu energiju racionalno koristiti, jer Stednja i racionalna potro$nja energije su
najbolji "novi" energetski izvori.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

21,

JAVNI KONKURS

U skladu sa élanom 54 Zakona, za izradu idejnog arhitektonskog rieSenja, na osnovu
kojeg se izraduje tehnicka dokumentacija, obavezno se raspisuje javni konkurs za
objekte za potrebe drzavnih organa, lokalne samouprave, zdravstvenih, prosvjetnih,
nauénih, kulturnih, sportskih i objekata socijalne zastite koji su u drzavnoj svojini.

lzuzetno od stava 1 ovog ¢lana, javni konkurs nije obavezan za:

22




- objekte koji se finansiraju u cjelosti ili djelimiéno iz donacija ili
medunarodnih finansijskih institucija ili iz sredstava drugih drZzava kroz projekte

medudrZavne saradnje i pomodi,
- rekonstrukciju objekata.

P«edita

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Branka Petrovi¢ S-St
Nata$a Duknic Fomi }
/)

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana od 24.04.2024. godine,
izdati od Uprave za nekretnine — PJ
Budva

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola |
saglasnosti, broj 03-D-1447/2 od
08.05.2024. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. -
Budva, broj 01-2946/2 od 26.4.2024. g.
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linearma zekentio
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POSTOJECE DTS:

1 POSTOIECA MBTS 10/0,4 KV "ROZING 57 2x1000 K (Planrano 3x1000 Kv)

2 POSTOXCA METS 10/0,4 kV "GRDEVICA - ROZING" 2x630 &V

3 FOSTOIECA METS 1070,4 KV “PLINARA 17 1+E30 KV

4 POSTOIECA MBTS 10/0,4 k¥ PLINARA 2° 2630 WV

5 POSTOECA TS 10/0,4 K DOM ZDRAVLIA" 15630 WV (Plsriranc 1x1000 kY)

6 POSTOIECA MBTS 10/0,4 KV "ROZING 2* 2x630 KV

7 POSTOIECA MOTS 1004 kv "ROZING 1" 230 kY

B POSTOIECAMBTS 10/0,4 KV "ROZING 3° 13030 &V
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-423/24

Datum;: 24,04.2024.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

/ '(f//x,; o
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7lisyé nepokretnosti:
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Crna Gora , H & “5 il
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE , , 13.09. 20l |

' 06 57 /
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06 9 by - QSM"}
Broj: 03-D-1447/ 2. Podgorica, 08.05.2024.gotline

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE |
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Podgprica

Ul. IV Proleterske brigade pr.19
VEZA: 03-D-1447/1 od 18.04.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-4314/3, kojim ste traZili miSljenje o potrebi procjene uticaja na
#ivotnu sredinu za rekonstrukciju postojeéeg objekta Doma zdravlja Budva na katastarskoj parceli br. (1543
KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rozino I, op$tina Budva, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 2p/07,
,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna progjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgoy acki,
poslovni | prodajni centri ukupne korisne povréine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu | socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi),”
redni broj 12.Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog
organa za poslove zastite zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o rekonstrukciji postoje¢eg objekta Dom zdravlja na katastgrskoj
parceli br. 1543 KO Budva, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana“Rozin | opstina Budva, povrsing preko
1,000 m?, to je neophodno da shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG*, broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu

zivotne sredine.

______ dr Milan Gazdi¢
.DIR,EK TOR

1

|

\
AGENCUJA ZA ZASTITU
®D@ ]5 ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

0@

’@ @ @ IV Protetdrske 19

(ONC S |
L 10 .@ 81000 Podgorica, Crhe Gora
@ ¢ @ tel; +382 20 46 500
5 D, & email: epamontenegro@gnhail.com
AGENGUAZA ) www.gpd.org.me

ZAANTY 2VOTNE
SREOINE
CRNE GORE



D.0.0. “VODOVOD [ KANALIZACIJA” BUDVA

Sektor za planiranje i projektovanje
Trg:Sunca br. 1, Budva p Qnica Ministarstvo prostornog planiras, 4,

Centrala: +382 33 403 304 | webanizma | dr3avne imovine l
Sektor PR i OL: +382 33 403 d84[Plniexc: 7775 77— —

www.vodovodbudva.me S S I R
2
LA N

Broj: 01—].‘7/)@:/«2 0_[?‘33%72(,/‘ ‘
Datum: J¢ .99 2024 - [ -

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/24-4314/5 od 12.04.2024,godine (na¥ broj 01-2946/1 |od
22.04.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzayne
imovine, a rjesavaju¢i po zahtjevu podnosioca JZU Dom zdravlja Budva, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU |

Katastarska parcela 1543, Katastarska op§tina: Budva, Urbanistidka parcela: 1 blok|4,
DUP Rozino I, nacrtom UT uslova predvidena rekonstrukcija postojeceg objekta Doma zdravlja,

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa sljedeéim smjernicama:
- Postojedi objekat je prikljuéen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreu.
- Hidrostatitki nadpritisak u vodovodnoj mre#i na mjestu prikljucka iznosi 4 bara,
- Predvidjeti zadrZavanje postojecih prikljudaka i vodomjera uz eventualno pove&ar je
profila prikljuéne vodovodne cijevi i/ili vodomjera, |

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar

granice urbanistitke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcélu
\

e

Sastavni dio ovih tehnitkih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01,06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drtl§tv1

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.phn/predu7ece/preduzece-2/‘akti/693-pravilnik-o-uslovim
-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanie-iavno -vodovoda-sa-iz jenama-i-dopunama

h_np_s://vodovodbudva.[ne/vodovodbudva/index.ghg/ reduzece/| e-2/akti/265

Al

-opsti-tehnicki-uslovii

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 08-332/24-4314

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrini direktonj,
proje/l/(_ vanje, i razvoj,

(e a/{_{‘ /(///wwqj

Momir Tomovié !




Pl i Himtarstve prostornog pleniranja
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Crna Gora
Opétina Budva
Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07-354/24-913/2

Budva, 17.05.2024. godine.
\

|
Sekretatijat za komunalno stambene poslove Opitine Budva, tjefavajuci po zahtjevu Ministatstva ckologtje
prostotnog planiranja i utbanizma, broj 07-354/ 24-913/1 od 19.04.2024. godine (Va$ broj 06-333/24-4314/ 6o
12.04,2024.godinc) za izdavanje saobracajnih uslova za izgradnju objekta na urbanistickoj patceli UP1 u Bloku nt
u zahvatu DUP-a Rozino 1 (Sluzbeni list CG - opétinski propisi broj 01 /09), na osnovu ¢lana 74 stav 5 Zakon:
o planiranju prostora i izgradnji objekata (Shuzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23)
dana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima (,,SL. list opstine Budva®, broj 09/09),
onosk

==

[+ %

SAOBRACAJNE USLOVE

\
Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Rozino 1 karte: 10 Planirano stf‘mic
|

saobracaj — regulacija i nivelacija111_1 saobracaj - poprecni profili.

-

U sklopu tekstualnog dijela DUP-a Rozino 1, Poglavlje Opéti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i regulaciju,
[) 5.3.2 Polozaj urbanisticke parcelepropisani su izmedu ostalog, sledeéi Uslovi za parcelaciju: |

- Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 metara. ‘

- Usbanistickom patcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcel koja se ne gtaniéi 62
javnom saobraéajnom povrdinom, ali koja ugovorom ili drugim pravosnaznim dokumentom inja

trajno obezbjeden pristup na takvu povisinu u firini od najmanje 3 metra. |

11) 5.3.7 Postavljanje objekata u odnosu na javne povriine ‘

- Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije, osim ako je potpuno ukopani djo

zgrade namenjen za garaze. |

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa pradske saobracajnice ili javnog puta (élar 1
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata §to je u sluéaju izgradnje na predmetnoj urbanistickoj parc i
UP 1 u bloku 4 nije u potpunosti ispunjenc.

DUP-om Rozino 1 je planirana i izgradena saobracajnice S-3 odnosno Ulica Filipa Kovacevica sa koje je planirgn
kolski pristup do predmetne urbanisticke parcele. Medutim, dio urbanistic¢ke parcele na kojoj se¢ nalazi DUP-om
planicani i izvedeni kolski prikljucak, koji predstavlja dio katastarske parcele 1533/5 KO Budva, evidentizan je| u
Upravi za katastar i drzavnu imovinu CG kao duma 11T klase u viasniitvu RCG. Neophodno je azurirati st
nepokretnosti za navedenu kat.parcelu, shodno vazeéim propisima i izvedenom stanju. ‘

Za projektovanje protivpozarnih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti u skladu sa Pravilnikgm
o tehnickim normativima za pristupne puteve, okeetnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekqta
poveéanog rizika od pozara (“SLlist SFR] broj 8/95).

-

U poglavlju 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila, propisana je obaveza svakog korisnika i invcsti:irax je
da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele stacionira vozila prema normativu iz tabele datd u




tekstualnom djelu plana, uz otvorene mogucnosti da to razrjesi u okviru podrumske garaze ili otvorenog
parkiranja na parceli .

5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujucs dogradnju 1 nadogradnju, obezbjeditr
okviru sopstvene parcele, na otvoremim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemmn
etazama zgrade, a prema normativu:

- =

Namjena Potreban broj PAL odnosno GM
1,1 PM/stanu
STAN a u zoni rekonstrukeije i obnove 0.7 PM/stanu
1.1 PM/apartmanu
APARTMANI a u zoni rekonstrukeiye 1 obnove 0.7 PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PM2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 m’ bruto povriine
UGOSTITELISKI SADRZAJI 1 PM4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAI 1 PM/75 o bruto povrdine il 1PM/1lokal
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahjevima za zadtitu garaZa za pu(rﬁéhe
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12). Shodno navedenom pravilniku nije mogud
projektovati parkiranje dva vozila na jednom parking mjestu.

U tekstualnom dijels DUP-a poglavlje 5.3.11, propisana je regulavija i nivelacija za podzemna gradevinska lini
PGL za podzemne garaZe. |
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povriinu od gabarita objekta u nivou prizemlj
U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin: |

Shodno ¢lanu 37 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima, u touglovima preglednosti, ne smiju se saditi
sadnice, ostavljati i postavljati predmeti, postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objekti ili vrit ¢ t;L
radnje koje ometaju preglednost opstinskog.

Shodno &danu 40 stav 1 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima, vlasnik ili korisnik zemljista gz
opétinski i nekategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi Steta.

0% N
Obradivag, V.1, Sekredhtdca,
Ivan IﬁoﬂidipLini.saobr. sr&ane@_ GOVIC
Dostavljeno: i :,é ‘ 90/ 2 A
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Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa 1zgradnjom
objekta. \
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najmanje udaljenje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostean
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama susjedre
urbanisticke parcele,

najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne utbanisticke parcele je 1,5 m,

O

PGL prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnc“;sno
udaljenje moze biti Om, |
uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZze namijenjena za garazu ne stmije biti
veéi od 75 % povriine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte e
smije biti veéi od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. O8.Planirano stanje-
regulacija 1 nivelacija
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