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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu €lana 87 stav 1,416 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu Radevi¢ Sandre,
Raitevi¢ Vanje, Radevi¢ Zorice i “ADAM HOLDING” DOO iz Podgorice, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta viSeporodi¢nog
stanovanja s poslovanjem u prizemlju, na kat.parcelama broj 175, 176 i 178 KO Podgorica
I, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ |- dio Zone A- izmjene i dopune®
("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", br.24/13), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost Radevi¢ Sandri, Rai¢evi¢ Vaniji, Radevi¢ Zorici i “ADAM
HOLDING” DOO iz Podgorice, na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta viseporodiénog stanovanja s poslovanjem u prizemlju, na kat.parcelama broj 175,
176 i 178 KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ |- dio Zone
A- izmjene i dopune” ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", br.24/13), Glavni grad
Podgorica, bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnih i nadzemnih etaza
BRGP=7.718,30 m? (planom zadata povrina 5.641,00 m? nadzemnih etaza - ostvarena
5.291,20 m?2), indeksom zauzetosti 0,49 (planom zadato 0,55), indeksom izgradenosti
3,61 (planom zadato 3,85), spratnost odnosno visina objekata 2G+P+6 (planom zadato
P+6), ispostovanim odnos prema gradevinskoj liniji. Kolski i pje$acki prilaz obezbijeden je
sa postojec¢e saobracajnice.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-1351/1 od 06.08.2021.godine Glavnom drzavnom arhitekti obratili su
se Radevié Sandra, Raicevié Vanja, Radevi¢ Zorica i “ADAM HOLDING" DOO iz
Podgorice, zahtievom za davanje saglasnosti, na idejno rie$enje arhitektonskog projekta
za izgradnju objekta viSeporodiénog stanovanja s poslovanjem u prizemlju, na
kat.parcelama broj 175, 176 i 178 KO Podgorica II, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Zagori¢ |- dio Zone A- izmjene i dopune” ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi’, br.24/13), Glavni grad Podgorica, bruto razvijena gradevinska povrsina
podzemnih i nadzemnih etaza BRGP=7.718,30 m2 (planom zadata povrsina 5.641,00 m?



nadzemnih etaZa - ostvarena 5.291,20 m?), indeks zauzetosti 0,49 (planom zadato 0,55),
indeks izgradenosti 3,61 (planom zadato 3,85), spratnost odnosno visina objekata
2G+P+6 (planom zadato P+6), ispo$tovan odnos prema gradevinskoj liniji. Kolski i
pjesacki prilaz obezbijeden je sa postojece saobracajnice.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Glavhom drZzavnom
arhitekti, sliedeéu dokumentaciju: Urbanisticko-tehni¢ke uslove broj: D 08-332/20-272
izdate 29.04.2020.godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine, Glavni grad Podgorica, Elaborat parcelacije po DUP-u ,Zagori¢ |- dio
Zone A- izmjene i dopune” ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br.24/13), Glavni
grad Podgorica, sa&injen od strane “GEO FRIENDS” DOO iz Podgorice, ovjeren od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica br. 101-917/21-2261 od
02.06.2021.godine, Ugovor o zajedni¢kom ulaganju u izgradnji objekta ovjeren od strane
notara UZZ br.663/2021 od 29.07.2021.godine, List nepokretnosti br.1545 KO Podgorica
Il — prepis: broj 200-919-22851/2021 od 29.07.2021.godine izdat od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica za kat parcelu broj 178 KO Podgorica Il; List
nepokretnosti br.1551 KO Podgorica Il — prepis: broj 200-919-22852/2021 od
29.07.2021.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica za
kat parcele broj 175 i 176 KO Podgorica Il; Ugovor o zajedni¢kom ulaganju u izgradnju
objekta zakljuéen kod notara Cepi¢ Tanje zaveden pod brojem UZZ 663/2021 od
29.07.2021.godine, lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistikin parametara; lzjavu ovlad¢ene geodetske organizacije; i ldejno rjesenje
arhitektonskog projekta izgradnje objekta viseporodi€nog stanovanja.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta,Glavni drzavni arhitekta odlu€io je kao u dispozitivu rjie$enja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlascenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno riedenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog
zakona: i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiCki projekat; 4)
daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objektata iz Elana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — €lan 215
Zakona.



Smjernicama iz planskog dokumenta na dijelu urbanisticke parcele UP 60, koju
Cine katastarske parcele 175, 176 i 178 K.O. Podgorica 2 u zahvatu Detaljnog
urbanisti€kog plana ,Zagori¢ 1 - dio zone A" ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
br. 24/13), Glavni grad Pogorica, planirana je namjena vieporodi¢no stanovanje. Ukoliko
se investitor odlu¢i za uklanjanje postojecih objekata i izgradnju novih treba primijeniti
smjernice za novu izgradnju vieporodiénog stanovanja i parametre date u tabeli.
Na novoformiranim urbanisti€kim parcelama planirana je izgranja objekata pod sljedec¢im
uslovima:

- Namjena objekata je stanovanje na spratnim etazama i poslovanje u prizemlju.
Ukoliko se investitor odlu€i daje se mogucnost da prizemna etaza bude sa
namjenom stanovanje.

- Namjena podzemne etaze (mozZe se predvidjeti i vise podrumskih etaza) je garaza i
tehnicki sistemi objekta. Podrumske etaze mogu se graditi i van zadatih
gradevinskih linija, a u granicama urbanisticke parcele.

- Kota prizemlja (kada je prizemlje sa namjenom poslovanje) dozvoljena je do 0,20 m
iznad kote konaé&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Na nivou prizemne etaze (kada je prizemlje sa namjenom poslovanje) preporuka je
projektovanje natkrivenih prolaza duz gabarita objekta i prolaza (portuna) koji ce
omoguciti nesmetanu komunikaciju.

- Krovove raditi kose dvovodne ili viSevodne, ili ravne.

- Tavan se ne moze iskoristiti u svrhu stanovanja.

Izgradnja erkera (ispusta, balkona, terasa itd.) dozvoljena je na etazama iznad prizemne i
njihova povrsina ulazi u obraéun BRGP. Erkeri mogu prelaziti zadatu gradevinsku liniju ali
ne i granicu urbanisticke parcele. Parkiranje obezbijediti u podzemnoj garaZi i na
otvorenom parking prostoru u okviru urbanisti¢ke parcele.

Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju propisano je sledece:

- RjeSavanjem zahtjeva korisnika sa gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

- Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

- Visine objekata date su na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje,
vodedi raduna o susjednim objektima i op&toj slici naselja i grada.

- Fasade objekata, kao i krovne pokrivate, predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

- Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postojeéom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

- Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u
kome se nalaze.

- Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno
u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, kante za otpatke
i sl).

Urbanisti¢ki parametri predvideni planskim dokumentom za UP 60 su sledeci:



Bruto razvijena gradevinska povr§ina BRGP=5.641,00 m?, indeks zauzetosti 0,55, indeks
izgradenosti 3,85, spratnost odnosno visina objekata P+6.

Parkiranje rijeSiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih
namjena, a shodno normativima preuzetih iz Izmjena i dopuna Generalnog urbanistiékog
plana Podgorice za prostor Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 1 — dio zone A“, kao
sledece:

Planirano stanovanje: 1,1 PM / stanu
Djelatnosti: 1 PM na 50 m2 BRGP

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje
da je idejno arhitektonsko rjeSenje izgradnje objekta viseporodi¢nog stanovanja,
projektovano od strane ,SOHA ARCHITECTS" d.o.0. Podgorica, izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima: bruto razvijena gradevinska povr§ina podzemnih i
nadzemnih etaza BRGP=7.718,30 m? (planom zadata povr$ina 5.641,00 m? nadzemnih
etaZa - ostvarena 5.291,20 m?), indeks zauzetosti 0,49 (planom zadato 0,55), indeks
izgradenosti 3,61 (planom zadato 3,85), spratnost odnosno visina objekata 2G+P+6
(planom zadato P+6), ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji. Kolski i pjesacki prilaz
obezbijeden je sa postojece saobracajnice.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih osnovnih urbanisti€kih parametara, kao i Izjava geodetske
licencirane organizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje
da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama
za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, kao i urbanistickim parametrima
predvidenim za urbanisticku parcelu UP 60 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
,Zagori¢ 1 - dio zone A" ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", br. 24/13), Glavni
grad Pogorica.

Uvidom u List nepokretnosti br.1545 KO Podgorica I|I- prepis: broj 200-919-
22851/2021 od 29.07.2021. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu
PJ Podgorica za kat parcelu broj 178 KO Podgorica Il, utvrdeno je da je predmetna
katastarska parcela broj 178 KO Podgorica |l u susvojini Radevi¢ Sandre u obimu prava
5/12, u susvojini Rai¢evi¢ Vanje u obimu prava 5/12 i u susuvojini Radevi¢ Zorice u obim
prava 1/6.

Uvidom u List nepokretnosti br.1551 KO Podgorica |l- prepis: broj 200-919-
22852/2021 od 29.07.2021. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu
PJ Podgorica za kat parcele broj 175 i 176 KO Podgorica I, utvrdeno je da su predmetne
katastarske parcele broj 175 i 176 KO Podgorica Il u susvojini Radevi¢ Sandre u obimu
prava 5/12, u susvojini Rai¢evi¢ Vanje u obimu prava 5/12 i u susuvojini Radevi¢ Zorice u
obim prava 1/6.

U prilogu je dostavljen i Ugovor o zajedni¢kom ulaganju u izgradnji objekta, ovjeren
kod notara Tanje Cepié¢ UZZ br.663/2021 od 29.07.2021.godine, izmedu Radevi¢ Sandre,
RaiCevi¢ Vanje, Radevi¢ Zorice i ,Adam Holding®* DOO Podgorica, koji je unesen u
katastru nepokretnosti kao zabiljezba tereta — List nepokretnosti 1545 i 1551- prepis KO
Podgorica Il, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica, u kojem



je u &lanu 8 utvrdeno da su ugovorne strane saglasne da sva projektna i investiciona
tehni¢ka dokumentacija i odobrenje za gradenje —prijava gradnje, u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, za obavljanje radova koji Cine predmet ovog
Ugovora glasni na ugovorne strane zajedno.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Radevi¢ Sandri, Rai¢evi¢ Vanji, Radevi¢
Zorici i “ADAM HOLDING" DOO iz Podgorice, na idejno arhitektonsko rjeSenje,
projektovano od ,SOHA ARCHITECTS* DOO iz Podgorice, za izgradnju objekta
videporodi¢nog stanovanja s poslovanjem u prizemlju, na kat.parcelama broj 175, 176 i
178 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ |- dio Zone A-
izmjene i dopune® ("Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi”, br.24/13), Glavni grad
Podgorica u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih
parametara (bruto razvijena gradevinska povrs$ina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost objekta,odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

VD GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Arh. Mirko Zizi¢, dipl.inz.
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