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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu clana 74
Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
4418, 63/18, 82/20, 86/22) i podnijetog zahtjeva KALAMPER D.0.0. iz Bara,
izdaje:

'URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta, u okviru povrsina za mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli
A2-UP8 (Zona A, Blok 2) u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica V¢
(,Sluzbeni list Crne: Gore — opstinski propisi®, br. 39/13), u Opstini Bar.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | KALAMPER D.0.0. iz Bara

POSTOJECE STANJE

PLAN _
Urbanistitka parcela A2-UP8 sastoji se od katastarskih parcela broj: 5835 i 5837 KO
Novi Bar i dijelova katastarskih parcela br. 5836/1 i 5836/2 KO Novi Bar.

Prema grafickom prilogu br. 01. ,Topografsko-katastarski plan” na katastarskim
parcelama KO Novi Bar je sledece postojece stanje:

- Na parceli broj 5835 nalazi se objekat broj 1;

- Na parceli broj 5836/1 nalazi se objekat broj 1 i objekat bez oznake;

- Parcela broj 5837 sastoji se od objekta broj 1;

- Na parceli broj 5836/2 nema postojecih objekata;




Elektronski podaci Uprave za katastar i drzavnu imovinu:

List nepokretnosti 1007- prepis KO Novi Bar, od 11.01.2023.godine:

- Na katastarskoj parceli br. 5835/1, povr8ine 328 nema objekata;

- Na katastarskoj parceli br. 5836/8, nalazi se porodicna stambena zgrada,
povrsine u osnovi 87m2, spratnosti P (prrizemlje); '

- Na katastarskoj parceli br. 5836/9, nalazi se pomoéna zgrada, povr§ine u
osnovi 39m2.

List nepokretnosti 3258--prepis KO Novi Bar, od 11.01.2023.godine:
- Na katastarskoj parceli br. 5836/10, nalazi se porodi&na stambena zgrada,
povrsine u osnovi 66 m2, spratnosti P (prrizemlje).

List nepokretnosti 1010- prepis KO Novi Bar, od 11.01.2023.godine:
- Na katastarskoj parceli br. 5837, nalazi se poroditna stambena zgrada,
povrsine u osnovi 210m2, spratnosti P+1 (prrizemlije i jedan sprat),

List nepokretnosti 1407- prepis- KO Novi Bar, od 11.01.2023.godine:
- Na katastarskoj parceli br. 5836/8, nalazi se poroditna stambena zgrada,
povriine u oshovi-45 m2, spratnosti P {prrizemlje), sa teretom: nema dozvolu.

Za ru$enje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa lanom 113 | 114 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG” broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,

82/20 i 86/22),

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafitkom prilogu 07 ,Plan namjene povréina®, A2-UP8 (Zona A, Blok 2) je
namijenjena za povrsine mjeSovite namjene (MN).

Namjena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje
su, pored osnovne, dozvoliene u objektu uz odredene uslove.

Detaljna namjena povrina odreyena je kao preteZna namjena: stanovanje velikih

gustina i centralne i javne funkcije i stanovanje velikih gustina. Stanovanje velikih

gustina podrazumijeva bruto gustinu stanovanja od 241-450 stanovnika po hekiaru.

U okviru namjene prema GUP-u Bar odredene kao stanovanje velikih gustina i
centralne i javne Tunkcije definisane su prema Pravilnikil ¢ bliZzem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima parcele za:




1. centalne djelatnosti (gradska trZnica, trgovinski i ugostiteljski objekti, javna garaza,
vatrogasnoy);

2. skolstvo (objekat za lica sa posebnim potrebama)

3. mjeSovitu namjenu (centralne djelatnosti i stanovanje velikih gustina);

4. drumiski saobradaj;

5. trafostanice;

6. pejzazno uredenje |

7. povisinski vodotok.

Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:

- Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;

- Trznii izloZbeni centri;

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

- Ugostiteljski objekti;

- Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;

- Objekii za upravu, kulturuy, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu;
- Parkinzi i garaze i

- Objekti infrastrukture.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela A2-UP8 (Zona A, Blok 2} sastoji se od dijelova katastarskih
parcela br. 5835, 5836/2, 5836/10, 5836/11, 5836/12, 5842 i katastarskih parcela br.

5836/1, 5836/8, 5836/9, 5837 sve KO Novi Bar, u zahvatu Detalinog urbanistitkog

plana ,Topolica IV* u opétini Bar,
Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih
taCaka.

Koordinate prelomnih taéaka granica urbanisti¢ke parcele

Broj tatke X Y
101 6591561.400 4662071.259
102 6591561.400 4662067.743
103 6591537.889 4662094.196
108 6591489.303 4662054.737
109 6591510.190 4662037.900
110 6591514.048 4662031.184




Parcelacija

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojeée katastarske parcele (ili parceta), kao i u drugim opravdanim
sluéajevima kada je potrebno izveSiti uskladivanje urbanistitke parcele sa
katastarskom parcelom, organ nadleZan za poslove uredenja prostora moZe izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole.

Oblik i veligina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skiadu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafigkom prilogu br. 13. “Plan
parcelacije”.

Zona A Blok 2

Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa
pravcima pruZanja gradevinskih linjja uz sacbracajnice, odnosno, objekte treba
pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na gradewnsku finiju uz najblizu ulicu.
Planom parcelacije predwdeno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela,
ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje nha vise urbanisti¢kih
parcela ili njihovih djelova.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu
parcela i sa kontakthim podrugjem, a otvorene povrsine nakon uredenja da budu
dostupne i prohodne za koriduienje

Clanom 13 Praviliika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke
dokumentacije (, SluZbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehniCka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu:

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija & ovom dokumentu je definisana Kao linija koja dijeli javnu
povr3inu od govrsina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka.

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih taaka u grafitkom

prilogu br. 14. ,Plan nivelacije i regulacije”.

Koordinate prelomnih tagaka regulacione linije:

Broj tacke X Y
14 6591561.400 4662104.064
15 6591561.400 | 4661980.027

Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i
ispad povrsine zemlje i fo kao:




1. gradevinska linija na nivou urbanistiCkog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuéa i preko koje s& ne moze graditi.
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao
odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duZom stranom, na
odstojanju koje ne moZe biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kra¢om stranom (boGnom
fasadom):
- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- ha najmanjem. udalienju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni mali otvori radi provjetravanja higijensih prosterija,
- na ngjmanjem udaljenju. od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni ofvori sa visokim parapetima,
- na udalienju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija i parapeta.

Ukoliko je kraéa - bodna strana objekta veéa od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duZu stranu objekta,

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu moguéu zonu u okviru koje
se formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na
“nivou svakog bloka i parcele. '

Grafickim prilogom plana br. 14 ,Plan regulacije i nivelacije” je za sve urbanistitke
parcele definisana minimum jedna gradevmska linija, ili dvije, koje predstavljaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povr§ine zemlje.

Gradevinske linije ispod povréine zemije mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija
na zemiji, mogu se poklapati sa granicama parcele-lokacije na kojoj se gradi objekat,
uz iskljuSivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom
objekia ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Gradevinska linja je precizno definisana koordinatama prelomnih tadaka u
grafickom prilogu br. 14. ,Plan nivelacije i regulacije”.

Koordinate prelomnih taéaka gradevinske linije:

Broj tacke ' X Y
60 65981556.900 4662157.420
61 6591556.400 4661976.027

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimaini za svaku pojedinatnu. lokaciju |
urbanisti¢ku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moZe uvecati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnitke parcele ili kada je povrSina lokacije iznad
1200m?2.

Indeks izgradenosti




U obra&un bruto gradevinske powrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta
(djedja, sportska), otvorene. terase i druge poplofane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza kop nijesu vidi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanistiéku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moZe uveéati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je povrSina lokacije iznad
1200m?.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni-gabarit se definie i za
podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe se definidu nazivima koji proistiéu iz njihovih
poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visiha objekta je deset nadzemnih etaZa
i dvije podzemne etaZe,

Spratnost (broj etaZa) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz moguénost povecanja, izuzetno, za dvije etaZe, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati
gradevinske liniie) i ne moZe se povetavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spratno$cu objektata gdje je visina etaZza odredena
prema prethodno.iznijetim vrijednostima.
'-Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pns’tupnog puta, i to:
- na ravnom terenit kota prizemija novih objekata ne moZe biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupriog puta;
- naravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvise 1,00 m vida od kote nivelete
javnog ili pnstupnog puta;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prlzemlja utvrduje
se kroz urbanistiCke uslove prema iznijetom pnstupu
- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m viSa od kote trotoara.

ZONA A - BLOK 2 _ _

lzgradnja i u okviru ovog bloka zapopeta je u skladu sa UP ,Fleksibilna zona 17, iz
kojeg je preuzeto usvojeno redenje.

Polozaj gradevinskih linija postojecih i novopianiranih djelova omoguc¢ava formiranje
gabarita koji naglasavaju prostor uli¢nih koridora. Udaljenost gradevinskih od
regulacione linije varira u mjeri u kojoj se na najbolji nacin uspostavija kontinuitet
zapodete izgradnje. Nova izgradnja sa zapadne strane prati gradevinsku liniju
postojelieg stambeno-poslovnog objekta na koji. se' nadovezuje. Na preostalim
dielovima primijenjen je princip utvrydvanja gradevinske linije tako da prati Tiniju
regulacije ulice.

Planom su definisani gabariti objekata ili zone gradnje. Na prestoru posmairanog
bloka o&ekuje se umjerena izgradnja fiziékih struktura u skladu sa novoplaniranom
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regulacijom, kroz izgradnju objekata &ije nivelacione karakteristike podrZavaju
funkcionisanje planiranih sadrzaja i kapaciteta i stvaraju prepoznatljiv identitet
prostora.

Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa
pravcima pruzanja gradevinskih linila uz saobraéajnice, odnosno, objekte treba
pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na gradevinsku linjju uz najblizu ulicu.
Planom parcelacije predvideno je objedinjavanje i razmjena parcéla i djelova
parcela, ali je kroz realizaciju mogude i odobravanje izgradnje na vise urbanistickih
parcela ili njihovih djelova.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usagladeno-povezano izmedu
parcela | sa kontakinim podrucjem, a otvorene povrine nakon uredenja da budu
dostupne i prohodne za korisuenje.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi Objektl vieporoditnog stanovanja vecih gustina.se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viSeporoditnog stanovanja velikih gustina i
parcelama mjeSovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji nadin, ne ometaju osnovnu namjenu i
koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povr&inama i umjesto postojeéih objekata.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistiCkim parcelama, na neizgradenim
povrdinama | umjesto postojeéih objekata

Objekii mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu

--objekat na parceli dodiruje obje bocne linije gradevinske parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu finiju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje hi jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrsine objekata odreduju se u skiadu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linfjama;

- predvidenom spratnoséu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povriina odredena je kumulativhom
primjenom pravila (povrSina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
{indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).

lzgradnja podruma i suterena je dozvaljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne
ulazi u proraéun dozvoliene bruto povriine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni
ili instalacioni prostor.

Horizontalhi gabarit podzemne etaze moZe biti veéi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaZe do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen.i parterno ureden,




njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, veé se smatra
uredenom zelenom povrSinom.

Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djeiatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih poviSina, i
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za. parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje 1-1,2 PM po 1 stambenoj jedinici.

Minimalna velitina lokacije za izgradnju moze biti 600 m2 povrSine, a Sirina ulipnog
fronta 40m.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim [injjama.
Procenat uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA
Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata centrainih funkcija, parcélama mje$ovite namjene i parcelama
stanovanja velikih gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim povrinama i
umjesto postojeéih objekata. PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji
kolsko-pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povr§ine bice
razradene projektnom dokumentacijom. Objekti mogu biti postavijeni na
gradevinskoj parceli:
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele

Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:
- predvidenim indeksima zauzetosti | indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijjama;
- predvidenom spratnodéu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povr§ina odredena je kumulativnom
primjenom pravila {povr$ina lokacue regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja,
oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti.

Za objekte centralnih funkcija koji ¢e. se graditi na parcelama mjeSovite namjene
prlmjenJU}u se kao maksimalni parametri definisani za urbanisticku parcelu.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne
ulazi u proracun dozvoljene bruto povrSine objekta, ukoliko je namijenjena za garaZni
ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaZe moZe biti vedi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden,
njen gabarit ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, veé se smatra
uredenom zelenom povrdinom.




Parkiranje ili garaziranje putnickin vozila i vozila za obavijanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan. javnih povrdina, i
realizuju istovremenao sa osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
Zkole 0,25-0,35 PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM na 100 soba,; trgovina 20-40 PM na
1000 m? kor[sne povrdine; posta, banka 20-30 PM/1000m2 kotisne povriine;
poslovanje — 10 PM na 1000 m?.

Minimalna velipina lokacije za izgradnju moZze biti 600 m2 povrsine, a sirina ulichog
fronta40m.

Ogradivanje parcela |
Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat asnovnog
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

Prilikom projektovania tehnike dokumentacije postovati:

*Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (St
list CG, br. 044/18);

-Pravllntko nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (“SI. List CG”, br. 060/18);
Pravilnik: o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05. 2018).

*Povriine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o bli¥em
sadrzaju i formi planskog dokumenta, Kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i }edlnstvenlm grafitkim simbolima ("Siuzbem list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obratuna povrSine i zapremine: objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
_prOJektovanJe ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHN__OL_OSKIH | DRUGIH NESRECA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klimatske Karakieristike planskog podruqa u okviru opétine Bar definisane su
poloZajem ovog prostora u okviru umjerenog kl:matskog pojasa, poloza;em
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i posto;anjem i smjerom
pruZanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvi§im vrhom od 1.959
metara (Rumija).

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. PruZanje planinskog vijenca uslovijava ublazavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdusnih uticaja, s druge strane.
Motfodinamika planinskog vijenca utice na pojavljivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti
javljaju znathe temperaturne razlike, kao i razlike u koli¢ini padavina, vlaZznosti i




sli¢no. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najnizoj zoni, pogotovo kada
8e radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha

Najvisu srednju godiSnju temperaturu- vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplifudama, u okviru op&tine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvisu srednju godiSnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelow feritoriie pored Jadranskog
‘mora | Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnyv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvige srednje mjesecne temperature su u julu i avgustu, (23,4° i 23,1°C), a najnize
u january i februaru (8,3° 1 8,9°C).

Viaznost vazduha

Srednja godidnja relativna vlaZznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog moraima
vrijednost od oko 70%. Tokom Januara srednja relativna viaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manja.od 70%. U toku jula srednja
relativna viaZnost vazduha u primorju ima vrijednost od 65—70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izluduje
‘do 1500 milimetara padavina godignje. U toplijlem periodu godine (april - septembar)
izlugi se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart)
1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu€uju u vidu kise, a rijetko u
vidu snijega (i to uglavnom na planmsklm terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom
koliginom padavina do 1,00 Iit /m2 je od 80 do 120 dana u toku godine.

Osunc¢anost

Nalazedi se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrio dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, utice i
postojeci reljef'u okviru opstine Bar i relfjef Sirih prostora juZnog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omoguéavaju da se trajanje osuncanosti kreée do preko 2500 Easova
godisnje, ili prosjeéno dnevno oko 7 Casova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opstine izloZeni su u vecoj mjeri vijetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim d]elowma opstine osjecaju se vazdusna strUJanja iz svih
pravaca, izmijenjena po praveu i jacini postojecim prirodnim ogranicenjima.

U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i &estinu javljanja ima levant, vietar iz
sjeveroistodnog pravca. Znatno manju Sestinu imaju vietrovi iz ostalih pravaca:

pulenat iz pravca zapada, maesiral iz pravca sjeverozapada, juge iz pravea juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Vjetrovi sa kopna prema-moru &edéi su u zimskom periodu, a u'suprotnom smjeru u.
lietnjem periodu.

Smjernice za spre¢avanje i zastitu od prirodnih katastrofa
Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zaétite je ekonomski neprihvatljiv pristup,
pa je planski pristup koncipiran na strategiji prihvatliivog rizika od prisutnih oblika
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ugrozenosti, odnosno na kriterijumu da povecani troskovi prcuektovanja izgradnje |
fi nansuskih ulaganja kojima bi se mogia sprijediti ostecenja. ili ruSenja, izazivanje
povreda i gubici ljudskih:Zivota ne smiju premasiti troskove na otklanjanju posledica
mogucih akcidenata.

Imajuéi u vidu mzenjersko-geoloske hidroloSke i seizmitke uslove tla, buduca
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati ha nalazima 1 preporukama
elaborata “InZenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehni¢kim istraZivanjima geoloskih i
hidrogeologkih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog
visokog stepena seizmi¢kog rizika sve seizmitke proradune zasnivati na
mikroseizmickim podacima.

[zbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukeiju novih
objekata oblikovati na savremen nagin, bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom kencepcijom,

Planskim rieSenjem predvideno je:
- spretavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;
- kapacitet vodovodne mreZe i hidranti prema potrebama protivpozarne zastite;
- odgovarajuéi sistem vodosnabdijevanja pija¢om i tehni¢kom vodom;
- zadtita od povrdinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kise;

- izrada planova zaétitnih mjera od elementarnih repogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnigke i druge objekte;
-razdvajanje stambenih zona od saobracajmca odgovarajuéim zastitnim zelenilom;
- povetanje uledta uredenih zelenih povrSina u ciliu zastite od svih oblika
nestabilnosti i erodibilnesti zemlji§ta, optimaliog kori§éenja slobodnog zemljista,
biologke i ekologke ravnoteZe sredine;
- obezbjedivanje ujednacenog prostorneg i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje
na autonomnost pojedinih funkciOnalnih cjelina

.....

oceklvane efekte (rusenje pozar).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere za$tite od pozara shodno propisima
'za ovli vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54116) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCGe, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx,
| br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,SluZbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne: prostorije |
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na ofvorenom prostoru, duZan je da

predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projekinim
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“Zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiii$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarsiva shodno Clanu 10
Zakona o zastiti i zdraviju na radu.

U cilju zastite od poZara u okviru planskog r;esenja svim objektima je obezbijeden
saobracajm pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoscu kolovoza od
objekta. Sirine planiranih sacbra¢ajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
vatrogasnih vozila.

Uilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiedeéim zakonima

i propisima: '

- Zakon 0 zastiti i spaavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje poZara

(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik ¢ tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJY, br:8/95) '

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od poZzara (,SluZbeni

list SFRJ", br.7/84) _

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladi§ta od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87) '

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te€nosti i 0 uskladistenju i pretakanju

zapaljivinte&nosti (,Sluzbeni list SFRJY, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornih vozila i o

'uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te&nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zadtiti na radu ("SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehniéke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.

‘Smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje
Podrucije planskog dokumenta prema povrsini | namjeni na spada u kategorije koje
mogu imati znaCaja za zastitu od interesa za odbranu zemlje. '

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

| Koncept zasiite, ocuvanja i unapredenja Zivoine sredine usmjeren je na
uspostavijanje odrzwog upravijanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju i
koniroli svih oblika zagadivanja. TeZiste je na razrjeSavanju moguiih faktora
naru$avanja zivotne sredine u-svim sferama djelatnosti (u-okviru vodne, saobraéajne
i komunalne infrastrukture, industrije, poljoprivrede), kao i sanaciji i revitalizaciji
ugozenih podrudja.
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Prevencija zagadenja i ugrozavanja Zivotne sredine predpostavija:
1} utvrdivanje jasnih tehnicko— tehnoloskih uslova u pogledu lociranja
potencijainih zagadivada, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;
2y podtovanje rezima oCuvanja | koristenja podrugja zasti¢enih prirodnih dobara,
izvori§ta vodosnabdijevanja, $uma, poljoprlvrednog zemljista, javnih zelenih
povr$ina, rekreacionih podrudja, koji su utvrdeni ovim planom, a na oshovu
odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa..
Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine;
poostrena primjena ekonomskog instrumenta “"zagadiva plaéa", za sve oblike
ugroZavanja Zzivotne sredine, prema vaZecim zakonima, uspostavijanje Iokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (ukljuBujudi i pracenje efekata mjera
za njeno poboljianje i inspekcijski nadzor) i veca uklju€enost i bolja organizovanost
civilnog sektora U re$avanju problema Zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtijeva
primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja.
Bogatstvo, raznovrsnost i otuvanost prirodnih dobara, u prvom redu biljnog i

| Zivotinjskog svijeta na kopnu i1 u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza otuvanja

ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i unapredenia,
radi planskog i racionalnog kori§€enja prostora i njegove opfimalne valorizacije.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbenl list.
CG", br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (;Sluzbeni fist CG", br:54/16 1 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj: 03-D-3714/2
od 16.12.2022.god. |

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 08. ,Plan zelenih i slobodnih povrsma na urbanistickoj
parceli A2-UP8 (Zona A, Blok 2) planirane su povrdine ogranitene namjene (PUO)

| — zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)

Objekti pejzazne arhitekture ogranitenog nacina kori§tenja su zelene povrSine koje
u odnosu-na veliginu, izgled i funkciju objekta moZemo podijeliti na tri tipa:
- Zelenilo kolektivnog stanovanja;
- Zelenilo objekata prosvijete;
- Zelenilo poslovnih objekata.

Zelenilo kolektivnog stanovanja

Pitanje koriScenja otvorenih prostora direkino orjentisanih potrebama stanovnika
koiektlvnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji
predstavijaju dio planiranja ovih zelenih povrsina. Osnovni smisao ovih povr§ina
vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljmh uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrine
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obitno predstavljaju najslabiju tatku u slici nekog-grada. Da bi se osiguralo potpunije

direktno kori§éenje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeg parka sa
' svim sadrZajima za prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao
‘§to su djedija igralidta, prostori za miran odmor) i odgovarajuéim
kompozicionim rjedenjem;
- lsplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije 1 odnosu na potrebe stanovnika i
- ukupne povisine otvorenog prostora;
- . Pri izboru sadnog materijala voditi racuna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanistiékim i-estetskim funkcijama zelenila.

Procenat uredenih povrina mora biti najmanje 20%.

‘Opéti predlog biljnog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan
izbor na.__projektantu uz postovanje ovih uslova.

Liséarsko i zimzeleno drvece: Magnolia grandiflora, Quercus ilex, Olea europaea,
Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach, Betula
verrucosa Liquidambar styraciflua Acer sp.

Getinarsko drvece:
Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja sp,
Ginkgo biloba

Urbana oprema
Urbani mobilijar predstavija vazan prate¢i element u planiranju i projektovanju
gradskog prostora, prilagoden mijestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i

_ Savremenim dizajnerskim kretanjima.

11.

'USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Uk_oll_k_o* se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na

| podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znagenja, prema lanu
87 i élanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i

44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredrio izvodi radove; duzno je prekinuti

radove i-0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

17,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i

| izgradniji objekata ("SluZbent list: Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skiadu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup

i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,

| br. 48/13 i 44/15).
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Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima. koji svojom
funkcijorn podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograniéenom mogucnoscu kretanja.

U tu svrhu, uz stepénisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili; ukoliko. to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nadin.

Nivelacije svih pje$atkih staza i prolaza raditi takode u skfadu s vazecim propisima
o kretanju invalidnih lica,

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/ H
14 U_SLQV! ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
S SAOBRACAJA
- USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15 | REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije podtovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore"; br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73110, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17184/1_8_)
18. MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
' / :
17.__ | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
« - Tehnitka preporuka za prikljuke potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
- dopunjeno izdanje)
e . Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaéa strujnog
. opteretenja
« : Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
. EPCG10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu 11. ,Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture” i prema
uslovima nadleznog organa.
17.2 '.Us!oiki prikljutenja nha vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

‘| 'Prema grafickom prilogu br. 10. ,Stanje i plan hidrotehni¢ke infrastrukture® i prema

us[owma nadleznog organa.
- Tehni¢ki uslovi br. 7863/2 od 20.12.2022. godine, izdati od DOO Vodovod
i kanalizacija Bar;
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17.3

1 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu.

Urbanistika parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu'
povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela
koja ima obezbijeden pristup u §irini od najmanje 4,0 m.

Urbanistitka parcela moZe imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veéeg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuée (blokovske)
sacbracajnice.

Grafigki prilog br. 09. ,Plan saobracéajne infrastrukture® i prema uslovima nadleZnog
organa.
- Saobraéajno-tehni&ki uslovi br. UP1 14-341/22-731/1 od 22, 12.2022.49.,
izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine Opstine Bar.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kejima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik- o tehnigkim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i korisCenje
elektronske komunikacione mreZe; elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme I objekata ( “S list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje; izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih vrsta

‘elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Praviinik o zajedniékom korigéenju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme ( “Sl list CG” br.52/14)

Agenciia za telekomunikaciie i postansku djelatnost upucuje na primjent:.

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehinicke dokumentacije http:// www.ekip. me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukiure htip://ekinfrastukiura.ekip.me/ekip. me kao i

- adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsb preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
dielatnost megu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga; kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

'POTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGHH ISPITIVANJA

Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike

Po geoloskom sastavu teren Barskog podrudja izgraduju sedimenti jure, krede,

paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju kreénjaci, dolomiti, fliSevi i
fliSoidne stijene, konglomerati, brete te nevezani kvartarni sedimenti. U geologkoj
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gradi planskog podrugja najznaéajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su
zastupleni Sljunkovi, pieskovi i gline razligite debljine sa Eestim vertikalnim i
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litolekih ¢lanova.

Morfoloske karakteristike

Plansko podrugje obuhvata ravniéarski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrudja, a
najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, $to plansko podrucje
svrstava u morfologki najpovoljnije za izgradnju. Analiza osuh&anosti pokazuje da su
ravnicarski tereni malog nagiba i djelovi padina okrenuti moru, najpovoljnije
eksponirani. Ciiela zona je povoljne Jugozapadne i juZne orjentacije koja je uticala i

na naselienost i izgradenost zone.

Seizmicka mikrorejonizacija planskog podrucja

Mikroseizmi¢kim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije

izdvojeno viSe seizmi¢kih zona i podzona u -okviru Vill-og i IX-og stepena

seizmitkog intenziteta MKS skale sa koeficijientima seizmicnosti ks=0,04 do

ks=0,14. Prema podacima iz Generalnog urbanisti¢kog plana, plansko podruc:je

pripada.zoni 9¢, sa sljiede¢im karakieristikama:

- Zonu 9c (ks=0,12) saéinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, $ljunkovito

pjeskovitih sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 14
m, tereni iz poluvezanih do nevezanih g[mowto—sljunkowtlh nasltaga debljine
10-30 m i dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni izgradeni iz glina i
glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne vode
koja se moZe ‘nalaziti u veéim dubinama u tankim zaglinjenim $ljunkovito—
pjeskovitim prosiojcima.

Vrijednosti oéekivanih maksimalnih ubrzanja kre¢u se u intervalu amaxg=0,14-0,28,
a vrijednosti koeficijienta seizmitkog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za projektovanje
uobicajehih konstruktivnih sistema.

Nosivost terena

Nosivosti ravniparskih ferena. izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga
radunate su za trakaste temelje dubine 1,5 m i irine 1,0 m. Pri tome, u obzir su
uzimani geomehanicki parameiri za dubine do najvise 15 m ispod temelja. Dobijeni
rezultati u Barskom polju krecu se izmeyu 75 i 400 kPa. Barsko polje je mogutie
razdijeliti, prema nosivosti, na §est zona sa nosivostima 75 do 400 kPa, a ovdje se
-_prezent|raju neke od I’Ijlh Podrugja u donjim tokovima Zelieznice i Rikavca,
izgradena iz aluvijalnih sljunkowto—pjeskowtih nanosa tih rijeka imaju najvece
nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa. Podrugje pokriveno vjieStatkim nasipima,
obitno iz kreénjadke drobine, u podrugju luke i-okolini, ima nosivost 120 do 250 kPa.
Centralni’ dio Barskog polia kojeg izgraduju aluvijalne | proluvijalne gline. sa
proslojcima.zaglinjenih -$ljunkova (Topolica, Bjeli8i) i periferni djelovi polja (izmedu
Starog Bara i Novog naselja) izgradeni iz proluvijalnih glinovitin naslaga imaju
nosivosti 75—200 kPa. Za isto¢ni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgraduju aluvijaine
i proluvijalne gline ne postoiji dovoljno podataka za taéniju procjenu_nosivosti. Na
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osnhovu podataka busotina B—85 i 86 nosivost tog dijela polja iznosi 100-200 kPa.
Granice izmedu ovih zona nijesu jasne ni ostre, nego su to postepeni prelazi skipni
litologkim, lateralnim granicama §ematiziranim u.inZenjersko—geoloskim presjecima
terena. Navedeni brojéani podaci o nosivastima su samo orjentacionog Karaktera i
ne mogu se upotrijebiti za iemeljenje. pojedinih objekata. To znadi da je za temelienje
zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvréiti odgovarajuce geomehanicke
analize i izracunati nosivost temeljnog tla.

Preporuke za planiranje i projektovanje

S obzirom da dejstvo zemijotresa na gradevinski fond zavisi, izmedu ostalog, i od
lokacije (komp[eksmh uslova terena), koncentracue i gustine lzgradenosti namjene
pojedinih povrina, primjena tehni¢kih propisa i preduzumanje preventivnih, zagtitnih
mjera predstavijaju veoma vazan. faktor minimiziranja Steta prouzrokovanim
eventualnim zemljotresima. Stoga urbanisticko planiranje i projektovanje |
arhitektonsko ~ gradevinsko planiranje i projektovanje i izgradnja moraju biti u skladu
sa seizmitkim uslovima koji vladaju ha terenu, kako bi se u svim uslovima sprovela
ekonomipnost funkcionisanja urbanog sistema. Cilj preporuka za planiranje. i
projektovanje je da se postigne $to racionalnija namjena pojedinih povrdina, veda
seizmicka stabilnost, ekonom!cnua gradnja i smanjenje $teta koje bi nastale u slugaju
eventualnih zemljotresa u buduénosti.

Urbanisti¢ko planiranje i projektovanje

Pri izradi urbanistikin planova i u projektovanju objekata izbjegavati prevelike
gustine izgradenosti i teZiti dobroj medusobnoj povezanosti pojedinih zona.

U procesu urbanistitkog planlran;a i projektovanja treba teZiti da se, koliko je
mogude, usaglasi namjena povrSina, ednosno distribucija pojedinih elemenata, sa
intenzitetom oCekivane seizmitke pojave po pojedinim zonama. U tom smisly, treba
nastojati da se objekti odnosno urbani elementi osjetljiviji na seizmicke uticaje
distribuiraju po zonama sa niZim vrijednostima ubrzanja. Treba nastojati da se
gustina izgradenosti, stanovanja i dr. usaglasi koliko je mogude sa opekivanim
uticajima po. pojedinim zonama u smislu smanjenja sa porastom tih uticaja, $to vaZi
| Za zone urbane rekonstrukcije.

Prosjetna gustina izgradenosti, posebno stanovanja, treba da je manja od one koja
se predvida uobipajenim urbanistitkim nonmativima. Preporuduje se primjena
otvorenog sistema gradnje. Na razmatranom podrugju, mogu se graditi objekti
razligite spratnosti, uz pravitan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema | materijala i
postovarue Lirbanistickih pokazatelja. Gabariti u osnovi objekta freba da imaju, po
moguénosti, pravilne geometrijske forme (najpovoljnije su one simetriéne u odnosu
ha glavne ose objekta, kao $to su pravougaona, kvadratna i sliéno). Kod objekata
koji moraju da imaju sloZene gabarite u osnovi a &iji pojedini djelovi imaju razlitite
spratnosti (npr. turisticki objekti tipa hotela sa restoranima i slicnim funkcijama) treba
seizmickim dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini djelovi
imaju, pravilne forme: u osnovi i po visini i omogude projekiovanje zasebnih
konstruktivnih jedinica.

| Pogodnost terena za urbanizaciju
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Plansko podrutje vedim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz manja
ogranienja (Il); gdje treba radunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sledeée osnovne kriterijume: nagib terena 5-10q, stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa,
dubina do nivoa podzemne vode 1,5 — 4 m i koeficijenat seizmi¢nosti je ispod 0, 14,
Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske terene izgradene iz nevezanlh
poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena.

Proradune raditi na [X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti

izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudjima. Za potrebe
proraduna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolo3kim
istrazivanjima (“Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o

| rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19. | POTREBA [ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
I
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
T PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele A2-UP8
Povrina urbanisticke parcele. 2.127, 23 m?
Indeks zauzetosti 0.45
Indeks izgradenosti 3.50
Bruto razvijena gradevinska povrsina 7445, 31 m?
“objekata (BRGP)
Povrsina osnove 957, 25 m?
Maksimalni broj nadzemnih etaZa P+9
Povréina centralnih funkcija 1489,06 m*
‘Povrsina stanova 5956,24 m?
Broj stanova 40
Broj stanovnika 119
Broj korisnika 30

Parametri za parkiranje odnosho garaZiranje vozila
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Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila | vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se; po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povr§ina, i
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrZajem:na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjésta za parkiranje koji treba ostvariti na parceii utvrduje se po normativu:

Vit sadr:zaja

;STANQVWE_{kozcmlvuo) L

Minimalna veli¢ina lokacije za izgradnju moZe biti 600 m? povrSine, a Sirina uliénog
fronta 40m.

Za iskazivanje pokazatelja ralunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povi$ine nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igrali§ta (djegja,
sportska), otvorene terase i druge poplotane povrsine, kr__ov.ow ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu vidi od 1,00 m od nhulte Kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obraun pokazatelja.

;-_C_)brad_a otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava).
‘Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim finijama.

;'Prmkom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
‘tehnigkim zahtjevima za zastitu garaZa za puthi¢ke automobile od poZara i eksplozija
{,Sluzbeni list CG*, br.13/07 1 32/11).

‘Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

'svojstva podrucja

;Arhitektonsko oblikovanje prostora freba da uvaZava karakteristicni ambijent
‘podrugja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog
grada.

‘Riesenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara.
klimatskim karakieristikama podrudja.

‘Prostormo oblikovarije treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata,
‘take da objekti imaju prepoznatljwost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
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obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rjesenja, u skladu sa
-'vec': formiranim:ambijentom..

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodedi raduna o usaglasenosti likovnog izraza i ‘ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji
garantuju adekvatnu za$titu enterijera objekata. Preporufuje se upotreba
savremenih materijala koji daju moguénost za originalna arhitektonska rjesenja, a
istovremeno su- dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog rjeSenja, od prirodnih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

'Kolortt objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim

uslovima i funkcijom, imajuci istovremeno u vidu hromatskl tretman okolnih struktura.
Za ograde, oluke, okove i sline elemente koristiti nekorozivne materijale.

Posebnu paznju posvetiti uredenju-otvorenih povrdina, uz nastojanje da-se nadgrade

i afirmidu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povriine predstavijaju sve

prostore koji su povrsinski. uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplogane,
-ozelenjene povréine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:
- direkino na zemlji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smijestene garaZe), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i-ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava
- iznad prizemne etaZe, ako je vece povrSine, namijenjene za zajednicke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
- eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrZajima.

'Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim

‘uslovima. Razligitom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem

da se obezbijedi spontano Kori§éenje i prijatan doZivijaj u prostoru, estvarujucu, kroz

-uskladlvame elemenata parterne obrade, oblikovno, -a po potrebi i funkcionalno,

povezivanje sa parternim cjelinama‘susjednih objekata.

_:Kod obrade trotoara i pje$ackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce

irine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume pr[mjenom
materijala za zavrSnu obradu (kamerie ploe, behaton elementi, kamene kocke i
drugo).

@IPra\n[nim izborom urbane opreme {elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama {skulpture, instalacije, vodeni efekti...),

elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
:_urbanlm dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vn}ednostl prostora.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teZze postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz paZljivo odredenje slede¢ih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.
Na planu racionalizacije potro$nje energije Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica
IV”, predlaZe se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrZava toplota a u ljetnjem
sprecava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovaraju¢a orjentacija i veli€ina otvora, i
kori§éenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - suneve energije,
energije podzemne vode, tla.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OBRADIVACI URBANISTICKO- Milica Curi¢

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié fuycyu . s

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milica Curié¢
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
/'{ff\":'““é
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a

- Akt Agencije za zastitu Zivotne

sredine, Podgorica broj

03-D-3714/2 od 16.12.2022.god.

- Tehnicki uslovi br. 7863/2 od

20.12.2022.godine, izdati od DOO

Vodovod i kanalizacija Bar;

- Saobracajno-tehnicki uslovi br. UPI 14-

341/22-731/1 od 22.12.2022.g., izdati

od Sekretarjata za komunalno-

stambene poslove i zastitu Zivotne

sredine Op$tine Bar.
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Graficki prilog br.1 — Topografsko-katastarski plan
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Graficki prilog br.4 — Karta pogodnosti terena za urbanizaciju
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Grafi¢ki prilog br.6 — Karta zahtjeva i primjedbi
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Graficki prilog br.7 — Plan namjene povrsina
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