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Predmet:Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2i 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/26-9525/1 od 03.07.2026.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se ,CG PROJEKT" D.O.O. Cetinje zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane , ARHMARK SOLUTION* D.O.O.
Podgoricaza izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini UP 8, koju €ine kat.parcele br. 944/3,
945/2, 946/1 i 947 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Petrovac- Sira zona” (,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi br. 24/08), Ops&tina Budva.

Clanom 22 stav 1 tagka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25,
92/25 i 160/25) utvrdena su ovlad¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrs§ine 3000 m? i vise,
hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistiCkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25, 92/25 i 160/25),
data je definicija tehniCke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeri¢ke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije Cini, izmedu ostalog i idejno rjeSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25, 92/25 i 160/25),
navedeno je da se idejnim rieSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito:
uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D
vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja priklju¢enja objekta na saobraéajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu i uredenje lokacije.

Sagledavajuéi opstu i tehnicku dokumentaciju dopunjenog idejnog rjeSenja, ovaj
Direktorat upucuje na sljedeée nedostatke:



Investitoru CG Projekt doo, povodom zahtjeva koji se odnosi na davanje saglasnosti na
dopunjeno idejno rjeSenje za izgradnju objekta za stanovanje na dijelu UP 8, blok B8, koju Cine
katastarske parcele broj 944/3, 945/2, 946/1 i 947 u zahvatu detaljnog urbanisti¢kog plana ,Petrovac-
Sira zona“ ( Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi broj 24/08), KO Petrovac, Opstina Budva,
projektovanog od strane ,ARHMARK SOLUTION® doo, Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 11.08.2026 12:05:37 +02'00' dostavlja se sljedece:

Shodno Prilogu 4 - Plan saobracaja, odnosno planskom dokumentu, ispred UP 8 DUP-om je
ucrtana saobracajnica. Profil saobrac¢ajnice je 2-2 i predvida trotoar Sirine 1,5m sa obje strane
saobracajnice. Idejnim rjeSenjem predvideno je 6 parking mjesta. Medutim, navedena parking
mjesta nije moguce funkcionalno rijesiti na nacin predviden idejnim rjeSenjem u parternom uredeniju,
vec ih je potrebno rijesiti na drugi nacin, u skladu sa planskom dokumentacijom. Potrebno je uskladiti
idejno rjesenje kao i situaciju sa DUP-om, ukljuujuéi ucrtavanje saobracéajnice i trotoara (prema
DUP-u), te rijesiti parkiranje unutar zone za gradenje definisane gradevinskim linijama prema DUP-
u. U saobracajnim uslovima za prikljuéenje na kontaktnu saobracajnicu broj 07-354/25-522/2 izdati
dana 02.04.2025. godine od strane sekretarijata za komunalno stambene poslove, Opstina Budva
izri€ito je navedeno da UP 8, blok B8, ima kolski pristup sa Ulice VI, odnosno sa nekategorisanog
puta na katastarskoj parceli broj 929/1 KO Petrovac. NovopredloZeni prikljuéak nije u skladu sa
planskom dokumentacijom kao ni sa izdatim saobracajnim uslovima za prikljuéenje na kontaktnu
saobracajnicu.

Potrebno je dostaviti misljenje, odnosno saglasnost Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove Opstine Budva, kojim bi se potvrdila prihvatljivost projektovanog prikljucenja i nacin
organizacije pristupa za predvidenih Sest parking mjesta. Ukoliko nadleZni organ ocijeni da je ovakav
nacin prikljuenja i organizacije parking prostora prihvatljiv, navedeno misljenje, odnosno
saglasnost, potrebno je dostaviti kao sastavni dio idejnog rjeSenja.

U grafickom dijelu dokumentacije potrebno je ucrtati podzemnu gradevinsku liniju u skladu
sa smjernicama iz UT uslova, prema kojima je ,podzemna gradevinska linija linija do koje je
dozvoljeno gradenje podrumske etaze objekta i moze biti u pojasu izmedu gradevinske i regulacione
linije, a najviSe na rastojanju od 1,5 m od regulacione linije“. Grafi¢ki prikaz podzemne gradevinske
linije potrebno je uskladiti sa navedenom odredbom UT uslova i svim ostalim relevantnim grafi¢kim
prikazima u okviru idejnog rjeSenja.

Dostaviti elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane Uprave za
nekretnine.

U okviru projektne dokumentacije, u tehnicCkom opisu nije prikazan tipski stan prilagoden
licima sa invaliditetom i licima sa smanjenom pokretljivoS¢u. Potrebno je dopuniti tehnicki opis
grafiCkim prikazom tipskog stana prilagodenog za koriS¢enje od strane lica sa invaliditetom i lica sa
smanjenom pokretljivoséu, sa jasno prikazanim elementima pristupacnosti i potrebnim dimenzijama
za nesmetano kretanje i koriS¢enje prostora.

Za parking mjesto namijenjeno licima sa invaliditetom (PM 15) na osnovi podrumske i
suterenske etaze, nije prikazana odnosno kotirana dimenzija Sirine parking mjesta, zbog ¢ega se ne
moze utvrditi da li su zadovoljene propisane minimalne dimenzije. Takode, u neposrednoj zoni
parking mjesta nalazi se konstruktivni element objekta koji predstavlja prepreku za nesmetano
kretanje i manverisanje, ¢ime se dovode u pitanje pristupacnost, prohodnost i puna funkcionalnost
parking mjesta za lica sa invaliditetom. Potrebno je parking mjesto jasno dimenzinisati i uskladiti
njegov polozaj sa konstruktivnim elementima, tako da se obezbijedi nesmetano koriS¢enje i kretanje
korisnika.

Pored navedenog, shodno odredbama Pravilnika o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore, broj
041/25, 115/26), pristupaéno parking mjesto za lica sa invaliditetom potrebno je smjestiti Sto blize



pristupatnom ulazu u objekat, odnosno na nacin kojim se obezbjeduje najkra¢a i nesmetana
pristupacna putanja do ulaza.

Potrebno je korigovati poloZaj parking mjesta, jasno prikazati i kotirati njegove propisane dimenzije,
te ga uskladiti sa konstruktivnim elementima i pristupa&nim ulazom u objekat, kako bi se obezbijeditli
nesmetano koris¢enje, kretanje i puna funkcionalnost.

Parking mjesto PM 7, koje se nalazi u podrumskoj etazi, odnosno suterenu, a hamijenjeno
je za lica sa smanjenom pokretljivos¢u i lica sa invaliditetom, nije odgovaraju¢e Sirine shodno
odredbama Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore, broj 041/25, 115/26). Takode,
u zoni izlaska sa parking mjesta postoji prepreka u vidu konstruktivhog zida, ¢ime nije obezbijeden
nesmetan pristup i izlazak korisnika iz vozila. Potrebno je predmetno parking mjesto uskladiti sa
uslovima i zahtjevima vazeCeg Pravilnika koji se odnose na dimenzije, pristupa¢nost i nesmetano
koris¢éenje parking mjesta namijenjenih licima sa smanjenom pokretljivoscu i licima sa invaliditetom.

Potrebno je dostaviti tehnicki list garaznog lifta sa relevantnim tehni¢kim karakteristikama i
parametrima opreme, u okviru predmetne projektne dokumentacije.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku trebalo bi da da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja, odnosno da se
dostavi traZzena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od
dana prijema ovog obavjestenja, u suprothom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rieSenje bez vaseg
izjaSnjavanja — €lan 112 st.3. Zakona o upravnom postupku.
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