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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/24-7991/8
Podgorica, 26.09.2024. godine

Ministarstvo prostornog p'l'aniranja. urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva PAJKOVIC GORANA iz
Sutomora, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE ]
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta mjesovite namjene na UP 43, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ,Zelen" (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®,
broj 40/12), u Baru.

] PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ PAJKOVIC GORAN iz Sutomora
POSTOJECE STANJE
Katastarske parcele broj 2321/2, 2322/2, 2322/1, 2318/1, 2262/1, 12541/2, 2262/2 i

2321/5 KO Sutomore nalaze se u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog

plana ,Zelen", u Baru.

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Sutomore i Planu parcelacije
iz Izmjena i dopuna Detalinog urbanistickog plana ,Zelen", urbanisticka parcela
UP43 sastoji se od kat.parcela 2262/9, 2321/2, 2262/5 i 2322/2 KO Sutomore i
djelova kat.parcela 2262/2, 2262/10, 2321/1, 2541/1, 2321/5, 2322/5, 2321/4,

2321/3, 2318/2, 2262/1 i 2262/8 KO Sutomore.

Plan

Prema grafickom prilogu broj 1 — Geodetska podloga sa granicom plana i graficki

prilog broj 7 - Analiza postojeceg stanja, na predmetnoj lokaciji je evide
postojeci objekat.

Katastarski podaci

Prema Listu nepokretnosti 97 — izvod, Podru¢na jedinica Bar, za KO Sutomore,

evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela 2321/2, Ssume 1. klase, povrSine 1278 m?;
- katastarska parcela 2321/2, zgrada 1, pomoc¢na zgrada, povrsine 98
- katastarska parcela 2321/4, neplodna zemljista, povr$ine 43 m?;
- katastarska parcela 2321/5, neplodna zemlji$ta, povrsine 195 m?;
- katastarska parcela 2322/2, sume 1. klase, povrine 69 m?;
- katastarska parcela 2322/5, Sume 1. klase, povrsine 16 m?.
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Prema Listu nepokretnosti 195 — izvod, Podrucna jedinica Bar, za KO Sutomore,

evidentirano je sliedece:
- katastarska parcela 2262/1, nekategorisani putevi, povrsine 1403 mf;
- katastarska parcela 2262/5, nekategorisani putevi, povrsine 125 m?;
- katastarska parcela 2262/5, zgrada 1, poslovni objekat, povrsine 29m?;
- katastarska parcela 2262/8, nekategorisani putevi, povrsine 7 m?;
- katastarska parcela 2262/9, nekategorisani putevi, povrsine 9 m?;
- katastarska parcela 2262/10, nekategorisani putevi, povrSine 1 m?;
- katastarska parcela 2541/1, ulice, povr§ine 5679 m?

Podaci o teretima i ogranicenjima:
- katastarska parcela 2262/5 KO Sutomore, zgrada br.1, poslovni prostor —
zabiljezba objekta koji nije izgraden u skladu sa zakonom;

- katastarska parcela 2262/5 KO Sutomore, zgrada br.1, poslovni prostor —
gradenje na tudem zemljistu koji u povr$ini od 6.20. zauzima susjednu
katastarsku parcelu broj 2321/2 KO Sutomore.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za ru$enje objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu broj 9 - Plan namjena povrsina, urbanistiCka parcela
UP 43 nalazi se u okviru planiranih povr$ina - MN — mjeSovita namjena.

Mjesovita namjena (MN) od preteZznog turistickog stanovanja do ugostiteljsko-
turistitke namjene unutar koje su planirani i mali porodi¢ni hoteli. Sanacija postojece
gradnje podrazumijeva sljedece: postojece parcele potrebno je komunalno opremiti,
obavezno osigurati parkiranje na parceli, istu ozeleniti visokim zelenilom prema ulici
i zastitnim prema obalnom $etalistu. Oblikovanje prilagoditi tradicionalnoj matrici
gradnje i, u $to je mogucée vecoj mjeri, koristiti prirodne materijale (kamen, ka
plastiku).

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje
turistickin usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se
povremeno koriste za ove namjene (odmarali$ta, hosteli, ku¢e za odmor i slicno).

Objekti turistickog stanovanja mogu u prizemljima organizovati komergijalne
djelatnosti po potrebi, ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i |ostale
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i
zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku.
Za prostor namjenjen turisti¢kom stanovanju preporucuje se planiranje moguénosti
urbanistiéke komasacije (ukrupnjavanje lokacija od vise vlasnickih parcela)|u cilju




posfizanja kvalitetnijin parametara za urbanu rekonstrukciju sa znaé&ajno |vi§im
komercijalnim efektima.

]

7.2.

Pravila parcelacije i preparcelacije

Urbanisticka parcela UP 43 sastoji se od kat.parcela 2262/9, 2321/2, 2262/5 i
2322/2 KO Sutomore i djelova kat.parcela 2262/2, 2262/10, 2321/1, 2541/1, 2321/5,
232215, 2321/4, 2321/3, 2318/2, 2262/1 i 2262/8 KO Sutomore, u zahvatu Izmiena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zelen" (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi*, br. 40/12), u Baru.

Urbanistickim parcelama je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili javne
povrsine. PovrSina i oblik formiranih urbanisti¢kih parcela omogucava optimalne
uslove za izgradnju i koriS¢enje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vi§e urbanistikih parcela, dio ili
cijela urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u
planiranog objekta.

Takode, na zahtjev viasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora isklju€ivo u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.
Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
slucajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opétinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno-knijiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih
uslova.

Urbanisticke parcele su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parceladije, a
povrsine svih urbanistickih parcela date su tabelarno.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list CG", br. 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu od
povrsina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom kao linija na, iznad i ispod povtsine
zemlje i vode, definisana graficki i numeriéki, do koje je dozvoljeno gradenje. Planom
se mozZe za pojedine urbanisticke parcele definisati minimum jedna jedinstvena
gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj
povrsSini mora biti prikazana graficki i opisno dok gradevinske linije prema susjednim
objektima mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte
ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki. Planskim dokumentom je definisanal kao
linija do koje se moze graditi.
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Urbanisticka parcela
Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parceladije ili
smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom i mozZe biti formirana od jedne, vise
ili dijela katastarske parcele a zadovoljava uslove za izgradnju objekata propisane
ovim Planom.

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza ili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru koja se racuna od najnize
kote (kote terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnog krova. Vertikalni
gabarit se definiSe i za podzemne i za nadzemne etaze. Etaze se definiSu nazivima
koji proisticu iz njihovih polozaja u objektu, Podzemna etaza je dio objekta koji je
sasvim ili 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaza Cija se Vvisina
odreduje planom u zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad prizémija.
Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom
namjenom i funkcijom, a Cija je svijetla visina na njnizem mjestu 150 cm. Tavan je
prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari. Visinska
regulacija definisana je spratno$¢u svih objektata gdje se jedan nivo racuna u
prosje¢noj vrijednosti od priblizno 3 m za svaku etazu, odnosno 4 m za nivo prizemlja
ako se u njemu planira poslovni sadrzaj.

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
Novi objekti se planiraju unutar urbanistickih parcela, koji se sastoje iz jedne ili vise
katastarskih parcela na kojima je planirana izgradnja objekata, prema z
urbanistickim parametrima.

« Oblik i gabariti objekata uslovljeni su propisanim urbanisticko tehnic¢kim uslovima
uz postovanje zadatih:
0 Regulacione i gradevinske linije i propisane udaljenosti od susjednih parcela;

o Medusobna udaljenosti objekata koji se grade na parceli iznosi najmanje

polovinu visine viSeg objekta. Udaljenost se moZe smanjiti na cetvrtinu ako abjekti |

na naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanavanje
(kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00
m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetlienje.
o urbanisti¢kih parametra vezanih za indeks izgradenosti (Kiz) | indeks zauzetosti
(Si) urbanisticke parcele.
» |zgradnja podruma je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze|ispod
kote prizemlja tretiraju se kao povrsine podruma, i ne ulaze u proracun dozvoljene
bruto povrSine objekta. Ukoliko se u podrumskoj etazi planiraju garazni prostori,
gabarit podzemne etaze moze biti veci od gabarita objekta, ali pod uslovom da se
njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele uz postovanje zadatih
gradevinskih linija. Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i partemo ureden
njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrSinom.
U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.
o Parkiranje vozila rjeSavati u okviru urbanistickih parcela na otvorenom, ili
izgradnjom garaza. Za garaze kao posebne objekte vaze isti uslovi kao za ostale
objekte.
e U oblikovhom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i {to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rieSenjima.
» Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

d




Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata turistickog stanovanja
» Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 2,5 metra| cime
se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusgvanja
izuzetno 1,5 m ako se parcela graniéi sa gradskim zelenim neizgradenim
povrSinama)
» Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje &etvrtinu
objekta. Udaljenost se moZe smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze
sobne otvore. Izuzetno, objekat moZe biti postavijen na manjoj udaljenosti|ili na
samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana
saglasnost.
e U okviru turistickog stanovanja srednjih gustina moguéa je izgradnja
slobodnostojecih, dvojnih i objekata u prekinutom nizu.
» Velicina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za zonu turistickog
stanovanja je ~ 400 m?. lzuzetno, na pojedinim slobodnim povrsinama unutar veé
izgradenih stambenih zona, pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti
moraju se prilagodavati zateCenom stanju, te je moguce je da parcele za gradniju,
budu i manje povrsine (~ 250 - 300 m?).
« Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise!ili dio
katastarskih parcela €ini urbanisticku parcelu, namjenjenu izgradnji objekta po
uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobraéajnice.
» Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovijeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisti¢ke parcele.
« Planirani koeficijent je dobijen na osnovu analize predmetnog prostora a u
sa datim smjernicama GUP-a, na osnovu koje dati parametri iznose Kiz=1,8 a Si =
40%.
» Max spratnost objekata iznosi 5 etaza. Pod etazama se podrazumijevaju suteren i
sve etaze iznad suterena.
» Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstayljaju
maksimalne vrijednosti.
* U prizemlju svih objekata namjenjenih turistickom stanovanju mogu se organizovati
djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale, zakonom
propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji
ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku
- Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuéi u
vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske

plastike, primjenu savremene tehnologije gradnje, uz primjenu najnovijih tehnologija |

za racionalnu potrosnju energije, kao i primjena svih elemenata dobrih fizi
karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili s
elemenata, primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, dtika i
ograda,
» Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri éemu je visina coka max 80
cm. Materijal prema javnoj povrSini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njjhova
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje naru$avaju estetsku vrijednost
okoline.
» Parkiranje vozila rjeSavati u okviru urbanistickin parcela na otvorenom, ili
izgradnjom garaZa. U sluCaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucoj
urbanistiCkoj parceli, parkiranja je moguce ostvariti na nekoj od susjednih
urbanistickih parcela ili na nekoj drugoj urbanistickoj parceli u u zahvatu Plana.




parkiralista, javne garaze, i dr).

ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19):

broj 60/18);

objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18)

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/23,113/23)

kapacitetima-Dio 6.

se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardim
projektovanje ove vrste objekata.

" Investitor moze pitanje nedostajajuc’:egr broja parkinga rijeéiti i u skladu sa posébnim
odlukama Opstine ukoliko postoji takva odluka (npr. ucesce u izgradnji Javnih

*Pravilnik 0 nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta

*Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore",

*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu

*Povrsine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima |
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG"
24/10, 33/14, 91/20) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravljanje

, br.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora

a za

e Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za |

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih |

' PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

" TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO- |

Bara i u cjelosti su primjenjive za podrugje Zelen.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zat

elementarnih nepogoda (“Sl. list RCG", br. 8/93).

slobodnih povr§ina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o @
treba posebno voditi raéuna pri izradi tennicke dokumentacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propi

zapaljivim teCnostima i gasovima (“Sluzbeni list CG", br. 26/10, 31/10, 40/11 i 4

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakof
| propisima:

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda utvrdeni su GUP-om

ti od
elementarnih nepogoda (“Sl. list RCG", br. 57/92) i Pravilnikom o mjerama zastite od

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama novih objekata i saobracajnica i uredenjem

emu

ima

za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spaSavanju (“Sluzbeni list CG”, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
54/16, 146/21), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“Sluzbeni
list RCG", broj 6/93), Pravilnikom o tehniékim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12) i Zakanu o

15).

nima




- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,

54/16, 146/21 i 03/23)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozZara

(,Sluzbeni list SFRJ broj 30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbehi list

SFRJ", broj 8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", broj 7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eks

(,Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vozil

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju |

te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71, 26/71)

lozija

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br. 34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan jje da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoga od
objekta.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu.

Mjere zaStite na radu
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlja na radu shodno ¢&lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na| radu |
(,Sluzbeni list CG", br. 34/14 i 44/18).

Seizmicki hazard
Intenzitet seizmitkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem
za povratni period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina
od 0.32-0.40).
Priobalni pojas, kao turisticki i urbano najrazvijeniji dio teritorije opstine Bar|i kao
vazan saobracajni centar, ima visoku vrijednost prirodnog seizmickog hazarda.
Najopasnije su zone u aluvijalnoj ravni Barskog polja i kliziSta izmedu Ratca i
Sutomora i prema Velikom Pijesku. Konflikti izmedu koncentracije gradnje i
seizmickog hazarda u primorskom pojasu posebno su izraZzeni u Sutomoru i gstace
u buduce ukoliko se ne bude u dovoljnoj mjeri kontrolisala dalja izgradnja.

l




Proratune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat moya biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za patrebe
proracuna Kkoristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Seizmicki rizici
Buduci prostorni razvoj i izgradnja bice prilagodeni uslovima seizmickog fizika.
Uspostavice se i ojacati sistem za upravijanje seizmickim rizikom; ovaj si
obuhvata identifikaciju elemenata seizmickog rizika, istraZivanje i utvrdivanje
osjetljivosti ovih elemenata, kontrolu seizmi¢kog urbanog planiranja, projekata i
izgradnje, uspostavljanje sistema za sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u
slucaju zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti po pitanju seizmickog rizika.

Smjernice za aseizmicko projektovanje
Polaze¢i od osobina seizmiCnosti podrucja, predloZzenih urbanistickih riesenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje
treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa. a u
sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu sto cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju |dalju
razradu preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju,
povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja:

- zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseiz
projektovanija,

- zaStita od djelimicnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka
dejstva i minimalna os$tec¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

ickog

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se
sliedece:
- na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata;

- mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi;
- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojac¢ane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa;
- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima;
- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije;
- preporucuje se primjena dovoljino krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utitu na ponaSanje osndvnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazliCitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.




- L

Klimatske karakteristike
Temperatura vazduha
Srednja godi$nja temperatura vazduha u okviru opétine Bar kreée se izmedu 89 C na
visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale. Tereni oko 300 do
400 metara visine imaju srednju godi$nju temperaturu od 14°C, temperaturu od|12°C
imaju tereni izmenu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Zona grada
Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine karaklerisu
najmanje temperaturne amplitude, kao i najblazi klimatski uslovi.

Vlaznost vazduha
Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manje od 70%.

Padavine
U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine izl cuje
do 1500 milimetara padavina. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluci se
oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar-mart) 1000 do
2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izluduju u vidu kise, a retko u vidu s ijega
(i to uglavnom na planinskim terenima). Period sa srednjim godiSnjim brojem dana
sa padavinama do 1,00 lit / m2 traje od 80 do 120 dana.

Osuncanost
Nalazeci se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osunéavanja. Na ovo, osim toga,
postojeci reljef u okviru Opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore.
Planinski vijenac Velja Trojica-VrsutaRumija-Medurjetka planina najveéim dijelom
ima visinu od oko 1000 metara, $to znaci da su vazdusna strujanja iznad ovih isina
neometana prirodnim preprekama, $to ima za posljedicu manju oblaénost i
trajanje osuncanosti. Ovakvi uslovi omoguéavaju da se trajanje osunéanosti
preko 2500 ¢asova ili prosjecno dnevno oko 7 éasova.

Vjetrovitost
Primorski djelovi teritorije Opstine izloZzeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa jugd i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima Opstine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih
pravaca, izmjenjena po pravcu i jacini postoje¢im prirodnim ograniéenjima. U
primorskom dijelu Opstine najvedu jacinu i ¢estinu javljanja ima levant, vijetar iz
sjeveroistonog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najvecom ¢estinom javljanja vjetra iz pravca severoistoka i istok
- severoistoka (39%), tiSina-bez vijetra (5,2%), zapadnog i zapad — jugozapatinog
vietra (15%) i sevjernog i sjever — sjeveroistoénog vjetra (14%), dok su najredi
vietrovi iz pravca sjeveozapad i sjever — sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopna
prema moru Cesci su u zimskom periodu, a u suprotnom smijeru u lietnjem periodu.

Primjena i sprovodenje plana sa aspekta odbrane
DUP Zelen uskladen je sa potrebama odbrane. Njime su predvidena odgovarajuca
prostorna riesenja u pogledu odbrane i zastite od ratnih razaranja, koja se baziraju




| na opétim uslovima u pogledu mjera zastite od interesa za odbranu zemije, i na |

posebnim zahtjevima o potrebama odbrane dobijenim od nadleznih organa.

'USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovne mjere zastite obezbijedene su kroz urbanisti¢ko planiranje grada, a osnovni
parametri u istrazivanju za adekvatne mjere zastite bili su:

- vrednovanije i izbor zemljista

- koncepcija razvoja i postavljanje glavnih gradskih infrastrukturnih zahvata
- organizacija i razmjestanje gradskih funkcija.

Opsti stavovi GUP-a odnose se i na prostor i strukturu predmetnog podrucja.
Konkretni stavovi proizilaze iz sliedeceg stanja:
- Barski region je podrucje sa relativno prijatnim klimatskim uslovima — umj
viaznost vazduha, dobra osunéanost, ali sa povremeno neprijatnim i prekomjernim
osuncanjem, vjetrovima i snaznim padavinama.

- Grad Bar je zbog svog polozaja na moru izloZen uticajima blage mediteranske
klime.

- Formiranjem gradevinske zone i njenih sadrZaja, javlja se problem koji trazi
sistematsko rjeSenje, s obzirom na negativan uticaj koji moze imati na Zivotnu
sredinu.
- |zloZzeni problemi zastite Zivotne sredine na obradivanom prostoru rie$avanj su u
procesu funkcionalne, prostorne i programske postavke daju dobre uslove za
stvaranje zdravih uslova u funkcionisanju zone.
- Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je riesenje koje obezbjeduje funkcionalnost
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitu
koridora kod vecih saobracajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduje iz vise
pravaca.

Planirano zelenilo prihvaceno je kao cjelina koja omogucava:
- Pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao | adekvatno poboljSanje kvaliteta vazduha).

vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristine |vrste
podneblja).
- Zelene povrSine podignute po odredenim principima omoguéavaju pasivan odmor.
- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

- Stvorene su tampon zone izmedu jacih saobraéajnica i gradene strukture, ¢ime je
znatno smanjen njihov negativan uticaj. Zelene mase su inkorporirane u strukturu
omogucujuci korisnicima kontakt sa prirodom.
- Zasadi visokog rastinja na obalama vodenih povr$ina, zahvaljujuci njihovoj
ucvrscujucoj sposobnosti, najpotpunije ispoljavaju zemljozastitnu, obaloutvrdnu i
vodozastitnu funkciju.
- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se rauna i o nacinu, mijestu i
kapacitetima lociranja miruju¢eg saobracaja.
- U pogledu nacina sprecavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se ovi problemi praktiéno smanijili na najmaniju
mijeru.
- Velikim brojem nadstreénica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite
od visokih temperatura i padavina.

- Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko- |




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredi

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", broj 75/18), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Republike Crne Gore", broj 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 040/11,
059/11 i 052/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br. 54/16 i 18/19)
kao i Zakonom o vodama ( “Sluzbeni list RCG*, br. 27/07," Sluzbeni list CG* br. 73/10.
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18): Zakonom o zastiti od|buke
u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonom o zatit;

vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19).

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-2259/2 od 10.07.2024. godine.

ne u

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru turistickog stanovanja

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova srédine.
Zeleni zasadi predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta §to zavisi od Zelje samih
vlasnika. Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om

ogradom.

Osnovna pravila uredenja okuénice su:

da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku

ulogu i sadrzl kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakticno
predstavija produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za

rucavanje

Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola

i sl., sa detaljima kao $to su éesma, bazendié i sl.

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova

postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povriina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude priro
drvo, kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

Ovdje se radi o objektima gdje osim klasi¢nog vida stanovanja imamo i izdayanje
soba i apartmana. Imajuéi to u vidu, oblik i namjenu zelenih povrsina pozeljno je

prilagoditi palniranoj namjeni samih objekata.

NaroCito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na

tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter

jer je potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim

elementima.

PredioZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i
zbog oblika kro$nje drveca. Kombinacijom li§éarskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta

drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.
Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju {
posvetiti odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

dan:

reba




Zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 20% od u Kupne
povrSine parcele.

S obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i bunja
planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg
estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i
primjenom pergola.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i san tarno
higijenskim pokazateljima.
Na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.
Predvida se sadnja travnjaka, perena, sezonskog cvijeéa, niskog grmlja i drveéa
visine do 2 m, prema projektu horitkulture.

Opsti predlog sadnog materijala
Nabrojani lis¢arski i etinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedipacni
izbor prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.
Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloske osnove | za pojacanje uginka
vegetacijskog potencijala su sljededi:

Ukrasno drveée
Eucaliptus cinereo - Eukaliptus

Laurus nobilis - Lovorika

Quercus ilex - Cesmina

Pinu pinea - Bor pinjol

Pinus maritima - Primorski bor
Ginkgo biloba - Ginko

Cupressus sp. - Primorski ¢empres

Cupressus arizonica - Arizonski empres
Abies cephalonica - Gréka jela

Abies pinsapo - Spanska jela
Cedrus atlantica - Atlantski kedar
Cedrus libanii - Libanski kedar
Magnolia purpurea - Purpurna magnolija
Prunus pisardi - Ukrasna §ljiva

Olea europea - Maslina

Ukrasno grmije
Pittosporum tobira - Pitospor

Tamarix sp. - Tamaris
Viburnum tinus - Lemprika
Taxus baccata - Tisa
Juniperus sp. - Juniperus
Camellia japonica - Kamelija

Pyracantha coccinea - Ognjeni tm
Lagerstroemia indica - Indijskl jorgovan
Calistemon cytrinus - Kalistemon
Prunus laurecerasus - Lovor vi§nja




17.

| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom lzvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrs
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11
i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je pre
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i medija i Upra
zaslitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETO

Potrebno je obezbijediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju pros
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 8

04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata

za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbe
Crne Gore", br. 48/13 | 44/15).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzava

standarda | propisa koji karakteriSu ovu oblast. Pri projektovanju i realizacijj svih

objekata primjeniti rieSenja koja ¢e omoguciti invalidnim licima nesmetano kret
pristup u sve sadrzaje kompleksa i objekata.
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13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUS
SAOBRACAJA

NOG

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prema uslovima nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbe
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 4
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj Uf
319/24-385 od 18.07.2024. godine.
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Ty,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 15 — Plan elektroenergetske infrastrukture.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece prep
EPCG:

oruke




| Tehniéka preporuka za priklju¢ke potrosada na niskonaponsku mrezu TF

dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada str
opterecenja
* TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica [
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 13 - Plan hidrotehniékih instalacija i prema usle
nadleznog organa.

Planirane hidrotehnicke instalacije

wima

sa sve tri uobicajne vrste hidroinstalacija. Za to postoje solidni uslovi uzima
obzir Cinjenicu da je stvorena solidna osnova u postojeé¢im primarnim obj
vodovodnog i kanalizacionog sistema.

Postojecu primarnu vodovodnu mrezu neophodno razvijati u sklade sa usvo
konceptom razvoja ukupnog distributivnog sistema, a sekundarnu razvit

Za buduce - planirano stanje jasno je da se prostor navedenog DUP-a mora o:{(emiti

uci u
tima

jenim
duz

planiranih saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog

materijala.
Sistem mreZe fekalne kanalizacije takodje je neophodno doraditi duz

svih |

saobracajnica i omoguciti na tehnicki ispravan nadin priklju€enje svih objekata.

Buduce propisno gradenije ulica, sa ivi¢njacima i trotoarima, zatim veéa pokriv
naselja sa krovovima, asfaltom, betonom i takvim nepropusnim povr§inama, uz

enost
slabo

porozan teren, dovesti ¢e do znatnog povecéanja koeficijenta oticanja odnosno
koncetracije padavina i formiranja povrinskih tokova. To se moze rijesiti jedino sa

izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom ki$nih voda.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija*“ Bar, broj 4403 od 09.07.2024. godine.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 11 - Plan saobracajne infrastrukture i prema uslavima

nadleznog organa.

Ulicna mreza DUP-a Zelen je planirana sa teznjom da se razrijesi ulaz odnosnolizlaz
iz naselja, obuhvatajuci saobracajnim reSenjem i hotelski kompleks "Korala".
Saobracajno je regulisan ulaz i izlaz kod naselja "Inex", kao i kod mosta na magistrali

gdje je planirana petlja bez ukrstanja saobracaja na magistrali. Takode preko
saobracajnog ¢vora je rijeSena i saobracajna veza hotelskog kompleksa "Kora

ovog
la".

Uliénu mreZu najnizeg ranga Cine sve ostale ulice na prostoru DUP-a. Po karakteru

to su pristupne ulice. Njihov profil varira, irine kolovoza 3.0-5.0m.

Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama

izvedenih saobracajnica sa primjerenim padovima.

Koordinate presjeka osovina saobracajnica raskrsnica, koordinate tiemena i centara
definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ, a orjentaciono su|date

visinske kote raskrsnica.
Odvodnjavanje reSavati slobodnim padom povrSinskih voda u sistem
kanalizacije ili razlivanjem u okolni teren.

KiSne




Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj - Opstina Bar, broj URI 14-
341/24-384/1 od 05.07.2024. godine.

Telekomunikaciona mreza

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list CG", broj 40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sluzbeni list CG", broj 33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikijuéenje, izgradnju i kori§ enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sluzbeni list CG", broj 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sluzbeni list CG", broj 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructlre i
povezane opreme (“Sluzbeni list CG", broj 52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja iZrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojec¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

17.5

Upravljanje otpadom

Prikupljanje komunalnog otpada podrazumijeva standarne metode i koriséenje '
kontejnera na definisanim mjestima. Treba obezbijediti da su oni zatvdreni.
Evakuacija otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do deponije
gradskih otpadaka, a priviemeno drzanje otpadaka do evakuacije je u metalnim
sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru svake urbanisticke parcele, ili u okviru
objekta u okviru svake od parcela. Broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski uz
postovanje ostalih sanitarno-tehnickin kriterijuma datih propisima i standardima.
Sudovi — kontejneri za prikupljanje otpadnih materija pored toga $to se postavljaju
na otvorenom prostoru, mogu se drzati i u specijalnim prostorijama za smege u
skladu sa propisima. Prostor za smece se gradi kao zasebna zatvorena prostorija
bez provjetravanja kroz prozore. U prostoriji se smjestaju kontejneri za prikupljanje
otpadnih materija. Za smjestaj jednog kontejnera u proraéun se uzima povrsina od
3-4m2. Broj sudova za prikupljanje otpadaka odreduje se racunski ili se priblizno
uzima jedan kontejner zapremine 1100 litara na 800m2 korisne povr$ine objekta.

Strateska opredjelienja u oblasti upravijanja otpadom - Postoji direktan uticaj
smetliSta na povrSinske, podzemne vode i aerozaganenja. Da bi se pobolj$alo stanje
u ovoj oblasti, Vlada Crne Gore usvojila je Nacionalnu politiku upravijanja otpadom
(februar 2004), Master plan upravijanja otpadom na drzavnom nivou (decembar
2004).




18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, ~GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTR%NIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomorfoloske karakteristike terena
Teritoriju Opétine Bar odlikuje krecanjcki vijenac Rumije koji razdvaja Jadransko
more od Skadarskog jezera.

Opstina Bar, u cjelini se odlikuje vrlo nepovoljnom geomorfolodkom strukturam sa
malim udjelom ravnih ili ravnijih terena, velikim prostornim ogranicenjima u po ledu
razvoja saobracajnih kretanja i intenziviranja privrednog razvoja na vecem (dijelu
Opétine. Saobracajna kretanja su znatno otezana upravo na osnovni pravac
pruzanja planinskog vijenca. Analiziraju¢i poprecni profil centralnog planinskog
vijenca, vidi se da se ravniji tereni nalaze samo na pojedinim lokalitetima pored|/mora
ili jezera, kao i u zoni vi§ih kreénjackih povrsi i uvala.

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike
Litolo&ki sastav i osnovna svojstva inzenjersko geolo§kog kompleksa obuhvagenog
DUP-om Zelen su sljedeci:
U povrinskom sloju komleksa debljine 5-15m zastupljene su nevezane i poluvezane
stijene kvartarne starosti, dok su na ve¢im dubinama (osnovna stijena) kreénjaci,
roznjaci i flis. Na dijelu oznaéenom sa C1n i C2n zastupliena je preteZno) sitna
drobina kreénjackog, manjeroznjackog i pjeScarskog sastava sa velikom kolicinom
gline. Gline su razliite: sive do smede te su im i inZenjersko geoloska svpjstva
razlidita i zavise od sastava poloZaja na terenu itd. Vodopropusnost je slaba.
Prirodna zapreminska tezina ovog tla je 18-21 kN/m?, ugao unutrasnjeg trenja 15-
25°, a kohezija 0-10kN/m?, sa dopustenim opterecenjem tla ispod temelja objekata
150-250 kN/m?. Dio kompleksa oznacena sa N sastoji se od krupnozrmih deluvijalnih
i proluvijalnih breéa karbonatnog sastava vezanih karbonatnim i u manjoj| mjeri
glinenim vezivom, sa vrlo velikim blokovima kre¢njaka dobre nosivosti.
Vodopropusnost je dobra. Zapreminska tezina je 19-21 kN/m?.

Dio oznaden sa C2 ¢&ine aluvijalni glinovito $ljunkoviti sedimenti gline, zaglinjeni
sljunkovi i pjeskovi sa prasinom i sitnom drobinom koji se medusobno mije jaju i
isklinjavaju. Vodopropusnost je slaba. Geotehnicke osobine su vrio promjenljive po
vertikali i horizontali. Zapreminska tezina je 18,3-23,0 kN/m?, ugao unutrasnjeg trena
13,0-29,0°, kohezija je 30- 24kN/m?. dopustena nosivost je od 100-200 N/m?2,
Priobalni pojas kompleksa, koji je manje ili vise ugroZzen morskim talasima, cine
morski $ljunkoviti pjeskoviti sedimenti i krecnjacke stijene. Teren obuhvacen DUP-
om Zelen (osim dijela oznagenog sa C2) je u okviru Sireg kompleksa pokrenut.
Djelovi oznageni sa N i C2n su aktivna klizista. Povoljnu okolnost predstavlja
prolazak zeljeznicke pruge i magistrainog puta iznad naselja te su klizista pod
kontrolom, osiguravaju se i vrSi zastita od voda.

Hidroloske karakteristike terena
Uz zapadnu granicu kompleksa proti¢e potok Brca koji je djelimi¢no regulisan i ne
ugrozava teren. Trebalo bi ga regulisati u potpunosti. Povrsinske i podzemne vode
sa sjevernih padina prikupljaju se uz Zeljeznicku prugu i magistralu te ne ugrogavaju
| naselje.




' projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

Podzemne vode se ponegdje javljaju u vidu zbijenih izdani i nisu blizu povréine—
terena osim na dijelu oznacenog sa C2 (uz potok Brca) gdje se mogu javiti na 1-1,5m

od povrsine terena.

Seizmicke karakteristike

Inace izrazenu seizmiCnost podrucja Crnogorskog primorja, odnosno podrucja
opstine Bar, na ovom geotehnickom lokalitetu potencira &injenica da se radi o zoni u
manjoj ili vecoj mjeri nestabilnoj i u statickim uslovima (klizita). Posto se u slucaju
dinamicnih opterecenja od zemljotresa javljaju dodatne pobude lokalne geotehnicke

sredine uvecava se i stepen njene nestabilnosti.

Konstruktivni sistemi

Nove objekte treba izvoditi kao zidane od opeke ili kamena uokvirene armirano
betonskim serklazima i krutim meduspratnim tavanicama, fundirane na armirano
betonskim trakastim temeljima medusobno povezanim. Ne preporuéuje se veca

visina od dva sprata, pri éemu treba teziti simetriénim osnovama i jednosta

nim

nerazudenim gabaritima, sa dovoljnim brojem nosivih zidova u dva ortogonalna
pravca. Fundiranje po mogucnosti treba vrsiti na istorodnom tlu i narogitu paznju
obratiti da se ne zasijecaju vece kosine. Temeljnu konstrukciju i teren oko objekata
obavezno Stititi od povrSinske i podzemne vode izvodenjem kanala i drenaza. Za
gradnju ne dolaze u obzir lokacije kod kojih se javlja deformabilnost priobalnod tipa
(klizanje), tako da za sve lokacije udaljene manje od 50m od morske obale treba
prethodno provjeriti seizmi¢ku stabilnost terena. Pri projektovanju konstrukcije

striktno se pridrzavati "Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju obije

kata

visokogradnje u seizmi¢kim podruéjima”. Proracun i raspodjela seizmicke sile vr$i se

po pomenutom pravilniku. Za proracun se preporucuju sledeci koeficijenti:
Koeficijent seizmicnosti Ks=0.130 (u zoni C2)
Ks=0.135 (u zoni C1n,C2n i N)
Koeficijent dinami¢nosti Kd=1.0
Koeficijent duktiliteta i prigusenja Kp=1.6

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istrazivan

jima

("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 43
_Povr§ina urbanisticke parcele 1898,4875 m?

Planirani indeks zauzetosti (40%) | 759,395 m?

Indeks izgradenosti - Kiz 1,8




Planirana  bruto  gradevinska | 3417,278 m?
povrSina objekata (BGP) —

Namjena ' turistiCko stanovanije
Maksimalna spratnost 4,5

Broj smjestajnih jedinica 34

Broj korisnika 131

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Ovim izmjenama i dopunama DUP-a je prihvaéen princip da svaki objekat koji se
gradi treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se
objekat gradi ili u blizini na teritoriji plana. Investitor moze pitanje parkiranja rijesiti i

na drugi nacin u skladu sa posebnim propisima lokalne samouprave (npr. uées
izgradnji javnih parkiralista, javne garaze i dr.).

ceu

Tacan broj potrebnih i nedostajucih parking mjesta za svaki objekat bice odreden

nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa od 1,1

PM

po stanu, jedno parking mjesto na 30 do 50 m? djelatnosti i 20 PM na 1000 m2 BGP

hotelsko-turistickog objekta.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih

parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanije.

Koristiti po moguc¢nosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking mJesta) zasaditi drvored, uvijek kada

uslovi terena dopustaju.

Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivadéa:

d= 10 cm - betonske raster ploée beton-trava - zastor

d= 5 cm - medusloj od pijeska

d= 15 cm - granulirani $ljunak / tampon - donji nosedi sloj
d= 30 cm - ukupna debljina.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza raditi ih u suterenskd

j il

podrumskoj etazi, a garaze mogu biti jednoetazne ili viseetazne (podzemne). G

raze

se mogu izvesti kao klasicne (sa rampama) ili mehanicke (sa liftovima). Ukpliko
postoji mogucnost i potreba za projektovanjem klasi¢nih podzemnih garaza postovati

sledece elemente:
-Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjemne
rampe;

-Sirina kruzne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmijerne krt

rampe;

-§irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0m;
- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Praviln
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i ekspl
(,Sluzbeni list SCG, br. 31/05").

rave

uzne

ik o
DZija




faktora, prije svega od konstruktivnog sistema garaze, rasporeda verti
komunikacija i si.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti ve€a od granice urbanisticke parcele. Raspored parking
mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
kona¢no definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od faznih

kalnih

 svojstva podruéja

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

' fizickih struktura

mjesta.
razudenih

adekvatnu zastitu enterijera objekata.
e Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevi
naslijedem i klimatskim uslovima.

tonova, “potoplienim u svijetlost” kako bi se ostvarila potrebna dinami¢
poliharmonija prostorne plastike.

' materijala i elemenata: kamen, drvo, kao i elementi koji oslikavaju medite
izgled i boje.

e Preporucuje se izgradnja razudenih ravnih krovova u vidu ozelenjenih k
terasa sa adekvatnim sadrzajima za boravak na otvorenom.

» Takode treba prilikom projektovanja objekata predvideti obnovljive ekoloske
energije.

» Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji gar
adekvatnu zastitu enterijera objekata uz primjenu novih tehnologija koje gar
ustedu energije i ne uticu stetno na okolinu i ljudsko zdravije.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za materijale, krovni pokrivac i likovnu obradu
. - . - - ‘
e Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podrucija i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i dozivljaju uredenog
» Preporucuje se izgradnja kosih krovova maksimalnog nagiba 23%, dvovodnih ili
e Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju

o Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno izdiferenciranim masama, svyijetlih

» Pri izgradnji objekata turistickog kompleksa preporucuje se upotreba prirodnih

nskim

nost i

ranski
rovnih
zvore

antuju
antuju

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

korist.

kao i podsticati istrazivanja u tom podrucju.

Energetska efikasnost u izgradnji objekata utiCe na smanjenje potrosSnje svih
energije, ugodniji i kvalitetniji boravak u zgradi, te uz duzi zZivotni vijek 2
doprinosi zastiti sredine i smanjenju emisija Stetnih gasova.

{
Opéte mjere podsticaja energetske efikasnosti i koristenja obnovljivih izvora energije
obuhvataju istrazivatke, obrazovne i promotivhe mjere koje imaju veliku drustvenu

S obzirom da je racionalno koristenje i upravijanje energijom osnovna pretpostavka
odrzivog razvoja, izuzetno je vazno ukljuciti podrucje energetske efikasnosti i
kori§¢enja obnovljivih izvora energije u obrazovne programe i struéna usavrsavanja,

oblika
grade




[ Podrucje energetske efikasnosti prepoznato je u EU kao podrucje koje ima najveci
potencijal za smanjenje ukupne potro$nje energije, Cime direktno utidemo na
obaveze iz Kyoto protokola i smanjenje emisije Stetnih gasova. Direktiva EU
2002/91/EC o energetskim karakteristikama zgrada jasno obvezuje na $tednju
energije u zgradama EU, kao i drzavama kandidatima.
Energetska efikasnost i obnovljivi izvori energije danas, u savremenoj energetici
zauzimaju sve znacajnije mjesto, te je potreba za organizovanim djelovanjem i
edukacijom na tom podrugju sve izrazenija.

Energetska efikasnost i odrziva gradnja danas, u savremenoj energetici zauzjmaju
sve znacajnije mjesto i predstavijaju najbrzi, najefikasniji i najisplativiji nacin
smanjenja emisija Stetnih gasova, uz poboljdanje kvaliteta objekata i povetanje
standarda Zivljenja u njima. Iskustva razvijenih zemalja u savremenoj energetskoj
politici pokazuju da je racionalno koristenje i upravijanje energijom osnovna
pretpostavka odrzivog razvoja.

Planiranjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz zgrade
poboljsanjem toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orijentacijom objekata i kori¢enjem sunéeve energije, koris¢enje
obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sistema grijanja.
Energetski efikasni, objekti s dobrom izolacijom i s niskom potroSnjom energije
znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ée objektima s velikom
potrosnjom energije vrijednost pasti. Sve to trebalo bi pokrenuti trzisSte u smjeru
povecanja energetske efikasnosti.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13),

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta:

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti,
izdati od Uprave za nekretnine —
Podruéna jedinica Bar, od 16.09.2024.
godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2259/2 od
10.07.2024. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/24-384/1 od 05.07.2024. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UP| 14-
319/24-385 od 18.07.2024. godine;

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija" Bar,
broj 4403 od 09.07.2024. godine.




IZMJENE | DOPUNE DUP-a

PREDLOG PLANA

GEODETSKA PODLOGA
SA GRANICOM PLANA

1




| osioun Dotieapes

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

PREDLOG PLANA 7

ANALIZA POSTOJECEG
STANJA




oo ®ee  granich pANG

C)

&

@
2=
rF

ZELEN

PREDLOG PLANA 8

PLAN )
NAMJENE POVRSINA




[see00e: geinea Dl
Fnea By
W1 | ek WP
Pete | oesaba soitnoth
>hs- oaminatne dae Fa

| wooar mugersineg omo

| ZRSHI eas i nRLET) DO 2002 St pruge

ZELEN

PREDLOG PLANA

9 PLAN PARCELACIJE
| PREPARCELACIJE




Koordinate urbanisti¢kih parcela

50 6588299 44 4666223 77
192 6588229 17 4666001 49

193 6588243 .14 4666005 33
194 6588241 01 4666016 32
216 6588215.36 4665974 84
217 6588218 26 4665981 75
218 6588205.90 4665975 .01
219 6588207 50 4665991 60
220 6588206 12 3666030 .19
221 6588208 18 4666040 57
222 6588214 21 4666053 59
223 6588225 63 4666054 07
224 6588229 24 4666050 39




00 o0 A e

o LBy

U bW .
n 193 WOt

S0 081 MIgEWIN LY IrTete

cotate shalmdss (e Swautrddn Grge

POda AL e

e

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

ZELEN

10

PLAN REGULACWJE
I NIVELACIJE




Koordinate gradevinskih linija

GL16588216.9€ 4666166.58
GL2 6588227.22 4666171.89
GL3 6588231.62 4666158.31
GL4 6588227.32 4666156.27

GL5 6588205.40 4666134.81
GL6 6588214.53 4666139.07
L7 6588217.76 4666132.26

L8 6588186.03 4666097.46

L9 6588188.57 4666100.46

10 6588190.15 4666102.52
11 6588205.00 4666109.64
12 6588188.85 4666091.57
13 6588208.90 4666101.02
14 6588210.36 4666104.11
15 6588208.43 4666108.25
16 6588210.98 4666066.38
17 6588212.14 46566064.14
18 6588210.13 4666059.55
19 6588206.17 4666055.62
20 6588202.52 4666051.21
21 6588199.15 4666049.72

GL22 6588188.55 4666030.43
GL23 6588196.23 4666025.10
GL24 6588198.55 4666013.62
GL25 6588199.04 4666009.96
GL26 6588199.22 4666008.47

GL27 6588199.30 4666003.00
GL28 6588199.66 4665395.50
GL29 6588197.29 4665995.26
GL30 6588194.81 4665995.19

G
G
G
GL
GL
GL
GL
GL
GL
GL
GL
GL
GL
GL
GL

GL31 6588189.28 45666002.08
GL32 6588188.99 4666002.58
GL33 6588186.18 4666009.21
GL34 6588183.15 4666016.29
GL35 6588182.81 4666023.97
GL36 6588183.42 4666027.44

GL37 6588291.39 4666203.62
GL38 6588289.65 4666197.52
GL39 6588285.73 4666190.26
GL40 6588278.67 45666191.41
GL41 6588278.84 45666200.99
GL42 6588279.57 4666205.49

GL43 6588268.10 456656038.07

GL45 6588263.47 4666092.65
GL46 6588261.22 4666095.07
GL47 6588256.63 4666099.99

GL49 6588242.65 4666101.21
GL50 6588250.74 4666098.68
GL51 6588241.35 4666097 .66

GL52 6588270.89 4666080.20
GL53 6588276.57 4666074.17

GL54 6588288.80 46656100.61
GL55 6588274.98 4666112.30
GL56 6588239.79 4666032.44
GL57 6588241.13 4666028.31
GL58 6588245.80 4666025.10
GL59 6588250.44 4666025.26
GL60 6588253.42 4666026.22
GL61 6588255.52 4666028.34
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1 IDOLONG 346
O A R
102 F15.32040000¢
UPRAVA 2ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-32040/2024
Datum: 16092024
KO: SUTOMORE
Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, *SI. list CG" br. 73/10,
(32/11, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu . . za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 97 - IZVOD
Podact o parcelama
Bro Plan Potes ili Nucin koriScenja Hon. e 2
Broj Podbroj zgn:'('k- Skica | Dotum upisaf e l':u:?‘ni broj Osnov sticanja kiasy | Povrdina m Prihod
733 3 5 elen Sume T Rl 1278 A
(8 "
3321 2 | 32 7clen Tomodnn zgends 98| 0,00
68 R
730) 3 o elon Neplodnn zemijs 73 140
68
2321 5 32 Zelen epiodnn zemljinta 1951 500
68
2322 2 32 7elen Sume T Kise Y| .17
[
2302 5 30 7 olen sume | R 16 (| KX
H8
1729 327
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticai broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adress | mjesto Osnov prava Obim pravi
D0OOOOINN022 CRNA GORA - S Vo 11
UL JOVANA TOMASEVICA BB Podgoncs
OOGO00290 1002 OPSTINA BAR aspolagan e I/l
BULEVAR REVOLUCUE HR ) Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
3 c Nadin Koriséenj rD . W Prava
BrojPodbroj [ Broj Osnov sticana Godina | SPrafnost/ Sprat Viasnik lli nosiluc prava
zgrade Sobnost izgradnje PYIEDI® Adresa, Mjesto
S3n - ), “aa ada Ko eng 71
2321 2 1 Pomocan zgrad SI’S]‘]NA BAR UO0000290 1402
0 o8
BULEVAR REVOLUCDE BR | Bar
Ne postoje tereti i ograniCenja.
Datum i1 vrijeme:  16.08.2024 14:0021 1/2




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativim taksama ("SList CG. br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (°SL list RCG" br. 29/)7
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

1‘4( V¢ an Ku@cvié‘ ipl.pravnik
\*ENg % S

\

P

——

"
L

Datum i vrijeme:  16.09.2024 14:00:21
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-32042/2024
Datum: 16092024,
KO: SUTOMORIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br, 73{10,
032711, 040/11, 043/15. 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu . , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 195 - IZVOD

Podaci o parcelama
x Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. ooy 2
Broj Podbro sgrade Skica | PAtum wpisa | el e n broj Osnov sticanja Klasa | Povriina m Prihod
262 | 32 20052017 [Ratac NERTEgORan putev? 1403 it
6R +
062 5 32 2062003 [Radac ieknegoruant puseyl 125 p4X)
H R
262 S I 2 02062023 [Ratac Poslgval objekm 29 D40
[ .
3702 P 2 Ratac Nekalegorsun puievt 7 Lth
6% .
1262 y 3 R atisc Nekutegonsant peitevi o 1K1
Hy =
2541 I 2 04032021 [Rarac Ule 5679 100
68 .
7252 ).00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni bhroj - 1D bro) Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim pravii
(OO0 0N CRNA GORA SVojini 1 11
PODGORICA  Podporicn
(00002901002 OPSTINA BAR aspolaganje 11
BULEVAR REVOLUCLIE BR 1 Har
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. ) X Nacin koriséenja PD e o Pruviy
BrojPodbroj | Broj Osuov stican i Godina 59’1}"9‘3 Sprat Viasnik ili nosflac prava
zgrade Sobnost izgradnje OVIRIDH Adresa, Mjesto
2262 ) I Poslovoe abpekit P /
i 29
YT deikla SO ; T71
20 A Vs gt L P IOVANOVIC BOZIDAR SUZANA 2206970215133
vije sube 12 . X
L. IRVACKA 31 SUTOMORD
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podhro‘l Broj Redni > sua Datum upisa ; ,
¢ sprade | PP | “broj Naéin koriséenja Vrijeme upiha Opis prava
VAN Zahil kta k rpradjen o skindu % zak
2962 3 \ | | Pislovai. prosior 1 abiljezba obpkta koyp nije lzgradien o skindu s zakonog
12:37

Datum 1 vrijeme:  16.09.2024. 14:03:22




Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni " . Datum upisa
4 ) sgrade PD broj Natin koridéenja Vrijeme upisa Opis prava
0206/2023 Gradyeme na lll(lfcm zemifitn
2262 h] I I 2 Poslovin prostor KOIN LT POVRSINI O 5.20. ZAUZIMA SUSIEDNL
12:38 KAT. PARCELU BR. 2321/2 KO SUTOMOR
0D4/03/2021 Moo dobe
2541 ! I Ulice csaradlivinile
1117

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/ 19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07
"SL list CG" br, 73/10. 032711, 040/11. 043/15, 037/17 i 17/18).

Nacelmik: .
~ / f
P17 A
i “~N/ ‘g‘é_&{;{/(_/{/v \;
Zo chié dipl.pravnik’

Datum i vrijeme:  16.08.2024, 14:03:22 2

"




s | sl S R I T T

..~4  Cma Gora

" @;’é. AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE ™~~~ g fgsy——
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! 06-333 /04- 7984 /3
Broj: 03-D-2259/1) ——Podgerica, 10.07.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za pianiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova

L

Podgoric
Ul. IV Proleterske brigade br.

l

—
({0

VEZA: 03-D-2259/1 od 03.07.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-7991/2, kojim ste trazili miSljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na lokaciji koju &ine katatsarske parcele br. 2321/2, 23222,
232215, 232115, 2321/4, 2262/5, 2262/8, 2262/9 | 2262/10 KO Sutomore, Opstina Bar, a u cilju izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova Pajkoviéi Gorani iz Sutomora, obavjestavamo vas sledece.

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07.
«SluZbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zZivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje pa

predmetnoj lokaciji, zatraZi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdic

DIREKTOR
P AGENCUA ZA ZAST(TU
b 1 5 | ZIVOTNE SREDINE
O OO ) / CRNE GORE
O OO D O IV-Proletarskd 19
‘ ‘ boo 81000 Podgonca, Crne Clora
@ 6 Q tel; +382 20 446 00
D
‘ N ‘. amall: epamontenegro@gmail gom
T e / Www.epd org|me



o, BTG 4 Adresa: Bulevar revolucije br. 1

% " /| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
¥ - | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
* #¥'s = | Sekretarijat za komunalne poslove i -~ -email: sekretarijat kps@bar.me

“LTLAT™ | saobracaj www.bar.me

| 2 L aresy O —

Broj: UPI 14-341/24-384/1 Bar, 05.07.2024. godine

2
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore®, br. 82/20), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Cme Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljuéka, za potrebe
izgradnje objekata mjesovite namjene, na urbanistickoj parceli UP43, u zahvatu DUP-a ,Zelen",
izmjene i dopune (,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi*, br 40/12), opstina Bar:

1. Prikljucak na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa Planom, grafiéki prilog:
Saobracaj,

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parcali:

5. Radijuse krivina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikliucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobracaju;

7. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

9. Na mjestu prikljucenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
wicnjake;

10.Na prikljucku UP na javnu saobraéajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11, Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja | saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima. tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

n

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-7991/4 od 26.06.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem
UPI 14-341/24-384 od 03.07.2024. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekata mjeSovite namjene, na
urbanistickoj parceli UP43, u zahvatu DUP-a ,Zelen", izmjene i dopune (,SI. list Crne Gore —
opstinski propisi*, br. 40/12), opstina Bar.




Uz zahtjev je priloZzen Nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu teni¢ke dokumentacije.

Cianom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuenje na javni put. pri emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadiezni organ lokaine uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisanc da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za posiove saobracaja

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise. odlu¢eno je
kao u dispozitivu rieSenja

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razioga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
Ovog organa | taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Ill za saobracaj, Pomocnik Sekretara
Sandin Suligié ~ Safet Kocan

el : )
P I e { FLE . . - 4

—p—

.\"

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjieva ala
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar me




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

V‘K @ UL Branka Calovica br.13, 85000 BAR ) vodovodbar@t-com.me
A g 030/312-938, 312-043 _ Infe@vodovod.bar-me
=4 030/312-938 & www.vodovod bar-me

PIB: 02054779 < PDV: 20/31-00124-5

o]

e, |
Mis a H

Broj 4403 oot i
Bar, 09.07.2024.godine 1 —te

|i b |

| 06333 é 47991/,

Ministarstvo prostornog planiranja, [
urbanizma i drzavne imovine

IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnic¢ki uslovi

Na osnovu zahtjeva Gorana Pajkoviéa iz Sutomora, shodno vatem aktu broj 06-333/24-7991/5 b
26.06.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 02.07.2024.godi{w

pod brojem 4403 dostavljamo vam tehnicke uslove za izradu projekine dokumentacije za izgradnju objek
mjeSovite namjene na UP 43 u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a “Zelen” koju ¢ine katastarske parcele b
2321/2, 2322/2,2322/1, 2318/1, 2262/1, 1254/2. 2262/2 i 2321/5 KO Sutomore.

Prilog:
e Tehnicki uslovi
e SituacijaR 1 :500

S postovanjem,

F N0 Sy
- 00
Tehnicki direktor: dzvrsni direktor:
ey ALASILE
-~ - 1 e ‘-.'».- U
\SQ.»\ . ............. : : ru’r“’( ........ &
Alvin Tombarevi¢ v, Mldden Puricié
SL A
CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53

ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07
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d
e
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DOO "Vodovod | kanalizacija" - Bar

Broj:4403
Bar,09.07.2024.godine

RjeSavajuci po zahtjevu Gorana Pajkovica iz Sutomora, shodno aktu Ministarstva,
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 06-333/24-7991/5 od
26.06.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana
02.07.2024.godine pod brojem 4403 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata mjeSovite namjene na UP 43 u
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Zelen” koju Cine katastarske parcele broj 2321/2,
2322/2, 2322/1, 2318/1, 2262/1, 1254/2, 2262/2 | 2321/5 KO Sutomore.

a) Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. U sludaju da je
profil prikljucka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjeSta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paraleinom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri ¢emu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvarac, hvatal necistoce, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvarac. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gasSenje poZara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuzZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljutnog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija ©@600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ocekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utro$ka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporucenih kolicina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti sledecim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnostl ili za smjestaj i uvanje sa
profilom prikljucka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.




6.

Za objekte sa viSe od cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mozZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zaklju¢avanija radi
obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskijucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikaino.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrefu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrege preko
hidroforskih uredaja, dozvoljenoc je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i viSe. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
2atvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uligni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa Izvedenim
hidraulickim proradunima, kao | na osnovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljucne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljucnog sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikomn izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore”, br.056/2019

. Za materijal za izradu prikijutka na fekainu kanalizaciju

predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.




Atmosferska kanalizacija

1,

Neophodno je Izvesti proraéun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina | odabrati adekvatan profit
prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaZe) povrsine veée od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera,

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

¢) Pasebni dio

1.

U slu€aju da je u granicama urbanistiéke parcele trasirana
postoje¢a vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona
i pojaseva sanitarne zastite izvoriita i ogranicenjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika pc 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji koje na
bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetiog otvora &irine 4,0m |
visine 3,0m,

Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog  kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U sluaju potrebe izmjeStanja postojec¢ih  hidrotehnitkih
instalacija, ¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konafnog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati u  okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnicko rieSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta,

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukiury

O PrikljuCenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
prostorno planskim dokumentom faza hidrotehnika | prilozenom
situacijom,




d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije,
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
S pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljucenja na gradsku uligni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,

2. Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim = rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih Instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovy j presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Prilog:
Situacija R ;500 - izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija.
Napomena:
Na predmetnoj parcell se nalaze individualni vodovodni prikljucl manjeg profila
za koje ne raspolaZzemo terenskim podacima o trasi,
PJ Razvoj i projektovanje /7 Tennieki direktor:
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Sekretarijat za komunalne posiove i” email: sekretarijat.kps@bar.me

www.bar.me

|

Broj:UPI 14-319/24-385 Bar, 18.07.2024god.

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavajuéi po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova, za utvrdivanje vodnih uslova, a u ime Pajkovi¢ Gorana
iz Sutomora  a na osnovu Clana 114 i 115 Zakona o vodama (Sllist RCG br 27/07 i
"Sl. list CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 i 52/16), i &lana 18 i 113 tatka 2 Zakona o
upravnom postupku (,SlLlist Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENE
o utvrdivanju vodnih uslova

Ministaistvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanistickc tehnickih uslova, u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, mjeSovite namjene koji se planira graditi na UP 43 koja se
sastoji od kat parcela br.2321/2, 232212, 2322/1, 2318/1, 2262/1, 2262/2, 1254172, i
2321/5 KO Sutomore, u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
Zelen'(Sluzbeni list Crne Gore opétinski propisi br. 40/12), Opstina Bar, utvrduju se
slededi vodni uslovi:

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za prikljuéenje na fekalni
kolektor izaati od strane D.o.o. Vodovod i kanalizacija - Bar, investitor je duzan
projektncr dokumentacijom prikljuéi na isti. Ukoliko ne postoji tehnika moguénost
priklju¢enja definiSu se sledeéi vodni uslovi za izradu alternativnog resenja
vodonepropusne septicke jame ili ekoloskog biopredistada do izgradnje nedostojece
hidrotehnicks infrastrukture.

Septicka jama
1.Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veliéini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne voue ako je specifitna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan: zavisno
hidrauliCkom  proraéunu | dnevnom kapacitetu septitke jame predvidjeti
jednokomormnz, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutra$nju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja kako bi se onemogucéilo isticanje tecnosti u teren: postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septidku jamu pokriti betonsko-
armiranom ploCom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu tecnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda:

Ekoloski bioprecistaé
2 Adekvainoy kapaciteta, zavisno od proraduna koligine otpadne vode ako je
specifina potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan: kvalitet otpadne vode koji se ispusta u




recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzajui 1zviestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 | 9/20°0. 26/12 |
52/12), proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija 1 otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom:

3.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

4.Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog i1zdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnost:.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/24-385 od 03.07.2024 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju septicke jame i drugih objekata | sistema za prikupljanje,
preCiScavanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za izgradnju novog objekta
mjeSovite namjene koji se planira graditi na UP 43 koja se sastoji od kat parcela
br.2321/2, 2322/2, 2322/1, 2318/1, 2262/1, 2262/2, 1254 1/2. i 2321/5 KO Sutomore, u
zahvatuizmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Zelen'(Sluzben list Crne
Gore opstinski propisi br. 40/12), Opétina Bar,

Uz zahtjev je podnjeta slede¢a dokumentacija:

-osnovne podatke o lokaciji, namjeni objekta,

-Nacrt-urbanisticko-tehnicki uslovi

-Situacioni plan Urbanistitke parcele sa kat. parcela KO Sutomore. onétina Rar.

Rjesavajuci po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrucje nije izgraden sistem
za odvodenje otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze opredeliti i
projektnom dokumentacijom planira jedno od predlozenih alternativnih reSenja, za
objekat planiran na katastarskoj parceli br.2321/2, 2322/2. 2322/1, 2318/1. 226211,
2262/2, 12541/2, i 2321/5 KO Sutomore, u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Zelen"(Sluzbeni list Crne Gore opétinski propisi br 40/12),
Opétina Bar

Imajuéi u vidu izloZzeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za izdavanje
trazenih vodnih uslova, na osnovu &lana 114 i 115 Zakona o vodama, odluceno kao u
dispozitivu ovog rje$enja.

Rjesenje je shodno ¢lanu 113 tacka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razioga jer je utvrdeno da se
rieSenje donosi u korist stranke.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijlema istog. Zalba
se ulaze preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

samostalni savjetnik | za zastitu

2i\9gag;»smdine i vodoprivredu
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Dostavljeno:Imenovanon, a/a.




