: Pisarnica Ministarstvo prosiornog planirania,
urbanizma [ dr2avna imovine
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Ministarstvo prostornog plunirunju,urbanizma i drzavae imovine
4. Proleterske bripade

81000 Podgorica

Croa Gore

u e 120 radun:
GCI Unit Montenegro d.0.0,, Ulcinj

Predmet: Zahtjey za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickil uslova za izgradnju kompleksa
objekuta scoskog turizma (cko sela) — u skladu sa ¢unom 145 Zakona o uredenju prostora

Postovani,

Obracamo Vam se u ime investitora GCI Unit Montencgro d.o.o0., Ulcinj, sa zahtjevom za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju
kompleksa objekata scoskog turizma — eko sela, na Katastarskim parcelama oznadenim u
dostavljenoj dohumemacyi,

I PRAVNI OSNOV
Ovaj zahtjev se podnosi u skladu sa:

o Clanom 15 Zakona o uredenju prostor, Kojim je propisano da se objektima lokalnog
opiteg interesa smatraju i objekti ruralnog razvoja (poljoprivredni, seoskog
stanovanjun i turizma i dr,),

e Clanom 145 istog zakona, kajim je propisano da se urbunisticko-tchnicki uslovi mogu
izduti za objekte od opiteg interesa | u slufaju nepostojanja planskog dokumenta sa
detaljnom ruzrudom, uz uslov uskladenosti sa planskim dokumentom 3ire teritorijalne
cjeline,

Kiko za predmetno podrudje nige donijet detaljni urbanisticki plan, a imajuci u vidu da planinam

objekti spadaju u Kategoriju objekata ruralnog mzvoja - scoskog turizma, ispunjeni su zakonski
uslovi za izdavanje trazenih urbanisticko-tehnickih uslova.

I OPIS PLANIRANOG PROJEKTA

Planirani projekat podeazumijeva izgmdnju cko sela kao kompleksa objekata seoskog turizma, sa
shiedeéim Karakteristikama:
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o izgradnga vise manjih individualnih objekata (kuca) u tradicionalnom achitektonskom
stilu (Kamen, prirodni materijali),

o niska spratnost objekata (maximalna spratnost objekata je P),

e disperzan mspored ohjekata u skladu sa konfigumcijom terena,

¢ oluvanje postojeceg prirodnog ambijenta i visok procenat zelenih povesina,

o prateéi sadrzaji u funkeiji ruralnog turizma (rekreativie i edukativie aktivnosti, boravak
u prirodi),

o moguca integracija elemenats poljoprivsedne proizvodnje (uzgoj biljaka, lokalut
proizvodi), kao dijela ruralnog Koncepta.

Projekat je koncipiran kao niskointenzivna gradnja, bez karakteristika urbanog turistitkog naselja
ili resorta, sa ciljem ofuvanja pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti prostora,

11 USKLADENOST SA PLANSKOM DOKUMENTACHOM
Predmetna lokacija se, prema vazedem Prostornom planu opstine, nalazi u zoni:

e djclimi¢no definisanoj kao urbanizovana povrsing,
o djclimiéno kao zelena povisina,

Planironi projekat je u potpunosti uskladen sa navedenom namjenom prostor, iz razlogn Sto:

«  objekti scoskog turizma predstavljaju funkeionalni dio ruralnog prostora,

o planirana gradnjo je niskog intenziteta i ne narudava osnovinu namjenu zelenih povriinag,

e projekat podrazumijeva oéuvanje prirodnog ambijenta i minimalau intervencijuu
prostoru,

o koncept cko selu je kompatibilan sa pejzaznim i ckoloskim Karakteristikama zone.

Posebno isticemo da dio predmetnih parcela pripada urbanizovanaj zoni, $to dodaino potvrduje
moguénost realizacije planimnog zahvata.

IV JAVNI INTERES | RURALNI RAZVOJ

Planirani projekat ima izmzen Karakter ruralnog razvoja i scoskog turizma, te koo takav
predstavljn objekat od opsteg interesa u smislu Clana 15 Zakona.

Realizacijom prajekta ostvaruju se sljedeéi ciljevi od javnog znataja:

e mzvoj ruralnog i odrZzivog turizma,
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valorizacija prirodnih i pejzaznih resursa,
¢ oluvanje tmdicionalne arhitekture i graditeljskog nasljeda,
*  podsticanje lokalnog ckonomskog razvaja i zaposljavanja,
* unopredenje tursticke ponude opitine,
*  spretavanje depopulacije ruralnih podrudja.

V ZAKLJUCAK | PREDLOG
Imajudi u vidu:
* dasemdi o objektima ruminog razvojn - seoskog turizma, koji su zakonom definisani
Kao objekti od opsteg interesa,
¢ daza predmetno podrudje ne postoji planski dokument sa detaljnom mzradom,

¢ daje projekat uskladen sa namjenom prostom iz vaZeéeg prostomog plana,
*  daprojekat ima znadajon razvojni i javni interys,

prediaZzemo du nudlezni organ, u skladu sa Sanom 145 Zukona, donese akt Kojim se izdaju
urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za predmetni projekat.

S postovanjem,

OMEGA CONSULTING d.0.0.
(ovladéeni zastupnik)
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* dokaz o pravu svojine o
* situacioni plan
* Koncept projekia
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