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DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Br. 09-332/22-1741/2

Podgorica, 26.05.2022.godine

» INOVATIVE* D.O.O.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +38220 446 322

+382 20 446 284

Ul.Hercegovacka br. 49
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja vam se rieSenje, broj i datum gornji.

Obradio. 7
Sinisa Mi pl4nz.arh.

Dostavljeno.
-Naslovu;
- ala.




VLADA CRNA GORA

MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROSTORNOG PLANIRANJA
| URBANIZMA

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 09--332/22-1741/2

Podgorica, 26.05.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat Glavnog
drZzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87. st. 1 i4.tat.1-6i st. 6. |
Clana 88 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/1 9,), €lana 18. Zakona o upravhom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore“ br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), a u vezi &ana 104.st.1.Zakona o upravnom
postupku, rieSavajuéi po zahtjevu , INOVATIVE® D.O.O. iz Podgorice, na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta — fazna izgradnja, BRGP
nadzemnih etaza 6.632,44 m2, projektovanog od strane ~Arhitektonski Atelje“ D.0.O.
PODGORICA, na dijelu urbanisticke parcele UP 6, na katastarskim parcelama broj 4198/2,
4197/2, 4196/10 i 4199 sve K.O. Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
+POBREZJE — Zona F*, Podgorica (,SI. List Crne Gore, opstinski propisi, br. 35/12), Opéstina
Podgorica, donosi

RJESENJE

1. Prekida se postupak pokrenut zahtievom , INOVATIVE® D.0.0. iz Podgorice,
saglasnost na idejno rjieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta — fazna izgradnja, BRGP nadzemnih eta3a 6.632,44 m2,
projektovanog od strane ,Arhitektonski Atelie“ D.O.O. PODGORICA, na dijelu
urbanisticke parcele UP 6, na katastarskim parcelama broj 4198/2, 4197/2, 4196/10
i 4199 sve K.O. Podgorica Ill,u zahvatuy Detaljnog urbanisti¢kog plana .Pobrezje —
Zona F*, Podgorica (,SI. list Crne Gore®, opstinski propisi, br. 35/12), Opétina
Podgorica.

2. Prekid postupka traje do rieSavanje imovinsko-pravnih odnosa na kat. parcelama, br.
41994197 K.O.Pogorica IlI pred nadleZnim organom - Uprava za katastar | drzavnu
imovinu-P.J.Podgorica.

Obrazloienje

Aktom, br. 09-332/22-1741/1 od 16.03.2022.godine, , INOVATIVE* D.O.O. iz Podgorice,
obratilo se ovom ministarstvu zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta — fazna izgradnja, BRGP
nadzemnih etaza 6.632,44 m2, projektovanog od strane ,Arhitektonski Atelje* D.O.O.
PODGORICA, na dijelu urbanisticke parcele UP 6, na katastarskim parcelama broj 4198/2,
419712, 4196/10 i 4199 sve K.O. Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
~PobreZje — Zona F*, Podgorica (,SI. list Crne Gore", opstinski propisi, br. 35/12), Opétina
Podgorica.

Uz zahtjev, imenovano privredno drustvo dostavilo je ovom ministarstvu- Direktoratu
Glavnog DrZavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, sledeée dokaze:

Ugovor o zajedniékoj gradnji, zaklju¢en izmedu , Inovative » D.0.0.Podgorica i Faruka
DerviSevi¢a, kao zastupnika vlasnika katastarskih parcela,na dijelu urbanisti¢ke parcele UP
6, koju Cine katastarske parcele br. 4198/2, 4197/2, 4196/10 i 4199 sve K.O.Podgorica Il u



zahvatu Detaljnog urbanisttkog plana , Pobrezje Zona F » — lzmjene i dopune, Opstina
Podgorica, Tehni¢ki izvjestaj uz Idejno rjeSenje za izgradnju stambeno-poslovnog objekta
na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 6 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana,, Pobrezje Zona
F , 1zmjene i dopune, Podgorica; Situacioni plan na lokalitetu —kat.parcela br. 4197, 4198,
4199 K.O.Podgorica lll, Opstina Podgorica, uraden od strane geodetske organizacije , Geo
Vujisi¢ , D.O.0.Podgorica; Izjavu projektanta u odnosu na &lan 87. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na dijelu urbanisti¢ke
parcele UP 6 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana, PobreZje Zona F , Izmjene i dopune
u Podgorici, koju &ine katastarske parcele, br. 4198/2, 4197/2, 4196/10 i 4199 sve
K.O.Podgorica I, Podgorica u kojoj je utvrdeno da je Idejno rjeSenje uradeno u skladu sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koji se odnose na zadate urbanisticke parametre. Indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti, bruto razvijenu gradevinsku povrsinu | spratnost i visinu
objekata, odnos prema gradevinskoj liniji i u skladu sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju;ldejno rjesenje za izgradnju predmetnog objekta u zasticenoj digitalnoj
formi.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, Glavni DrZzavni arhitekta, razmotrio je predmetni zahtjev, spise predmeta i odlugio
kao u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa slededih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20),utvrdena su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte
a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje
I materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
Clana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3)
izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki
projekat, 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana
154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana
87.stav. 4 tatka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000
m2 j vi§e. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu
se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 104 stav 1. Zakona o upravnom postupku, utvrdeno je da ako rieSavanje upravne
stvari zavisi od prethodnog rieSavanja nekog pravnog pitanja za &ije rjesavanje je nadlezan
sud ili drugi organ ( u daljem tekstu: prethodno pitanje), oviaséeno sluzbeno lice moze, pod
uslovima propisanim ovim zakonom, samo rijesiti to pitanje ili upravni postupak prekinuti
dok nadleZni organ to pitanje ne rijesi.

Uvidom u List nepokretnosti 870-prepis izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — Podru&na jedinica Podgorica, utvrdeno je na kat. parceli br. 4199 K.O.Podgorica
Il pravo sukori$éenja sledeéih sukorisnika: Memié Dzenita, Halunaj Elmaza, Glavni grad
Podgorica, Dervisevié Hadira, LjaCevi¢ lida, Dervisevié Kemal, Dervigevié Lejla, Mari¢
Nejra, SoSe Selma, Sabanzovi¢ Zerina, Besli¢ Sefik.Uvidom u List nepokretnosti 5050-
prepis, utvrdeno je pravo svojine Glavnog grada Podgorica i pravo Kkori$éenja
Spec.usluZ.pred.zas. A.D.Podgorica, &ime se u predmetnoj stvari nijesu stekli uslovi za
legitimaciju investitora u smislu &lana 91.st.1 i 3. tagka 6. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju &ini izmedu ostalog i dokaz o
pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu i list



nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa), ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kako na navedenim katastarskim parcelama br. 4199 | 4197 K.O.Pogorica Ill.na kojim se

planira izgradnja predmetnog objekta, imenovani podnosioci zahtjeva nemaju dokaz o
pravu svojine ili nekog drugog prava svojine u smislu citiranog ¢lana 91.st.1 i 3. tatka 6.

rieSenja.
Saglasno izloZenom, odluéno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se iZjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradio:
SiniSa Mj

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Mirko Zizi¢, dipl.inz.arh.




