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IZVJESTA) BR.4 O REVIZIJI NACRTA IZMJENA | DOPUNA URBANISTiEKOG PROJEKTA
»TURISTICKI KOMPLEKS ZAVALA“, OPSTINA BUDVA

Savjet za reviziju Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,TURISTICK| KOMPLEKS ZAVALA®,
opstina Budva formiran je na osnovu sledecih rjesenja:

- Rjesenje Ministarke ekologije, prostornog planiranja i urbanizma A. Novakovi¢ Durovic
broj 0837-332/23-274/120 od 11.09.2023.g.

- Rjeienje Ministarke ekologije, prostornog planiranja i urbanizma A. Novakovi¢ Durovic
broj 0837-332/23-274/173 od 10.10.2023.g.

- Rjesenje Ministra prostornog planiranja , urbanizma i driavne imovine J. Odovica broj
0837-332/23-274/186 od 22.01.2024.8.

Rjesenjima broj 0837-332/23-274/120 od 11. 09.2023.g. , broj 0837-332/23-274/173 od
10.10.2023.g. i broj 0837-332/23-274/186 od 22.01.2024.g. odredeni su ¢lanovi Savjeta za
reviziju u sledecem sastavu:

Ksenija Vukmanovic, dipl.ing.arh.- predsjednica
Ranko Kovacevic, dipl.ing.arh.- ¢lan

Ivan Sevaljevi¢, dipl.ing.grad.- ¢lan

Milutin Baturan, dipl.ing.geod.- clan

Ranko Radulovic, dipl.ing.el. - ¢lan

Milorad Jankovic, dipl.ing.grad. - clan

Vesna Jovovi¢, dipl.ing.pejz.arh. - ¢lanica

Mihailo Kapisoda, predstavnik opstine Budva - ¢lan
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Podaci o Planu:

Planski dokument : Izmjene i dopune Urbanistickog projekta , Turisticki kompleks Zavala®,
opstina Budva

Obradiva¢ Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticki kompleks Zavala“:
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Rukovodilac izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , Turisticki kompleks Zavala” :
Mladen Kreki¢, dipl.ing.arh.

Faza izrade: Nacrt Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , Turisticki kompleks Zavala”

Izmjene i dopune Urbanistickog projekta ,Turisticki kompleks Zavala” se rade na osnovu
Odluke i Programskog zadatka za izradu plana br. 006/20 od 31.01.2020.g. i Odluke o izmjeni
odluke o odredivanju rukovodioca i visini naknade za rukovodioca i struéni tim, br. 129/22 od
25.11.2022.g., objavljenim u SluZbenom listu.

Ciljizrade lzmjena i dopuna plana je da se obezbijede uslovi za razvoj turizma visoke kategorije
na predmetnom podrucju, uz postovanje principa uredenja, zastite i koris¢enja prostora.




Savjet za reviziju je u ranijem periodu dao pozitvno misljenje na Nacrt ID UP-a ( april 2024) i
na lzvjestaj o javnoj raspravi (jun 2024).

U ovoj interaciji Savjetu je ponovo dostavljen Nacrt plana , bez obrazloZenja zbog cega je
postupak izrade planske dokumentacije vracen par koraka unazad.

Clanovi Savjeta za reviziju su izvr3ili pregled Nacrta plana i dostavili pojedinacne izvjestaje, koji
¢ine sastavni dio ovog objedinjenog Izvjestaja o reviziji.

MISUENJE

Na osnovu pojedinacnih izvjestaja clanova Savjeta o pregledu Nacrta Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog projekta , TURISTICKI KOMPLEKS ZAVALA” misljenje Savjeta je negativno.

Donesena je odluka da se Nacrt izmjena i dopuna plana vrati u ponovnu proceduru radi
postupanja po primjedbama i sugestijama iskazanim u pojedinacnim izvjestajima iz oblasti
urbanizam, elektroenergetska infrastruktura, pejzaina arhitektura, kao i sa primjedbama i
sugestijama predstavnika opstine Budva.

U ime Savjeta za reviziju plana,

Predsjednica Savjeta

Ksenija Vukmanovi¢, dipl.ing.arh.

Podgorica, 23.02.2025.




Oblast/faza: URBANIZAM

Rukovodilac izrade plana: Mladen Kreki¢, dipl.inz.arh

Izvijestilac: Ranko Kovacevi¢, dipl.inz.arh

FAZA 1ZRADE 1 DONOSENJA PLANA - NACRT PLANA

- Priloziti idejno rjeSenje hotela na UP 4.

ZAKLJUCAK

U skladu sa navedenim, potrebno je izvrsiti dopunu planskog dokumenta prije
upucivanja u dalju proceduru.

23.02.2025.

Ranko Kovacevié, dipl.inz.arh
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Oblast/faza:

Rukovodilac izrade plana:

URBANIZAM

Mladen Kreki¢, dipl.ing.arh.

Navesti razloge za izmjenom planskog rieSenja iz aprila 2024. koje je prihvac¢eno od

strane Savjeta za reviziju.

U grafickem prilogu Plan namjene povrsina, pje$acku stazu koja preko i kroz rt Zavala
povezuje SetaliSte Budve i BeCica oznaciti kao javnu pjesacku povrsinu.

Granicom novoplanirane UP 4 obuhvacen je dio povrsine koja je u planu viseg reda
PPPPN za Obalno podruéje (graficki prilozi Plan namjene povrsina i Plan reiima
korié¢enja prostora) oznatena kao povrsina Sume kategorije 4. Povrinu Suma nije

moguce planirati kao dio povrsine za turizam.
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Izvod iz PPPN za OP - plan rezima

U Planu rezima PPPPN za OP za predmetno podrucje je naveden obalni odmak 3 -
moguca adaptacija uz primjenu urbanistickih kriterijuma, sa sledecim opisom:

MOGUCA  ADAPTACUA
uz PRINMJENU
URBANISTICKIH
KRITERUUMA

Urbanisticki kriterijumi podrazumijevaju da se na neizgradenim
dijelovima zone odmaka prioritetno planiraju objekti i sadrzaji od
javnog interesa i javnih potreba kao i djelatnosti Cije funkcionisanje
je direktno vezano za morsku obalu. Primjena urbanistickih
kriterijjuma pri tome podrazumijeva analizu potreba naselja |
njegovih deficita u skladu sa odgovarajucim urbanistickim
standardima. Pri tome se utwrduju stvarne potrebe i konkretni
sadriaji koji se mogu realizovati i u zoni odmaka. Posebno je bitno da
objekti koji se grade u ovoj zoni budu okruZeni prostorom koji je u
javnom koriscenju, a nikako zatvorenim povriinama u privatnom
korisenju. Samo izuzetno, gdje postojeca izgradenost i postojeca
fizicka struktura namece drugadija pravila, omogucava se adaptacija
odmaka



U skladu sa smjernicama PPPN za Obalno podruéje, u Nacrtu plana dati analizu potreba
naselja, tj dokaz da je planiranje hotelskog objekta u skladu sa stvarnim potrebamaiu
javnom interesu, kao $to je to bila povrsina za pejzaino uredenje javne namjene,
predloiena u prethodno odobrenoj verziji Nacrta plana.

Ukoliko analiza pokaZe da je planiranje novog hotelskog objekta u skladu sa potrebama
i javnim interesom stanovnika Budve, priloZiti idejno rjesenje sa 3D prikazima, a
povrsinu po lezaju planiranog hotela uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

Zakljuéak:

U skladu sa navedenim, potrebno je izvriiti dopunu planskog dokumenta prije
upucivanja u dalju proceduru.

23.02.2025. lzvjestilac:

Ksenija Vukmanovi¢, dipl.ing.arh.



MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
IV Proleterske broj 19
81000 Podgorica

Predmet. Misljenje na novi Nacrt lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta
"Turisticki kompleks Zavala", Opstina Budva

Postovani,

Uvidom u novi Nacrt lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta "Turisticki
kompleks Zavala”, Opstina Budva konstatujem da nemam primjedbi u dijelu
saobracaja.

S pos$tovanjem,

Revizor
) . Fh—

’
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lvan Sevaljevié,dipl.inZ.giad.

Mjesto i datum. Podgorica, 22.01.2025.godina



Podaci o Nacrtu

Naslov dokumenta: Nacrt Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta "Turisticki kompleks
Zavala", OpStina Budva

Obradiva¢ : Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Rukovodioc izrade : Mladen Kreki¢, dipl.inz.arhitekture

Od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine mi je od
dokumentacije dostavljeno —fajlovi: .I_01. Topografsko katastarska podloga - UP Zavala “.dwg,
“|_02. Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata - UP Zavala “.dwg, “.1_03.
Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata i geoportalom - UP Zavala
2024.02”.dwg, ,, 11_01-10. Planirano stanje - IIDUP TK Zavala - nacrt - 2024.12"".dwg ,, kao |
fajlovi ,, UP Zavala HOTEL_ldejno rjesenje -JUL 2024 ".pdf, ,, 20.12.2024. IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PROJEKAT TK ZAVALA- NACRT PLANA

pdf™.

Saglasno navedenom Rjesenju izvrsio sam pregled dostavljenih dokumenata i utvrdio sljedece:

Obradiva¢ Nacrta lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta "Turisticki kompleks Zavala",
Opitina Budva je Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine.
Rukovodilac izrade Nacrt lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta "Turisticki kompleks
Zavala', Opstina Budva je Mladen Kreki¢ , dipl.inz.arhitekture.

Plan je vracen u fazu Nacrta na osnovu Odluke skupstinskog Odbora za turizam, ekologiju i
prostorno planiranje, kojom se trazi da se grupi gradana, koji vode sudske postupke za
povracaj zemljista na Zavali, planom omoguci bolja valorizacija prostora. U tom smislu, planer
je na povrsini koja je ranije bila planirana kao povrsina za kulturu, sport i rekreaciju, formirao
parcelu za turizam UP 4 - hotel sa 160 lezaja.

Na strani br.2 fajla,, 20.12.2024. IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKAT TK ZAVALA-
NACRT PLANA .pdf"". kao planer za fazu geodezija navodi se Miljan Zori¢ dipl.ing geod.

MISUENJE
Sugestije u tekstualnom dijelu:

U fajlu ,, 20.12.2024. IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKAT TK ZAVALA- NACRT
PLANA .pdf"

1.Na stranama br.117 i br.74 u Tabeli urbanistickih pokazatelja navodi se povrsina UP 4 od
12583.45m2 dok je u grafickom prilogu fajlu Il_01-10. Planirano stanje - IIDUP TK Zavala - nacrt
-2024.12" . dwg povsina UP 4 12680.95m2 — usaglasiti.



2. Na strani br.45 podnaslov - Tretman postojecih objekata navodi se da je postojeca ,,Fabrika
vode’’ odnosno postrojenje za preciS¢avanje morske vode ili tzv reverzibilnu osmozu nalazi na
dijelu kat.parcele br.2922/3 K.O. Budva u povrsini od 1450m2

Taj objekat se nalazi na kat.parceli br.797/1 K.O. Becici i povrsine je u osnovi 1281m2 po
Prilogu II_01-10. Planirano stanje - IDUP TK Zavala - nacrt - 2024.12"".dwg - ispraviti to.
Ovaj Nacrt moZe ic¢i u dalju proceduru u dijelu geodezije.

Clan Savjeta za oblast geodezije
Milutin Baturan

Dipl ing geodezije

b Befira




Predmet:

Narucilac:

Obradivac:

Rukovodilac

izrade plana:

Oblast:

SAVIJET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA

Misljnje br. 8 o pregledu Planskog dokumenta:

"

Izmjene i dopune Urbanistickog projekta “Turisticki kompleks Zavala
— Nacrt Planskog dokumenta — OpStina Budva, decembar 2024.

Vlada Crne Gore

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Cav.Dott.Arch. Mladen Krekié

Elektroenergetska infrastruktura

Odgovorni planer

faze:

lzvjestilac:

Igor Strugar, dipl.inz.el.

Ranko Radulovic, dipl. el.ing., licenca za revizora br. UPI 107/7-637/2

Pregled dokumentacije

1.1. Opisisadriaj pregledane dokumentacije

Izmjne i dopune rbanistickog plana “Turisticki kompleks Zavala”, Nacrt Plana, Opstina Budva,
faza elektroenergetska infrastruktura obradena je na 11 strana i to:
6.3. Elektroenergetska infrastruktura

Postojece stanje (naslov se bespotrebno ponavlja na strani 91)
Planirano rjesenje
o Distributivna mreza
Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata
Mijere energetske efikasnosti

U tekstualnom dijelu planskog dokumenta se nalaze i Orijentacioni troSkovi realizacije
planirane elektroenergetske infrastrukture i javnog osvjetljena.

Nacrt sadrii tri graficka priloga koji se, izmedu ostalog, odnose i na elektroenetgetsku
infrastrukturu i to:

Broj grafickog priloga:

I.12. Postojedi saobracaj i infrastruktura (R=1:1000)

I1.06. Planirani infrastrukturni sistemi (R=1:1000)

11.07. Elektroenergetska infrastruktura (R=1:1000).
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Od svih do sada primljenih varijanti Nacrta ovog planskog dokumenta, ova je najgora. U
tekstualnom dijelu ovog nacrta vise se govori o svim drugim djelovima elektroenergetske
infrastrukture na ovom podrucju od sustine, tj. mogucnosti i nacina prikljucenja buduceg
objekta. | to $to je re¢eno u potpunosti je nusaglaseno sa grafickim dijelom, kao i blok Semama
prilozenim u tekstualnom dijelu.

2. Nalazi izvjestioca

1. Operator presnosnog sistema, CGES AD — Podgorica je, dopisom br. 7012/5-D/23-
128/2 od 23.01.2023.godine, obavijestio Investitora da je prostor predmetnog DUP-a
udaljen od elektroenergetskih objekata u vlasnistvu ovog operatora, te da za period
2020-2029. Nije predvidena izgradnja objekata u granicama obuhvata planskog
dokumenta. Shodno tome CGES nema potrebe za izdavanjem dodatnih uslova u
odnosu na vec propisane urbanisticko — tehnickim uslovima.

2. Operator distributivnog sistema, CEDIS doo - Podgorica, nije i formalno dostavio
misljenje na predmetni planski dokument, ve¢ samo usmene sugestije Obradivacu koje
je Obradiva¢ uvazio i naveo u prethodnoj verziji planskog dokumenta, ali je u ovoj
verziji ista neusaglasena. U svakom slucaju Investitor je duzan da se, prije pocetka
gradnje, obrati nadleinaj sluzbi operatora elektrodistributivhog sistema i dobije UT
uslove sa jasno definisanim nainom i mjestom prikljuenja predmetnog objekta.

3. Uovom nacrtu Obradivac je unio niz neusaglasenosti, kako navodim u narednom dijelu
ovog midljenja:

31 U tacki: 10 kV kablovska mreza (strana 99) se navodi nacin priklju¢enja buduce
TS 10/0,4 kV “Zavala 4" po principu “ulaz — izlaz”, ali ne i sa kojeg 10 kV kablovskog
voda. Ovo se moze zakljuciti iz prilozane blok Seme na istoj strani (sa kablovskog 10 kV
voda TS 35/10 kV “Lazi” — MBTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA “Zavala 1”, ali to treba navesti
i utekstualnom dijelu.

3.2. U dijelu koji se odnaosi na izgradnju i priklju¢enje trafostanice za potrebe objekta
(strana 100) stoji naslov: Trasformatorske stanice 10/0,4 kV na podrucju Plana. Treba
izmijeniti i navesti Prikljucenje planirane trafostanice 10/0,4 kV za potrebe objekta —
TS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA “Zavala 4”, kako bi se decidno znalo na sta se odnosi ovaj dio
planskog dokumenta.

3.3. Kada je vec toliko rec¢eno o 10 kV kablovskoj mreii i trafostanicama 10/0,4 kV,
trebalo je navesti i postojece opterecenje ovih kablovskih vodova, posebno kabla 10
kv sa kojeg se planira prikljucenje. Dopuniti podacima od Operatora
elektrodistributivnog sistema, posebno nadlezne sluzbe ED Budva.

3.4, Kada je rijec o priloZenim blok Semama na strani 99, potrebno iste provjeriti,
jer, prema mojim saznanjima, TS 10/0,4 kV nijesu ovako povezane 10 kV kablovima, a
veza podmorskim kablom sa MBTS 10/0,4 kV nije izvedena kablom Cu 10 mm2 vec Cu
16 mm2. Potrebno provijeriti i po potrebi ispraviti.
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3.5, U blok $emama se pojavljuje i MBTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA “WTE 4”, koje su
nebitne za ovaj planski dokumenta da se ne zna o kojoj MBTS se radi. U grafickom dijelu
dokumenta se pojavljuju i veze “WTE 3" — “WTE 2", zatim "WTE 3” — “WTE 4”, takode
nepoznatih trafostanica “WTE 2", “WTE 3”. Da bi zabuna bila jos vec¢a u grafickom
prilogu je ucrtano prikljucenje novoplanirane TS 10/0,4 kV , 2x1000 kVA “Zavala 4"
upravo sa kabla ozna¢enog kao “veza WTE 3 =WTE 4”, $to ne korespondira sa svim
ostalim djelovima teksta. Osim toga, u blok Semi se pojavljuje i veza prema BTS “ZEPS”,
ali ne i veza “Desalinizacija I” — TS 35/10 kV “Beti¢i” koja je predstavlja osnovno
napajanje. Koliko se sjecam od 35/10 kV "Becici” poralelno su poloZena dva napojna
10 kV kablovska voda za potrebe pogona za desalinizaciju. Provjeriti i po potrebi
ispraviti.

3.6. U grafickom dijelu i postojeceg i planiranog stanja elektroenergetske
infrastrukture, trase postojecih 10 kV kablova nejasne, odnosno iste su ucrtane kao da
se radi o tzv. “T” spojevima, a ne o prikljuenju po principu “ulaz — izlaz", kako je to
dato u blok dijagramima. Ukoliko su neki kablovi polozeni paralelno u isti kablovski rov,
ucrtati ih tako da se vidi da se radi o dva (ili vise) kablova. Ispraviti i jasno i tatno oznaciti
sve kablove, posebno kabl sa kojeg se planira prikljucenje objekta.

3. ZAKUUCAK

Kako je vec receno, Operator elektrodistributivnog sistema nije zvani¢no dostavio svoje
misljenje, ali jeste usmene predloge za mogucnost priklju¢enja objekta, u sto se uvjerio i
izvjestilac u neposrednoj komunikaciji sa predstavnicima CEDIS — Budva. Decidan opis i
nacin prikljuenja ovog objekta dace nadleina sluiba operatora elektrodistributivnog
sistema prije pocetka gradnje kroz UT uslove.

Zbog navedenog, moie se zakljuctit da planski dokument: Izmjene i dopune Urbanistickog
projekta “Turisticki kompleks Zavala”, Opstina Budva, Nacrt planskog dokumenta, faza
elektroenergetika, nije uradena u skladu sa vaiecim propisima i standardima, pa se
predlaie Investitoru da predmetni planski dokument, u dijelu elektroenergetske
infrastrukture, ne prihvati , ve¢ da ga vrati Obradivadu na postupanje po navedenim
primjedbama i sugestijama.

Sve primjedbe i sugestije koje se, eventualno, dostave od strane operatora
elektrodistributivnog sistema moraju se smatrati primjedbama i sugestijama uslovnog
karaktera i moraju se implementirati u planski dokument.

U Podgorici, 29.12.2024.g.

lzvjestilac: Ranko Radulovié, dipl.el.ing.
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RjeSenjem Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj 0837-332/23-247/173 od 22.01.2024
godine, odreden sam za ¢lana savjeta za reviziju novog nacrta lzmjene i dopune urbanistickog
projekta “Turisticki kompleks Zavala” — Budva, za poglavlje Hidrotehnicka infrastruktura

Nakon detaljnog pregleda novog nacrta lzmjena | dopuna urbanistickog projekta “Turisticki
kompleks Zavala” — Budva, daje se sledeci

ZAKLJUCAK

1. Novi nacrt Izmjena i dopuna urbanistickog projekta “Turisticki kompleks Zavala”
- Budva,, za poglavije Hidrotehnicka infrastruktura, dati u dalju procedure.

Milorad Jankovi¢ dipl.ing.grad
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Predmet: Izmjene i dopune Urbanisti¢kog projekta "Turisticki kompleks Zavala", Opstina Budva

Obradivac: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Rukovodilac izrade plana: Mladen Kreki¢, dipl.inZ.arh.

Faza plana: Nacrt plana (decembar, 2024))

Oblast: Pejzazna arhitektura

MISLJENJE

Planski dokument nije uskladen sa Programskim zadatkom za izradu lzmjena i dopuna UP-a
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 6/2020 od 31.01.2020) koji je sastavni dio Odluke o izradi lzmjena
i dopuna Urbanistickog projekta "Turisticki kompleks Zavala" (SluZbeni list Crne Gore, br.
6/2020 od 31.01.2020.).

U kontekstu sa navedenim, plan nije obezbijedio integralni planski pristup i nije se se
rukovodio principom odrZivog koris¢enja prostora.

Nedostaje:

- analiza i ocjena stanja preostalih prirodnih povrsina pod Sumskov vegetacijom i
vegetacijom makije

- osvrt na nastanak neobrasle povrSine uz objekat "Fabrike vode" (postrojenje za
preciscavanje morske vode)
analiza predionih odlika lokacije i znac¢aj o¢uvanja i unaprijedenja identiteta rta Zavala,
kao prepoznatljive predione cjeline, u afirmaciji turizma visoke kategorije.

- RjeSenje Agencije za zastitu Zivotne sredine kojim se utvrduju smjernice i uslovi zastite
prirode.

Nisu dati parametri za pejzaznec uredenje (Nivo ozelenjenosti, stepen ozelenjenosti, minimalni
procenat ozelenjenosti po namjenama (mada je za UP1 vrlo tedko izracunati !).

Takode planskim rje§enjem nije obezbijedena otvorenost prostora sa posebnim akcentomna
povrsine "javnog karaktera" kao ni optimalan odnos izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina.

Umjesto da se umanje negativni uticaji urbanog razvoja na predio i Zivotnu sredinu, i da se
ograniéi planiranje novih sadrzaja na ve¢ izgradeno podrucje, ovim Nacrtom plana se na UP4
uvodi namjena turizam T1 — hotel 4-5*, kapaciteta 160 lezajeva.

lzgradnja hotela na UP4, pratecih sadrzaja kao i pejzaZno uredenje u skladu sa planiranom
namjenom (kako kompziciono take i u pogledu biljnih vrta) ¢e dovesti do devastacije predjela,
"betoniziranja prostora”, degradacije Sumske vegetacije na susjednim urbanistickim
parceama — UP2 i UP3 (zbog velikog nagiba terena i rada mehanizacije tokom pripremnih i
gradevinskih radova), presjecanja vizura iz pravca Starog Grada, i gubitka predionog
identiteta.

Nova izgradnja i prekoraéenje ekoloskog praga nosivosti prostora, neminovno ¢e negativno
uticati na ostale kompenente zivotne sredine, ukljucujuéi i zdravlje ljudi,
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Svi oovi uticaji ukazuju da je sa ovakvim planskim konceptorn nerealno  ofekivat
pretpostavijenu afirmaciju tunzma visoke kategorije.

Zakljuéak: Na osnovu i1znijetog, stava sam da plan treba vratih na sanaciono rjesenje
smanjenja gradnje u odnosu na raspoloZive resurse 1Z juna 2024 godine,

Podgorica, 19.01.2025 Clanica Savieta za pejzainu arhitekturu
Vesna Jgvovic, diplinZ pejz.arh
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Savjet za reviziju izmjena | dopuna urbanistickog projekta “Turisticki kompleks Zavala”

Predsjednici savjeta gospodi Kseniji Vukmanovi¢

Nakon pregleda Nacrta izmjena | dopuna urbanistickog projekta “Turisticki kompleks Zavala”
koji je vracen u fazu Nacrta na osnovu Odluke Skupitinskog odbora za turizam, ekologiju | prostorno
planiranje dostavljam

MISUENJE

Nijesam saglasan sa nacrtom izmjena | dopuna urbanisti¢kog projekta “Turisticki kompleks
Zavala”.

Obrazloienje

Ne sporeci pravo Skupstinskog odbora za turizam, ekologiju | prostorno planiranje da predlozi
da planom grupa gradana, koja vodi sudske postupke za povracaj zemljiite na Zavali, valorizuje svoje
pravo, moram konstatovati da je resorno Ministarstvo, kao nosilac pripremnih aktivnosti trebalo
obrazloZiti svojim aktom na osnovu fega se pristupa ponovnoj izradi Nacrta kao | eventualno inovirati
Programski zadatak.

Planskim rjedenjem je potrebno definisati precizan zahvat planskog dokumenta kao | voditi
racuna o uskladenosti plana sa definisanom namjenom iz PPPNOP.

Misljenja sam da je u nastavku aktivnosti na izradi planskog dokumenta potrebno da resorno
Ministarstvo donese odgovarajuci akt koji bi obrazlozilo novonastalu situaciju.

Iz navedenih razloga predstavnik Opitine Budva nije saglasan sa ponudenim nacrtom.

Pre/d;tavnlk Opstine Budva

/" Mihailo Kapisoda
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