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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

el
;| Broj:06:33312532070 {52y | cnaGora
’ Podgorica, 06.05.2026.godine K Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine
Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona o
2 uredenju prostora (‘Sllist CG', br. 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
* | objekata ("Sllist CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 85/22 i 04/23) i podnijetog zahtieva Elektroprivrede
Crne Gore AD Niksi¢, izdaje:
i URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
" | zaizradu tehni¢ke dokumentacije
4 za gracenje objekla na katastarskim parcelama 4301/1 1 430172 sve u KO Kilevo, Opitina Nix3i¢ u zahvalu
" | Prostorno urbanistitkog plana Opstine Nik3i¢, izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 72/24).
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Elektroprivreda Crne Gore AD
6. | POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu be. 01b - Postojeca izgradenost (PUP) i grafickom prilogu br.7 (PUP)- Postojecte
stanje, predmetna lokacija koju Cine kalastarske parcele: dio 4301/114301/2 sve u KO Kiievo, predstavija
postojete izgradeno podrutje koje se nalazi u GUP-u odnosno GUR-u i predstavija izgradene povrSine
naselja.




Uwidom u katastar nepokretnosti za navedene kalastarske parcele stoji shedece:
U listu nepokretnosti 384 - izvod, na kat parceli 4301/1, evidentirano je:
» nacin koniséenja: njeka, povrsine: 345963m2,
kao i dva objek!a (zgrade):
« 2zgrada br.1, povrSine pod objekiom 1476m2; natina kori¢enja (zgrade u pofjoprivredi), evidentiran
lerel: nema gradevinsku dozvolu i gradnja na tudem zemijiStu
e zgrada br.3, povrdine pod objektom 72m2; natina koriéenja (zgrade u poljoprivredi); evidentiran teret:
nema gradevinsku dozvolu;

U listu nepokretnosti 386 - izvod, na kat parceli 4301/2, evidentirano je:
o nacin konscenja: pijesak, Sliunak, povrsine: 202440m2,
kao i dvadesetSest objekta (zgrada):
o zgrada br.1, povréine pod objektom 331m2; nadina koriséenja: pomocna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemle - P);
e zgrada br.2, povrSine pod objektom B0m2; natina konStenja: pomotna zgrada u privredi, spratnosti
(prizembe - P);
e zgrada br.3, povrsine pod objektom 36m2; natina koriscenja: pomoéna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemlje - P);
o zgrada br.d, povrsine pod objeklom 108m2; natina korid¢enja: pomocna zgrada u privreds, spratnost
(prizemlje - P);
« 2zgrada br.5, povrsine pod objektom 13m2; nacina koriséenja: pomoéna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemije - P);
« zgrada br.6, povrSine pod objektom 43m2; nadina koriéenja: pomoéna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemlje - P),
» 2zgrada br.7, povriine pod objektom B1m2; nadina koriséenja: pomoéna zgrada u priviedi, spratnosti
(prizemlje - P);
« zgrada br.8, povriine pod objektom 35m2; nadina kon$tenja: pomoéna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemije - P);
o zqrada br.9, povréine pod objektom 10m2; natina kondtenja: pomotna zgrada u priviedi, spratnosti
(prizemlje - P);
« zgrada br.10, povrSine pod objektom 156m2; nacina koriscenja: pomotna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemlje - P);
e zgrada br.11, povrine pod objektom 129m2; nacina koriscenja: pomotna zgrada u privredi, spratnost
(prizemije - P);
« zgrada br.12, povrSine pod objekiom 71m2; natina kori$éenja: pomotna zgrada u privreds, spratnost
(pnzemlje - P);
« zgrada br.13, povrsine pod objeklom 334m2; natina koriscenja: pomocna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemlje - P);
o zgrada br.14, povrsine pod objeklom 8m2; natina koridéenja: pomotna zgrada u priviedi, spratnosti
(prizemlje - P);
« zgrada br.15, povrsine pod objektom 104m2; nacina korid¢enja: pomocna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemle - P);
o zgrada br.16, povrSine pod objektom 21m2; natina korisenja: pomoéna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemle - P);
« zgrada br.17, povrdine pod objektom 10m2; natina koriséenja: pomocna zgrada u privredi, spratnosti
(prizembe - P);
« zgrada br.18, povrsine pod objektom 63m2; natina koriséenja: pomocna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemlje - P),
e zgrada br.19, povrsine pod objektom 65m2; natina koriséenja: pomotna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemlje - P);
e zgrada br.20, povrSine pod objektom 981m2; nadina kori$¢enja: pomotna zgrada u privredi, spratnost
(pnzemhe - P);




e zgrada br.23, povrsine pod objektom 10m2; natina koriséenja: pomoéna zgrada u privredi, spratnost
(prizemlje - P);

» zgrada br.24, povrsine pod objektom 19m2; natina koridéenja: pomocna zgrada u privredi, spratnost
(prizemije - P);

= zgrada br.25, povrsine pod objektom 14m2; nacina konsenja: pomocna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemlje - P);

« zgrada br.26, povrSine pod objeklom 4m2; nacina kori$éenja: pomoéna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemlje - P);

 zgrada br.27, povrsine pod objektom 4m2; nadina koridcenja: pomoéna zgrada u privredi, spratnosti
(prizemle - P);

« zgrada br.28, povrine pod objektom 9m2; nacina kon$éenja: pomotna 2grada u priviedi, spratnosti
(prizemiie - P},

Preklop DKP sa ortofoto

Uvidom u grafiki prilog 01a ,Postojeca izgradenost'(Generalne urbanisticke razrade - GUR), predmetna
lokaciia se nalazi u prostomoj zoni JuZna zona", urbanistitka jedinica br.14 — Gratanica jug




C JUZNA ZONA (KLICEVO I STRASEVINA)

Obubivata urbamstiéke jedumce 13, 14,15,16,17,18 - Klidevo 1 Stradevina,

Sa aspekta prostomuh moguénostt predstavlja prostor sa povoljmjim uslovima za 2ivot 1 naseljavanje 1
zato je veoua atrakivoa.

Presyjecaju je ulazni pravac magistralnog puta Nik3sé-Podgonca, zatun pruga Podgonca - Nik$i¢ 1
primama saobméajmica , Bulevar 13. jul”. Generalno obulivata prostor od industrijskog kolosjeka do
Carevog mosta, u kojem su naselja Khidevo 1 Stradevina

Krajup juziu dio éne poljopnvredna zemljidta podloima plavljenju.

Kljudm problenu su sljedecs:

Priontetno za Juznu zonu je njeno zaokruhivanje do kote visokih voda, jer dalje Swenje ne moze
bt dozvoljeno zbog nzika od plavljenja.

S obzirom na veliki broj stanovnika 1 naseljenost, neophodno je sprovesti lutan tretman otpadaih
voda.

Neophodna je 1zgradna juinog kolektora.

Potrebno osnudljavanje mzvoja saobmacajne mrele 1 zadtita kondom,

Postojeca asfaltna baza koja je u ovoy zom wgradena prema raujun planovima, u sadadnjo)
orgamizacyi prostora predstavlja konflikt.

U dijelu Juzne 1 Istoéne zone doslo je do 1zmijeitanja teretnog saobracaja 1z centra grada kroz
izgradaju Trebjeske ulice.

U perspektivi moze biti znadajna urbana cjelina posebno zbog émjeruce da osovina pnmame
gradske saobracajmce prolazi sredinom ove Juzne zone (Khitevo, Stradevima).




JUZNA ZONA
Julna zona obuhvata Stradevinu, Khidevo 1 jubm tok Gradamsce, povrime 1154ha

Najved: dio zone wgraden je objektuna porodiénog stanovama ¢ya je 1zgradnya otpodela spontano, uz
nekadainju gramcu gradikop pradevinskog zemlpdta. Relativma blizana centra grada 1 postojanje
vamh saobracajce uslovili su povedano wteresovanje za ovo podrudje, pa je dodlo do znadajnog
stepena parcelacije unanja 1 1zgradnge velikog broja objekata, osum u judnom, plavnom podnaju

Uz mapstralma saobmacajmca koja prolazs kroz ovu zonu je wgmdeno vile prodayyno skladilmh 1
servistuh objekata, $to uslodnjava funkciomsanje saobracaja 1 pnkljulenia objekata, narodito kad se
una u vidu plantrana namyena koja daje moguénost za aktivirange novih slobodmb parcela. Saistem
prkljuémh saobracajsca je nedovoljno mzvijen, a moguinost profwema je djelunino ugrolena
blzanom zgrademb objekata

Bulebar 13 jul, veéum dyjelom 1zgraden kao savremena gradska ulica, je druga vaina saobradajnica wz
koju je zapolela urbanzacyja ovog podradja. Predstavija dio starog puta preko Povije za Bjelopavhidku
1 Zetsku ravicn, na kojem je wzgraden Carev most, zastiéeno kulturno dobro.

Izgradnjom Trebjeike ulice doilo je do rzmyeitanja teretnog saobracaja 1z centra grada, al dijelom
realizovana 1stoéna obtlaznica kroz ovu zonu je bez adekvatne funkeije zbog nedovrimosti

Pruga Podgonca - Nikisé presyjeca podrudje, zatvaranjem prelaza preko pruge na trass plamrane julne
obilaznice je na muvou zone pogorialo odvijanje saobracaja

U zom su dvyje osnowvne 3kole 1 tn witida, sa zadanom popunjenoicu kapaciteta, ved: broj
komercijalah 1 prowzvodsh objekata neretko nekomatibiluh stanovanju.

Uz Gradamcu funkeionle nekoliko pogona 1z oblasti industnje 1 rudantva, bez zaittnh pojaseva
prema stambenum 1 poljoprivredaum povrdinama.

Konto Gradanice je wzrazito devastuano eksploatacyjom $ljunka 1 prjeska 1 otpadom

Vodosnabdjevanje je na zadovoljavajudem mivou, elektromrele su madzemne, sa destun kvasovuma
Fekalna kanalizacija ne postop

Poljoprivredane povriine, u prethodnom penodu matno zapuitene, nada podiolne plavljenju, sve vile
se konste

Ukolo se planira rudenje /uklanjanje postojecin objekata, neophodno je uraditi Elaborat odnosno projekat o
ukanjanju objekta a u skladu sa ¢lanom 68, 69 i 70 Zakona o izgradnji objekata (*Sluzbenom listu CG”, br.

1972025 | 92/2025) i Pravilnikom o natinu izrade, sadrdini i ovjer tehnicke dokumentacije za gradenje
objekla (.Slubeni list Cme Gore®, br. 53125).

PLANIRANO STANJE

.| Namjena parcele odnosno lokacije

PUP je predvidio prostorni razvoj opstine kroz podijelu na prostomo funkcionaina podruéja i to na Sredisnje,
Zapadno i Sjevemno podruje, koja su podijeliena na manje prostome cijeline.
Lokacija se nalazi u SrediSnjem podruéju

18.1.1. SREDISNJE PODRUCJE

Predstavlja najranvijeruje 1 pnontemo strateiko podrudje u kome se malazn opitinski centar, grad
Nikiac, kop uma admumstrativiu, pmyednu, obrazovnu 1 kulturmu fimkeiju opiunskog 1 reponalnog
zaéaja. U njemu prema statistékim podacima 2011 g 2w blizu 69 000 stanovnuka, (ko 95%,
Opiuna uma 72 448 st). Prema projekelji u ovom podrudju se u planskom penodu olekuje umjeren
rast broja stanoviuka, na oko 70 000.

Kroz ovo podruéje prolaze nyvaiuj sacbracajm kondon, nalaze se majvtedmip vodm potencijali
opitine kao 1 najviedizje poljopriviedne povrime 1 fume Ujedno je to 1 zona najintenziviuje zgradme,
pa sanum tm 1 podruéje sa 1zalenom potrebom relavanja konflikata izmedu 1zgradme, ofuvanja
zemljiita 1 zaltte hvome sedine. Razvojne ose koje su uz grad Nikiic formurale lokalne centre su




pravac od Bogetica ka Vidrovanu i pravac dolinomn Gracanice - Miolje polje (Zupa Nikiicka i

Morakovo). v srediinjem podrudyu se mlaz 1 manje ranvijena zona sjeveroistoéno od Nikickog

Eoljl Vudje, Lukovo 1 Kmovo, koja u planskom peniodu moZe 1skonstiti svoje razvojne potencijale
102 razvo) unama, poljopnvrede 1 energenke.

Srediinje podrudje je pnontemo stiatelko podrudje za dalji razvo), izgradnju naselja 1 pratecih

pnvtedmh 1 druitventh djelamosti. Kao podruéje opitinskog 1 vainog regiomalnog cenma, buduci

razvo) treba da temel) na stratela dobro odabramum pnontetima 1 kvalitetnum mjerama 2a realizacyu

Uz kontrolisan whamsuék koncept grada, Sredilnje podruje u qelini moZe podsticati razveoy koz
orgamzacyu tunstiélah aktvnost u zom jezera 1 plamnskog dyela, komplementanu razvo)

poljopnvrede 1 oluvanye poljopnvtedh povrima, usmyeren razvo) industnje kao vaine pmredne

@ane opitine, uz razvo) malih 1 srednjih preduzeca. Dalpm saobracajmm 1 ukuprum mfrastnuktumum

me.x;u:)d’em uz swogo konmolizamje 1 poitovamje standarda zaitite Zvotne sredine, moguce je
jeditt imtenznauy razvo) weds podrudja opitine, sa posebum akcentom na regonalm

mada) gnada Nikiica ]Lz qega\-an;e j&mh ekolotkih problema 1 obezbjedivanje n!nt:p 2elenth

porrima 1 vodnih potencijala, grad mode ostvanti vigju pmredno oporavijenog zelenog grada

Srediinje podruéje obuhvata sliedece podcjeline:

Al- Grad Nikiic 1 naselja u Nakdickom polju,

Al Sjevcm todna zona Sredifnjez podrudja.

A} . Nazelja Zupe nikiicke,

Ad- ZomgogcocuPoljm

Odnosno lokacja se nalazi u podejelini AT - Grad NkSi | naselja u nik&kom polju

Al. Zona grada Nikiica i Nikiickog polja

Predstavlja centar srediinjeg podrudja 1 vaino whano podrudje opitine. Predstavlja najguice naseljenu
zonu u kojoj su dkoncentnsane najvaiiuje djelatnosti Opitine, sa dijelovima Nikiickog polja u kome
su 1 vmyjedna pol{opm'rcdm zemljiita
U ovoy zom su Mjesne zajedmce: MZ Centar I MZ Centar II, MZ Mrkofmca, MZ Stara Varod, MZ
Stralevina, MZ Humer, MZ Dragova Luka, MZ Tovic, MZ Kodam, MZ Vidrovan, MZ Omma, MZ
Klicevo, MZ Rastocs, MZ Grudska Mahala, MZ Uzdomu, MZ Bistnca, MZ Rudo Polje.
Zona grada Nikiica 1 naselja u Nikiickom polju kao centralm dio Srediimeg a je plansha
definisana kroz xadu Generalne urbanisticke razrade = koju su date posebne smjeruce. Za
lokalne centre u Srediinjem podruéju date su smjemuce 1 preponuke za razvoj i opremanje.
Van generalne whanstidke razrade ovo) zom prpadaju obodni djelov: polja 1 dio Slanog jezera koje Je
potrebno osum za potrebe elektroenergetike valonzovat 1 kroz ramvo) sporta i rekreacije (plamrani
upodrom) 1 hunzam.
Prema kategonjama namjena povrSina za podruée PUP-a a koje su iskazane u poglaviju 19 tekstualnog
dijela plana predmetna lokacija se nalazi u povrsinama naselja, odnosno povrsinama koje su tretirane GUR-
om NikSi¢a i to kao poluurbano podrudje.

1. Povisine naselja - Povrdme naselja obubvataju gradevinsko zemljiste (izgradene 1 neizgradene
povrsine namijenjene za stanovane. mad 1 odmor. javne objekte, infrastruktunu 1 povisine posebne
namjene, zelene poviiime) 1 negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za wzgraduju).
U grafickom prilogu su gradevinska podugja definisana koo:

1.1. Povriine naselja u okvirn GUR-e Nikii¢:

- Uibano podinuigje koje obulivata centralnu gradsku zonu,
~  Polwwbano podiudje koje obulivata kontaktuo podiudje sa centralnom zonom - v ju2no) zoui to su
Klitevo, Strasevina 1 Gracanica jug. u zapadnoj zomi Kocani, Grebice, Kapmo Polje, Stedim 1
Kasama (1zuzeti su Krupac, Uzdomir, Studenacke glavice). u sjevernoy zom su Moksa Njiva,
Cemenct, Dragova luka 1 Ostrovac, a u isto¢noj zoni Zeljezara, Rube2a, Gradanica sjever
~  Ruralno podudje u okvinu GUR-a su Ozimiéi u jugoistoiéno) zoni, Glibavac, Milocan: 1 Brezovik,
Rastovac, Vidiovan-Gomyje Polje u sjevermo) mbnoj zom.
Takode prema Generalnoj urbanistickoj razradi (GUR) Opstine Nix3i€, definisane su funkcionalno ~razvojne
zone (poglavije 22.2, tekstualnog diela plana) i predmetna lokacija se nalazi u juZnoj zoni, cdnosno cielini
14 - Graanica - jug




JUZNA Z0N

Ovoj zom prpadaju wbamsticke jedimce: 14 - Gradanica jug. 15, Klitevo, 152 - Klitevo jug. 16-
Stratevina, 16a - Stadevina jug mbne zoue, ukupoe povrsine |154ha,
Ova zona sa aspekta prostomih mogucnosti plcdsmljn prostor sa povoljnijimn uslovima za 2ivot i
naseljavange 1 zato je veoma ataktivna, Pmucca;u je ulazni pravac magistialnog puta Niksi-
Podgorica, zatim pruga Podgonica - Niksi¢ 1 primama saobmcajuica ,Bulevar 13, jul”. Obuhvata
prostor od kruznog toka do Carevog mosta, 1 kojem su naselja Klitevo 1 Strasevina. Krajupi juzms dio
ove zone su poljoprivredna zemljista. U planskom peniodu je potrebno njesiti Kljudni problem
plaviienya u juznom digelu 1 Sa, 15b, 16a,
- S obzirom na veliki broj stanovnika 1 naseljenost. sprovesce se tretman ofpaduih voda,
- Uz um;.islmhu' put je prisutna tendencija izgradoje novih poslovnil objekara $to zahtjeva
preispitivanje 1 adekvaino ryesavanje elel.lxosmbduc\an)n
- Postojeca asfalna baza koja je u ovoy zomt wzgradena prema ranyim planovima, u
sadasnjo) orgasizaci prostora predstavia Konflikt (hot spot lokacya).
- Ova zoua u perspektivi moze biti znaajna wbana ¢jelina posebno zbog <injenice da
osovina primanie gradske saobiacaymice prolazi sredinom ove zoue.
Preporuka:
«  Pouebno je definnsati saobiadapu mre2u sa odgovarajucim profilima.
- Potrebno je uz magistralnu saobtadajuicu 1 Bulevar 13, jul definisati zose za wzgradaju
servisnio Komsttnalmls funkeija,
- U zomi za izgradnju servisa 1 skladista uz kondor magistialne saobradajuice u Strasevin
predvidjeti adekvatno resenje za prikljudenje planiranih objekata 1 parcela,

Zona 1zgranje objekata porodidnog stanovanja, ¢ija je izgraduja otpodela spontano, nz nekadasnm
granicn gradskog gradevinskog zemljista. Relativna blizina centra grada, rekonstiukeija vazmh
saobracanica uz zeraduju totoars 1 gdje god je moguée bictkhistickih staza, Kao 1 tehmcke
mfrastiukiure. Uz rekonstiukeiju 1 zgraduju saobméajnica obavezrna zamjena vazduminih vodova
podzemmin. Unapredenje objekata distvenil djelamostt 1 svih vista usluga. Razmotniti opravanost da
se zona stanovanja predvidi do zone plavijenja.

Iz1ada jedinstvenog projekinog resenja rekonstrukeije magistralue saobracajuice koja prolazi kroz ovu
zout 1 1z koju je izgradeno vise prodajno skladisnili 1 servisnih objekata, $to uslo2mjava funkcionisanje
saobracaja 1 prikhucenja obgekata, narodito kad se ima u vidu planinna pamjena koja daje mogucnost
za aktiviranje novih slobodnil parcela uz saobraéagnicu. Razvoj sistema prkljucnih saobadajuica. Uz
magistarlny saobsaéajnicu definisani su uslovi za realizacyn na lokaciji 9 2a stanicu za snabdijevanje
wotornih vozila gorivom 1 lokacip br. 16 za halu za idustryshu proizvodnju.

Zavisetak rekonstmikeije Bulevara 13, jul. dijela starog puta preko Povije za Bjclopavlicku 1 Zetsku
raviicn, koja je vedim dielom izgradena kao savremena gradska ulica, kao diuiga vazua saobmcajmica
uz koju je zapodels whanizacija ovog podmucja, ka kojoj gravitira najvedt dio juzne zone. Uredenje
oko Catev most, zasticenog kultimog dobra. Rekonstrukena 1 izgradmya prikljucnih saobracajnica pn
Cetu sa poscbnom pazujom resavat raskrsnice.




Izaradnjom Trebjeske nlice doslo je do 1zmijestanga teretmog saobracaja 12 centra grada, Kojt se od
rmpe boksita do Zeljezaze odvia digelom izgradene istocne obilaznice. Na ova) nadin relativizovana
je potreba nastavka istodne 1 wzgradnje juzue obilaznice, Koje su Langenama 1 dopunama redefinisane,
ali zadszane 1 zbog funkcije opsiuzivanja planom predvidene mdustnske zone uz Graanicu.

[znalazenje resempa za ponovno otvarange prelaz preko pruge Podgonca - Niksic Koja presjeca
podiude.

Uredenga u zom dvige osnovne $kole 1 tin vitica, sa znatajnom popunjenoicu Kapaciteta, kao 1 oko
veceg broy Komercigalnli 1 proizvodaih objekata nezetko nekomatibilnh stanovanju.

Sanacya priobalja Gradanice koje je 1zazito devastirono eksploatacyjom shunka 1 pyeska. Koo 1
otpadom. Uredenje 1 poboljtanye orgamzacije pogona 1z oblasti industryje 1 sudarstva koji funkcronisn

uz-Oradancy-bez zastitnth-poymscvaprema-stambenm -+ pohoprvredmm-povrimanma:
[.\'a povisinama za mdustnju 1 proizvodmu defimisani su uslovi za zgraduju objekata uz Gradanicn na
lokacyi br. 10 za obradu kamena 1 fannu 1 lokacyu br 18 za halu za parkiranje 1 ods2avanje vozila, uz

provieru ispunjenosti uslova zastite prsode 1 2ivolne stedine. Pored toga. uz sanaciju devastuanth
povrsina, planirana je 1 izgradnja solame elekrane

Poboljtanje Vodosmabdijevanga i pojedingn dijelovina gdje povedanje broja oljeRary i peikTjudaka)
ne prati potrebna rekonstiukeia gyevovoda, Potrebua zgradnja fekalne kanalizacije.

Zastta 1 uamgensko koniscenge poljopriviednih povriina koje su u dugom periodu zapustene 1 ugroZene
sazlicitnn nepoljopriviednm aktuvnostima,

Uvidom u grafiéki dio GUR-a Niksi¢a, karta br.02a *Plan namjene povrSina”, na navedenoj lokacii planirana
ie namjena IOE - povrSine eleklroenergetske infrastrukture.
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fo5 povrsme elektroenergetske infrastrukture

Odnosno u poglaviju 22.5 — Smjernice po prostomim jedinicama stoji sliedece:




IVJUZNA ZONA

-

14 - Gradanica jug, 15, Klicevo, 15a - Klidevo jug,
16- StraSevina, 16a - Strasevina jug rubne one.
SMUJERNICE

l.

-

&

POVRSINA 1154,2 ha

SR A

Prostor povoljili uslova za 2ivor.

Magistralms put Niksac-Podgonica,

Zona poljoprvredniog zewljista,

Potrebnio ryesavange plavljena u juznom dijelu,
Tretman otpadnih voda,

Zuacajna wbana ¢jelina sa 1zraZemm prisustvorn
poslovnth objekata,

Potrebno fesavanye saobracaja sa odgovasajudim
profilima,

Rjesenpe servisuo Komunaluh funketya uz magistralu.

14. Gradanica-jug

Neophodno wedenje prostora sa odgovarajucim nfrastrukiumim gesemjuna (sa adekvatmum
profilima saobméajmca, sistemom vodosnabdigevanja 1 odvodenya otpadmh voda) .

Individualio stanovanje na osnovu whanistickih parametara za wzgradngu, |
Regulacija vodotoka Gradanice nz fonmiranje zelenog zastimog pojasa, sataciya tereny, stvange |
wslova za proswenje prviedne zone izgradujomr solamie elektrane. Granica njeke Gradanice &
zastimog pojasa je defimsana na osnovu studije proticaja za povrat pentod od sto godina
Realizacya dijela mdustnjske zone u sklndu sa Izmjenama 1 dopunama PUP-a.

Posebnu pazujn posvetitt zasuni od plavljenja s obzirom da se nalazi u okviru zone plavijena
(kota 614). Lzgraduja 1 legalizacija obyekata u skladu sa smyemicama 1 wslovima definmsanun po
nantjens povesina 1znad Kote 613 je moguca uz mjere zastite od poplava koje motaju obezbyjedin
konsnici prostora,

Granice izmedu namjena poviiina su orjentacione, a precizne ¢e se odrediti kroz dalju
razvadu, imajuéi u vidu funkcionalne cjeline | viasni¢ke strukture.

Granice povrsinskih kopnenih voda (rijeka) | zastlinog pojasa je orjentaciona, a precizua ¢e
se odrediti kroz dalju razradn (studifa, planski dokuineuta, projekat uredenja).

Re2im Korli¢enja prostora Koridora planlrane 2eljezuitke pruge u skladu sa Zakonom o
Zeljeznicl, (“SLUst Crue Gore™, broj 27/13):

Prema grafitkom prilogu 05 ‘Generalno urbanistiko riedenje NikSica -Elektroenergetska infrastrukiura,
planirana namjena prostora u dijelu predmetne lokacije a koja se tie elektroenergetske infrastrukture je:

SE Gracanica (Solarna elektrana “Graéenica"
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U tekstualnom dijelu plana u podpoglaviju 27.2.7. Obnovljivi izvori energije, napomenuto je da su Prostomim
planom Cme Gore definisane podsticanje upotrebe obnovijivih izvora energije, hidropotencijala, solarne
enrgije, energije vietra i biomase gdje god je o energetski, ekonomski i prostomo prihvatijvo. Tedaje
neophodno promovisati odgovarajuéu kombinaciju metoda proizvodnje energije, pri temu ona treba da bude
izabrana uva2avajuéi principe odrZivog razvoja, $to znadi da prioritet treba dati energiji iz obnovljivih izvora.
Kada je sunéeva energija u pitanju plan se odredio po sljedecem: .Sunceva energija - Cielokupna teritonja
opétine Nik&ié raspolaze znaéajnim potencijalom sunéevog zratenja koji se moZe koristiti za prozvodnju
eleklriéne energije, zagrijavaje vode u kolektorima u cifju direktnog koriscenja ifili za grijanje prostora. Zavisno
od tehnologije koja se koristi, solama energija se moze koristiti za proizvodnju elektriéne energije u solamim
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elekiranama, koja se ukljutuje u sistem, kao i u domainstvima, industriji i ugostiteljstvu, i posebno u
slutajevima gdje niskonaponska mreZa nije dostupna ili je kvalitet napajanja nizak.

Za odredivanje insolacije (sunéevog zratenja) koriééena je GIS baza Global Solar atlas. Prikaz solamog
potencijala Crne Gore dat na mapi se odnosi na ukupno solamo zradenje na horizontalnu povrsinu na
otvorenom terenu bez prepreka i predstavijaju visegodiSnji prosek lokom perioda 1994 - 2018. god’

Prikaz globalnog horizontalneg solamog zracema za Crim Gorut

el L

et B
“we (.‘.’\"’-4{
k\‘ \‘\

) ~owh “

Long term sverage of CME pernt Y90 209
Delytstas 10 3e 1) &2

[ -
Tearly tetals 09 e usr "

tIzvor. hips.:/solargis.com’, pristup 01.01.2022)

Na osnovu raspolodivih podataka, olekivana godisnja horizontaina insolacija u zapadnom, junom |
centralnom dijelu opstine, je oko 1400 kWhim®, Za potrebe izrade tehnitke dokumentacije za solame
glektrane, potrebno je poznavati ne samo godiSnju insolaciu veé i ostale meleoroloske podatke (lemperatura
i oéekivani broj dana sa padavinamai koli¢ina padavina) sa manjom vremenskom rezoluciom. Kao refevantini
mogu se konstiti i ekstemi meleorolodki parametri, ukoiko je vrSeno njhovo merenje sa najmanje
jednogodisnjim viemenskim horizontom, ili parametri dobijeni generisanjem sintetitkih meteoroloskih modela
koji se formiraju prostomom interpolacijom podataka iz naiblizih meteorolo$kih stanica.

U cilju valorizacije prostora pogodnog za koristenje solame energije, izvriSena je analiza terena u skladu sa
osnovnim kriterijumima 2a odabir lokacija povoljnih za izgradnju solamih eleklirana (nagib terena, ofjentacia,
morfologija terena, nadin koristenja zemijéta, viasnitka struktura, znaaj vizueinog uticaja na predjele,
udaljenost zadticenih objekata prirode i kulture, blizina putne i energelske infrastrukture) i definisane
potencijaine povréine pogodne za izgradnju solamih elektrana, ukoliko postoje ili se steknu uslovi za njihovo
ukljuéenje u elekiroenergetski sistem.

Za sve lokaciie na kojima je planirano postavijanje solamih elekirana neophodno je da se za potrebe izrade
tehnicke dokumentacije izvr$i snimanje stanja biodiverziteta da bi se na osnovu podataka o znacaju lokacije
preduzele mjere u cilju ofuvanja i zaStite najvrednijin prirodnih vrijednosti. Mada lokacije za izgradnju solamih
elektrana nijesu planirane na podrugjima visokog rizika po znacajna stani$ta i vrste biodiverziteta, potrebno
je utvrditi da li ée njihova izgradnja uticati na ouvanje biodiverziteta unutar takvih podrudja, na primjer na
ugroZene populacije koje Zive u zadtiéenom podrudju. Pojektovanje solamih elektrana i pratece infrastiukture
je potrebno prilagoditi prirodnim odiikama loakcije, kao i viemenski periodu za izvodenje aktivnosti koji mora
biti povolian za biodiverzitet (uznemiravanje Zivotinja). Mjere preduzete za smanjenje trajanja, intenziteta Uil
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obima negativnih ulicaja koji se ne mogu u potpunosti izbeci se mojaju minimizirati kroz faze projekiovanja
preko izgradnje, rada i zatvaranja solamih elektrana.

PovrSine za izgradnju solamih eleklrana i potencijal lokacija okvirno su prikazani u grafitkom dijelu planskog
dokumenta i u narednoj tabeli, a precizan obuhvat ¢e se definisati nakon sprovedenih detaljnih analiza.

Povriine za izgradnju solarnih elektrana i potencijal lokacija

: 7 Potancijal
Br. Lokacija o lokacyje (NW)
(ha) varijanta 2
15 Gratanica 46.3 20

Meslo i nalin prikljuenja novih energetskih objekata bice definisano u Uslovima za prikfjulenje na
elektroenergetsku mrezu od strane nadleZnog operatora, ukoliko postoje il kada se steknu potrebni tehnicki
preduslovi. Trasu prikfjuénog voda odredice nadleZni organ uprave na prediog zainteresovanog konsnika
prostora. RjeSavanje imovinskih odnosa i izgradnja prikljuénog voda je obaveza kofisnika prostora.
lzgradnja solamih eleklrana je moguéa i na drugim lokacijama van podruéja generaine urbanistiCke razrade,
do najvise 5% povrSine katastarske opStine, ukolixo ispunjavaju uslove propisane planskim dokumentom i
postoji moguénos! prikijulenja na elektroenergetsku mreu.

SMJERNICE ZA SOLARNE ELEKTRANE

Solame eleklrane se mogu graditi na: povrsinama ostale tehnicke infrastrukture (prikazanim u grafickom
dijelu planskog dokumenta), povrSinama naselja, poljoprivrednim povrSinama na drugom poljopriviednom
zemljitu, vodnim povrsinama (na Slanom jezeru) i ostalim prirodnim povrSinama.

Na podru¢ju naselja van generalne urbanistitke razrade solame elekirane se mogu graditi na katastarskim
parcelama koje su po naéinu kori$éenja kamenjari, neplodna zemljiSta, pasnjaci trece i losije klase.

Za lokacije solamih elekirana u prirodnoj sredini neophodno je prije izrade tehnike uradi tzv. nulto stanje
biodiverzitela da bi se jasno utvrdilo da li se predvidenim aktivnostima moZe uticati na zasticene ili ugrozene
vrste ili stani$ta.

Uklanjanje Suma i druge vegelacie kao i kretanje gradevinskih masina i transportnih sredslava svesti na
minimum da se ne bi inicirali procesi erozije tia.

U cilju zadtite faune i njenog $to manjeg uznemiravanja konstiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju
sa §to manjim stepenom emisije tetnih produkata sagorijevanja, buke i vibracija.

Grube fizitke radove (odstranjivanje vegelacije, nivelaciju tla, izgradnja saobracajnica) obavljali u penodu
kada ptice ne gnijezde. Prilikom izgradnje dalekovoda, na osjetijivim mjestima ugraditi upozorenje za plice.
Ograniéiti emisiju i zagadivate (buka, erozija, otpad), vrsiti kontrole radi sprovodenja predvidenih mjera
zadtite; definisali i sprovoditi odgovarajuce akcija za ublaZavanje uticaja na biodiverzitet uz revegetaciju
podruéja autohtonim vrstama bdjaka.

Najveca zauzelost povrSina solamim elektranama na nivou kalastarske opstine moze biti 4%.

Solame elektrane se mogu graditi ukofiko su ispunjeni slededi uslovi:

» Moguénost prikijutenja na elektroenergetsku infrastrukturu prema uslovima nadleZnog operatera ili sistem
za skladidtenje energije i stanica za snabdijevanje vozila elektricnom energijom kao folonaponsko poslrojenje
inegrisano sa batenjskim sistemom sa stanicom za snabdijevanje vozila elektntnom energijom i sopstvenu
potrosnju;

» Udalienost lokacije od zasticenih objekala prirode i kulture najmanje 1km;

« Udaljenost lokacije od postojecih i planiranih javnih, stambenih i objekata turizma najmanje 500m.

Pristup solamoj elektrani obezbijediti sa javne kolske saobracajnice.

Objekat solame eleklrane ograditi ogradom po obodu lokacije.

Gradevinsku liniju za izgradnju elektrane planirati na udaljenosti min Sm od granice parcele; Ukoliko preko
lokacije solame elektrane prolazi javna kolaska saobracajnica, trasu je potrebno izuzet iz zone za izgradnju
u $irini koridora po 15 m sa obije strane odslojanja od granice parcele saobracajnice,
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Komunikacije kroz lokaciju planirati intemnim kolskim i kolsko pjeSalkim saobralajnicama; Inteme
saobraéajnice za pristup lokaciji i u okviru lokacije projektovati u skladu sa vazecim slandardima i tehni¢kim
propisima,

Parkiranje vozila zaposienih i posjetilaca planirati na lokaciji, na parking povrsini,

Zauzetos! lokacije za izgradnju solame elektrane iznosi do 70%;

Ostale povrsine planirati kao zadtitne i slobodne povrsine prirodnog zelenila;

Na lokaciji predvidjeti: sistem fotonaponskih panela, invertore, razvodno postrojenje, kontrolnu zgradu;
Raspored objekata na lokaciji predvidjeti tako da gubici energije budu svedeni na minimum; Dispoziciju
fotonaponskih panela planirati tako da se sprijedi zasjentenje, i da se obezbijedi maksimalna cirkulacija i
brzina strujanja vazduhaivjetra koji ¢e rashladivati panele; Odabir tipa fotonaponskog panela,
podkonstrukcije za fiksiranje folonaponskih panela, povezivanje sa invertorima i razvodnim postorenem,
raditi u skladu sa vazecim standardima i tehnickim propisima;

Povrsine ispod podkonstrukcije 2a fiksiranje fotonaponskih panela gdje god je to moguce ostaviti u prirodnom
stanju,

Uzemljenje sistema raditi u skladu sa medunarodnim standardima;

Solanu elektranu projektovati tako da uticaj na biljni i Zivotinjski svijet, i naseljske strukture okolne zone bude
sveden na minimum,

Objekat solame elektrane svojim poloZajem, gabaritom i namjenom ne smije ometali rad tehnickih sistema
vazdusnog saobracaja, a paneli svojim reflektujucim povrSinama ne smiju prouzrokovali zaslepljenje pilota
vazduhoplova,

lzgradnji objekata mora da predstoji detaljno geomehanicko ispitivanje terena,

Projektnu dokumentaciju raditi na osnovu a2umih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i hidrogeoioskih
podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena. lzrada Studije vizuelnog uticaja solame
glektrane obavezna je za solame elektrane za koje je povrSina lokacije vece od 1ha, ili ukoliko je lokacija
saglediva iz naselja ili sa magistrainog i regionalnog puta. Organ nadieZan za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova za izgradnju solame elektrane je duzan da u navedenim slu¢ajevima naloZi izradu Studije
vizuelnog uticaja u sklopu postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu. Rezultati Studije ce determinisati
oblike prostomih inlervencija.

Postupak procjene ulicaja na 2ivotnu sredinu sprovoditi u skiadu sa Uredbom o projektima za koje se vrsi
prociena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (.S1. list RCG", br. 20107, ,SI. list CG', br. 47/13153/14),

Zaslita zemljiSta na podruéju za izgradnju solamih elektrana u ruralnim zonama Ce se sprovoditi primjenom
slededih mjera: oluvanje stanidta, kontrolisana sjeta autohtonih bifjnih wrsta, Sto manje uniStavanje
vegetaciiskog pokrivata, ofuvanje prirodne konfiguracije terena, pozicioniranje objekata u skladu sa
morfologijom terena i predjela.

Otpad koji ée nastati tokom izgradnje objekata je gradevinski otpad, koji ¢e se odvozili na deponije
gradevinskog otpada.

Komunalni otpad koja ¢e nastajati tokom izgradnje i rada elekirana ¢e se uklanjati i odvoziti u skladu sa
Lokalnim planom upravijanja otpadom.

Industrijski otpad koji ¢e nastajati nakon zamjene dijela opreme ili isteka rada elekirana predvideno je da se
zbrine prema svojstvima materijala koji ¢ine fotonaponske panele. Ovaj otpad moZe predstavijati odredenu
opasnost po Zivol i zdravije ljudi ukoliko se neadekvatno tretira, skladisti, transportuje ili se njim nepropisno
upravija.

Planom se propisuje obaveza reciklaZe fotonaponskih panela. U tom smislu potrebno je na lokaciji eleklirane
odrediti mjesto za prikupjanje iskoriséenih panela, sa koga se paneli nakon sortiranja isporutuju
kompanijama koje se bave reciklazom.

Ukofiko dode do prestanka rada solamih elektrana moraju se demontirati i ukloniti svi objekt, uredajii oprema
i sprovesti mjere sanacije i rekultivacije podrutja. Mijere rekultivacije Ce se sprovoditi sukcesivno, primjenom
mehanicke i biolodke rekultivacie.

7.2

Pravila parcelacije

Kako je definisano u posebnim ciljevima po seklorima, za elektroenergeisku infrastrukturu definisano je
sljedece:

Elektroenergetska infrastruktura:

- Pouzdanost u snabdijevanju elektriénom energijom - kvalitetna i sigurna isporuka eleklriéne energije za sve
potro$ate na podru¢ju Opstine;
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- Modemizacija, dogradnja i odravanje prenosne i distnbutivne eleklroenergeiske mreze i trafostanica;

- Povetanje energetske efikasnosti i smanjenje gubitaka u prenosu i distribuciji elektroenergie;

- Promocija i podsticanje primjene energetske efikasnosti; povecanje energetske efikasnosti u proizvodnji,
distribuciji i potrosnji energije primjenom standarda, ekonomskih instrumenata i organizacionih mjera u ciju
otuvanja prirodnih resursa i zastite Zivotne sredine,

- Podsticanje za koris¢enje obnowvijivih izvora energije (sunce, vjetar),

Lokaciju za gradenje objekta Solame elektrane ,Gratanica® planirati na djelovima katastarskim parcelama
4301/114301/2 sve u KO Kitevo, Opstina Niksic

Ukolko na postojetim granicama parcela doce do neslaganja izmedu a2umog katastarskog slanja i plana,
mjercdavno je azumo kalastarsko stanje.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovieri tehnitke dokumenlacije za gradenje objekta (,Sluzbeni
list Crne Gore®, br. 53/25), propisano je da grafitka dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom
dokumentu,

Takode imajuéi u vidu odredbe Zakona o izgradnji (.SluZbeni list Cme Gore", br. 19/25 i 92/25), odnosno
¢lanom 41 moguce je gradenje na dijelu urbanisticke parcele i to kako je definisano:

‘Na dielu urbanistitke parcele moze se graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni 2a urbanisticku
parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov
minimalne povrsine urbanistiéke parcele shodno planiranoj namjeni.”

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PRAVILA | USLOVI ZA ELEKTROENERGETSKE OBJEKTE

Na podruju naselja u okviru generalne urbanisticke razrade solarne eleklrane se mogu graditi na
povrsinama elektroenergetske infrastrukture, na povriinama za industriju i proizvodnju, drugom
poljopriviednom zemljiStu i ostalim prirodnim povrSinama, kao i na povrsinama stanovanja kao pomo¢ni
objekti na krovovima i na terenu.

Na drugom poljopriviednom zemijiStu, po natinu korisenja fivade i padnjaci trece i slabije klase solame
elekirane se mogu graditi, uz omogucavanje daljeg koriscenja za ispasu.

Pristup solamoj elektrani obezbijedili sa javne kolske saobracajnice. Ukoliko novaformirana parcela ne izlazi
na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimaine Sirine 35m;

Objekat solame elektrane ograditi ogradom po obodu lokacije.

Gradevinsku liniju za izgradnju elektrane planirati na udaljenosti min 5m od granice parcele; Ukoliko preko
lokacije solame elektrane prolazi javna kolaska saobracajnica, trasu je potrebno izuzeli iz zone 2a izgradnju
u Sirini koridora po 10 m sa obije strane od granice parcele saobracajnice,

Komunikacije kroz lokaciu planirati intemim kolskim i kolsko pjesackim saobratajnicama; Inteme
saobracajnice za pristup lokaciji i u okviru lokacie projektovali u skladu sa vazetim standardima i tehni¢kim
propisima;

Parkiranje vozila zaposlenih i posjetilaca planirati na lokaciji, na parking povrsini;

Zauzetost lokacije za izgradnju solame elektrane na povriinama elektroenergetske infrastrukture, na
povrdinama za industriju i proizvodnju, drugom poljoprivrednom zemljistu i ostalim prirodnim
povréinama iznosi do 70%, a na povrSinama za stanovanje zauzelos! svim objektima ne smije premasit
propisani indeks zauzetost za odgovarajuci tip stanovanja;

Ostale povrsine planirati kao uredene ili obradene povrSine bez objekata;

Ostali uslovi za energetske objekte definisani za podrutje van GUR-a vaZe i za podruCe GUR-a. Takode, za
objekate u sklopu sistema prevodenja voda iz rijeke Zete u jezera Krupac i Slano, koji se nalaze na podrutju
generalne urbanistike razrade, vaze smjemice definisane za podrudje van GUR-a.

Prlikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati :
Pravinika 0 nadinu izrade, sadrini i ovieri tehnitke dokumentacije za gradenje objekla (.Sluzbeni list
Cme Gore®, br. 53125),

- Pravilnik o naginu obratuna povréine i zapremine zarade (.SluZbeni list Cme Gore”, br. 60/18).
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Povrsine za obraCun indeksa se obratunavaju u skiadu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskeq
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbofima ("Sluzbeni list CG®, br.24/10 i 33/14) i Cmogorskim slandardom MEST EN 15221-
6:Upravijanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovali u duhu sa tehnickim propisima, normalivima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obezbjedenje prihvatiiivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:
da pnbkom zemljotresa bude Sto manje gubitaka ljudskih Zivola, $to manje povrijedenih i da bude Sto
manje materijainih i drugih Steta,
da trodkovi sanacije Stele nastale usljed zemljotresa ne budu vedi od troSkova projeklovanja, izgradnje i
finansiskih ulaganja kojima su se mogla spnjediti ostecen;ja ili rudenje, kao i njima izazvane povrede i
gubici ljudskih Zivola, prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou
ofekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistékih, arhitektonskih, konstruktivaih i
graditefjskih mjera u cilju smanjen;ja seizmilke povredijivosti objekata.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno:

2 izvrSiti detaljna geolodka istrazivanja tia i izraditi Elaborat o rezultatima geoloSkih istraZivanja shodno
Zakonu o geoloskim istraZivanjima kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakleristixe temeljnog
tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znadaja za sezmiku sigumnost objekla i diferencijaina
shjeganja tla:

- 2asvaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje
- za svaki postojedi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji nadzidivanjem ili dogradnjom

3 zasvaki planiranii postojedi objekat kod koga se pristupa izgradnji, odnosno rekonstrukciji nadzicivanjem
ili dogradnjom shodno proratunom stabilnosti i sigumosti objekia dokazati da je objekat fundiran na
odgovarajuéi nadin, dokazati stabilnost i sigumost objekta ukfjucujuéii seizmicku stabinost, te da objekat
nete ugroziti objekte, saobracajnice i instalacije,

4 vrSiti osmatranje tia i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nainu osmatranja ta i objekla u
toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG”, br. 54/01),

5 aseizmicko projeklovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu struénu kontrolu projekata i
nadzor priizgradnji, od strane strutnih i oviadtenih lica i nadle2nih organa, uz strikino postovanje vazedh
zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

6 temelje projeklovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

7 projeklovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sislema (lemefjne ploge ili trake) i koji
premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

8 objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da pnhvate dio
litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabinost objekla i padine,

9 zidove ukopanih dielova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske sa padine i obezbijede
uzajamnu stabinost objekta i padine,

10 poslije iskopa za temelje izvrSiti zbjanje podtla,

11 sve potpome konstrukcie projektovali i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

12 sve ukopane dijelove objekata projeklovati i izgraditi sa propisnom hidrotehniCkom zastitom od uticaja
prociednih gravitacionih voda,

13 bezbjedno izvoditi radove naizgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama osigurati buduci
iskop, padinu, postojece objekle, susjedne objekte, trotoar, postojete instalacije izradom projekia zastite
iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paraleine sa pruZanjem padine, projeklovali i
izgraditi uz obavezno podgradivanje u Sto kratim dionicama (4 do 5 m),

14 u deluvijalnim, deluvijaino-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m zastiti od
zaru$avanja, doloka podzemne ili povrSinske vode il mogudih vodozasicenja,

15 kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na Sirini od 1,5m,
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16 vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovali i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze unutradnje mreZe
vodovoda, kanalizacie sa spoljasnjom mre2om izvesti kao fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje
eventuaine pojave neravnomjemog shijeganja,

17 vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekle, projektovali i izgraditi preko
vodonepropusnih podloga (tehnitkih kanala),

18 fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju il u nepropusne seplitke jame,
a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septitkih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

19 kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrsing, sa trotoara oko objekata i sa ostalih
dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu sacbracajnu povrsinu, kako bi se sprjecilo da voda dode
do temelja ili u podtio, raskvasi ga i izazove izazove eventuaina nagla slijeganja objekia.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poara shodno propisima za ovu vrstu objekata.
U cifju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju (»Sluzbeni list
CGe, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda
(»SluZbeni list RCGe, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim le¢nostima i gasovima (»SluZbeni list CGe, br.26/10,
31/10, 401111 48/15),

Proratune raditi na VIl stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema vazecim
propisima za gradenje u seizmikim podruéjima. Za potrebe prorauna koristti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakleristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekala i gradevinskin
radova u skiadu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1598-1/NA.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je sljediti preporuke koje su date Studijom "SeizmogeoloSke
podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podru¢ja Niksi¢a i Grahova™ koju je uradio Zaved za
geoloska istrazivanja SR Crne Gore-Titograd-OOUR InZenjerska geologija i hidrogeoiogija 1884.g. Studijom
se daju: Preporuke za urbanistitko planiranje i projeklovanje, Preporuke za planiranje i projektovanje
infrastrukturnih i sacbraajnih objekata, Preporuke za arhiteklonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje,
(Sistem izgradnje i gabariti objekala, Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", be.34/14 i 44/18), pri izradi tehniCke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namienjene za radne | pomoéne prostorije
i objekle gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere
zaslite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.,

Mjere zastite na radu

Shodno &anu 7 zakona o zadtiti na radu (,SluZbeni kst RCG*, br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11), pn izradi
tehnitke dokumentacie predvidjeti propisane mjere zastile na radu u skiadu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

ZASTITA OD PRIRODNIH HAZARDA | INDUSTRIJSKIH HAVARIJA

Sprovodenie odbrane od poplava treba da se zasniva na integralnom rjedenju zastite od poplava, ekonomski
i exolodki opravdano i odrZivo riedenje zastite od poplava. Posebne mjere za smanjenje rizika od pozara i
eksplozija obuhvataju;

- Adekvatno tretiranje ove problematike u svim planskim dokumentima. Pojatati inspekcijsku kontrolu na
nivou lokalne samouprave,

- Pri projektovanju naselja, stambenih blokova, viSespratnica i sl. obavezno je uéesie strutnog fica iz oblasti
zastite od pozara,

- Donodenje odluke na nivou drzave 0 mjerama konzervacije ili uklanjanja eksplozivno i pozamo opasnih
postrojenja iz napustenih i zatvorenih fabrickih kompleksa;

- lzrada planova zastile od poZara zastéenih prirodnih objekata i dr.
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Zastita zemljista

Zastita zemlpSta kao tesko obnovijivog prirodnog resursa, sprovedice se mjerama zabrane, ogranienja i

zastile od nenamjenskog koristenja i zagadivanja:

- lzgradnja je dozvoljena iskljucivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i uredenja,

- Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i olpadnih materjala van utvrdenih lokacija,
Obavezna je zastita zemipsta od erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa,

- Zaobjekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljiSta (u fazi pripreme terena, realizacije i
u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja
na Zivolnu sredinu sa Planom mjera za zastitu zemijiSta od zagadivanja, mjera prevencije, monitoringa
slanja i kvaliteta zemljista.

MJERE ZASTITE OD EROZIJE | KLIZISTA

Zastita zemljsla od erozija obezbjeduje primjenom antierozivnih mjera, posumijavanjem goleli, anberozivnim
mjerama uredenja slivova, terasiranjem terena sa vecim nagibom. Zastila od kliziSta podrazumijeva
izbjegavanje intervencija na vedim nagibima, odrZavanje vegelacie u zonama veceg nagiba terena i
sprie¢avanje gradnje na takvim terenima.

Mijere zadtite od poZara - Potrebno je uklonit sve moguce uzroke javijanja Sumskih poZara i obezbiediti brzo
otklanjanje poZara. Pri lome je veoma vaZno obezbijediti saobracajnu pristupanost, opremu i sluzbe,
osmatranja i javijanja u skladu sa lokalnim planom zaslite od poZara. Posebno je u urbanom dijelu vazno
obezbijediti protiv pozame prilaze, prilaz vodnim objektima, ukloniti protiv poZame prepreke, adekvalno
dimenzionisati vodovodne i hidratantske mre2e, obezbijediti lokacije vatrogasnih objekata i medusobni
sistem komunikacije.

MJERE ZASTITE OD ATMOSFERSKIH NEPOGODA
Prilikom projektovanja i izgradnje objekata voditi ratuna o pobo§iSanju loplotne izolacije | adekvatnom velicini
otvora u skladu sa mikroklomatskim uslovima.

Takode, infrastruktumi objekti moraju biti projektovani u skladu sa vazeim zakonskim propisima, potrebno
je organizovati sistem protivgradne i gromobranske zastite.

Zaslita vazduha

Zastita vazduha na prostoru PUP-a sprovodice se kao integralni dio strategije, usiova i mreZe monitoringa |

kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih izvora zagadivanja, mjere zastite i

kontrole kvaliteta vazduha:

- Obavezan je izbor ekoloSki najpnhvatijvijih energenata,

- Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa,

- Preporuka je uvodenje posebnih saobraéajnih rezima u blokovima i zonama sa osjetijivim i povredivim
sadrzajima i blokovima i zonama sa izraenim saobracajnim opteretenjem, u ciju smanjenja,
spretavanja i minimiziranja zagadivanja specifiénim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravije
korisnika prostora;

- Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak procjene ulicaja pema
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zaslita voda

Zadtita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodice se primenom mjera zabrane i

obaveznih mjera:

- Prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijainih Stetnih uticaja i mogucih rizika od zagadivanja u
postupku implementaciie PUP-a Nik&i¢a, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih
objekata);

- Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja,

- Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;
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- Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizacii svih objekata koji genenisu
otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu

mjere zastite voda:

- Pni realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinatnih objekata) obavezne su mere zabrane |
spre¢avanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na lokacijama i u recipijent,
Obavezan je prediretman polencijaino zauljenih atmosferskih voda sa parkirali$ta, platoa i ostalih
povrsina gde postoji nzik takve pojave, preko taloZnika - separatora masti i ulja;

- Obavezan je tretman svih otpadnih voda,

- Do uspostavijanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je tretman ofpadnih voda iz
planiranih i postojecih objekata,

- Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka je bioloski tretman);

- Postoje¢i objekli, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamjene, ili bilo kakve
intervencije u prosatoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman otpadnih voda,

- Zahtjevani kvalitet i sanitamo-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni
recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i nadinu nphovog ispustanja u javnu
kanalizaciju i prirodni recipient.

STRATESKE MJERE ZA ZASTITU OD VODA

- Na prirodnim vodnim tijelima definisati plavne zone za karakleristiéne vierovatnoce, i tome pnlagoditi
planove i uslove (dozvole) za izgradnju objekata - sprjecavati gradnju u plavnim zonama.

- Identifikovati problematiéne dionice, na kojima se mora redovno odrZavati prohodnost korita za periode
velikih voda - sprovoditi mjere Ciséenja i zabrana deponovanja materijala.

- Formirati katastar dionica vodotoka ugrozenih erozijom, izraditi plan zastite od erozije (definisati tehnitka
rie$enja i priotitete za pojedine lokacije), te odgovarajutim mjerama sprietavali eroziju na najugroZenijim
dionicama.

- Planskim posumijavanjem u krtiénim zonama i lokalitetima spriecavati eroziju i formiranje poplavnih bujiénih
lalasa.

- Mjere zadtite od poplava, erozije, i bujiénih poplava uskladivati sa nacionalnim ili lokalnim planovima zastite
(ukfjutujuéi saradnju sa sektorom za vanredne situacije).

Zaslita oselljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaZnih vrijednosti

Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakleristike, kulturno naslede i pejzaZne
vrednosti podrucja Niksica.

U ciliu ouvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasljeda planirane su zone koje
jasno definiSu funkcionalnost prostora sa jasnom prepoznatljivosCu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spre¢avanja polencijainih rizika po zastupliene ekosisteme (fioru,
faunu), biodiverzitel, postojece zelene povrsine i ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Zadlita od pojave prekomjeme buke planirana je valorizovanjem zona.

Biolodke i tehnicke mjere zastite sprovodice se, prije svega u zoni GUR-a:

- Planirano je formiranje pejzaino oblkovanog i uredenog lineamog zastitnog zelenila, uz izbor
visokodekorativnih vrsta;

- Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj),

- Preporuka je donosenje Plana posebnog rezima sacbracaja u zonama sa mogudim ili ofekivanim
povecanjem intenziteta buke,

- Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuéim zastorom za olekivano
saobratajno opterecenje;

- Obavezna je procena uticaja na Zivolnu sredinu za objekle - potencijaine izvore buke saglasno
odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivolnu sredinu.
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Tehnikom dokumentacijom predvidjeli uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, be.75/18) i Zakonom 2za zaslitu prirode
(.Sluzbeni list CG', br.54/16 1 18/19) na osnovu uradene prociene uticaja na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

POSEBNE SMJERNICE ZA RAZVOJ | ZASTITU PREDJELA PREMA TIPU KARAKTERA PREDJELA
TIP 2- Poluurbano podrudje

Opls

Naselphe stnhture hoje Sme hoptahtnt zonu wluneg thiva s
indnidmalnog

dominactjors  objekata
chuducana

sManotama s

Swjernice

o Unaptjodenje ashateknire objekata u hkovnowm 1 matenjaluom wrram
o Roatiolivamna spratnost objekata
o Spipetavame diperznoz raapaga gradaje objekata,
e Poklajpme vece palmpe pepzamom wedenpu dvonita 1 hocunom ozelenpavanpu Jokalnih
saobeacanica
TIP 12 - Devastirana podruéja Oph
kamenoloml. deponle
Antropegnd utica): veliki
L =2 & 9 Ovay tp obulivata podindss koja su magje il vide devastinana

7‘ ) \ y - Evidentuano je privintvo vehikog broga postiing na Kojuna se vl

- ckyploatacija kamena Talode postopr 3 nekoliko uredenth

£ :&
¢

neuredensh deponipa - Jokacya za odlagaliite otpadnog materijala.

Sinjetnlce

Nakon zaviietka eksploatacije prostosa sprovests sve adehvatue mypere rekultivaciie prostora kroz

¢ Dovodenje u stamge funkcionalnosts nanipanjem plodnog supstrata i ozrelenpavanjom
o Mogucnost plamramas novih gradeviniksh podnudja 1 kreinanje povih predyela
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OSTALL TIPOVI KARAKTERA PREDJELA
Tartil kL, sdravstvent | vo nl

Jedan od vaZnih segmenata strategije razvoja opstine NikSi¢ izmedu ostalih su unaprjedenje prrodnih i
pejzainih vrijednosli. Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzaZne arhiteklure su sliedeca:

« Maksimalno ofuvanje i uklapanje postojeceq vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova, urbanistitka rjesenja,
melodom pejzaine taksacie.

» Obezbijediti $to vise zelenih povrsina u skladu sa trazenim normativima u skiadu sa planiranim namjenama.
* Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih | slobodnih zelenih povrdina.

+ Povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom
okruzenju.

+ Uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa namjenom (kategonjom) zelenih povrsina.

+ Potrebu konstenja bifjnih vrsta otpomih na poslojece uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima.

PLANIRANI OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
Objekti pejzaZzne Objekti pejeaZne arhitekture Objekti pejzaine
arhitekiure javne ograniene namjene arhitekture specijalne
namjene namjene
Park-5uma Zelenilo individualnih stanbensh objekata | Zastiim zelen pojaseni
Pak, ugskver Zelenilo stambenih objekata 1 blokova Zelenilo industryyskih zona
Zoua rekreacije Zelenilo objekata prosyete Povriine za groblja
Uredenye obala Zelentlo objekata zdravstva
Zelewlo uz saobsadajuice | Zelenilo admimstrativih I poslovih
obyekata
Spottsko-rekreativne povriine
Zelemlo za tunzam

Objekli pejzaine arhitekture specijalne namjene

Zeleni zastitni pojas (ZP) - Zastitni pojasevi mogu biti iskjuivo sanitamo-higienskog karaktera ili zeleni
zastitni pojasevi. Sanitamo-higijenski pojasevi spreCavaju negativan uticaj buke, aerozagadenja,
dominantnih vjetrova i Stite prostor od dalje neformalne gradnje. Postavijaju se oko induslrijskih/proizvodnin
kompleksa, sacbratajnica, vodoizvori$ta, pored vodoloka, ispod dalekovoda itd. Ovi pojasevi se formiraju
kao visefunkcionalni sanitami, rekreativni i dekorativni pojasevi u granicama gradevinskih zona, i sluze
dodatno kao sredstvo za ogranitavanje neleqalne gradnje i prekomjerno Sirenje naselja u_honzontalnom
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smislu. U ovim zaslitnim pojasevima je dozvoljeno formiranje park Suma, izletiSta i rekreativnih povrsina.
Ovoj kategoriji pripadaju zone prirodnog i poluprirodnog predjela i predstavijaju znaéajan pejzaini i ekolodki
elemenat koji se ne bi smio uniStavati. Ove povrSine imaju vaZnu ulogu za zastitu zemlji$ta od erozije,
slabifizaciju slabih zemfista, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova. Prirodni bifini pokrvat djeluje
prvenstveno kao faktor prirodne ravnoteze, zastite zemijidta od erozije i bujica. Kao mjera zastile postojece
vegelacije | obnavijanja degradiranih povrSina predlazu se rekultivacia i regeneracija i podizanje novih
zastitnih pojaseva. Rekultivacija postojedih i proSirenje ovih povrSina smatra se veoma znalajnim,
Nezmijenjeni, prirodni pejzaz ima veliku esteisku i pejzanu vrijednost. Pri ovome treba imati u vidu cilieve
prostomog i pejzaznog uredenja. Golovo je pravilo da na jednoj istoj zelenoj povrsini treba da se ispuni vise
funkcija (npr. zastita od erozije, vietra, pejzazni aspekt | sl.).
Princip formiranja zainmog pojasa Kretawje vazduSmbh struja

B T aader s

L“.;': R

| | .[:] ! = e

UEpEE B = =g
Iz ovog razloga na ovim povrSinama preporucuje se:
+ Sprovodenje sanitamo-higijenskih uzgojnih mjera (sanitama sjeta, proreda, orezivanje, podkresivanje,
kréenje i td).
* Konverzija Y, prevodenje u visi sastojinski oblik.
* Dopuna zelenog fonda autohtonom florom i introdukcija drugih flomih elemenata.
» Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadniki dobro odnjegovane i viske vitalnosti, minimalna starost
sadnog materijala 5 godina.
» Rekultivaciju devastiranih povrsina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i biolodkih mjera,
» |zbjegavati nastajanje monokultura.
Voditi ratuna o protivpoZamoj zadtiti (osiguranje protivpozamih — vatrogasnih puleva sa omogutavanjem
pristupa u sva podruéja, formiranje Sumskih prosjeka-protivpoZamih pruga upravno na pravac duvanja
dominantnih vjetrova).
Smisao zelenih pojaseva duZ puteva nije samo zastita od buke | aerozagadenja vec i u vizuelnom odvajanju
i formiranju prirodnijeg ambijenta, koji obezbjeduje mimu i nesmetanu vo2nju i vizuelni komfor. Cak i najuzi
pojas trave ili niskog Zbunja predstavija dragocienost, a da ne priéamo o visokom zelenilu, $to sve zajedno
doprinosi sprecavanju monotonije putovanja, zastiti puteva od jakih uticaja vietra i pretierane insolacije. Sve
ovo upucuje i na to da ova kategonja zelenila pozitivno utiée i na povecanje bezbjednoslti vozata i pulnika.
Karakter zelenila duz puta pomaze u sticanju osnovne slike o predjelu i teritoniji kojom put prolazi.
Odrzavanje zelenila duZ puteva zahtjeva stainu i upomu kontrolu. Stoga se u odrZavanju puta mora voditi
ratuna i o tro$kovima uredivanja zelenila
Prema grafitkom priloqu plan predjela

22




- Zastilni pojas uz rijeke i kanale
— Rijeke

=umumie Sanacija korita rijeke
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Uredenje obala | zona rekreachje (UO § ZR) - Zelene povisine duz obale vodotoka predvidaju mjesta
za rekreacyu mradana: wedena Setalidta, povezana sa vodom rijeka, biciklisticke staze. Na ove

povidine nadovezpu se ma odredenim lokacijama uredena sportska igralista il manja parkovna
ureden)a uz bliznje objekte javnog znadaja.
Uredenje obale 1 vodotoka rijeka primjenjuje s¢ u svim eviopskim gradovima i postaje glavin
ekonomski reswrs. Potrebno je otvoriti vizure ka obalama njeka 1 urediti vodotoke v svihn tunzma
rekreacye. Ujedno, regulacijorn vodotoka regulise se smanjenje erozije. Uz rjecne vodotoke planiram
su zelent zastitui pojasevi, Zastine pojaseve je moguce urediti u svibu rekreacye kroz formuranje
seralista, bicikhistickih staza 1 prostora na Kojitna je moguce stvoriti sadzaje u svihu mzvoja hunzia.
Bictklisticke staze treba projektovats sa pristupom mreznom sister biciklistickih staza giada,
Prostor vodotoka nijeka Bistrice, Mostanice, Zete, Mrkosnice 1 Gradauice potrebno je bolje uvezan
sa gradskim jezgrom, uz postavku odredenh sadi2aja za pasivan 1 aktivan odmor. Bududim razvojem
prostora omoguéiti izlazak na njeku Koristiti prirodne matenijale 1 biljnom sadnjom uvezan
zemljiste, ¢ime bi se sprijecila erozija rjecnog vodotoka. Komstiti biljni materipal kopr dobto
vezuje zemljiste 1 ko maste ma viazuun stanistima sa zrazenomt dekorativnom  funkcionm.
Moguenost sadnje visokodekorativiuh solitamih stabala (ludsofilua vegetacija- Salix. Fraxinus,
Populus itd.) koje bi naglasile prostor i dale estetsko-dekorativui vizuelui identitet. Primjer vista
koje dobro vem zemljiste 1 poduose vlauo zemljiste: Alnus ginfinosa, Fraxtous excelsior,
Quercus robur, Salix alba, Salix fragiiis.

Primjer urederja Setal:ita pored obale

Utedenje  vodotoka sprovesti kroz prunjenu prirodnih matenjala, Kaskadno njesemh zelenih
terasa 1z izlazak na rjecnc tokove, Citte bt se minimizirao efekat “betonirnja™ etk tokova,
Rupalista je potrebno locuati na djelovima gdje posto)i komstanina cukulacya vode, na
minimalno) udaljenosti 100-150 m od prediséivada otpadnih voda. Potrebno je opremits prostos
Kupalisaun mobilijarom kao 1 prostorma za spostski nbolov.

Obavezna je zrada projekata sanacije 1 revitalizacije postojecil devastimuih zona du2 potenutth
vodotokova.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Uvidom u grafiéki prilog br.7, Generalnog urbanistitkog riedenja Niki¢a , Zastiéena nepokretna kulturna
dobra® na lokaciji nisu evidentirana ista.
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UvaZavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znataja za Zivol, razvoj i prosperitet

lokalne zajednice i identifikacija najznalajnijh mogucnosti njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne ltokove, principe, metodologije i tretman kultumog nasleda i

moguénost njhove primiene u ovom okruzenju;

Posebni cilevi zastite kultume bastine su:
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Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ograniéenja, te se ne dozvoljavaju kad je u pitanju zastiCena kulturna
bastina su:

Znataj kontinuiteta i duga tradicija industnijske kulture nikéickog podneblja treba da bude ofuvana na ovom
podrudju sa cilju ofuvanja identitela lokalileta i sbcanja konkureniskih aduta na spoljnom trZiStu. U tom smislu
investitor treba da preispita kroz izradu projektne dokumentacije i izradu elaborata o zadtiti i valorizaci
moquénost proglasenja Zeljezare za industnjsko kultumo dobro u cjelini ili karakleristiéne djelove.

Zastla arheolodkih lokalitela podrazumjeva slhedece mere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zaStitna arheoloSka iskopavanja na
lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se moglo naili na arheoloske nalaze,

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu projekta ukoliko se u toku
zapotelih radova naide na arheolodke nalaze.

Ukolixo se pnlikom izvodenja gradevinskih | zemljnih radova bilo koje vrste na podrudju zahvala naide na
nalazi§le ili nalaze arheoloskog znatenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,S1.list
CG', br.49/10, 40111, 44/17, 18/19), pravno ili fizitka lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinut
radove i 0 nalazu bez odgadanja obawvijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

Napomena: U skladu sa stavom 2 &lana 24 Zakona o izgradnji ("Sluzbenom fistu CG”, br. 18/2025, 92/2025
1 160/2025.) stoji:

*Uz zahtev za izdavanje saglasnosti na idejno rjeSenje iz slava 1 ovog ¢lana podnosi se idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta objekia, kao i mi$ljenje organa nadle2nog za zastitu kulturnih dobara o uskladenost
idejnog riedenia sa konzervatorskim uslovima.”

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Polrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta icima koja se oteZano krecu ili se koriste invalidskim
kolicima, u skiadu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cre Gore®, br.18/25) i u skladu
sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i krelanje lica smanjene
pokretlivosti i ica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crme Gore®, br.41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Uslovi za izgradnju pomoénih objekata regulisani su odgovarajutom Odlukom lokalne samouprave.

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacie postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike Cre Gore”, br.
27/07 i .Sluzbeni list Cre Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
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26.12. SANACIJA T REGULACIJA KORITA ZETE I BISTRICE

Poznato je da vodotok Zete Koji nastaje od Sudice 1 Rastovea presusuje u fjetnjem peniodu godine, na
potezu od Pjenavea do brezovackog mosta Kao 1 na kra¢em potezn nizvodno od Dukla. Takode,
presusuje 1 vodotok Susice, na potezu od Blata Dukanovica do Pjenavea. Pozeljno je waditi Projekat
sanacye 1 regulacye Zete 1 pritoka u navedenom dijelu sliva. U sklopu ovih aktivnosti 12vrian takode
revitalizacyu 1 zastite izvonita Vukovo vielo,

Odgovarmucim regulacijom Korita Bistrice na potezu od 1zvonita do uida, uz npustanye prediscemh
voda Zeljezare, pouzdanije bi se obezbijedio kontinuitet toka Bistrice.

Adekvamom sanacijom 1 regulacijom predmetnh dionica Zete 1 Bistrice grad bi dobio dvije rnyeke sa
stalunm tokom. a wedno - uz spryecavanje gubitaka vode - postigh by se 1 odredeni idroenergetska
cfckn,

U tom snuslu, ved u 20122, u cilju dobijanja zdrave 2ivotne sredine kroz uspostavljanje bioloske
aviioteze 1 oduvanje postojedeg ckosistema, Stiateski plan mazvoja Opstine Nikii¢ 2012 - 2018.g.
predvidio je projekat Uredenja Korita 1 priobalnog dijela rijeka u Niksicu. Zadatak je uredenje Konta
priobalnog diela Bistnice, Mostanice, Zete, Mikosnice 1 Gradanice kroz uklanjanje smeda 1 sibha,
kanalisanje pojedimh njecnih tokova, plansko wedenje priobalnog pojasa njeka, uspostavljonge
prirodne dinamike funkcionisanya njednog toka.

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
U skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadr&ini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje objekia
(.Sluzbeni list Cme Gore', br. 53/25) idejnim rie$enjem se definiSe faznost gradenja (tehnicko-tehnoloske i
funkcionalne cieline) na navedoj lokacij.

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.5 - Generalno urbanisti¢ko rieSenje Nik3i¢ - Elektroenergelska infrastruklura
planirana namjena prostora u dijelu postojece Zeljezare a koja se tite elektroenergelske infrastrukture je:
- SE Graéanica(Solarna elektrana “Graanica")

27




— v

Pnikom izrade tehni¢ke dokumenlacf;e potrebno je postovali sl,edeée prepomke EPCG:
Tehnika preporuka za prikjjutke potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
- Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesla
- Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog opterecenja
- Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4 Kv
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17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i prema graﬁé_k?m ptiiogu/l;r. 4 - Hidrotehniéka infrastruktura’.
/ "

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup solamoj elektrani obezbijediti sa javne kolske saobracajnice.

Prema grafikom prilogu broj 3a Generalnog urbanistitkog fieSenja Niksi¢a - ,Plan saobraaja” i prema
usiovima nadleznog organa.
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17.4. Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom

Upravijanje otpadom u Cmoj Gori regulisano je Zakonom o upravijanju otpadom (,SI. list CG', br.64/11 i
39/16) i brojnim podzakonskim propisima kojima su definisani svi aspekli od znaaja za prikupljanje i
zbrinjavanje otpada po vrstama.

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno Zakonu o upravijanju
otpadom:
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- Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u saglasnosti sa drzavnim
planom upravijanja otpadom);

Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekolodki prihvatijivog nacina evakuacie
komunalnog olpada,

- Postojeci objek, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog obiika intervencije moraju
obezbediti zasebnu prostonju za priviemeno odlaganje otpada i pnmamu selekciju otpada;

- Samikrolokacija, komunalni otpad ce se prikupljati postavijanjem korpi za smefe, Razmjesla; istih vrice
se prema Planu razmeslaja, gde su bitne lokacije znacajnog okupljanja, SelaliSta, kupalidta, odmorista,
parking prostora;

Standard za sakupljanje olpada karakleristika komunalnog otpada propisuje se Planom za upravijanje
otpadom.,

Posebni ciljevi upravijanja otpadom:

Upravijanje otpadom:

- Uspostavijanje inlegralnog sislema upravijanja otpadom;

- Stvaranje uslova za pouzdano i sigurno sakupljanje i odlaganje komunainog otpada;

- Stvaranje uslova za sveukupno poboljSanje upravijanja Cvrstim otpadom u Opstini (rjieSavanje velikog broja
nelegainih odlagaliSta otpada po seoskim naseljima);

- Smanjivanje proizvedenih koli¢ina otpada;

- Smanjivanje koli¢ina otpada koji se odlaZe na odlagali$ta pimamim odvajanjem korisnog otpada;

- Smanjivanje udjela biorazgradivog otpada u odiozenom komunalnom otpadu;

- Znatajno poboljSanje Zivotne sredine u Opstini;

- Uvodenje reciklaze — izdvajanje reciklabdnih dijelova komunalnog otpada i koriséenje kao sekundame
sirovine;

- Upravijanje proizvedenim otpadom na principima odrZivoqg razvoja;

- Sanacija odlagaliSta Mislov do;

- Formiranje centra za upravljanje otpadom,

- Energetsko iskori$¢avanje otpada u skiadu sa buducom strategijom na nivou dr2ave;

CENTAR ZA UPRAVLJANJE KOMUNALNIM OTPADOM

U opstini Nik3i¢ u saradnji sa resomim Ministarstvom, u toku prethodne godine izvrSena je analiza
patencijainih lokacija za izgradnju centra za upravijanje komunalnim otpadom. Analzom je obuhvateno
desel lokacija koje su obdje2ene na prikazu sa satelitskog snimka.

Nakon rangiranja koje je uz saradnju Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma uradeno uz
uéedte inostranih eksperata, shodno Prilogu 1 Praviinika o bl@im karakteristkama lokacie, uslovima
izgradnje, sanitamo — tehniékim uslovima, nacinu rada i zatvaranja deponije, kao lokacija pogodna za
izgradnju Cenlra za upravijanje otpadom je ocijenjena lokacija Zeljezara (u okviru fabrike -
industrijska zona).
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17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije eleklronske komunikacione infrastrukture postovat:

—Zakon o elektronskim komunikacijama (*S! list CG”, br.100/24);

-Pravilnik o Sirini za$titnih zona i vrsti radio kofidora u kejima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih

objekata (“Sllist CG', br.33/14);

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za pakljuéenje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione

mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ("S! list CG", br.41/15),

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korid¢enje pojedinih wrsta elektronskih

komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme (St list CG”, br.59/15 i

39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (S| list

CG’, br.52/14);

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim polima ("SI list CG”,br.6/15);
o & \ \ '

1 )

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

Telekomunikaciona mreza

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavlja izrada tehnitke dokumentacie
http://ekip.me/page/elektronic-communications/ec-networks/development-of-technical-documents/content.
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- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
hitp-/igeoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje konsnitkog
naloga, kako bi pristupdi georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima (“Sllist RCG', br.28/93,
42/94, 26/07 i “Sllist CG', br. 28/11) i Pravilniku o sadr2aju projekta geoloSkih istraivanja ("Sllist CG”, br.
68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istraZivanjma tla i

- Elaborat 0 inZenjersko-geoloskim karakleristikama ta.

18.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

PovrSina urbanistitke parcele (m?)

Indeks zauzetost

Indeks izgradenost

Maksimalna povrsina pod objektima (m7)

Bruto razvijena gradevinska povrsina objekata (max BRGP
m’)

Maksimalna spratnost objekata /

Slobodne (neizgradene) povrsine (m?)

 Minimalan broj parking mjesta /

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta definisano je s'jedece:

Potrebe za parking mjestima procjenjuju se u zavisnosti od namjene planiranih povrSina i stanja sistema
javnog gradskog sacbracaja, uz sagledavanje moguénosti prostora, Normativi za parkiranje za osnovne

gmpe gradskih sadrzaja:

stanovanje (na 1000 m’) ------------ =15 pm (lokalni uslovi min12
amax 18 pm);

= protzvodnja (na 1000 m¥) «seeseseeses 20 pm (625 pm);

- fakulteti (na 1000 m7) seessssssassnnans 30 pm (10-37 pm);

- poslovanje (na 1000 m7) seeeessenees - 30 pm (10-40 pm);

= trgovina (na 1000 m?) seeeeseeesceeeess 60 pm (40-80 pm);

= hotell (na 1000 m?) «eeeemmssissinnnanas 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m?) wseevreereeeess 120 pm (40-200 pm);

2a sportske dvorane, stadione | sl ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Normalivi prikazuju potrebe za parkiranjem za stepen motorizacije od 500 PA / 1000 stanovnika. Za drugi
stepen molorizacije treba uraditi korekciu, Na primjer za stepen moforizacije od 200 PA/1000 stanovnika,
faklor korekcije iznosi 200/500=0 4,

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, 2a putni¢ko vozilo je Sirine 2,30 m i duZine 4.80 m na
otvorenom a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto koje sa jedne poduZne
strane ima stub, zid #i drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu il opremu prodiruje se za 0,30 do 0,60
m, zavisno od oblika | poloZaja gradevinskog efementa.

Minimalna &irina komunikacie 2a pristup do parking miesta pod uglom 90° je 5.50m.
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Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a $irina kolovoza prilazne sacbratajnice
3.50m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600dubina parking mjesta (upravno na kolovoz) je 4.30/5.00/5.30m,
Sirina kolovoza prilazne saobradajnice 2.80/3.00/4.70m a Sirina parking mjesta 2.30m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrucja

/

Uslovi za unapredenje energotske efikasnosti

Savremena svjetska arhilektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekolodke, a posredno |
ekonomske odriivosti, stavijene u funkciju osnovnog opredeljenja u pravcu odriveg razvoja drustva. Ove
tendencije moraju se ne samo prepoznati, ve¢ i usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavali principe i zakonitosti lokalneg klimala, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoristavanja prednosti podneblja i
lokalnog klimata, sugeriée se primjena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradicyi
i iskustvu Zivijenja, a iskazuju se kroz praviinu orijentaciju objekata, primjenu odgovarajucih gradevinskin
malerijala, kori$éenje elemenata zastite od sunca, koris¢enje principa aklivnog zahvata sunceve energie,
itd.

Sprovodenje mjera energetske efikasnosti vrsiti u skladu sa:

- Zakonom o efikasnom koriséenju energije - objavlien u "SluZbenom listu CG", br. 057/2014, 003/2015 i
0252019, 140/2022),

- Programom mijera podsticanja energetske efikasnost,

- Strategijom razvoja energetike Crne Gore do 2030. godine - Bijela knjiga (Maj, 2014. godine),

- Energetskom politkom Crme Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011. godine),

- Strategijom energetske efikasnosti republike Cme Gore (Podgonica, Decembar 2005. god.), - Direktivom
EU o energelskoj efikasnosti - DIRECTIVE 2012/27/EU OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF THE
COUNCIL of 25 October 2012 on energy efficiency, amending Directives 2009/125/C and 2010/30/EU and
repealing Directives 2004/8/EC and 2006/32/EC.

Prilkom izrade lehnitke dokumentaciie poStovati Pravinik o sadriaju elaborata energetske efikasnosti
zqgrada (“SluZbeni list CG', br.d47/13).

DOSTAVLJENO:
- podnosiocu zahtjeva,
- Direkciji za inspekcijski nadzor,
- U spise predmeta,
- ala
OBRADIVAC URBANISTICKO - | 1097 VUit B 55
TEHNICKIH USLOVA: i '/ (1752{5(0;
DRZAVNA SEKRETARKA Marina Izg'_ar%vi(: Pavitevic
\%\\v WO
A\
Prilozi:
- Grafitki pnlozi iz planskog | Saslavni dio ut-usiova su i aki:
dokumenta, - Axt Crnogorskog elektroprenosnog sistema AD, br: 702-
- Kopija plana; P/26-1103/2 od 15.04.2026.god,
- Akl Cmogorskog elekiredistnbutivnog sistema, br: 30-20-
1885 od 17.04.2026.god;
- Akt Vodovod i kanalizacija - Nik$i¢, br: 2167 od
15.04.2026.god.
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Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, br: 03-D-1049/2 od
14.04.2026 god,

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobrataj,
Opstina NikSié, br: 09.04.2026.g0d;

Akt sekrelanjala za konunalne poslove | saobracaj, UP/lo
br: 09-327/137 od 03.04.2026.90d;
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Pisornica Miristarstvo prostornog planirao|a,

urbanizma | d avne imovine
F‘rr.‘;: (o] lo ‘;
7 CRNOGORSK‘ 043 I«!S -/.'27-.'- &F fog I rjechost
=N ELEKTROPRENOSNI _ -
LK Ol y|- o? 1 L |ZVESNI DIREKIOR

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine
Marina lzgarevic Pavievi¢ Podgorica: 15.04.2026.godine
IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica

PREDMET: Nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
novog objekta - solame elektrane »GRACANICA«

Poitovana,

Aktom broj 04-333/25-13207/2 od 27.03.2026.godine, koji je zaveden u Cmogorskom
elektroprenosnom sistemu (CGES-u) AD Podgorica pod brojem 1676/2026 od 01.04.2026. godine.
cbratili ste se zahtjevom za dostavljanje midljenja na Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova (UTU) za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta — solarne elektrane »sGRACANICA« u skladu
sa odredbama ¢lana 143 Zakona o planiranju prostora (.Sluzbeni list Cme Gore™, br. 19/25).

Prethodno je zahtjev za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dostavila »Elektroprivred Crme Gore« AD Nik3i¢ . za solarmu elektranu
»GRACANICA«. Llokacija za izgradnju planirane solame elektrane je zemljidte na katastarskim
parcelama 4301/1 1 4301/2 KO KliZevo, Opitina Nik3ic.
U dostavljenoj dokumentaciji nijesu dati tehni¢ki podaci o planiranoj solamoj elektrani ukljucujudi i
planiranu snagu.
Pregledom dostavljene dokumentacije i dokumentacije CGES-a obavjeStavamo Vas da na navedenim
parcelama i u njihovoj neposrednoj blizini nema objekata i podzemnih instalacija koje su vlasnidtvo i
osnovno sredstvo CGES-a.
Zakonom o energetici (*Sluzbeni list CG*, broj 28/25 od 19.03.2025.godine ) predvidena je procedura
koja pocinje dostavljanjem zahtjeva za prikljuenje operatoru prenosnog sistema (CGES) od strane
vlasnika objekta ili investitora u formi predvidenoj Pravilima za funkcionisanje prenosnog sistema
(Pravila). U skladu sa &lanom 165, za proizvodne objekte snage vece od 50 kW, po dobijanju zahtjeva
CGES izraduje Analizu moguénosti priklju¢enja na sistem o trodku podnosioca zahtjeva, te nakon toga
na osnovu optimalnog tehno-ekonomskog rjedenja za prikljuenje, dostavlja predlog ugovora o
izgradnji infrastrukture za prikljudenje i prikljulenju u roku od 90 dana.
Imajudi u vidu predhodno navedeno, a sagledavajudi:

v stanje mreze,

v interesovanje potencijalnih investitora za izgradnju obnevljivih izvora energije.

v veliki broj pristiglih zahtjeva za zaklju¢enje ugovera o prikljutenju u skladu sa odredbama

Zakona o energetici,

Obavjedtavamo Vas da u postojedem stanju prenosne mreke postoje ogranienja za priklju¢enje novih
elektrana.
Sagledavajuéi postojece stanje sasvim je izvjesno da ce za prikljudenje novih elektrana biti potrebno
uraditi odredena pojalanja u prenosnoj mrezi (izgradnja novih interkonektivih dalekovoda ili neki vedi
zahvati na rekonstrukciji ved postojece mreze).
Za izgradnju novih elemenata mreZe kojim b se stvorili uslovi za priklju¢enje potencijalnih obnovljivih

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 18, 81000 Podgorica, Cma Cora, wwwy (pesme, of(iKedcpes.me
Tel: 4382 (0)20 407 682, Fax: 407 665, IR: 510-27152-64, CRPS Reg.be. 4-0008972, PIB: 02751372, PDV: 30/31-08688-3



izvora potreban je veoma dug vremenski period :

v prostorno planska dokumentacija kojom se stvaraju uslovi za gradnju,

v izrada projektne dokumentacije,

v pribavljanje odgovarajudih saglasnosti i dozvola za gradnju,

v reavanje imovinsko-pravnih odnosa koje moZe da traje vremenski dugo, 3to predstavljaju

velika ogranidenja za prikljulenje novih objektata (novih elektrana)

Nakon izrade Analize moguénosti prikljucenja, CGES ¢e dostaviti viasniku odnosno investitoru izgradnje
planirane solarne elektrane i Ministarstvu uslove prikljuZenja na prenosni sistem, bududi da te uslove,
zbog kratkih rokova i neposjedovanja tehnickih podataka, sada nije mogucde izdati.

S podtovanjem,

IZVRSNI DIREKTOR,
Dostaviti: Imenovanoj, Ivan Asanovi¢, dipl. in2. el,
CO: 10; 700; 702
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Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i driavne h;_
n/r Driavne sekretarke Marine lzgarevié Pavievié

Adresa: IV proleterske brigade bro] 19,
Podjorica

Poitovani,

Dana 01.04,2026. godine obratili ste se Crmogorskom elektrodistributivnom sistemu, u ime Investitora
“Elcktroprivreda Croe Gore™ AD Nik3i¢, zahtjevom broj 10-10-9499 (Vad zavoedni broj: 06-333/25-13207/2
od 27.03.2026. godine), 2a ixdavanjem Uslova za lrradu tehnitke dokumentacje za prikjulenje na
distributivni sistem novog objekta- solarne elektrane instalisane snage 20 MW, na katastarskim parcelama
broj: 4301/114301/2, KO Klidevo, Opitina Nikdic.

Uvidom u dostavljeni Nacrt urbanisti¢ko = tehnigiih uslova za izradu tehnitke dokumentacije, utvrdeno je
da predmetna dokumentacja nije u nadlelnosti Crnogorskog elektrodistributivnog sistema, vec
Crnogorskog elektroprenosnog sistema.

Takode, konstatovano Je da u blizini | iznad katastarskih parcela broj: 4301/4 1 4301/2, KO Kiilevo, prelazi 10
kV dalekovod ,Gvordenice” iz TS 35/10 kV "Trebjesa”. Shodno navedenom, neophodno je uraditi Elaborat
uskladenosti postojedeg 10 kV dalekovoda ,Gvozdenice” sa planiranim objektom, kao i pribavitl katastar
podzemnih | nadzemnih instalacija.

Nopominjemo da je prilikom projektovanja predmetnog objekta, potrebno poitovati Pravilnik o tehnitkim
normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodovoda nazivnih napona od 1 kV do 400 kV
(,,51.list SRI” broj 18/92).

Svako evenutalno izmjedtanje distributivnih vodova treba raditi u skladu sa danom 224 Zakona o energetic
(,,Slutbeni list Crne Gore®, br. 028/25 od 19.03.2025.godine).

ada Ijtup mredi, \
-

Viadimir Babi¢, dipl.eling. o 220%
i
""\ 4 T )
R C i, b f
(’) \ I
Dostavijeno: _ }
- Naslovu ——
- Sluibi za obnovljive izvore encrgije
- afa
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D. 0. 0. VODOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIC s
o CRNA GORA LA
Ministarstvo prostomeog planiranja, BROJ: (,9 {6 % { 15 C"// zci [
urbanizma | drzavne imovine :
NIKSIC 14.04.2026.
Pisamica Min‘starstvo prostomog (Haniranja,
PREDMET: MISLJENJE P “'”‘f i 1'&' Tt g e

Postovani,

;33/ r- /3 «L A

Obratili ste se zahtjevom br. 06-333/25-13207/2 od 27.03. 2026 godine, radi izdavanjo
midljenja na dostavijeni nacrt UT uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gredenje
objekata na kotastarskim parcelama KP 4301/1 1 4301/2 KO Kiicevo, Opitina NikSIic v
zahvatu PUP-¢ Opstine NIkSIE, izmjene | dopune.

U obuhvotu ploniranog podrucja postoji izgradena hidrotehni€ka infrastruktura-
vodovod, fekalno | atmosferska kanalizacio. Pojedinalni uslovi prikljuCenjo zo izradu
projekine dokumentacije mogu se izdotl u zovisnosti od namjene objekata | njihovih
mikrolokaclja,

Posto radovi na Izgradnji objekta solame elekirane ,Graganica® ne zahtijevaju
prikjuéenje na vodovodnu odnosno kanalizacionu mreiu, nije polrebno izdovanje
uslova za prikjucenje od strane ovog Drustva.

Napomena: Priikom izvedenja radova lzvoda mole, ukolko to smatra potrebnim,
doc se obrali ovom Druitvu za dostovijanje katastra Instolacija vodovodne |
kanalizacione mreie na predmelinom podrugju.

S postovanjem,

Obradila:
Vu]l?nc Nikelna,di P‘ grad.ing.

RUI(/OZODILA TEH. SLUZBE
{g(:eovlé er 2 8' grad.ing.
EH !c | IREKTOR

ADanilovic dipling. %

- rv——
- EY T
30 ¥4 o,
/\\ )’4.

" DOSTAVLIEND: /9%, 2YD IIVRSNOG DIREKTORA:

1 x nasiovu ZAELENADRASKOVIC dipl. ecc.

1 xa/a A q‘/.‘u,;;.’.'.;, U

1x teh.sluzbl K Y.
Aapeca: Xepueronasisn nyr 66 te'duae; 040/232-210 Jpextop: 232-160
¢ mail info@vodovodnk.me www.vodovodnk.me Kopucawenst cepane 232-250
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Podgorica, 14.04.2026. godine

Broj: 03-D-104972

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktoral za gradevinassivo

ori
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1049/1 od 02,04.2028. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Postovan,

Povodom Vaseg zahjeva broj 04-333/25-13207/2, kojm sle trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na Zivolnu srediny za izgradnju objekla solame eleklrane _Gratanica® na katastarskim parcelama:
4301/1 1 4301/2 sve u KO Klitevo, Opstina Nik$i¢ u zahvalu Prostorne urbanistitkog plana OpStine
Nikéié, izmjene i dopune (,Slu2beni list Cme Gore®, br. 72/24), a u cilju izdovanja urbanistiko-
tehniékih uslova nosiocu projekta Elektroprivredi Crne Gore AD Nik3i¢, obavjeStavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena ulicaja na 2ivolnu stedinu (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 20/07. .Sluzbeni list Crne Gore”, br, 47/13, 5314 | 37/18), utvrden jo spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticajn na Zivolnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevali procjena ulicaja.

Uvidom u spisak projekala utvrdeno je da je u Listi | navedene Uredbe predvideno da je za
Postiojenja za proizvodnju elektriéne energije, vodene pare, tople vode, tehnolodke pare ili zagrijanih
gosova, upotrebom svih vrsta goriva, kao | postrojenja za pogon radnih madina (termoeleklrane,
toplane, gasne turbine, postrejenja sa motorom sa unutradnjim sagorijevanjem i ostali uredaji za
sagorijevanje), ukljuéujuci i pame ketlove, sa snagom od 300 ili vise megavata®, redni broj 3, tatka
(a1) Proizvodnja energije, obavezna procjena uticaja na Zivoinu sredinu,

Takode, u Listi It navedene Uredbe, predvideno je da sc za ‘Postrojenja za prozvodnju elekliéne
energije, vodene pare, tople vede, tehnoloske pare ili zagrijanih gasova, upotrebom svih vrsta goriva,
kao | postrojenja za pogon radnih masina (termoelcklrane, loplane, gasne turbine, postrojenja sa
motorom sa unutrasn;im sagorijevanjem i ostali uredaji za sagorijevanje), ukljutujuci | pamne kotlove,
sa snagom manjom od 300 megavata® , redni broj 3, tatka (a) Prozvodnja energije, sprovodi
posiupak procjene ulicaja na Jivotnu sredinu kod nadieZnog organa za posiove zastite Zwvolne
sredine,

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa sigurnoééu utvrditi snagu sclarne elekirane.

Podsjecamo Vas da, ukoliko je planirana snaga solame eleklranc manja od 300 megavala,
neophodno je da nosilac projekla, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI
list CG br.75/18"), sprovede postupak procjenc uticaja na Zivotnu sredinu kod nadieznog

argana.
0 AGINCUA ZA ZASTITU
d
0 0 2IVOTHNL SREDINE
5) 00 DOO CRNL GORE
o
Oo D 0 08)0 IV Proleterske 19
N, - B1000 Pedgorea, Cme Gora
0\ Q el « 382 20 446 500
ADENCUIA PA 2482 el cpymn‘.mol?qm! com

SIIIAE tALDNE

NG SO8T WY epa org me



"lf;j"-?"_‘{. Crna Gora
\ 3:.-"@;1,“1", AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
\Qc. oAl

e

Ukoliko je snaga solame elektrane 300 ili viSe megavata, neophodno je da nosilac projekta, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivolnu (,SL. list CG”, br. 75/18), preda zahtjov za davanje saglasnosti
na Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa.

S postovanjem,
Za dircktora
Po oviaséenju
Marko Medenica
Nacelnik
0 AGINCUA ZA ZASTITU
00 OOO 2IVOTNE SRIDING
b 000 Oo CRNE GORE
ero 0000 IV Profetershe 19
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
IV proleterske brigade br.19

Podgorica

Aktom br. 09-340-286 od 01.04.2026. godine koji je zaveden u Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine pod brojem 06-333/25-13207/2, obratili ste se za davanje midijenja na Nacrt
urbanistiko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izggradnju objekata solarne elektrane
,Gratanica” na KP 4301/1 i 4301/2 KO Kli¢evo, Opstina Niksi¢ u zahvatu PUP-a Opitine Niksi¢ - izmjene i
dopune.

shodno ¢lanu 17 Zakona o putevima ("Slulbeni list Crne Gore", br. 82/20, 140/22 | 39/26) organ lokalne
uprave nadleZan za poslove saobracaja propisuje, izmedu ostalog, saobraajno - tehnicke uslove za
prikljuéenje na op3tinski put i izradu tehnitke dokumentacije, odnosno za postavljanje linijskih
infrastrukturnih objekata na putu i zadtitnom pojasu opitinskog puta (Zeljeznitka infrastruktura,
elektroenergetski  vodovi, naftovodi, gasovodi, clektronski  komunikacioni  vedovi, vodovodna i
kanalizaciona infrastruktura, vodovi niskog napona za osvetljenje i drugo).

Uvidom u dostavijeni Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za fzradu tehnidke dokumentacije za fzgradnju
objekata solarme clektrane ,,Gratanica" na KP 4301/1i4301/2 KO Kli¢evo u zahvatu Prostomo-urbanistickog
plana Opitine Nik3i¢ = Generalna urbanisticka razrada, Sckretarijat za komunalane poslove i saobradaj je
misljenje da isti treba dopuniti sljededim saobradajno-tehnickim uslovima:

I Prikljuéenje naopitinski put:

—  Pristup lokacifi (KP 4301/1 i 4301/2 KO Kli¢evo) obezbijediti sa op3tinskogfih putafeva (javnoghh
puteva) - ulica: Rudarske, Stubi¢ke XilI, kao i sa lokalnog puta L-11 Most na Gradanici (rampa
Boksita) - Raskrsnica sa L1g - Most Gvozdenice (raskrsnica sa N-31) - Kunak - Povija, preko
prilaznogfih puteva unutar lokacije minimalne 3irine 3,5 m;

—  Sirinu kolskog ulozafizlaza | radijuse krivina planirati tako da fe obezbijedena prohodnost
mjerodavnog vozila definisanog na osnovu potreba prilaznog puta, odnesno na osnovu planiranog
sadrZaja na parceli;

~  Na prikljulku na op3tinski put obezbijediti odgovarajulu preglednost za sve ulesnike u saobradaju;

—  Voditi ratuna o spoju prilaznog puta i opitinskog puta. Za sami prikljudak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima saobracajnice na koju se prikljuduje;

- Uzduine profile prikijutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprednih i poduZnih nagiba potrebnih 22 odvodenje atmosferskih voda;

~  Na prikljuku na opitinski put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju.

Ulice Gracanicka, Stubi¢ka Xill, Put pored Gradanice i Rudarska upisane su kao ulice u naselju pod rednim
brojevima: 123, 299, 238 1 257 u Registru opitinskih i nekategorisanih puteva u opitoj upotrebi, koji je
sastavni dio Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima (»SluEbeni list Crne Gore - op3tinski propisi«
broj 36/15).

Lokalni put L-11 Most na Gracanici (rampa Boksita) - Raskrsnica sa L-14 - Most Gvozdenice (raskrsnica sa N-
31) - Kunak - Povija) definisan je PUP-om.



U PUP-u Opitine Nik3i¢ poglavlje 27.1.1. DRUMSKI SAOBRACAJ navedeno je da se na teritoriji Plana za '

koridore izgradnje i planirane rekonstrukcije lokalnih puteva rezervide prostor min 3irine ko 25 m, od toga
oko 15 m za pojas regulacije i po 5 m obostrane neposredne pojaseve zadtite, a koji ¢e se definitivno utvrditi
na osnovu glavnih projekata za izgradnju { rekonstrukciju tih puteva.

Takode je navedeno da je koridor za saobradajnu infrastrukturu prostor koji je neophodno Cuvati do izrade
projektne dokumentacije.

U PUP-.u/Nacrtu uslova je navedeno ,Ukoliko preko lokacije solarme elektrane prolazi javna kolska
saobradajnica, trasu je potrebno izuzeti iz zone za fzgradnju u 3irini koridora od po 10 m sa obje strane
granice parcele”,

Ulica gradanidka prelazi preko lokacije solame elektrane inema svoju parceluteiz zone zaizgradnju solame
elektrane treba izuzeti koridor u 3irini od 15 m sa obje strane navedene ulice, mjereno od ivice kolovoza.

Ulica stubi¢ka XIIl i Put pored Gradanice pruaju se obodom lokacije solamne elektrane | nemaju svoju
parcelu te iz zone za izgradnje solarne elektrane treba izuzeti pojas zemljiSta u 3irini od 15 m, mjereno od
ivice kolovoza prema koritu Gradanice - KP4301/1,

Ulica rudarska ima svoju parcelu (katastarske parcele br. 4293 KO Kli¢evo), te iz zone za izgradnju solarne
elektrane treba izuzeti pojas zemljidta u 3irini od 10 m, mjereno od granice parcele prema koritu Gradanice
- KP 43011

U odnosu na ovako utvrdene koridore saobradajnica - regulacionu linfju, uspostaviti gradevinsku linfju za
izgradnju elektrane na udaljenosti min sm.

tvrdene regulacione linife uz saobracajnice predstavljaju granicu po kojof se moie postaviti ograda, pri
¢emu se na raskrsnici javnog puta sa drugim putem moraju obezbijediti podrudja preglednosti u skladu sa
tehnickim uslovima za projektovanie.

n Postavljanje linijskih infrastrukturnih objekata na putu i zadtitnom pojasu opitinskog puta;

Dostavljenim Nacrtom UTU predvideno da ¢e ,Mesto i nadin prikljuéenja novih energetskih objekata biti
definisan u Uslovima za prikljulenje na elekroenergetsku mreZu od strane nadleinog operatora, ukoliko
postoje ili kada se steknu potrebni teknicki preduslovi , kao i da e, Trasu prikijulnog voda odrediti nadlelni
organ uprave na prediog zainteresovanog korisnika prostora®.

Ukoliko projektna dokumentacija bude sadravala i prikljufenje novih encrgetskih objekata na
postoje¢u mredu, prikljuéne elekrovodove voditi podzemno, izvan kolovoza opitinskih puteva
(bankinom ili ispod trotoara). Minimalna dubina rova za kablove postavijene u bankini iznosi 0,8 m, u
zoni trotoara 1,0 m,

Ako je elektrovodove/kablovice neophodno voditi ispod kolovoza (poduino i popredno) iste voditi
tako de je kota gornje ivice gomjeg reda cijevi na dubini od min. 100 cmispod kote postojeceg kolovoza
sa asfaltnim zastorom za sekundarnu saobradajnu mreZu, odnosno na dubini od min. 120 ¢m za
primarnu saobradajnu mreu.

U slucaju poprednog presijecanja puta, elektrovodove voditi okomito na osu puta (pod uglom od cca
90°) kroz PVC kablovice. Ukoliko postaje tehnitke moguénosti, popredno presijecanje trase izvrsiti
podbusdivanjem.

Ukoliko se ne mogu ispuniti zahtjevi za minimalnu visinu nadsloja predvidjeti izradu AB ploe debljine
20 cmispod asfaltnog zastora.

U zoni instalacija koristiti kvalitetan materijal (drobljeni kameni materijal granulacije 0 - 63 mm) tako
da se zbijanjem na nivou nasipa i posteljice postigne minimalni modul nosivosti u iznosu od 50 MPa u
zoni kolovoza, 40 MPa u zoni bankine i 30 MPa u zoni trotoara.

N



Zavréni sloj propisane debljine, ovisno od ranga saobracajnice, raditi od tampona granulacije 0 - 31,5
mm zbijanjem uz optimalnu vlagu tako da minimalni modul stisljivosti u zoni kolovozaiznosi 8o MPa,
a u zoni trotoara 40 MPa. Projektom predvidjeti mjesta i potreban broj ispitivanja.

U sluéaju ugroZavania stabilnosti ivicnjaka prilikom izvodenja radova (kada se Instalacije nalaze ispod
ivi¢njaka ili su u neposrednoj blizini) izvr3iti uklanjanje i ponovnu vgradnju ivifnjaka u pripremijeno
le3iste (podloini beton debljine stoja 10 ¢m, marke MB 15). Ukoliko dode do odteden|a ividnjaka, iste
zamijeniti novim tipskim iviénjacima, istovjetnim postojecim.

Nakon polaganja kabla, a prije njegovog zatrpavanja, obavezno izvrsiti snimanje njegovog tatnog
poloZaja sa ucrtavanjem na situaciju i evidentiratiranjem svih znadajnin podataka: trase instalacifa, tipa
| presjeka, mjesta ukr3tanja, pribliZavanja ili paralelnog vodenja sa drugim podzemnim instalacijama,
mjesta poloZene kablovske Kanalizacije sa brojem korid¢enth | brojem rezervnih cijevi, poloZa)
revizionih okana i sl

Nadin sanacije rova na javnim povriinama, poslije polaganja kablova, prikazan jenacrteiiman, 213 koji
su sastavni dio ovih Uslova.
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Glavni projekat treba da sadrii:

— projekat saobracajne infrastrukturei saobradajne signalizacije;

~ trasu elektroinstalacija na geodetskim podlogama sa posebnim oznalavanjem vrsta povriina
koje se prekopavaju; karakteristilne presjeke rova u koji se polaZu elektroinstatacije, detaljnu
tehnicku obradu sanirane prekopane povriine saglasno vazedim tehnickim propisima i ovim
Uslovima (izradu nasipa, izradu posteljice, izradu nosivog sloja kolovozne konstrukdije, nosivih
i habajudin slojeva asfalta, sanaciju trotoara dr.) kroz tehnicki opis, crte i predmjeripredralun
radova; za sva okna na saobradajnim povriinama dati detalj izgradnje revizionog okna, sa
naznakom tipa poklopca u skladu sa standardom EN124; tehnitka riedenja ukritanja elektro
kabla i ostalih postojedih instalacia (TT instalacija, vodovoda | kanalizacije, drugih
elektrovodova i dr.) i Elaborat privremene regulacije saobracaj za vrijeme izvodenja radova.

Prije pocetka radova, a nakon pribavijanja odobrenja za gradenje, Investitor je u obavezi da pribavi
dozvolu za prekop, potkopavanje ili druge radove na putu od Sekretarijata 2a komunalne poslove i

saobracaj.

Obradile:

Stavica Zindovi¢, dipling.grad. 2 s',...do'r‘n-j
Dunja Micunovi¢, dipling.grad. %Wc{

' VDSEKRETARA
Milgrad Zetevi¢, dipling.poli
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Niksi€, 03.04.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE
UL IV Proleterske brigade br.19

Podgorica

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa vasim dopisom broj 06-333/25-13207/2 od 27.03.2026. godine kojim ste se
obratili ovom Sekrelarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta solarne elektrane “Gracanica® na katastarskim parcelama: 4301/1 i
4301/2 KO Klicevo, Investitora EPCG AD Niksié, obavjeStavamo vas sljedece:

- Clanom 116 Zakona o vodama ("SI, list RCG", br. 27/07 1 “SLlist CG”, br. 73/10,32/11,
47/11, 48/15. 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) je propisano da u “objekte Koji
mogu znadajnije uticati na zagadenje vade”, spadaju “objekti za proizvodnju toplote i

energije’.
- Vodne uslove, u skladu sa istim zakonom, za ove objekte izdaje nadlezni organ
uprave,

Shodno tome, nadlezni organ za sprovodenje postupka izdavanja vodnih uslova, za
predmetni objekat solarne elektrane “Graanica” je, nadlezni organ uprave, odnosno
Uprava za vode,

OBRADILI: 7 g“_
Milijana Erakovi¢-Karadzi¢, dipl. ing. teh. A /5'“'“"41‘7:‘/’“"(

Zdravko Zecevid, dipl.prav.

6 ND.SEKRETARA
;'&iforag‘i,‘ ‘lg_{e‘vic, dipLing.polj.

lr-
v

i ookt

5

N

. LY
“/(“ v

!
4=

DOSTAVLJENO: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u
spise, a/a




