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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-13591/6 &-w‘:’ Ministarstvo prostomog
Podgorica, 25.12.2025. godine V5 % | planiranja, urbanzma i
drzavwne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu £lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, 19/25) a u vezi
sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 64/17. 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
KOLAREVIC MEHMEDA izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje stambenog objekta na UP 23, blok B1, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Petrovac-Sira zona® (SI. list Cme Gore - opétinski propisi br.
24/08), opstina Budva.

5.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ KOLAREVIC MEHMED

POSTOJECE STANJE

Prema grafitkom prilogu broj 02 _Postojeée stanje”, predmetna lckacija je
neizqradena povrsina, |

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prlogu broj 5.0 .Detaljna namjena povrsina sa podjelom na
blokove®, UP 23, blok B1 je u okviru povréina za stanovanje.

Stanovanje je preoviaduju¢a namjena u granicama DUP-a, pa samim tim i u skoro
svim blokovima. Samo u blokovima koji su u kontaktnoj zoni sa centrom naselja
(B7 i BY) stanovanje je ravnomerno zastupljeno sa drugim namjenama.

U okviru ove namjene mogu se graditi objekti koji su komplementarm sa
stanovanjem, i to komercijalni i javni cbjekti. kao i formirati zelene povrsine.

7.2.

Pravila parcelacije

UP 23, blok B1, sastoji se od dijela kat. parcele br. 208/1 KO Petrovac, u zahvatu
Detaljnog urbanistikog plana ,Petrovac-§ira zona® (Sl. list Crne Gore - opStinski
propisi br. 24/08), op5tina Budva.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI URBANISTICKO TEHNICK! USLOVI

Objekti na urbanistitkoj parceli postavljaju se:

» Kao slobodnostojeéi (SO) - objekat ne dodiruje ni jednu granicu paracele,

« Kao objekat u nizu (ON) - objekat dodiruje jednu ili dvije boéne granice parcele.
Objekti u nizu mogu se graditi uz saglasnost viasnika — korisnika susednih
katastarskih parcela.

Gradevinska linija je linja do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog diela
objekta, a predstavija rastojanje od regulacionie linije, cdnosno od saobracajnice ili
druge javne povriine. Podzemna gradevinska linija je linija do koje je dozvaljeno
gradenje podrumske etaZe objekata i moZe biti i u pojasu izmedu gradevinske |
requlacione linije, a najvise na rastojanju 1,5m od regulacine linije.

Na grafickom prillogu br. 7 - «Urbanistitko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata |
uredenje prostora» prikazane su gradevinske linije.

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) cbjek!ta i linije susedne parcele, prema
tipu izgradnje iznosi.

« Za slobodnostojece objekte (SO), na dijelu do boéne granice parcele pretezno
severne orjentacije iznosi najmanje 1,5m, cdnosno na dijelu do bolne granice
parcele preteZno juZne orjentacije iznosi najmanje 2,5m,

» Za objekte u nizu (ON) koji su prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do boéne granice
parcele iznosi najmanje 2,5m,

e Za objekte u nizu (ON) koji nijesu prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do botne
granice parcele iznosi 1/2 dilatacije;

Udaljenje objekata od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m.

a\l/
A

211!
I
| I
l
I
|

TIII I
Urbanists
parcela
SIS S SIS LIS,

7

N\

N
N

A

s
Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrSine objekta
do kote slemena ili venca objekta, Ukaliko je saobracajnica ili druga javna povrsina
u nagibu, u odnosu na Sirinu parcele, kota nivelete sacbracajnice se uzima na
mestu polovine Sirine parcele.
Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirine
regulacije, a definiSe se kroz sljedece odnose, | to:
« Visina novog objekta manja je od Sirine saobracajnice,




« Visina novog objekta sa vencem uskladuje se sa vencem susednog objekta,

» Kod zamene graditeljskog fonda novi objekat zadrZava visinu starog ili susednog
objekta,

Kota poda prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kolu nivelete saobracajnice,
ito:

» Kota prizemlja novog objekta ne moze biti niza od kote nivelete saobracajnice:

« Kota prizemlja novog objekta moZe biti najvie do 1,2m visa od kote nivelete
saobracajnice,

= Za objekat koji ima indirektnu vezu sa sacbracajnicom, preko prilaznog pula, kota
poda prizemlja utvrduje se primjenom odgovarajucih pravila ovog poglavlja;

= Za objekte kaji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje) kota prizemlja
moZe biti viSa od kote trotoara za najvise 0.2m, Svaka veca denivelacija, ali ne veca
od 1.2m, saviadava se unutar objek!a.
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Urbanisti¢ki parametri za izgradnju prostora dati su tabelarno, posebno za svaki
blok.

Indeks zauzetosti parcele je iskazan u procentima i predstavija koliénik povrsine
gabarita svih objekata - BGP objekata (ne ulaze u obratun garaZe, pomocne |
tehnitke prostorije) i povriine parcele.




Indeks iskoriséenosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora,
a predstavlja koliénik povr$ina svih etaza objekata - BRGP objekata i povrsine
parcele.

Bruto povriina podzemnih etaZa se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine
namjene:

« ukoliko je namjena podzemnih etaZa poslovna (trgovina ili neka druga namjena
¢ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto
gradevinsku povrSinu ratuna i povr$ina pedzemne elaze.

« ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona etaza i
ukoliko visina garaze nije veéa od 2,40m onda se njena povriina ne
uraéunava u ukupnu bruto gradevinsku povriinu.

Spratnost objekata je iskazana brojem etaza u tabeli, i predstavlja ukupan broj
etaza koji je dozvoljen za gradnju i ulazi u obracun urbanistiCkih parametara, a to
su. suterenske etaZe, prizemna etaZa, spratne etaZe i potkrovna etaZa, dok
podrumske etaZe ne ulaze u obracun.

Minimalna spratna visina iznosi 3,0m.

Predlaze se na parcelama ¢iji je nagib terena veci od 10 izgradnja objekata koji
kaskadno prate liniju terena.

Takode se predlaZe i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od
kamena kojima se formiraju terase Sirine od 3,0-5.0m sa zelenim zastorom na
tampenu zemlje od 90-120cm koji bezbeduje zasad sitnim rastinjem (pomorandzie,
oleandn).

U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaza ukoliko se koristi kao ostava il
garazni prostor visine ne vece od 2,40m.

Djelovi objekata sa ispadima ¢ija je horizontalna projekcija vec¢a od 1,2m, ne mogu
prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu linju,

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu prije¢i gradevinsku, odnosno
regulacionu liniju (raunajuéi od osnovnog gabarita cbjekta do horizontalne
projekcije gradevinskog elementa), i to:

» |zlozi lokala do 0.3m, po celoj visini, kada najmanja Sinna trotoara iznost 3.0m
(ispod navedene Sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u
pnzemiju),

« |zlozi lokala do 0.9m, po celoj visini, na dijelu trga ili u peSackoj zoni;

« Transparentne bravarske konzolne nadstre$nice u zoni pnzemne etaZe do 2.0m,
po celoj Sirini objekta, sa visinom iznad 2.5m;

« Platnene nadstrednice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 1.0m od
spoljne ivice trotoara sa visinom iznad 2.5m (na trgu ili pedalkoj zoni prema
konkretnoj lokaciji),

* Konzolne reklame do 1.2m na visini iznad 2.5m.

Krov objekata projektovati kao ravan ili kao kos (viSevodan) sa nagibom najvide do
23" u zavisnosti od krovnog pokrivaca.

Tavanski prostor se moZe iskoristiti kao konsna povrsina koja ne ulazi u dozvoljen
broj etaza ali ulazi u obratun BRGP objekta sa 60% povrsine. Osveljenje
tavanskog prostora se omoeguéava iskljuéivo otvaranjem krovnih prozora ili
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poviacenjem etaZe za najmanje 5.0m, tako da visina slemena ne bude visa od 4.0m
racunajuci od meduspratne konstrukcije najviSe etaZe - visina tavanskog prostora.

Najmanje rastojanje honzontalne projekcije strehe od granice susedne parcele
iznosi 0.50m. RjeSenjem kosih krovova susednih objekata koji se dodiruju
obezbediti da se voda sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat.

Otvorene spoljne stepenice koje saviadavaju visinu do 0.90m, mogu se postavili
ispred gradevinske linije, odnosno na dijelu Sireg bolnog dvorista, odnosno
zadnjeg dvonsta, Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vecu od
0.90m, postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekla.

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati pod slijede¢im uslovima, i to;

« Parcela se ograduje zidanom ogradom do visine od 0.50m (raéunajuci od kote
trotoara) koja na sebi moZe da ima transparentnu ogradu do visine 1.40m
(ratunajuéi od kote trotoara) ili Zivom ogradom do visine 1.40m;

« Ograda se postavlja na regulacionu linjju i to tako da ograda, stubovi cgrade i
kapije budu na parceli koja se ograduje,

« Ograda se postavlja po granitnoj liniji parcele i to uz saglasnost suseda;

» Zelene-Zive ograde na dijelu susednih parcela sade se po graniénoj liniji parcele,
a zidane i transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to
tako da stubovi ograde budu na zemljiStu viasnika parcele koji postavlja ogradu,

« Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m racunajuéi od kote trotoara,
zbog zas$tte vizuelne preglednosti raskrsnice,

» Kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarali izvan regulacicne linije,

« ZateCene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju
zalSlite opSteg interesa (bezbednost, estetski izgled i siiéno),

PovrSinske vode, rigolama i koristeéi postojecu konfiguraciju terena, odvijesli
prema uli€nim slivnicima kiSne kanalizacije.

Broj objekata na parceli je ogranien, odnosno na parceli se moZe graditi samo
glavni objekat, uz moguénost izgradnje pomocénog objekta ukoliko su ispoStovani
propisani maksimaini indeks zauzetosti i1 indeks iskoriS¢enosti, odnosno
izgradenost, kao i ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti objekata tako da su
ispostovani i uslovi protivpoZarne zastite.

Stambeni objekli
Stambeni objekti u okviru granica DUP-a grade se uglavnom kac siobodnostojeci
objekti, osim kada se grade kao objekti u nizu, uz saglasnost viasnika — Korisnika
susjedne parcele.

Svi planirani stambeni objekti u prizemlju mogu imati namjenu poslovanja sa
maksimalnom visinom prizemlja do 3.20m.

Qdnos stanovanja i djelatnosti koje su komplementane sa stanovanjem u oKviru
objekta namjenjencg stanovanju moze da ide do 60.40.

Prlikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:
Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjen tehni¢ke dockumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Cme Gore”, broj 53/25),
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«Pravilnik o nadinu obrafuna povrine i zapremine zgrade (.SluZbeni list Crne
Gore”, br. 60/18);

» Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafilkim simbolima
("SluZbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravijanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA .

Mjere zastite od zemljotresa

Podrugje u granicama DUP-a, kao i cela zona priobalnog pojasa opstine Budva duz
Jadranskog mora je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite od zemljotresa
sprovode: |
« Kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za |
obezbedenje stabilnosti terena (padine) i susednih objekata;

« Na visokom stenovitim odsecima ili na prostoru sa nagibom terena veéim od 20%
pri projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se
definifu za svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim gecloSkim
istraZivanjima izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju, Primenom
odgovarajuéih sanacionih mera, nivelacijom terena i orjentaciojom objekta - zgrada
niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguce privesti predvidenc)
namjeni;

« Saobracaj, na telu terena sa nagibom veéim od 20%, pniagodili terenu uz Sto je
moguce vi§e postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracajnica drobina koja se
nalazi na povrSini terena moZe se konstiti kao posteljica saobracajnica uz
adekvatnu primenu podtia. Kolovozna konstrukciju planirati u skladu sa seizmickim
nzikom koji se moze oéekivati;

« Prilikom projektovanja komunalne infrastrukturme mreZe, na terenima sa nagibom
veéim od 20%, zbog visokog seizmitkog rizika zahtjeva, i to: kod vodovodnih |
kanalizacionih mreZa da se snabdevanje i cdvodenje vrsi gravitaciono, da se za
izradu infrastuktumih vodova koriste fieksibilne veze koje mogu da izdrZze
deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne |
mreZe izbegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju
obavezno podgradivali.

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora bits
izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmikim podrugjima. Za
potrebe proratuna konistiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od poZara i eksplozija

U okviru granica DUP-a, u bloku B11, u sklopu prostora slanice policije,
organizovana je vatrogasna sluzba, a mjere zaStite od pozara i eksplozja se
sprovode:

« Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razlifitih namjena;

« lzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao
i nesmetani saobracajni tok,

| « Izgradnjom hidrantske mreZe sa praviinim rasporedom nadzemnih hidranata:
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« Uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa
Sumskim zelenilom, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju
se privrijemene saobracajnice u vanrednim prillkama za evakuaciju stanovniStva i
kretanje opetativnih jedinica.

U cilju obezbjedenja zaSlite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (.Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/211 03/23).

Pravilnici:
- Praviinik o tehniCkim normativima za hidrantsku mre2zu za gasenje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okrelnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecancg rizika od pozara (,SluZbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (.SluZbeni
list SFRJ*, br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(.SluZbeni list SFRJ*, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskiadiStenju i pretakanju
zapaljivinteénosti (,SluZbeni list SFRJ®, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0
uskladiStenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
teCnog naftneg gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji it rudenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlja na radu shodno &lanu 10 Zakona o zastiti 1 zdravlju na radu
(.Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Savremen pristup ofuvanju | zaStili Zivolne sredine zasniva se na konceptu
uskladenog, odnosno odrZivog razvoja | nacela predostroZznosti 1 primjeni
preventivnih mera, integralnosti, hijerarhije i koordinacije na svim nivoima, kao i
javnosti, §to podrazumeva planiranje i izgradnju naselja objektima razli€itih
namjena uz dugoroéno koris¢enje prirodnih resursa i ofuvanje Zivotne sredine,
odnosno podrazumeva urbani razvoj naselja na ekeloski prihvatljiv nacin.

Osnovne mjere zastite Zivotne sredine sprovode se kroz sve mjere zastite, a
odnose se na.

« Zastitu vazduha i stanja aerozagadenosti,

« Zasutu kvaliteta povrSinskih | podzemnih voda,

« Zastitu kvaliteta zemljiéta | mjere unapreden)a,

» ZaStitu od jonizujeceg i nejonizujeceg zrakenja,

« Zastitu od buke i vibracija,

« Zastitu biljnog i Zivotinjskog sveta, ekosistema i stani§ta,

o Zastitu prirodnih i kulturnih dobara.

U sluéaju pojave neo&ekivanih negativnih pojava na podru¢ju granicama DUP-a ili
u neposrednom ckruzenju potrebno je postupiti na nadin propisan zakonom.
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Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaslitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu pnirode (.SluZbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i B4/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti koncept pejzaZnog uredenja uskladen je sa:

~ postoje¢em stanju povrsina pod zelenilom,

- uslovima sredine,

- povrsinama pod zelenilom definisanim GUP priobalnog pojasa opétine Budva za
sektor Kamenovo - Buljarice,

— planiranoj namjeni povrsina,

- normativima za povrSine pod zelenilom (stepen ozelenjenosti | nivo
ozelenjenosti),

- uskladivanju zelenog obrasca naselja sa namjenom povrsina,

- funkcionalnom zoniranju povrsina podzelenilom,

— uspostavijanju optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina,

- uskladivanju ukupnih povrsina pod zelenilom sa brojem stanovnika,

— upotrebi bilinih vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

OpSte smjernice za uredenje zelenih povrina:

1.uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom zelenih povrina

2 maksimalno ofuvanje i ukiapanje postojeceg vitalnog zelenila u nova urbanisticka
rieSenja

3.upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine | u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Smjernice za uredenje ovih povrsina po tipovima zelenih povrSina dati su na
qgrafitkom prilogu br.10. Pian zelenila.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se u toku gradnje objekata u granicama DUP-a naide na nepokretno
kulturno dobro, radove na izvodenju objekata potrebno je cdmah prekinuti i zasut,
a zalim prijaviti nadleZnom ministarstvu za zastitu spomenika kulture.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

‘broj 48/13 i 44/15).

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti pnlaz i upotrebu objektal/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG’

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradencsti |
parcele, mogu se pored glavnog objekta izgradivali i objekti prateceg sadrzaja koji
su u funkciji glavnog objekta.




Objekti prate¢eg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na
udaljenosti od najmanje 1.5m od granice susedne parcele. Objekat moz2e biti i na
graniénoj liniji parcele uz saglasnost viasnika — korisnika susedne parcele.
lzuzetno kada su objekti prateceg sadrzaja namenjeni trgovini, linim i
intelektualinim uslugama mogu se postaviti na gradevinskoj liniji utvrdenoj ovim
urbanistiékim planom uz uslov da se formiraju kao sastavni dio glavnog objekta.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4. | SAOBRAGAJA
!

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

| REZIMU

!

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Na osnovu sagledavanja razvoja planskog podrucja i prognoze potrodnje i snage,
otekuje se da do kraja planskog perioda vrina snaga na nivou T.S. 10/0.4 kV
dostigne nivo od 11.315 MW $to, rasporedeno po strukturi potrosacga, daje:
« 2a stanovni§tvo:
stan. 2800 x 1.2 KW/stan. = 3.360 MW
* za tunzam:
a) hotelski smestaj
leZaja 2850 x 1 KW/lezaju = 2.850 MW
b) privatni smestaj
lezaja 4077 x 1 KW/leZaju = 4.077 MW
 ostale djelatnosti:
(ugostiteljstvo, trgovina, kultura, zdravstvo, Skolstvo i dr.)
10% Pwr__ . 1.028 MW
Ukupno: 11.315 MW
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG:
*Tehnitka preporuka za prikljutke potro$ata na niskonaponsku mreZu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog opterecenja
«Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV.
17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija* d.o.o. Budva, broj 01-6529/2 od 09.12.2025.
godine.
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17.3

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 04 Mreza saobracajnica i vodotckova sa analiticko
geodteskim elementima za obiljeZzavanje i requlacionim i nivelacionim rjedenjima |
prema uslovima nadleZnog organa.

Akt ovog ministrastva upuéen Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove
Opétine Budva, broj 06-333/25-13591/5 od 28.11.2025. godine, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
poStovati;

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrst radio kondora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( *S!list CG’, br.33/14) ‘
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljutenje, izgradnju i KkoriS¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( *Si list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Si list CG", br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG", br.6/15) ‘

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu: 1

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije hitp:// ekip. me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http.//geoportal.ekip. me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraze otvaranje korisnitkog nalcga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture,

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima
(*Silist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) | Pravilniku o sadrZaju
projekta geolodkih istraZivanja (“Slh.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloSkim karakleristikama tia.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 23, blok B1
Povrsina urbanistitke parcele 2428 m2
Maksimalni indeks zauzetost 0.50
Maksimalni indeks izgradenosti 1.80
Maksimalna povrsina pod objektom 1214 m2

Bruto razvijena gradevinska povrsina 4370 m2
objekata (max BRGP)

Dozvoljeni broj etaza (spratnost objekata) S+4

Namjena Stanovanje

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaZiranje motornih vozila se obezbeduje na parceli, izvan javnih
povriina, prema slijedecim kritenjumima:

 Stanovanje 1.5 mjesta/1 stambenoj jedinici ili turistiCkom
aparmanu;

« Ugostiteljstvo i tunzam .
» Poslovni objekti .

5 mjesta / 100 mz povriine;
1 mjesto / 60-90 mz povrSine.

Ukoliko stambena jedinica ili turistiéki apartman ima BRGP vecu od 100mz, na
svakih 50m:z broj parking mjesta se povecava za 0.5.

Smjermnice za oblikovanje i malerijalizaciju, posebno u odnosu na

ambijentalna svojstva podrucja

Pn projektovanju i izgradnji objekata koristiti savremene gradevinske materijale, |
osim pri rekonstrukciji starih kamenih zgrada kada se koriste iskljuivo tradicionaini |
matenjali. Oblikovanje i arhitekturu objekata prilagoditi karakteru primorskeg
naselja, kao i namjeni objekta.

Zavr$na obrada fasada objekata je malterisana povrsina, bojena belom bojom ili
zidana ili obloZena kamenom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

‘energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG". br.47/13).

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

i - U spise predmeta
- ala
= /
22 OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ ~— L & §2~ /7/
" | TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknic '.j;wu il
A
23,
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DRZAVNA SEKRETARKA
Marina Izgarevié¢ Pavicevi¢

a
Lot , /
2 3 S“\!m
24. | PRILOZI . SO T
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta AN
- Akt Agencije za zalitu Zivotne sredine, A s =/

broj 03-D-3758/2 od 05.12.2025. godine;
- Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Budva,
broj 01-6529/2 od 09.12 2025. godine.
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Cma Gora I _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE. 0512 ; 2

": = 5. < | ”' s A . .
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! ("“ 333 2y _ /5 ;
Broj: 03-D-3758/) Podgorica, 05.12 2025.godine

1

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo ;
Podgonca

UL IV Proleterske beigade br.19
|

VEZA: 03-D-3758/1 od 02.12 2025 godine
PREDMET: Odgovoer na zahljev u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnigkih usiova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-333/24-13591/2, kojim ste traZili miSljenje o polrebi procjene uticaja na
ivolnu sredinu za izgradnju novog objekla na katastarskoj parceli broj 208/1 KO Petrovac,u opélini Budva,
a u cilju izdavanja urbanistitko-tehniékin usiova Kelarevic Mehmedu obavjestavamo vas sledece:

|
Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (. Slu2beni list Crne Gore”, br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore", br, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena
uticaja na Zivotnu sredinu i projexata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja. ‘

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadr2aji planirani na predmetnoj lokaci

J
Smatramo da Investifora treba obavezati da, kada bude jasno definisao ;ilanlnno sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi 1zjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog
organa za poslove zadtite Zivotne sredine.

3 '
o AT, . dr Milan Gazdié
(¥, &, \ DIREKTOR
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D AGINCUA ZA ZASTITY
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D.0.0.“VODOVOD | KANALIZACUA" BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva s A
Centrala: +382 33 403 304 A6 0 oot
Scktor PR i Ol: +382 33 403 484 ‘ !
www vodovodbudva me ne 227 )' o %
‘ , Ulh=933 /14 . 1358
Broj: /- (X505 b-953 /24 - 13591 g
Datum; _07. /2 2224 !

Na osnovu zshtjeva broj 06-333/24-13591/4 od 28.1 1.2025.godine (ns broj 01-6529/1 od
12.12.2025. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i ds2avne
imovine, a fjetavajudi po zahtjevu podnosioca Kolarevié Mebmeda, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA | FEKALNE
KANALIZACLJE | ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU
Katastarske parcele: 209/1, KO Petrovac: urbanisticka parcela: 23, blok B, DUP “Petrovac -
Sira zona™, UT uslovima predvidena izgradnja stambenog objekata. '

Predvidaju se uslovi prikljudenia u skladu sa priloZenom skicom i sliededim smjemicama:

¢ Planirane instalacije ssobradajnicom ée se izvesti prema glavnom projektu za isty, i
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima, demu treba i prilagoditi bududi prikijudak,

* Izvodenjem iz prethodne tatke ée s izviditi | komunalno opremanje lokacije fekalnom
kanalizacijom. Ukoliko ne dode do realizacije projekia ssobraéajnice prije pustanja u
funkeiju stambenog ohjekta, potrebno je kao priviemeno riclenje predvidjeti
biopretisival.

*  Spoljnu ivicu vodomjemog sklonista (fahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanistitke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanistidku parcelu),

Sastavni dio ovih tehnitkih uslova su Opiti tehnitki uslovi beoj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i Pravilnik
beoj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05,2022. god., dostupni na sajiu drustva

https2//vesdon “WWMMMW -utlovima-za-
] ie-f niu. vanje-favnog-vodovoda.-izmi i-dog

|
Ovi tehnicki uslovi su sastavai dio UT uslova, koje izdaje Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanizma i dr2avne imovine, \ )

\

SluZba za planiranje i Scktor za planiranje i \ VD izvriai direktor,
projektovanje, mzvoj, ' ‘

127 / /S \ AN « |,

(fott 2% Ujl.ulw y oosARL )
Momir Tomovié | Milan Perovié
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.. Postojeti vodovod
Planirano mjesto prikljuéka Cn, trasa i profll planiranog vodovednog
kraka odredice se 2ascbnim projektom javnih instalacia u skladu za
valeéom planskom dokumentacijom
Vodomjernu dahtu planitati na maksimum 1t od ivice UP u praveu
mesta prikljutka

—e Postcfeda fekalna kanalizacija

ROO-HOn Planirano mjesto prikljulka ROn, trasa i Pm? planiranog fekalnog
kanalizacionog kraka odredide so zasebnim projektom javnih
instalacija u skladu sa vatedom planskom d&umcp:;cljom

.

Datum:05,12.2025. Obradio: -, | -
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