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Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-9239/6
Podgornca, 22.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu Clana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzben: list Crne
Gore" broj 19/25 | 92/25) kao i tlana 18 | 46 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne
Gore™ broy, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Jasnié Desanke iz
Podgonce za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno redenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane _Fatima Ing* DOO Podgonca, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 06.10.2025. godine u 10:19:32 + 02'00", za izgradnju posiovno stambenog objekta, na
lokaciji koju Cini UP 18, koju Cine kat.parcele br.3671/34 | 3585/7 KO Podgorica Ill, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana “Dahna- zmene | dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore - op$tinski
propisi” br. 34/16), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Jasni¢ Desanki iz Podgorice na dopunjeno idejno
rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Fatima Ing® DOO Podgornca, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 06.10.2025. godine u 10:19:32 + 02'00', za izgradnju
poslovno stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini UP 18, koju ¢ine kat.parcele br.3671/34 | 3585/7
KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Dahna- zmjene i dopune” (,Sluzbeni
list Cme Gore - opdtinski propisi® br. 34/16), Glavni grad Podgonca, zradeno u skladu sa
osnovim urbanistickim parametnima:  ukupne bruto gradevinske povring 3.28813 ¥
(2.388.27m?nadzemno+899 86m’podzemno) — (planom propisano nadzemno 238901 m?,
planom podzemno ne ulazi u BRGP), indeks izgradenosti 1,6 (planom propisano 1,6); indeks
zauzetosti 0,4 (planom propisano 0.5) spratnost objekta Po+P+3 (planom propisano P+3), drugim
urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti 1 namjena
objekta), smjernicama za arhitektonsko oblkovanje | matenjalizaciju objekata i gradevinskom
linijom u skladu sa smjermicama iz planskog dokumenta.

Obrazlo2enje

Aktom broj 05-332/25-8239/1 od 23.07.2025godine. Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se Jasni¢ Desanka iz Podgorice, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta. projektovano od strane .Fatima Ing" DOO
Podgornca, ovjereno elektronskim potpisom dana 22.07.2025.godine u 14:10:44 + 02'00', za
izgradnju posiovno stambenog objekta, na lokacyi koju &ini UP 18, koju &ine kat parcele
br.3671/34 | 3585/7 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana *Dahna- zmjene i
dopune” (,Sluzbeni ist Crne Gore - opstinski propisi® br. 34/16), Glavni grad Podgorica.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25
i 92/25) utvrdena su oviastenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrine 3000m2 i vise, hotela
odnosno tunstikog naselja sa Cetin il pet zvjezdica | turistitkog rizorta, trga, skvera, Setaliéta,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanistiCko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja | matenjalizacije, osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25 i 92/25), data je
definicija tehnicke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija. usiovi i nalin gradenja objekta a stavom 2. istog



¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skiadu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravikma struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije Cini, zmedu ostalog | klejno rjedenje, 8o u skladu sa citiranim élanom B stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistiCko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25 i 82/25),
navedeno je da se idejnim resenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta, a
naroéito: uklapanje objekta u prostor, polo2sj objekta u okviru lokaciie | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjedenja prikljutenja objekta na saobratajnu.
instalacionu | drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Uz zahyjev, menovana je dostavila ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte sljiedecu dokumentaciyu: Urbanisticko-tehnitke uslove broj 08-332/24-16851 zdati dana
17.10.2024. godine od strane Sekretarjata za planiranje prostora | odrivi razvoj Glavnog grada
Podgorica, Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadath i ostvarenih urbanistickih
parametara | dopunjeno idejno resenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastitenoj
digitalnoj formi.

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev i
odiuio kao u dispozitivu rje$enja. a ovo sa sljedecih razloga:

Smjernicama iz planskog dokumenta [zmjene i dopune Detaljnog urbanistitkog plana “Dahna”
(*Sluzbeni list Cre Gore™-opétinski propisi br. 34/16) Glavni grad Podgorica, na lokacs koju ¢ine
kat. parcele br. 3671/34 | 3585/7 KO Podgorica Ill, koje obrazuju UP18, predvidena je mjesovita
namjena. Neke od propisanih smjernica za predmetnu namjenu su:

U okviru ove namjene planirana je zgradnja prete2no posiovnih objekata. Daje se moguénost
projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da maksimalna povr§ina stambenog prostora
u odnosu na posiovni ne bude veci od 50 % ukupne povriine objekta. Spratnost objekata data je u
grafitkom prilogu i tabeli uz mogucnost izgradnje podruma ili suterena za gara2ni prostor. Ukoliko
podrumske | suterenske etaZe sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobrataja
unutar parcele | kao takve rastereCuju javne povrdine istih sadr2aja, ne ratunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrdinu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu
gradevinsku povriinu ne obratunavaju se tehniki servisni prostori neophodni za funkcionicanje
podzemne garaZe i tehniCki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini,
ostave, posiovni prostori). Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen
gabartt ne ulazi u proratun procenta zauzelos!i parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povrsmom.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0 m i na manjem odstojanju uz
prethodnu saglasnost susjeda. Gradevinska linija podzemne etaze mo2e bii do min. 1.00m do
susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda. Kota prizemia
dozvoljena je do 1, 20m od kote terena. Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne Potrebe za
parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba redavati u okviru urbanistitke parcele. Broj parking
mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima: za stanovanje
na 1000 m*-11 parking mjesta, dok je za poslovanje odreden normativ na 1000 m?-22 parking
mjesta.

U okviru poslovnih objekata (mjeSovita namjena) neophodno je obezbsjedti 30% zelenih
povrSina. Kako plan navodi, kada nije moguce obezbijediti tra2eni procenat ozelenjenosti na nivou
parcele na samom terenu isti je moguce, manji dio nadomjestiti ozelenjavanjem krovova, sadnjom
u Zardinjerama ili vertikainim ozelenjavanjem (pergole-puzavice na terasama ili fasadama
objekata).



U odnosu na prednje navedene smjemice, na predmetnoj lokacsi kiju ¢ine kat parcele 3671/34 |
3585/7 KO Podgorica |ll, projektovan je poslovno-stambeni objekat, spratnosti Po+P+3 U
podrumu objekta je predvideno garaliranje auta sa 37 parking mjesta, tehmikim prostorijama |
vertikainim komunikacijama. Na parteru su projektovana 3 parking mjesta, pa je ukupan broj PM
na lokaciji 40, &ime su zadovoljeni propisni noramtivi za parkiranje. Nadalje. na prizemlju se nalazi
8 poslovnih prostora, dok se na prvom spratu nalazi 11 kancelarijskih prostora. Na drugom spratu
se nalazi 5 garsonjera, 5 jednosobnih stanova i 1 jednoiposoban stan, na tre¢em spatu takode 5
garsonjera, 5 jednosobnih stanova i 1 jednoiposoban stan. U objektu je planirano ukupno 22
stambene jedinice, 8 poslovnih prostora i 11 kancelarijskih prostora. Povréina stmbenog dyela
objekat je manje od 50%, pa je propisani usiov odnosa poslovanja i stanovanja iz plana
zadovoljen.

Objekat je projektovan u ogranitenim gabaritima formirajuéi jasne zone javnog | intimnog i uz
upotrebu tradicionalnth formi u oblikovanju, sa upotrebom lokalnih materijala, sve u ciju
inkorporiranja istog u postojecu ambijentalnu cjelinu. Sto se tice regulacije i gradevinskih hnija koja
je planom definisana na 3 m 1 5 m od saobractajnica, a prema susjedima na 2 m. Projektom je na
lokaciji obezbijeden procenat zelenila od 30,1 8to je u skladu sa propisanom smjermicom iz plana
Za objekte mjestovite namjene,

Arhitektonsko oblikovanje objekta prilagodeno je postojetem ambyentu | planiranoj namjen:,

Centralna osa fasade naglasena je vertikalnim volumenom oblozenim dekorativnom fasadnom
opekom, sa reprezentativnim troetaZnim lukovima | velkim luénim prozorom u zoni stepenista,
¢ime se posliZe izraZajna vizuelna dinamika i monumentalnost. Boéne strane objekta ravnomjerno
su ritmzirane prozonma i lodama, koje dodatno razbiaju monotongu fasade i omogucavaju prodor
prirodne svjetiosti u stambene jedinice. Kompozicija objekta zasniva se na principima savremenog
klasitnog oblikovanja, sa modermnom interpretacijom elemenata poput simetrije, visoke partemne
zone, istaknutog krovnog vijenca i jasne podjele horizontainih zona.

Materijalizacija fasade zasniva se na kombinaciji dva osnovna materiala: svijell kontaktni
termo-fasada zavrdni sloj (u boji svijetiog kamena / bez tonu) i dekorativna fasadna opeka u toploj,
crveno-smedoj nijansi. Ova kombinacia stvara kontrast | istite centralni dio objekta, ¢ime se
naglasava ulazna partija i vertikalna osa. Prizemije je tretirano vedim dijelom fasadnom opekom,
¢ime se osigurava vizuelna ¢vrstoCa | osjeca) stabilnosti baze objekta. Gomje etaze obloZene su
svijetiom fasadom, ¢ime se postite osjecaj lakoce i elegancije.

Balustrade loda i prozorskih otvora izradene su od tamnih metalnih profilajednostavnog,
modemog dizajna koji ne narusava Cistotu fasadne kompozicije. Prozori su tamne boje (antract il
cma), §to dodatno doprinosi kontrastu sa fasadom | daje sofisticiran izgled cijeloj arhitekturi
Krovna partija rijedena je kao kosi krov na dvije vode, sakriven parapetom, time se naglasava Cisti
pravougaoni volumen zgrade bez naruSavanja siluete dodatnim krovnim formama.

Shodno svemu prednje navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglaen sa
propisanim smejmicama, odnosno sa zadatom gradevinskom linfjom, osnovnim i drugim
urbanistiCkim parametrima, te da idejno resenje usaglaseno sa smjermicama za oblikovanje |
matenjalizaciju.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je dopunjeno idejno rjedenje za zgradnju
posiovno-stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ine kat. parcele br. 3671/34 i 3585/7 KO Podgorica
lil, koje obrazuju UP18, u zahvalu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisitkog plana ‘Dahna’
(*Sluzbeni list Cme Gore™-opétinski propisi br. 34/16) Glavni grad Podgorica, projektovano od
strane _FATIMA-ING® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
06.10.2025. godine u 10:19:32 + 0200, zradeno u skiadu sa osnovnim urbanistitkimn
parametrima. ukupna bruto gradevinska povrsina 3.288,13 m? (2.388.27m? nadzemno + 899 86m°
podzemno) — (planom propisano nadzemno 2.389,01 m?, planom podzemno ne ulazi u BRGP);
indeks zgradenosti 1.6 (planom propisano 1,6); indeks zauzetosti 0.4 (ptanom propisano 0,5)



spratnost objekta Po+P+3 (planom propisano P+3), drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta), smjemicama za arhitektonsko
oblikovanje | matenjalizaciju objekata i gradevinskom linjom u skladu sa smjemicama 2 planskog
dokumenta.

Konstatovano je da je uz dopunjeno Idejno rjesenje prilo2ena Izjava odgovornog inZzenjera
sa tabelaninim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistitkih parametara.

Kod izlo2enog pravnog i tinjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Jasnié Desanki iz Podgorice na dopunjeno
idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane _Fatima Ing” DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 06.10.2025. godine u 10:19:32 + 02'00", za
izgradnju poslovno stambenog objekta, na lokaciji koju &ini UP 18, koju dine katparcele
br.3671/34 | 3585/7 KO Podgonica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Dahna- zmjene |
dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi™ br. 34/16), Glavni grad Podgorica, u pogledu
usaglasenosti sa urbanistitko tehnickim uslovima u dijelu oblikovanja i matenjalizacje, | sa
osnovnim urbanistiCkih parametanma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
vising objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, ryedeno je kao u dispozitivu
ovog rnesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja mo2e se izjaviti 2alba ovom Ministarstvy,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-8780/3
Podgorica, 22.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanzma i dr2avne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore"
broj 19/25) ¢iana 18, 112 i 116 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cre Gore” broj,
56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), nesavajuéi po zahtjevu podnosioca 'INPRUS MONT" Doo Kotor, za
davanje saglasnosti na idejno rjedenje javnog-poroditnog kupalita 2A - otvoreni Sank sa
terasom, na lokacyl 2A, KP 414 KO Kostanjica, Opstina Kotor, donosi

RJESENE

Odbija se zahtjev podnosioca “INPRUS MONT" Doo Kotor, za davanje saglasnosti na idejno
resenje javnog-poroditnog kupaksta 2A — otvoreni 8ank sa terasom, na lokaciji 2A. KP 414 KO
Kostanjica, Op$tina Kotor.

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-8780/1 od 09.07.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “INPRUS MONT" Doo Kotor, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno javnog-poroditnog kupaliSta 2A — otvoreni $ank sa terasom, na lokacii 2A, KP 414 KO
Kostanjica, Opétina Kotor.

Clanom 22 stav 1 tatke 1 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore" broj 19/25)
utvrdena su oviasfenja Glavnog dravnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1) idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela odnosno
turistiCkog nasefja sa Cetini ili pel zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalita, gradskog
parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa:  urbanistiéko-
tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja | matenjalizacije, osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnos! odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj kniji) i drugim urbanislickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za
koji se zraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre
iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Sagledavajuci opstu i tehnitku dokumentaciju idejnog riedenja. ovaj Direktorat uputio je na
shedece nedostatke idejnog riesenja:

e Kako je odredbom Clana 7 Zakona o administrativnim taksama propisan nastanak taksene
obaveze za upravne radnje -u trenutku podnodenja zahtjeva za izvrienje tih radnji,
potrebno je priikom podnodenja zahtjeva uz isti dostaviti dokaz o uplati administrativne
takse od 2€ uplacene na 2iro ratun Ministarstva br. 832-31624150-52. shodno tarifi za
administrativne takse.

« Dostaviti Idejno resenje Javno-poroditnog kupalista 24 — olvoreni $ank sa lerasom u
opstini Kotor u elektronskoj formi na CD-u u skladu sa &lanom 7. Pravilnika o nadinu
izrade, sadr2ini | ovjen tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne
Gore", broj 053/25).



* Shodno ¢lanu 16. Praviinika o natinu izrade, sadr2ini | ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta, ldejno rjedenje je potrebno potpisati kvalifikovanim elektronskim
potpisom. Takode, u skiadu sa tlanom 10. istog Pravilnika, potrebno je dostaviti svu op$tu
dokumentaciju koja je vaZeca i potpisana.

* Sadriaj Idejnog rieSenja Javno-poroditnog kupalita 2A — otvoreni $ank sa terasom na
katastarskoj parceli broj 414 KO Kostanjica potrebno je dostaviti u skladu sa gore
pomenutim Pravilnikom.

e Javno-porodiéno kupaliste 2A - otvoreni $ank sa terasom planirati u skladu sa Programom,
UrbanistiCko tehnickim uslovima broj 0206-1582/6-Up od 22. aprila 2025. godine i broj
0206-1582/7-Up od 22. aprila 2025. godine kao i u skladu sa Uslovima za organizaciju
javno-porodiénog kupalista 2A broj 0206-1582/6-1-Up od 22. aprila 2025. godine. Takode,
za sve sadriaje predvidene na kupaldtu 2A (spasilatka kula, tuSevi, kabine za
presviaenje, mobilni toaleti, suncobrani, le2aljke, korpe za otpatke). neophodno je da u
tehniCkom opisu budu detaljno predstavijeni svi navedeni elementi, uz obavezno
navodenje pnmjera njihovog izgleda - u formi katalo$kih specifikaciia ik referentnih
folografija, koje Cine sastavni dio tehnitke dokumentacije.

S tim u vezi, potrebno je Idejno rjedenje dostavili u elektronskoj formi, nakon Cega ée biti
moguce njegovo preuzimanje u obradu i struéno razmatranje u skladu sa vaZedim pravilima i
procedurama. Trenutno dostavljeno resenje je zradeno u analognoj formi, zbog tega nije moguce
na adekvatan nacin sagledati projekat.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom ovog Ministarstva br. 05-332/25.8780/2 od
23.09.2025. godine, dokaz- povratnica br. 05-332/25-8780/2 od 23.09 2025. godine sa potpisom
primaoca i peCatom poste od 25.09. 2025. godine.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno ¢lanu 112 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list Crne Gore™ broj 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), nije zjasnio na rezultate ispitnog postupka, ni u
dodatnom roku, to je odiuCeno kao u dispozitivu ovog rjesenja

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak pokrenut
na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moZe usvojiti u cjelosti ili djelimitno, odnosno odbiti,

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
ovog resenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja mo2e se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

MINISTAR



i c',' |a’ Gora g Adresa. IV proleterske brigade broj 19
- Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Cma Gora
- urbanizma i drzavne imovine tel +382 20 446 200
- fax +382 20 446 215

Broj. 05-332/25-8249/3
Datum: 22.10.2025. godine

COMPANIA DE VINOS MONTENEGRO DOO

KOTOR
Morin) bb

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji.

MINISTAR

en unovié

Dostavljeno:
- afa;
- naslovu



- Cma Gora Adresa IV proleterske brigade broj 18
- Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgonica, Cra Gora

urbanizma i drzavne imovine tel 4382 20 448 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-8249/3
Datum: 22.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drlavne imovine, Direktorat glavnog
drZavnog arhitekte, na 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 19/25) ¢iana 18, 112 i 116 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Crme Gore® broj,
56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), resdavajuéi po zahtjevu podnosiocca COMPANIA DE VINOS
MONTENEGRO DOO Kotor, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje montazno-demontaZno
priviemenog objekta — ugostitelski objekat sa terasom na lokacyic 3.6, KP 1113/4 KO Morinj,
Opétina Kotor, donosi

RJESENE

Odbija se zahtjev podnosioca COMPANIA DE VINOS MONTENEGRO DOO Kotor, za
davanje saglasnosti na idejno riesenje montaZno-demontazno priviemenog objekta — ugostiteljski
objekat sa terasom na lokaciji: 3.6, KP 1113/4 KO Morinj, Opétina Kotor.

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-8249/1 od 27.06.2025. godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratilo se preduzece COMPANIA DE VINOS MONTENEGRO DOO
Kotor, zahtevom za davanje saglasnosti na idejno rjie$enje montazno-demontazno priviemenog
objekta - ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji: 3.8, KP 1113/4 KO Morinj, Opétina Kotor.

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25) utvrdena su oviastenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno nesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Celiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, $etalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa:
urbanistiCko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblkovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistitkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosli, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj hiniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
slepen ozelenjenosti i namjena objexta). 2) idejno redenje projekta arhitekture priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekal, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistitke
parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Sagledavajuci opstu | tehmitku dokumentaciju idejnog rjesenja, ovaj Direktorat uputio je na
shedece nedostatke idejnog resenja:

Opstu i tehnitku dokumentaciju idejnog riesenja potrebno je korigovati i dopuniti u skladu sa
vaZzecim urbanistitko-tehnitkim uslovima, izdatim prema lzmenama | dopunama Programa

privremenih objokala u zoni morskog dobra za penod 2024-2028_godine

Kompletno idejno rjedenje mora bi uskladeno sa gore pomenutim Programom i
odgovarajucim urbanistitko-tehnitkim uslovima, kako bi bilo moguée izvriiti njegovo struéno
razmatranje | sagledavanje u skiadu sa vaZedim pravilima i procedurama. Trenutno dostavieno
nesenje je zradeno na osnovu uslova koji vide nijesu na snazi, te kao takvo ne moze biti predmet
dalje analze.

Takode, neophodno je dostaviti svu validnu prateéu dokumentaciju u skladu sa vaZedim
propisima, a kofa ukljutuje:



- vaZetu polisu osiguranja od profesionaine odgovomosti,
- dokaz o tlanstvu odgovornog projektanta u InZenjerskoj komori Crme Gore,
- vaZecu licencu za pravno lice Arch Studio 3° DOO Herceg Novi.

O navedenom imenovani je obavijesten aklom ovog Ministarstva br. 05-332/25-8249/2 od
09.098.2025. godine, dokaz- povratnica br. 05-332/25-8249/2 od 09.09.2025. godine sa potpisom
primaoca i peCatom poste od 11.09. 2025. godine.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno ¢lanu 112 Zakona o upravnom postupku (*Siu2beni
list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate ispitnog postupka, ni u
dodatnom roku, to je odluteno kao u dispozitivu ovog rjesenja

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak pokrenut
na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev mo2e usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Saglasno zlozenom, s primjenom cititanih zakonskih propisa, medeno je kao u dispozitivu
ovog resenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se zjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.

MINISTAR

--.M""'..
Slaven Radunovié _ “
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Broj: 05-332/25-922072
Podgorica, 21.10.2025. godine

TRIGLIA DOO

Dostavlja se rieSenje broj | datum gornji,

Dostavljeno:
- ala;
- naslovu

Adresa IV proleterske brgade broy 19
81000 Podgonca, Crma Gora

tel 4382 20 448 200

fax +382 20 446 215

PETROVAC
Barski put bb



g2, | CmaGora Adresa IV proleterske brigade broj 19
W Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgonca, Cma Gora
v L#  urbanizma i drzavne imovine tel +382 20 446 200

fax +382 20 446 215
Direktorat glavnog dravnog arhitekte

Broj: 05-332/25-922012
Podgorica, 21.10.2025. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 | 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore® broj. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu
podnosioca "TRIGLIA" doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno rje$enje za Monta2no-
demontazni priviemeni objekat — ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji br. 18.7, KP
1334/2 KO Petrovac, Opétina Budva. donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev "TRIGLIA" doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
za MontaZno-demontaZni priviemeni objekat — ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji
br. 18.7, KP 1334/2 KO Petrovac, Opétina Budva, projektovano od strane “ARHI STUDIO
DIZAJN' doo Budva, shodno I1zmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za op$tinu Budva za period 2024 - 2028. godine. od februara 2025. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-9220/1 od 22.07.2025 godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “TRIGLIA® doo Budva, za davanje saglasnosti na
idejno rieSenje za MontaZzno-demontaZni priviemeni objekat — ugostiteljski objekat sa
terasom na lokaciji br. 18.7, KP 1334/2 KO Petrovac, Opétina Budva, projektovano od
strane “ARHI STUDIO DIZAJN' doo Budva

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Siuzbeni list Crne Gore®
broj 19/25) utvr@ena su oviasCenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narotito da daje
saglasnost na: 1) idejno rieéenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i viSe, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetin ili pet zvjezdica i turistitkog
nzona, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglaSenosti sa.  urbanistitko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materjalizacije.  osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinsko) linii) i drugim
urbanistickim parametnma (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). 2) idejno redenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u cdnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o 1zgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog &lana, za podruja morskeg dobra, odnosno
nacionainog parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadle2nog za tunzam, organa uprave nadle2nih za zaétitu kulturnih dobara i zastitu 2ivotne
sredine u ocdnosu na zasticena podruéja, kao | organa uprave nadie2nog za saobracaj u
odnosu na priviemene objekte uz drzavni put i organa lokalne uprave nadie2nog za
saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski put i po prethodno pribavijenom
misljienju jedinice lokalne samouprave za &iju tentoriju se donosi program privremenih
objekata.

Uz idejno riedenje podnosilac zahtieva je dostavio Urbanistiéko tehnitke uslove
br.0207-3966/2-Up izdati dana 19.06.2025.godine od strane Javnog preduzeéa za
upravijanje morskim dobrom Cme Gore

Direktorat Glavnog drZavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio /e predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjeenja, a ovo sa sliedecih razioga:

Predmetni montaZno-demontaZni priviemeni objekat — ugostiteljski objekat sa terasom
predviden je na lokacii 18.7, na katastarskoj parceli broj 1334/2 KO Petrovac. shodno
lzmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opStinu
Budva za period 2024 - 2028 godine, od februara 2025 godine. Na lokaciji je predviden
objekat maksimalne povriine 62 m2 sa terasom maksimaine povrdine 155 m2. U uslovima
je dat opis montaZno-demonta2nog priviemenog objekta — ugostiteljski objekat sa terasom:

Zidani objekat do 1.20 m visine. obloZzen kamenim plotama, drveni stubovi i grede, pokrivad
crjep. Neophodna izrada tehnitkog rjeSenja za riesavanje otpadnih voda (Tip 1, Tip 2 ili Tip
3) u skladu sa Poglavijem 8 Programa

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske objekte sa terasom va2e i sliedeci uslovi:

- Priikom odredivanja tatne lokacije objekta na terenu poStovati pravilo da se
zauzimanjem javne povrSine u svrhu postavijanja odnosno izgradnje priviemenog
ugostiteljskog objekta mora osigurati nesmetano konscéenje okolnih zgrada, drugih objekata
| urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost | redovan protok uesnika saobracaja i
onemoguciti prolaz vozilima javnih slu2bi 1 interventnim vozilima (hitna pomoc, vatrogasno
vozilo. policija...), kao ni ugroziti nesmetan pogled na more stainih objekata u zaledu:

- Prilikom postavijanja odnosno gradenja privremenog ugostitelskog objekta nije
dozvoljeno sjec: drvece i ostalo vrjedno rastinje, veé je polo2aj, oblik i velitinu objekta
neophodno prilagoditi usiovima konkretne lokacije kako bi se satuvalo zateteno vrijedno
rastinje;

- Priviemeni ugostiteljski objekti mogu biti monta2no-demontazni ili nepokretni, u
zavisnost od gabarita objekta i specifitnih uslova terena i konkretne lokacije. U siuCaju gdje
je postojeci ugostiteljski objekat, izgraden kao nepokretni privremeni objekat isti se
zadr2ava kao takav, u gabantim propisanim Programom;

- Zelene, odnosno plaZne pjeséane povriine, povrSine na podruéju prirodnog i
kultumno-istorijskog podrudja | zastéene okoline, starih gradova, kultumo-istonjskih i
ambijentainih cjelina, povriine u neposrednoj blizini ili zasticeno; okolini nepokretnih
kulturnih dobara, kao | povr§ine mora ne mogu se betonirati za potrebe planiranja i
postavijanja novih priviemenih ugostiteljskih objekata,



- Postojeca podioga objekta mora biti autentiéna, ne vjestaéki stvorena za potrebe
postavijanja novog priviemenog objekta,

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u sluéaju da postojeda podioga
nije odgovarajuca, mo2e se postaviti montazno-demonta2na podloga (deking ili sl.). Podna
platforma ne moZe biti visine veée od 10cm.

- Betoniranje podioge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjeStanim djelovima plaza, u granicama zastiéenih prirodnih
dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra | njegove zasticene ckoline, kao i u
granicama pnrodnog i kulturno-istorijskog podrutja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, meduspratnim vezama i
postavijanjem, omogucavaju brzu monta2u, demontazu 1 transport, ne ostecuju povrsinu na
koju se postavljaju. okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, stanjih
osoba i lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteljskih terasa tine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere | eventualno
ograde. Za zaSlitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrsinama dozvoljeno je
samo postavijanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih kanstrukcija ako je u skladu
sa ambijentalnim vrijednostima prostora | ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokaciju).

- Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje boénih vertikalni strana ugostiteljske
terase, eloksiranom/al/pvc bravarijom i staklom, a nije dozvoljeno zatvaranje najlonima i
ceradama. Mogucnost zastakljivanja odnosi se samo na one terase na kojma postoje
tehnicki preduslovi — odnosno na kojima je predvideno natknvanje, a ne na terasama kojima
je Programom definisano natkrivanje suncobranima i tendama

- Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljuéivo staklenim Kkliznim
sistemima. Klizno preklapajuci sistem zastakljivanja omoguéava potpuno otvaranje terase
u ljetnjem penodu, a zbog vecih dimenzija kliznih vrata u odnosu na klasiéna vrata sa krilnim
otvaranjem, ne zatvraju vidik u zimskom penodu

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednatena, jednostavnih linija,
po mogucnosti od prirodnih matenjala. Savremeni dizajn je veoma preporuéljiv
- Postavljanje uredaja za hiadenje | zagnjevanje terase elektriénom energijom vréi se

u skladu sa posebnim propisima koji se cdnose na elekinéne i termotehnitke instalacije.

Uvidom u Idejno riesenje. utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan monta2no-
demontaZni priviemeni objekat — ugostiteljski objekat sa terasom spratnosti P, bruto
povriine objekta 61,57 m2, sa terasom povr§ine 150,51 m2.

Objekat je sa prostorom terase orjentisan prema $etalidtu. piai i moru. Osnova objekta je
pravougaona, a konstruktivni sistem &imi montazno-demonta2na drvena konstrukcija sa
drvenim stubovima i gredama Krov objekta je kosi, sa nagibom od 18%. Krovni pokrivaé je
svijetli mediteranski crijep Fasada objekta izvedena je od akva panela preko drvene
konstrukcije, sa zavrSnom obradom u kombinaciji kamenih ploéa i fasadnog maltera u
toplim, svijetim beZ tonovima, &ime se postiZe skladan i prirodan vizuelni utisak u kontekstu
priobalnog ambijenta, Terasa se postavlja uz ugostiteljski objekat, na podiogu od dekinga
izdignutu 10 cm iznad postojeceg terena. Natknvena je suncobranima u bijelim ili bez
tonovima, bez reklamnog sadr2aja. Terasa je opremijena ugostitelskim mobilijarom -
stolovima | stolicama savremenog dizajna, lagane konstrukcie, jednostavnih i skladnih
linija.



Napomena: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
Revidovani glavni projekat (na CD-u u za$ticenoj verziji), original ili ovjerenu kopiju
Saglasnosti Glavnog dr2avnog arhitekte | (za objekte gdje je to tra?eno) Dozvolu za
obavljanje radnji, aktivnosti | djelatnosti u zastiCenom podruéju izdatu od strane Agencije za
zastitu 2ivotne sredine

Kod izlozenog pravnog i Cinjenitnog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rieSenje za za Montazno-demontaZni priviemeni cbjekat — ugostiteljski objekat sa
terasom na lokaciji br. 187, KP 133472 KO Petrovac. OpStna Budva, projektovano od
strane "ARHI STUDIO DIZAJN" doo Budva, u skladu sa urbanistiéko tehniékim uslovima,
izdatih na osnovu smjernica iz Izmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za opStinu Budva za period 2024 - 2028. gedine, od februara 2025 godine,
te je zahtjev njesio kao u dispozitivu

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

INISTAR
n Radun
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Broj: 05-332/25-8815/3
Podgorica, 22.10 2025. godine

EXCLUSIVE ADRIATIC DOO

BAR
Ul. Kaleziéa br.1, Pelunce

Dostavlja se nesenje broj | datum gornji.
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- naslovu



, Crna Gora Adrosa: IV proleterske brigade beoj 19

-y O
I Ministarstvo prostormog planiranja 81000 Podgorica, Crna Gora
‘\gaa P 08 P 1 tel- +382 20 446 200

F X
e Urbanizma | drzavne imovine fac +382 20446 215
Direktorat glavnog driavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-8815/3
Podgorica, 22.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Direkorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 18 | 102 Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni liste
Cme Gore® br.56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), u postupku pokrenutom po zahtjevu podnosioca
_Exclusive adriatic” Doo Bar za davanje saglasnosti na idejno riesenje priviemencg objekta
na lokaciji koju &ini kat parcela br 3375/5 KO Peturice, OpStina Bar, donosi

RJESENJE

Obustavlja se postupak.

Obrazlozenje

Glavnom drzavnom arhitekli ovog Ministarstva. obratio se .Exclusive adriatic’ Doo
Bar zahtjevom za davanje saglasnost na idejno rjedenje pnvremenog objekta na lokaci)i
koju &ini kat parcela br. 3375/5 KO Peturice, OpStina Bar

Aktom broj 05-332/25-8815/2 od 21.10.2025. ,Exclusive adriatic' Doo Bar
obavijestio je ovaj javnopravni organ da odustaje od zahtjeva, ime su se U smislu ¢lana
102 stav 1 Zakona o upravnom postupku stekli uslovi za obustavu is10g.

Clanom 102 stav 1 Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni liste Crne Gore”
br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je kad je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, a stranka odustane od tog zahtjeva, javnopravni organ donijete rjesenje kojm se
upravni postupak obustavlja, o temu ce obavijestiti protivnu stranu, ako je ima.

Saglasno izlozenom odluteno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog reSenja moze se izjavil 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prjema

MINISTAR
en Ra ¢



> Cma Gora

: A G2 Adresa IV proleterske brigade broj 19
.~ Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgornica, Crna Gora
o urbanizma i drzavne imovine tel +382 20 446 200

fax +382 20 446 215

Broj: 05-332/25-9756/2
Podgorica, 22.40.2025. godine

NETTO PROM DOO

P RICA
Mosorska bb

Dostavlja se rieSenje broj i datum gornji.

MINISTAR

ff * ‘ ‘

Dostavljeno
- ala,
- naslovu



Cma Gora Adresa IV proleterske brigade broj 18

S Minsstarstvo prostomog planirana, 81000 Podgorica, Crna Gora

0@0 urbanizma i drzavne imovine tel +382 20 448 200
fax +3B82 20 446 215

Direktorat glavnog dr2zavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-9756/2
Podgorica, 21.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbamizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu ¢fana 8, 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore' broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu
podnosioca “NETTO PROM® doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za
montaZno-demonta2ni priviemeni objekat-ugostiteljski objekat sa terasom na lokacyi br.
9.12, KP 1087/3 i 1448 KO Betiéi, Opétina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev “NETTO PROM" doo Budva, za davanje sagiasnosti na idejno
rieSenje za montazno-demontaZni privremeni objekat-ugostiteljski objekat sa terasom na
lokaciji br. 8.12, KP 1087/3 i 1448 KO Beti¢i, Opstina Budva, projektovano od strane “3A
STUDIO® doo Podgorica, shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata
u zoni morskog dobra za opétinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025.

godine.
Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-8756/1 od 02.08,2025 godine, Direktoratu glavnog drZavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ‘“NETTO PROM" doo Budva, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje za montaZno-demontaZni priviemeni objekat-ugostiteljski objekat sa
terasom na lokaciji br. 9.12, KP 1087/3 i 1448 KO Beti¢i, Opstna Budva, projektovano od

strane "3A STUDIO® doo Podgorca.

Clanom 22 stav 1 tatke 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni list Cme Gore”
broj 19/25) utvrdena su oviadtenja Glavnog drZzavnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetini ili pet zvjezdica i turistickog
rizorta, trga, skvera, $etalifta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglasenosti sa: urbanistitko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja |
materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks lzgradenost, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) | drugim
urbanistikim parametrima (parkiranje i garairanje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistiCke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana. za podru¢ja morskog dobra, odnosno
nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadleZnog za turizam, organa uprave nadle2nih za za$titu kulturnih dobara i zastitu Zivotne
sredine u odnosu na zasticena podruéja, kao i organa uprave nadleZnog za saobracaj u
odnosu na priviemene objekte uz drZavni put i organa lokalne uprave nadleZnog za
saobraéaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski put i po prethodno pnbavijenom
misljenju jedinice lokalne samouprave za &iju tentonju se donosi program priviemenih

objekata.

Uz idejno rieSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnitke uslove
br.0206-1321/19-Up izdati dana 10.06.2025 godine od strane Javnog preduzeca za
upravijanje morskim dobrom Crme Gore.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odluio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetni montazno-demontaZni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa
terasom predviden je na lokaciji 9.12, na katastarskim parcelama broj 1087/3 i 1448 KO
Beti¢i, shodno Izmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra za opétinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine. Na
lokaciji je predviden objekat maksimalne povrsine 150 m? sa terasom maksimaine povrsine
80 m2. U uslovima je dat opis montaZno-demontaZnog priviemencg objekta — ugostiteljski

objekat sa terasom:

Objekat montazno-demontazni od metalnih profila - tenda terasa - pokrivena tendom
bijele boje, na podlozi od behaton ploca.

Neophodna izrada elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu i pribavljanje
dozvole za obavljanje radnji i aktivnosti u zasticenom podrucju kod Agencije za
za$titu Zivotne sredine. Ugovor o kori§éenju morskog dobra se moze potpisati nakon
zavr$etka procedure uknjiZbe katastarske parcele u Upravi za nekretnine.
Neophodna izrada tehniékog rje$enja za rjeSavanje otpadnih voda (Tip 1, Tip 2 Ili Tip
3) u skladu sa Poglavijem 8 Programa.

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske objekte sa terasom vaze | sljedec: uslow

- Prilikom odredivanja tatne lokacije objekta na terenu poStovatii pravilo da se
zauzimanjem javne povrSine u svrhu postavijanja cdnosno izgradnje priviemenog
ugostiteljskog objekta mora osigurati nesmetano kori§¢enje okolnih zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ufesnika
saobracaja i onemoguditi prolaz vozilima javnih sluzbi i interventrim vozilima (hitna
pomo¢, vatrogasno vozilo, policija...). kao ni ugroziti nesmetan pogled na more
stalnih objekata u zaledu,

- Prilikom postavijanja odnosno gradenja priviemenog ugostiteljskog objekta nije
dozvoljeno sje¢i drvece i ostalo vnjedno rastinje, ve¢ je polo2aj, oblik i veli€inu
objekta neophodno prilagoditi uslovima konkretne lokacije kako bi se satuvalo
zateteno vrijedno rastinje;

- Priviemeni ugostiteljski objekti mogu biti montazno-demontazni ili nepokretni, u
zavisnosti od gabarita objekta i specifiénih uslova terena | konkretne lokacie. U



sluaju gdje je postojeci ugostiteljski objekat, izgraden kao nepokretni pnvremeni
objekat isti se zadr2ava kao takav, u gabaritim propisanim Programom;

- Zelene, odnosno plaZne pjesStane povrSine, povrsine na podrutju prirodnog |
kultumno-istorijskog podrudja | zasticene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih i
ambijentalnih cjelina, povr§ine u neposrednoj blizini ili zasticenoj okolini nepokretnih
kulturnih dobara, kao i povrSine mora ne mogu se betonirati za potrebe planiranja i
postavijanja novih priviemenih ugostiteljskih objekata,

- Postoje¢a podioga objekta mora biti autentiéna, ne vjestalki stvorena za potrebe
postavijanja novog priviemencg objekta,

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podiozi, a u slutaju da postejeca podioga
nije odgovaraju¢a, moze se postaviti montazno-demontazna podloga (deking ili si.).
Podna platforma ne mozZe biti visine vece od 10cm.

- Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pje$tanim djelovima plaZa, u granicama zastcenih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zaStiCene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturmo-istorijskog podrutja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, meduspratnim vezama |
postavijanjem, omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne o$tecuju
povr§inu na koju se postavijaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, stanjih osoba | lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteljskih terasa &ine stolovi, stolice, suncobrani, 2ardinjere | eventuaino
ograde. Za zasdttu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrSinama
dozvoljeno je samo postavijanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih
konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

- Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje boénih vertikalni strana ugostiteljske
terase, eloksiranom/al/pvc bravanjom i staklom, a nije dozvoljeno zatvaranje
najlonima i ceradama. Mogucnost zastakljivanja odnesi se samo na one terase na
kojima postoje tehnitki predusiovi —= odnosno na kojima je predvideno natkrivanje, a
ne na terasama kojima je Programom definisano natkrivanje suncobranima |
tendama.

- Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljuivo staklenim kiiznim
sistemima. Klizno preklapajuéi sistem zastakljivanja omogucava potpuno otvaranje
terase u ljetnjem periodu, a zbog vecih dimenzija kliznih vrata u odnosu na klasiéna
vrata sa krilnim otvaranjem, ne zatvraju vidik u zimskom periodu.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednactena, jednostavnih linija,
po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporucijiv.

- Postavijanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektritnom energijom vrsi se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektriéne | termotehnilke

instalacije.

Uvidom u Idejno rjesenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokacyi projektovan montazno-
demontazni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom spratnosti P, bruto
povrsine objekta 139,70 m?, sa terasom povrdine 71,10 m?,

Priviemeni ugostiteljski objekat je montazno-demontaZne konstrukcije formirane od
metalnih profila bijele boje, koji nose krovni pokniva¢ na jednu vodu, izveden od klik lima.
Cjelokupni objekat je zastakljen Kliznim prozorskim | vratnim povrSinama, Cime se



omogucava dobra prirodna ventilacija | transparentnost prostora. Objekat je postavijen na
postoje¢em podnom poplo¢anju od behaton ploZa. Na metainu konstrukciju postavljaju se
drveni paneli, lakirani i farbani u bijelu boju, dok je spoljni §ank obloZen svijetiim drvetom
radi postizanja jedinstvenog vizuelnog identiteta. Estetski koncept zasniva se na
minimalizmu, svijetlim tonovima i upotrebi prirodnih matenjala, ¢ime se naglaSava

priviemenost i lakoca strukture.

Objekat posjeduje otvorenu terasu &ija je konstrukcia izradena od drveta, 3 pokrivena je
tkaninom u beZ boji koja sluZi kao zastita od sunca. Terasa je postavljena uz ugostiteljski
objekat, na postoje¢im behaton ploéama, i omogucava dodatni prostor za goste,
doprinoseé¢i otvorenosti i fleksibilnosti ugostiteljskog koncepta. Mobilijar je lagan,
jednostavnih i ujednacenih linija, u tonovima bijele | beZ boje. Terasa je otvorena sa svih
strana, bez postavljanja ograda, kako bi se ofuvale otvorene vizure prema maoru.

Napomena: Nakon izrade dokumentacije traene UTU polrebno je JPMD dostaviti
Revidovani glavni projekat (na CD-u u zaSticenoj verzifi), onginal ili ovjerenu kopiju
Saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte i Dozvolu za obavijanje radnji, aktivnosti i
djelatnosti u zasticenom podrucju izdatu od strane Agencije za zaslitu 2ivotne sredine.

Kod izlo2zenog pravnog i &injeniénog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rjeSenje za montaZno-demontaZni priviemeni objekat-ugostiteljski objekat sa
terasom na lokaciji br. 9.12, KP 1087/3 i 1448 KO Bet:¢i, Opstina Budva, projektovano od
strane "3A STUDIO" doo Podgorica, u skladu sa urbanistitko tehnilkim uslovima, izdalih
na osnovu smjernica iz Izmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra za opstinu Budva za period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. gedine, te je

zahtjev rjesio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvy, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

MINISTAR
ven Radunoyié



Cma Gora
Adresa: [V proletersie brigade broj 19

id ta“;:l - § planirana, wba B1000 Podgorica, Crna Gora
ravne imovine tel: +382 20 446 200
Direktorat glavnog driavnog arhitekte fax +382 20 446 215

Broj: UPII 05-042/25-1330/2
Podgorica, 23.10.2025. godine

OPSTINA BUDVA

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
BUDVA
Trg Sunca br.3

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte, zaprimio je akt - neposrednu 2albu na Rjedenje SluZbe glavnog gradskog arhitekte OpStina
Budva broj UPI 22-332/25-32/4 od 26.06.2025.godine.

Imajuéi u vidu navedeno, potrebno je Ministarstvu prostornog planirana, urbanizma | drZavne

imovine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte dostaviti spise predmeta formiranog u ovoj pravnoj
stvari, na dalje postupanje u skladu sa ¢lanom 126 Zakona o upravnom postupku.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Peda Davidovi¢, dipl. pravnik
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& Cma Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

L
%g ‘3 anmw prostomog planirang, urbanima 81000 Podgorica, Crna Gora
s idriawne imovine tel +382 20 436 200
fax +382 20 446 215

Direktorat Glwnog driavnog arhtteite

Broj: 05-332/25-1843/7
Datum: 22.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne mmovine, Dirextorat Glavnog driavnog
arhitekte, na osnovu ¢lana 87 Zakona o Upravnom postupku (., SluZbeni list Cme Gore" broj,
56/14, 20/15, 40/16 137/17), postupajuéi po sluzbenoj duZnost, vrsi

DOSTAVLJANJE JAVNIM OBAVJESTAVANJEM

Aktom broj 05-332/25-1843/1 od 10.02.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ‘SVETIONIK® DOO zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno nesenje arhiteklonskog projekta, projektovano od strane ,Arhi pro omega” d.o.o. Bar, za
izgradnju stambeno turistickih objekata na kat. parcelama br 646/1,645/1, 645/2,643/3,643/1,
643/2.666/1,666/2,674/1,674/2 675/1,675/2,675/3.675/4 675/5,676/6 675/7 675/8.678/1.672/1,
67212 872/3,672/4. 672/5 671/1.671/2,670,668,669 KO Lipovo, katparcelama 39/2,38/3 40,41.42,
43/2.43/3,44/3.4412 KO Lipovska Bistrica, kat parcelama 664,665,667 657,658.652, 653,658,660,
661,655,656 659 KO Lipovo, u zahvalu zmjena i dopuna Prostorno urbanistiCkog plana Kolasin,

Opstina Kolasin,

Ministarstvo prostornog planirania, urbanzma | drzavne imovine, Ditektoral glavnog
drzavnog arhitekte javnim obavieStavanjem vrSi dostavijanje Rjedenja broj 05-332/25-1843/4

od 03.09.2025.godine.

Kako dostavijanje citiranog akla Ministarstva broj 05-332/25-1843/6 od 06.10.2025.godine,
nije bilo mogute zvrati podnosiocu zahyeva "SVETIONIK® DOO. na jedan od natina iz tlana 84 i
85 Zakona o upravnom postupku, ili se radi o vecem broju lica koja javnopravnom organu nisu
poznata, a dostavijanje na drugi nacin nije bilo moguce il odgovarajuce, kao i u drugim zakonom
propisanim slutajevima, dostavijanje e se zvrsiti javnim obavjestavanjem. Ministasstvo prostomog
planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat glavnog drzavnog arhitekte vrs: dostavijanje na

oglasnoj tabl Ministarstva.

Dostavijanje javnim obavjestavanjem smatra se Zvrsenim po isteku roku od 10 dana od dana
objavijivanja pismena. Datum objavljivanja pismena je 22 10.2025. godine, a datum isteka roka

31.10.2025. godine.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog nesenja mo2e se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne
Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema,

MINISTAR

(/ * Sraret Riaduriovs
ST |
\: o



Adresa 1V Proleterske bngade broj 19

Cma Gora
' Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F;:‘I’fif;’;;-z%"“:ssz‘;;
' urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj. 05-332/25-2933/9 Podgonca, 22.10.2025. godine

MINISTARSTVO PROSVJETE, NAUKE | INOVACIJA
prof. dr Andela Jakéié-Stojanovié, ministarka

Predmet: Konkurs za izradu idejnog arhitektonskog rjeSenja
objekta Druge gimnazije u Podgorici

Postovani,

Na osnovu &ana 15 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore” broj 019/25 od
04.03.2025.) i Praviinika 0 na¢inu i postupku raspisivanja | sprovodenja javnog konkursa za idejno
arhitektonsko resenje (“Sluzbeni list Cme Gore”, broj 19/18, 2/24 1 8/24), Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma | drzavne imovine, donijelo je Odluku 0 raspisivanju medunarodnog Konkursa
za idejno artiteklonsko rjesenje objekta Druge gimnaziye u Podgonc: broj 05-322/25-2933/4 od

18.06.2025. godine.

Konkurs je bio otvoren od 30.06.2025. godine do 01.10.2025. godine i do navedenog roka,
pristiglo je ukupno 48 konkursnih radova.

Odlukom o raspisivanju konkursa, imenovan je konkursni 2iri koji je vrijednovao konkursne
radove shodno uslovima | kriterijumima definisanim Raspisom konkursa, Konkursnim zadatkom 1
Pravilnikom o nacinu | postupku raspisivanja i sprovoden;a javnog konkursa za idejno arhitektonsko
nesenje. Clanovi struénog Zirja su donijeli Odiuku 2inja broj 05-332/25-2933/5 od 15.10.2025.
godine i satinili Izvjesta) Jinja broj 05-332/25-2933/6 od 15.10.2025. godine. shodno kojim je prva
nagrada dodijeljena radu pod Sifrom “23238", na osnovu kojeg ¢e se izraditi Glavni projekat, shodno
&lanu 48 Pravilnika o nadinu | postupku raspisivanja | sprovodenja konkursa za idejno arhitektonsko
nesenje. Prema Zapisniku o otvaranju podataka o autonma broj 05-332/25-2833/7 od 15.10.2025.
godine, autori prvonagradenog nesenja pod &ifrom *23238" je autorski lim z Argentine koji &ine:
Santiago Martin Espeche, Lucas Martinez Arancibia, Jorge Barcco, Felipe Mancni, Lautaro Merlo.

U prilogu dostavijamo dokumentaciju rezultata konkursa kao i prvonagradeno riesenje itou
pdf i dwg formatu, na dalje postupanje.

S uvazavanjem,
MINISTAR

Slayen Radunovic
,0 /-e ,f_ A



Cma Gora

Ministarstvo prostomog planirania, urbanizma Adresa: IV proletersie brigade broj 19
ided ; 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 346 200
Direktorat glavnog driavnog arhitekte fax: +382 20 446 215

Broj: UPII 05-042/24-788/4
Podgorica, 22.10.2025. godine

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

PODGORICA
Njegoseva br.13

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte, zaprimio je akt zaveden pod sluzbenim brojem UPIl 05-042/24-788/3 od
23.09.2024. godine dostavljen od strane Romulus partners doo Podgonca, kojim isti zjavljuje 2albu
na RjeSenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada Podgornca broj UPI 30-332/24-232
od 11.09.2025.godine.

Imajuéi u vidu navedeno, potrebno je Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne
imovine, Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekte dostaviti spise predmeta formiranog u ovoj pravnoj
stvarn, na dale postupanje u skladu sa ¢lanom 126 Zakona o upravnom postupku.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Peda Davidovi¢. dipl. pravnik
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Cma Gora Adresa: IV profeterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

g - ' tel: +382 20 346 200
urbanizma i drzavne imovine fac +382 20 445 215
Dircktorat glvnog driavnog atstekle

Broj: 05-332/25-13018/2
Datum: 22.10.2025. godine

TIJANA VUKOVIC
PODGORICA

Nixole Tesle 42

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka
S pozivom na ¢ian 111 stav 1, 21 3 Zakors o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-13018/1 od 13,10.2025. godine, Direktoratu glavnog driavnog arhitekte ovog
Ministarstva, obratila se TIJANA VUKOVIC, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno resenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane Urban studio™ d.oo Podgonca, za izgradnju
tunistiCke vile sa centralnim sadr2aem na lokacyi koju &ini UPS, na kp 1519/1 i 1519/2, KO Borje I,
u zahvatu u zahvatu UP "Bone II°

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rjeenja | Odluku o lokalnim objektima
od opsteg interesa, ovaj Direktorat je nivrdio sljedeée nedostatke:

Shodno 1zjavi oviascene geodetske firme predmetna UP odgovara kp 1519/1 1 1519/2 sve KO Borje
Il. Uvidom u katastarsku evidenciju odnosno List nepokretnosti 78 - Prepis, Podruéna jedinica
2abljak utvrdeno je da povrsina kp 1519/ iznosi 152,00m*, dok uvidom u List nepokretnosti 1558 -
Prepis, Podruéna jedinica Zablak utvrdans je da povrsina kp 1519/2 iznosi 302.00m?, S tim u vezi
utvrdeno je da ukupna povriina predmetne lokacie znosi 454,00m°, dok se u tehnitkoj
dokumentaciji idejnog riedenja, odnosno u tabeli sa zadatim | ostvarenim urbanistiékim parametrima,
navodi povrsina od 479.50m’ Piema (.ne, neophodno e dostaviti Eiaboral parcelaciie koji je
ovjeren od strane Uprave za nearetning, hako bi bifo moguce utvrditi stvarmu povréinu lokacie.

Neophodno je dostaviti graftk: puiog Sira stuacia planiranog stanfa, kofi treba da bude
prekioplien sa ontofolo smmkom Gralilk: pniog treba da sadrdi udalenosti pianiranog objekta od
susjednih parcela | sve relevanine visinske kote (objekta 1 terena({saobracajnica, trotoari, staze,...)).
Takode, potrebno je prikazati saobrada;n.cu po planskom dokumentu

U cilju sagledavanja ukloplienost objekta u zate¢eno prirodno okru2enje. pored dostavijenih
3D prikaza neophodno je destavit 70 pr ki 7o objekta inkarpaarane u dire realno okruzene z gomjeq
rakusa iz vife pozicia sa pripadajuie uradenjemn tersna tako da nijedan dio objekta sa
pripadajucim dijelom uredenja terena, ne ostane nepnkazan,

Na svim grafitkim priazima je ncoohodno prikazati | dimenzionisati polo2al gradevinske linije
na lokaciji, odnosno udalienost od oranico sa susjednim parcelama Gradevinske linije pozicionirati
u skiadu sa smjernicama @ plantkog dokomenta

Buduci da je planskim dokumentom definsano da na svakoj urbanistitkoj parceli minimaina
udio slobodnih — zelenih povrdina ne =m e biti manii od #0% neophodno je dostaviti dokaznicu
povrding u parteru, kako bi blo moguce rurditi stvarnu viednost zastuphenih zelenih povrsing na
lokacip,



Shodno navedenom, a u smisl ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno je da se
zjasnite na rezultale ispitnog postupka 11 «mishy ovako utvrdenog cimeniénog stanja, odnosno da se
dostavi trazena dopuna radi otklanjana utvrdenih nepraviinosti, @ ove u roky od 3 {tri) dana od dana

priiema ovog obavjestenja. U suprotnom ovaj javnopravni organ ée donijeti nesenje bez vaseg
izjadnjavanja - ¢lan 112 st 3. Zakona o up avnom postupku

MINISTAR
Slaven Rndunovtc'_
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