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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA
| URBANIZMA

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: UP 11 05-31/21

Podgorica, 15.06.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, rieSavajuéi po zalbi DRAZENA BOLJEVICA, iz Podgorice, izjavlienoj na
rieSenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorice, broj: UPI 30-
332/21-1 od 04.02.2021 .godine, na osnovu é&lana 88. st. 5. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (“ SluZbeni list Crne Gore “ br. 64/1 7, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20) i
Cl. 18, ¢l. 46. stav 2, a u vezi &lana 126.stav.1.tatka 9. Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore “ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 31/1 7), donosi,

RJESENJE

1.Ponistava se rje$enje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorice,
broj: UPI 30-332/21-1 od 04.02.2021.godine.

2. Daje se saglasnost DRAZENU BOLJEVIC, iz Podgorice, na izmijenjeno Idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta sa poslovanjem,
projektovanog na katastarskoj parceli broj 1575/3 K.O. Podgorica I, na urbanisti¢koj
parceli broj UP 176, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana -Naselje 1. maj*,
Podgorica (,Sl. list Crne Gore, opstinski propisi, br. 09/20), Opstina Podgorica u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i uskladenoéy osnovnih
urbanistickih parametara sa Planom: indeks izgradenosti -Planom propisan 1,2, indeks
Zauzetosti — Planom propisan 0,40, spratnosti objekta: Planom propisana :P+1+M —
kombinovani krov, i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Ozalbenim rjeSenjem, odbijen je zahtjev DRAZENA BOLJEVIC, iz Podgorice,za
davanje saglasnosti na Idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju ndividualnog
objekta sa poslovanjem na urbanistickoj parceli br. UP 176, koju ¢ini kat. parcela br.
1575/3 K.O.Podgorica | u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Naselje 1.maj,
projektovanog na katastarskoj parceli broj 1575/3 K.O. Podgorica I, na urbanistic¢koj

parceli broj UP 176, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ~Naselje 1. maj“, Opstina



Podgorica (,SI. list Crne Gore, opstinski propisi, br. 09/20).

U obrazloZenju ozalbenog rie$enja, konstatovano je, izmedu ostalog, da : “ Uvidom u
dostavljenu dokumentaciju, konstatovano je da je neophodno ispostovati struktury
prostornih oblika definisanu planskim dokumentom, odnosno uslove i parametre iz
planskog dokumenta koji se ticu predvidenih horizontalnih gabarita objekata i njihovih
volumena, tj.spratnosti.Preporugeni uslovi za stanovanje srednje gustine iz GUR-a »
Podgorica , koji se odnose na urbanisticke parametre, dati su orjentaciono kao preporuka
na nivou zone ili bloka i ne odnose se na pojedinacne urbanisti¢ke parcele. Prema Planu
regulacije u okviru predmetnog planskog dokumenta, planirani gabarit objekta na UP 176
je 10x 10 m, a planirana spratnost objekta je . P+1+M. Maksimalnoa dozvoljena $irina
enkera i konzolnih ispusta iznad prizemne etaZe je 2m. Idejnim rjeSenjem predvidena je
izgradnja objekta: Su+P+2, gabarita 20.58 x 9.69 m. Samim tim nisu ispostovani uslovi
koji se tiu spratnosti, dozvoliene maksimalne povrsine objekta ( zauzetost i bruto
gradevinska povr$ina), kao ni gradevinske linije koje su zadate definianim gabaritom
objekta“.

Na navedeno rjesenje zalitelj je izjavio zalbu ovom ministarstvu, zbog primjedbi u dijelu
odluéujuéih razloga, sadrzanih u obrazloZenju oZalbenog rjieSenja, negirajuéi pri tome,
navode prvostepenog organa u dijelu spratnosti : Su+P+2, &to ne odgovara stvarnom
stanju, buduéi da je njegov objekat, prikazan u dostavljenom Idejnom rieSenju, spratnosti:
P+1+Ma.Sto se tice problemati¢nog gabarita objekta, ne negira da je GUR-om za
stambena podrugja sa srednjom gustinom stanovanja SS, preporuéuje indeks
izgradenostri do 1,2 i indeks zauzetosti do 0.4 a u urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 3.
stav na strani 4, stoji da ,, kod individualnih stambenih objekata, horizontalni gabariti su
predloZeni na grafi¢kim prilozim a za UP 176 na grafickom prilogu , Plan regulacije i
nivelacije , oznaéen je horizontalni gabarit od 100 m2, odnosno 10x 10 m » Upucuje da
su dati gabariti planski, a kroz projektovanje objekata ée se detalnije sagledati moguénost
objekat i lokacije i eventualno izmijeniti ove planske gabarite.Napominje, da se u
postupku sprovodenja planskih smjernica, mora voditi ra¢una da je Detaljni urbanisti¢ki
plan nizeg reda, dok je GUR, planski dokument viseg reda, $to znaéi da izmjene i dopune
Detaljnog urbanisti¢kog plana , Naseljie 1 maj ,, mora postovati parametre, date GUR-om,
pri ¢emu, napominje da je novi obradivaé Plana Detalnjog urbanisti¢kog plana kao plana
nizeg reda uopste nije obradivao podrucja srednje gustine ( SS), veé je zadrZzao markice
iz prethodnog Detaljnog urbanistickog plana , Naselje 1 maj ,, Op&tina Podgorica.

Kako je sa navedenih razloga, ozalbeno rjeSenje zasnovano na pogresno utvrdenom
Cinjeni€nom stanju, zakonski je neutemeljeno i ¢ini pogresnu primjenu materijalnog prava,
te sa razloga uskladenosti urbanisti¢kih parametara — preporuéeni indeks izgradenosti
1,2, preporuéeni indeks zauzetosti do 0,4, a vodedi raduna da je povrsina katastarske
pacele 652 m2, gdje jasno proizilazi da je u konkretnoj upravnoj stvari objekat u
granicama preporuéenih parametara izgradenosti i zauzetosti i samim tim i da je ldejno



rieSenje uradeno u skladu sa navedenim smjernicama Detaljnog urbanistitkog plana 51
maj , Opsrina Podgorica, to prediaze da se ozalbeno rieSenje ponisti kao nezakonito.

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona O planiranju prostora j izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena sy ovladéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog

projektovanog na katastarskoj parceli broj 1575/3 KO Podgorica I, na urbanisti¢koi
parceli broj UP 176, u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog plana .Naselje 1. maj*, Podgorica
(»SI. List Crne Gore, opstinski propisi, br. 09/20), ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog
DrZavnog arhitekte, Glavni DrZavni arhitekta je ostvario uvid u dostavljeno izmijenjeno
Idejno riesenje projektovano od strane ARH Atelie* D.O.O. Podgorica gdje je dao
e da je isto izradeno y skladu sa smjernicama

i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks izgradenosti -



Planom propisana : P+1+M — kombinovani krov, i ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanistiki plan ,Naselje 1. Maj* Podgorica (,SI. List Crne
Gore, opstinski propisi, broj 09/20), utvrdeno je da su propisane smjernice za oblikovanje
prostora i materijalizaciju i osnovni urbanistiki parametri objekata:

Oblikovanje prostora i materijalizacija objekata:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postoje¢im objektima, uz striktny kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije,
oprinije¢e unaprjedjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim

susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Za sve objekte su predvideni
kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18-26 stepeni. Krovni pokrivag je crijep,
¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Urbanistiko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata za Stanovanje srednje gustine:

Radi zadrzavanja kapaciteta planiranih DUP-om iz 2006. godine, a u skladu sa
posebnim postupkom prema &lanu 162¢ Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“Sl.list CG” 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) individualno stanovanje i individualno stanovanje
sa djelatnostima se prevodi u stanovanje srednje gustine (SS), kolektivno stanovanje i
kolektivno stanovanje sa djelatnostima se prevodi u stanovanje veée gustine (SS), dok

Objekti stanovanja srednje gustine se predvidjaju u veé izgradenim zonama
individualnog stanovanja, koje se predvidaju za rekonstrukciju, rusenje starih i logih
objekata, izgradnju novih i rekonstrukciju i dogradnju i nadgradnju kvalitetnih postojecih
objekata.

Spratnost individualnih stambenih objekata se kreée od P+1+M (kombinovani
krov) u sredisnjem prostoru do Pv+2+M uz Cetinjski bulevar.

Prema GUR-u za stambena podruja sa srednjom gustinom stanovanja (SS)
preporucuje se indeks izgradenosti do 1,2 i indeks zauzetosti do 04.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracajnice a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat.

Podzemna gradevinska linija predstavija liniju na kojoj se grade podzemni objekti
a koji izlaze iz osnovnog gabarita zgrade.



Planom se ostavlja mogucnost da se iznad prizemnih prostora formira
nadstresnica ili erkeri u $irini od 1.5-2.0 metara radi zastite od atmosferskih padavina i
osuncanja pjesackih povrina, ulaza i prizemnih prostora.

Visinske regulacije definisane su oznaCenom spratno$éu na svim objektima gdje
se jedan nivo raduna u prosjecnoj vrijednosti od 3m.

Kod individualnih stambenih objekata horizontalni gabariti su predloZeni na
grafi¢kim prilozima. Dati gabariti su planski, a kroz projektovanje objekata ée se detaljnije
sagledati mogucnosti objekta i lokacije i eventualno izmijeniti ove planske gabarite.
Maksimalne visine ovih objekata su ovim planom zadrzane na maksimalnoj spratnosti
Po+P+1+M a uz Cetinjski bulevar do Po+Pv+2+M.

Takode, uvidom u Izjavu privrednog drustva koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju ,
Arh. Atelie , D.0.0.Podgorica od 08.06.2022.godine utvrdeno da je objekat isprojektovan
u skladu sa smjernicama planskog dokumenta — Detaljnog urbanistickog plana ,, 1 maj ,,
Opétina Podgorica u ¢ijlem se zahvatu isti nalazi i da je isti u skladu sa urbanisti¢ko-
tehniCkim uslovima a posebno za uklapanjem objekta u prostor i polozaj i u odnosu na
susjedne objekte kao i da je rijeSen saobraéajni priklju¢ak na saobraéajnicu kao i
adekvatan broj parking mjesta na istoj. Takode je utvrdeno da su se prilikom projektovanja
ispoStovali svi urbanistigki parametri — indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost i
visina objekta kao i ostvaren odnos prema gradevinskoj liniji i njenim koordinatnim
taCkama.

Uvidom u List nepokretnosti 4290- prepis, izdat od Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinica Podgorica, utvrdeno je nakat. parceli, br.1575/3 K.O.Podgorica I, pravo svojine
Boljevi¢ DraZena, &ime je dokazana legitimacija investitora u skaldu sa cl. 91.st.1i 3.
tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem je jasno propisano da
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim
zakonom, a koju &ini izmedu ostalog i dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno
drugom pravu na gradenje na zemljistu i list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o
utvrdivanju javnog interesa), ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu
na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Saglasno izlozenom, a s pozivom na €lan 126 stav 1. tatka 9. Zakona O upravnom
postupku, u kojem je propisano da kada je drugostepeni organ po zalbi veé¢ jednom
ponistio prvostepeno rjieSenje a $to je u konkretnoj stvari i slu€aj, te ako stranka izjavi
zalbu na novo rjesenje prvostepenog javnopravnog organa, drugostepeni organ je duzan
da ponisti prvostepeno rieSenje i sam rijesi upravnu stvar rieSenje.



Shodno navedenom, navedenom, stekli su se uslovi da se shodno utvrdenom

¢injeniénom stanju i saglasno ¢lanu 87.stav 4. tadka 1. Zakona, donese odluka kao u
dispozitivu ovog rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
MIRKO Z121&
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