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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18, 62 stav 2 i 116 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu
podnosioca Katana Vahida iz Ulcinja, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,ARCHISTUDIO" d.o.0. iz Ulcinja,
ovjereno elektronskim potpisom dana 27.10.2022.godine u 12:06:59, +02'00', za izgradnju
hotela sa 4*, na dijelu urbanisticke parcele broj 25, koju ine kat. parcele broj 3207/3 i
3207/13 KO Ulcinj, u zahvatu Urbanistickog projekta ,Pristan” (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi‘, broj 14/12), Opstina Ulcinj, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev Katana Vahida iz Ulcinja, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,ARCHISTUDIO“ d.oc.0. iz Ulcinja,
ovjereno elektronskim potpisom dana 27.10.2022.godine u 12:06:59, +02'00', za izgradnju
hotela sa 4*, na dijelu urbanisticke parcele broj 25, koju &ine kat. parcele broj 3207/3 i
3207/13 KO Ulcinj, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,Pristan“ (,Sl. list Crne Gore — op&tinski
propisi, broj 14/12), Opstina Ulcin,.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-8536/1 od 03.11.2022. godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
i razvoja arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom drzavnom arhitekti, obratio se Katana
Vahid, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,,ARCHISTUDIO" d.o.0. iz Ulcinja, ovjereno elektronskim potpisom
dana 27.10.2022. godine u 12:06:59, +02'00°, za izgradnju hotela sa 4* na dijelu
urbanisticke parcele broj 25 koju ¢ine katastarske parcele broj 3207/3 i 3207/13 K.O. Ulcin;,
u zahvatu urbanistickog projekta ,Pristan” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ broj
14/12), Opstina Ulcin;.

Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio
kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljiedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rijesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz lana 55 stav 2 tadka 3 i



stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87,
stav 1. Zakona. Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi
iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata — &lan 215
Zakona.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju konstatovano je da su Urbanisti¢ko-tehni&ki
uslovi broj 05-94/6-20 od 10.03.2020. godine izdati na osnovu Urbanistiékog projekta
.Pristan® i Opsteg javnog, anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko -
urbanistickog rieSenja UP-a ,Pristan” u Ulcinju za drugu zonu: urbanisti¢ke parcele UP22,
UP23, UP24, UP25, UP25a, UP26, UP44 i UP44a, usvojen Zakljutkom Predsjednika
Opstine Ulcinj, br.01-11/16 od 15.01.2016. godine (,Sl-list CG* — br.06/2016- opstinski
propisi).

Clanom 30 derogiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list Crne Gore",
br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) bilo je propisano da se za izuzetno
slozene i atraktivne djelove urbanih cjelina i drugih prostora i lokaliteta planskim
dokumentom moze predvidjeti raspisivanje javnog konkursa za urbanisti¢ko-arhitektonsko
idejno rjesenje, u skladu sa smjernicama, odnosno urbanisticko tehniékim uslovima iz
planskog dokumenta, kao i da usvojeno urbanisticko-arhitektonsko idejno rje$enje putem
javnog konkursa predstavlja sastavni dio planskog dokumenta.

Uvidom u dostavljeno idejno rieSenje uradeno od strane ,,ARCHISTUDIO" d.o.0. iz Ulcinja
i prvonagradeno usvojeno konkursno rie$enje, uradeno od strane doo ,Kalamper*, Glavni
drzavni arhitekta konstatuje da se ne radi o istovjetnom projektu, odnosno da je rjesenje
koje je usvojeno konkursom izmijenjeno, i to na nacin $to je promijenjen gabarit objekta
prema susjedu kao i sa zadnje strane objekta, promijenjene su prostorna i funkcionalna
organizacija po etazama (stepeniste nije na istoj poziciji, izmijenjena je funkcija objekata u
prizemlju i podrumu, nije projektovan podrum koji je predviden konkursom, korisni dio terasa
nije projektovan u istim gabaritima, visinske kote krova i nadzidka nisu usaglasene sa
konkursnim rjeSenjem). Osim toga, idejnim rjeSenjem je predvidena izgradnja objekta na
dijelu urbanisticke parcele broj 25, $to nije u skladu sa usvojenim prvonagradenim idejnim
konkursnim rjeSenjem koje je sastavni dio planskog dokumenta, a kojim je predvidena
izgradnja objekta u nizu na nacin da se isti naslanja na oba bo¢na susjeda koja se nalaze
na UP23 i UP25a.

Nadalje, Glavni drZzavni arhitekta konstatuje da je prvonagradeno idejno riesenje,
uradeno od strane doo ,Kalamper”, zaklju¢kom Predsjednika Opstine Ulcinj, br.01-11/16 od
15.01.2016. godine (,Sl-list CG* — br.06/2016 - opstinski propisi) postalo sastavni dio
planskog dokumenta prema ¢&lanu 30 derogiranog Zakona, te da je objavljeno na Registru
planskih dokumenata. Shodno navedenom, zakljuéuje se da usvojeno i objavljeno idejno
riesenje nije moguce mijenjati prilikom izrade tehnicke dokumentacije za gradenje objekata.



Takode, upucujemo da iz gore navedenih razloga, nije potrebna saglasnost Glavnog
drzavnog arhitekte shodno ¢lanu 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ve¢
je usvojeno idejno rie$enje koje se nalazi na Registru, potrebno u istom obliku razraditi kroz
glavni projekat i prijaviti gradenje prema vazeéem Zakonu.

O svemu prednje navedenom, podnosilac zahtjeva je obavijesten aktom broj 09-
8536/3 od 09.12.2022.godine (dokaz — dostavnica sa potpisom primaoca i datumom
prijema na dan 15.12.2022.godine), u kojem je istom ostavljen rok od 8 (osam) dana da se
izjasni o rezultatima ispitnog postupka shodno ¢&lanu 111 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17).

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
20/15, 40/16137/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ moze zahtjev usvoijiti u cjelosti ili djelimi¢no, odnosno odbiti.

Kako se podnosilac zahtjeva nije izjasnio o rezultatima ispitnog postupka u
ostavljenom roku, kao i na prednje ukazanu cinjenicu koja se odnosi na nenadleZnost
Glavnog drzavnog arhitekte na predmetno pitanje, to je u skladu sa ¢alnom 112 stav 3 i
Clana 62 stav 2 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15,
40/16 1 37/17), rijeSeno kao u dipozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Vladan Stevovié¢, M.Arch.




