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Odjeljen;e za cru gostepeni postupak
8roi: UPII 18-042/25-1400/2
Podgorica, 09.10.2025.godine

Ministarstvo orostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, riesavajuéi po zalbi Skupétine
s1a3nih viasnika stambene zgrade u ul.Kralja Nikole, broj 2 u Padgorici, koje zastupa Dr.Aleksandar
Kovalevié, advokst iz Podgoric2, po prilozenom punomeodju, izjaviienoj na rjedenje Dirextorata
glavrog drzavnog arhitekte, broj: 05-332/25-6827/3 od 31 07.2025 geding, na osnovu élana 22125
<iav 3 Zekona o izgradnji objexata (.Si. list CG' br.19/25 1 92/25). €. 46 i 126 stav 7 Zakona o
uaravnom postupku. (. Sluzbeni list Crne Gere', br 56/14. 20115, 40/18 i 37/17), donosi

RJESENJE

e

alba s& usvaja.

Sonistava se fjedenje Direklorata giavnog drzavnog arhitekte arhitekte, broj: 05-332/25-682713
ad 31 07.2025 gedine | predmet yraéa isiom organu na ponovni postupaXk i doluéivanje.

Obrazlozenje

Ozalbenim redenjem, izdata je podnosiocu zahtjeva d.o.0. Central Invest™ iz Podgorice,
sagizsnost na dopunjena idejno riesenje arhitektonskog projekta, projextovano od strane d.0.0."A
12 Project” z Podgorice, oviereno alextronskim patpisom projektanta, cana 23.07.2025.gedine, u
111418 * 02'00' za zgradnju objekta mjesovite namjend - stanovanje sa posiovaniem, na
kal.parceiama, br 3338, 3337 | 3328 KO Podgorica lll, koje odgovaraju urbanistickim parcelama
URF3337 | UPF3328, u zahvatu lzmjena dopuna UP-a ,Stara Varod' Glavni grad Podgorica (.Sl Iist
CG'-op&tinski propisis, broj: 23/12), ukupne bruto razvijene gradevinske povriine nadzemnih etaZa
2377.69m2 {plencm zadato 2880,00m2), indeksa izgradenosti 2,49 (planom zadato 2,50), pavrsine
nod obiekiom 576.00m2 (planom 2adato 576.00m2), indeksa zauzetosti 0,50 (planom zadato 0,50).
curstnost Po+P+4 (p'anom zadato P+4 sa mogquéncéty izgradnje pedrumskih etaza) - u pogledu
usaglaganosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnosti, odnosno visina objekta | odnos prema
gradevinskaj linfi) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
orelenienasti i namjena objekta).

Na navedeno rigsenje, zalilej je izjavio 2albu ovom ministarstyy, iz svih zakenom propisanih
razicqa. Navodi se da oXaloeno rigdenje utite na prava i interese zaltelja, koji imaju pravo da
Léestvuju u pastupku radi zastitie svojin prava i interesa. Naime. ozalbeno rjesenje se odnosi na
zeradnju objekia na UPF 3204 koje <e jednim svojim diielom greniti sa UPF 32338, Za oZalbeno
riesenje zaltelji su saznali kade jaisto objavijeno na sajtu ovog ministarsiva. Utvrdili su da investitor
nije ispedtovao gradevinske linije keje su jasno definisane planom, da je udruzio dvije UP za koje to
nije definisang planom i ca gabariti novopianiranog objekta niesu u skladu sa planom. Smatraju da
ukoilko bl se izgradio predmetni objekat, kako je 10 predvideno ozalbenim riedenjem, da bi se
smanjila vrijednost objekta | kvalitet stancvanja u objektu koji je vlasnistvo Zaltelja. Ukazuju da je
gradevinska linlia prema objektu Zalitelja, prodijena preke Bm. Ukazuju da su Zalbu blagovremeno
ziavih, s obzirom da su za oZalbeno riesenje saznali dana 05.08.2025.godine, kada je objavijeno na
sajtu ovog Ministarsiva, Predlaku da ukoliko bi ovo ministarstvo utvrdilo da zalba nije blagovremena
fztu tretira kao zahtjev za ponavljanje postupka.

Ministarstvo prostorneg pianirania, urbanizma | drzavne imovine, razmetrilo je ozalbeno
rjedenje, 2aibu | spise predmeta, pa odiudlio kao u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa siededin
raztcga

Odredoom &lana 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da Glavni drzavni
arhitekta daje sagiasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povring 3000m2 | vise, hotela odnosno turistiékog naselja sa setini i pet zvjezdica i turistickog
rizarta, trga. skvera, Setalista, gradskog parka | objekia iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakena, u pogledu
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usagladenosti sa:

- urbanisticko-tehnitkim uslovima. u dijelu odlikovanja | materijalizacije;

- @snovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
0Znosno vising objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) | drugim urbanistickim parametrima
(parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Lvidom u costavijenu predmetnu dokumentaciju, konstatovano je da su uz idejno rjesenje
prioZen: urbanisttxo-tehnicki uslovi, broj: 08-352/16-18 od 12.02.2016.godine, izdati od
Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj Glavnog Grada Podgorica, za izradu tehitke

okumentacie za UPF3337 1 urbanisti¢ko-tehniéki uslovi, broj: 08-332/22-263 od
16.02 2022 gocina. za izradu tehni¢ke dokumentacije za UPF3338,

Jtvrdeno je da su urbanistitio-tehnicki usiovi izdati u skladu sa planskim dokumentom izmjena
' dopuna Urbanistitkeg projekta Stara Varos (.SLlist CG" - opétinski propisi, broj: 23/12).

Preg'edom idejnog rjeSenja konstalovano je sljedede:

Urbanistitke parcele, br: UPF3337 | UPF3338 su udruzene u jedinstvenu lokaciju za gradenje,
510 Je prikazano na sitvaci)i u grafitkom prifogu u prejektu. Na nivou plana je propisana moguénost
ukrupnjavanja urbanistikih parcela.

Jréanisticki parametri kofi su propisani - indeks zauzetosti 0,50, indeks izgradenosti 2,5 ,
spratnost 5 (Po+P+4) | max. BGP za UPF3337 i UPF3338 su propisani citiranim urbanisticko-
tehniCkim uslovima, sa napomenom koja je propisana planom da se isti primjenjuju u sluéaju
izgradnje dvojnog objexta.

Utvrdeno je ca e u Idejnom rjesenju projektovana podzemna garaza kao jedinstvena za oba
cbjekta, & u naczemnim etazama objekti nisu projektovani kao dvojni objekat, nego su fzicki
odvejeni kao siobodno stojedi, sa koriS¢enjem urbanictiékih parametara 2a dvojni objekat.

Nedalje, uvrdeno Je da polozaj gradevinskih linija na situaciji u projektu nije prikazan, $to je
obaveza u projektu kao jedan od bitnih urbanistiékih parametara.

Jrbanisticko-tehnifidm uslovima je dat grafiéki prikaz gradevinskih linija na urbanisti&xim
parcelama, na grafigkom prilogu - Plan parcelacije, nivelacije, regulacije, &0 u projektu nije
isposiovano, Jer se udaljenost gabarita objekata od granica urbanistiékih parcela razlikuju (od ulice
sa koje @ planom cat prikljugak, objekti su povuteni prema dvori$noj strani parcele cca 6,5m i 5m).

Shedno navedenom, zbog uolenih nepravilnosti u idejnom rjedenju, neusaglasenosti sa
wrbanistitko-tehniékim uslovima, ovo ministarstvo zakluduje da se za predmetni projekat nije meglo
donieti oZalteno riedenje o saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte na dopunjeno idejno riedenje
arhitekionskog projekta, projektovano od strene d.0.0.°A 12 Project* iz Podgorice, ovjereno
elaktronskim potpisom projektanta, dana 23.07.2025.godine, u 11.14.18 * 02'00' za izgradnju objekta
mijesovite namjene — slanovanje sa poslovanjem, na katparcelama, br: 3336, 3337 | 3338 KO
Pocgorica |ll, koje odgovaraju urbanistiékim parcelama UPF3337 | UPF3338, u zahvatu lzmjena i
copuns UP-a .Stara Varo$® Glavni grad Podgorica (,Sl.list CG*-opstinski propisis, broj. 23/12),
ukupne bruto razviene gradevinske povrSine nadzemnih etaa 2877,69m2 (planom zadato
2880,00m2). indeksa izgradenosti 2,49 (planom zadato 2,50), povrsine pod objektom 576,00m2
(p'anom zadato 576.C0m2), indeksa zauzelosti 0,50 (planom zadato 0,50), sprainost Po+P+4
(clanom zadato P+4 sa moguénoscu izgradnje podrumskih etaZa) — u pogledu usagladenosti sa
simiernicama za oblikevanje i materijalizaciju | osnovnim urbanistiékim parametfima (indeks
izgradenosti, Indeks zauzetosti, speatnosti, cdnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji)
t druglm urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ¢zelenjenosti i namjena
onjekta)

Ocenjujuéi navede 2albe, ovo ministarstvo je ccijenilo da su isti osnovani, pa je odluéilo je kao
U dispozitivu rjigdenja - &lan 126 stav 4 Zakona o upravnom postupku.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv oveg riedenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
Sudu Crne Gore, u roku od 20 dzna od dana njegovog prijema.




