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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1,213
Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 09-332/23-8163/10 od 25.03.2025.godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,Carine® Doo Podgorica, zahtjevom za
davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane ,Carine® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
25.03.2025.godine u 07:26:38 + 01'00', za izgradnju turistickog rizorta Hotel 5* sa kondo
modelom poslovanja, na lokaciji koju ¢ine kat.parcele br.604/1, 604/2, 604/3 KO Kombor i
kat.parcele br.624/1, 624/18, 624/32, 624/33, 624/34, 624/35, 625, 626, 627/1, 627/2, 628,
629, 630, 631 i 638/2 KO Penoviéi, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Herceg Novi (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi” br. 52/18), Opstina Herceg Novi.

Glanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore"
broj 19/25) utvrdena su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da daje
saglasnost na: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistitkog rizorta, trga, skvera, $etalidta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usagla$enosti sa: urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je
definicija tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog



Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije Cini, izmedu ostalog i idejno
rjesenje, to u skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2. Zakona Cini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 48 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/23)
propisano je da u sluaju da se izmjena glavnog projekta odnosi na izmjenu elemenata
idejnog rjeenja na osnovu kojih je data saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno
glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost glavnog
drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Uvidom u dostavljeno idejno rje3enje, akt broj 09-332/23-8163/10 od
25.03.2025.godine, ovaj Direktorat je utvrdio nedostatke i aktom broj 09-332/23-8163/11
od 03.04.2025.godine obavijestio podnosioca zahtjeva o istim sa pozivom na dopunu
dokumentacije shodno &l. 60 stav 1 Zakona o upravnom postupku. Aktom broj 09-332/23-
8163/12 od 22.4.2025.godine ovom Direktoratu je dostavljena dopuna dokumentacije —

CD ldejnog rjedenja.

Bududi da su utvrdeni nedostaci i u dostavljenoj dopuni idejnog rjeSenja, podnosilac
zahtjeva je obavijeSten o tome usmenim putem, nakon Cega je izvrSena nova dopuna
dokumentacije dostavljanjem Idejnog rje$enja u zasticenoj digitalnog formi — CD, koja je
potpisana elektronskim potpisom projektanta dana 12.05.2025.godine u 07:18:25 +02'00".
Stim u vezi ovaj Direktorat je izvrsio uvid u dostavljeno idejno rjeSenje i utvrdeni su sljededi

nedostaci:

- Neophodno je dostaviti prijavu gradenja objekta.

- Uvidom u grafi¢ku dokumentaciju, odnosno graficki prilog Zona 8 Osnova krova i
graficki prilog Zona 7 evidentirana je spratnost objekata 2Su+P+6, odnosno 9
nadzemnih etaza, dok je prema Planskom dokumentu dozvoljena spratnost za
predmetnu lokaciju 6 nadzemnih etaza. Shodno navedenom, konstatuje se da je
prekoratena dovoljena spratnost objekata i da je istu neophodno korigovati u
skladu sa smjernicama iz Plana.

- Neophodno je dostaviti graficki prilog Uza situacija sa osnovom prizemlja za cijeli
kompleks. Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u
neposrednom okruzenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i
relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice,
trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od objekata u neposrednom
okruzenju. Potrebno je jasno prikazati ulaze u garaze. Na svim situacionim
_prikazima je neophodno prikazati i dimenzionisati polozaj gradevinske linije u
odnosu na granice sa susjednim parcelama. Takode, gradevinske linije je
neophodno prikazati na svim grafickim prilozima.

- Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da sadrzi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povrSina
partera, ukljudujuéi i povrsine bazena i terasa. U okviru legende/tabele egzaktno
navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je u
direktnom kontaktu sa terenom.

- Karakteristiéni presjeci/izgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrSine, privatne izgradene
povréine, saobraéajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i
apsolutne visinske kote i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte
prikazati u siluetama. Na presjecima oznaciti liniju postojeceg terena, a volumetriju
objekta prilagoditi kontekstu i zateCenoj morfologiji terena. Dostaviti presjek za



svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno
prikazani.

- Uvidom u grafigku dokumentaciju dostavljenog idejnog rjeSenja na grafiCkom
prilogu br.01 — Situacija, u zoni 2 je evidentiran dio objekta koji prekoracuje zadatu
gradevinsku liniju. Neophodno je smjestiti cijeli objekat u okviru Planom definisanih
gradevinskih linija.

- U ciliu sagledavanja ukloplienosti objekta u zateCeno prirodno i izgradeno
okruzenje, neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire realno
okruzenje iz gornjeg rakusa iz viSe pozicija sa pripadajuc¢im uredenjem terena, tako
da nijedan dio objekta sa pripadajucim dijelom uredenja terena, ne ostane
neprikazan.

- Materijalizaciju objekata je neophodno uskladiti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju, koje su propisane Planskim dokumentom, odnosno potrebno je da
spoljni zidovi budu malterisani i bojeni u bijelo, “ublazeno bijelom bojom”, svijetlom
plastelnom bojom ili bojom u zemljanim tonovima, oblozeni kamenim ploCama,
zidani kamenom (tradicionalni pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni
otvori moraju biti oiviceni kamenim Sembranama. Balkonske ograde treba da budu
od kovanog gvoZda, prohoma, stakla, metala (ili nekog drugog savremenog
materijala otpornog na atmosferalije), puna ili djelimi¢no zidana (bez koriséenja
ogradnih “baroknih” stubi¢a-balustrada) itd. minimaine visine 110cm. Spoljna
stolarija treba da bude drvena sa $kurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo, braon i
sivo-plavo, ili interpretacija drvene stolarije primjenom odgovarajucih savremenih
materijala i tehnologije.

- Buduéi da su utvrdena odstupanja materijalizacije objekata, koja je prikazana na
grafickim prilozima fasada i na 3D prikazima objekata, neophodno je da
materijalizacija objekata bude usagladena na svim prilozima.

Shodno navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 5 (pet) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ée donijeti rjeSenje bez vaseg izjasnjavanja — Clan 112.st.3. Zakona o upravnom

postupku.
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