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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i élana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18, 60, 105 i 116 Zakona o upravnom postupku
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu
,,BALLOON" Doo Kotor, za davanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog projekta
za izgradnju poslovno stambenog objekta koji se nalazi na katastarskoj parceli br.694/3 KO
Dub, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor ("Sluzbeni list Crne Gore*, br.
095/20), Opstina Kotor, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,,BALLOON" Doo Kotor, na idejno rje$enje arhitektonskog
projekta za izgradnju poslovno stambenog objekta koji se nalazi na katastarskoj parceli
br.694/3 KO Dub, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor ("Sluzbeni list
Crne Gore*, br. 095/20), Opstina Kotor.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-3921/1 od 25.05.2022.godine Glavnom drZzavnom arhitekti
obratilo se ,,BALLOON" Doo Kotor, zahtjevom za davanje saglasnosti, na idejno rie$enje
arhitektonskog projekta za izgradnju poslovno stambenog objekta koji se nalazi na
katastarskoj parceli br.694/3 KO Dub, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine
Kotor ("SluZbeni list Crne Gore“, br. 095/20), Opstina Kotor.

Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva razmotrio je predmetni zahtjev i spise
predmeta, pa odlucio kao u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaééenja
Glavnog drZavnog arhitekte a narocCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti€kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. ta¢€. 1, 2, 4 i 5 ovog €lana izdaje se rjieSenjem u roku od 15.
dana od dana podno$enja zahtjeva i €ini sastavni dio glavnog projekta.



Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je isti neuredan i nepotpun
buduci da ne sadrzi odgovarajuc¢e dokaze u smislu &lana 105 stav 2 Zakona o upravnom
postupku, kako bi se po njemu moglo postupati.

Takode, konstatovano je da nedostaje novi Obrazac 3 - Zahtjev za davanje
saglasnosti glavnog drzavnog/gradskog arhitekte potpisan od strane investitora ,Balloon*
Doo Kotor, kao i da nije utvrdena legitimacija investitora jer nedostaje dokaz o pravu svojine
za predmetnu katastarsku parcelu br.694/3 KO Dub, Opstina Kotor, u smislu &lana 91 stav
11 stav 3 tatka 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem je propisano da
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim
zakonom, a koju €ini, izmedu ostalih i dokaz o pravu svojine na zemlji§tu, odnosno drugom
pravu na gradenje na zemiljiste (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju
javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje,
ako se radi o rekonstrukciji objekta, te je potrebno dostaviti original List nepokretnosti, ne
stariji od 6 (Sest) mjeseci za predmetnu katastarsku parcelu.

Clanom 87 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SluZbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovla$éenja Glavnog drzavnog
arhitekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Prema ovome, potrebno je dostaviti Izjavu geodetske licencirane organizacije koja
¢e dati identifikaciju tane lokacije planiranog objekta i obezbijedenog kolskog prilaza
objektima na vlasni¢kim parcelama — u originalu sa potpisom i pe&atom.

O navedenom, imenovani je obavijesten aktom Ministarstva, broj: 09-332/22-3921/2
od 06.06.2022.godine — dokaz: dostavnica, broj: 09-332/22-3921/2 od 09.06.2022.godine,
sa potpisom primaoca i pe¢atom poste od 13.06.2022.godine.

Clan 105 Zakona o upravnom postupku propisuje: ,Stranka je duzna da iznese ta¢no,
istinito i odredeno Cinjeni¢no stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za svoje navode
predlozi dokaze i po moguénosti ih podnese, osim ako se radi o zakonskim pretpostavkama
i opStepoznatim Cinjenicama ili se o podacima koji predstavljaju dokaze vode sluzbene
evidencije. Ako stranka ne postupi na naéin iz stava 3 ovog &lana, ovlagéeno sluzbeno lice
Ce odrediti da to ucini u primjerenom roku. Ako stranka, na &iji zahtjev je pokrenut upravni
postupak, u roku iz stava 4 ovog ¢lana ne predlozi, odnosno ne podnese dokaze u skladu
sa stavom 3 ovog Clana, ovlaséeno sluzbeno lice ¢e taj zahtjev rjeSenjem odbiti”.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku, propisano je kada je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno,
odnosno odbiti.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno ¢&lanu 112 Zakona o upravnom postupku
(»Sluzbeni List Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) nije izjasnio na rezultate ispitnog
postupka, to je odluéeno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti tuZba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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