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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
Broj: 05-332/25-6371/2
Podgorica, 20.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu
podnosioca “MEDUSA COMPANY” DOO Budva, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje privremeni objekat- otvoreni Sank sa terasom na lokaciji kupaliste br.21E, dio
kat.parcele br.1883 KO Sveti Stefan, Op$tina Budva , donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev “"MEDUSA COMPANY"” DOO Budva, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje privremeni objekat- otvoreni $ank sa terasom na lokaciji kupalite br.21E,
dio kat.parcele br.1883 KO Sveti Stefan, Opstina Budva projektovano od strane “GREEN
HOUSE" Doo Podgorica, shodno Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata
u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-6371/1 od 15.05.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “MEDUSA COMPANY"” DOO Budva, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje privremeni objekat- otvoreni $ank sa terasom na
lokaciji kupaliSte br.21E, dio kat.parcele br.1883 KO Sveti Stefan, OpStina Budva
projektovano od strane “GREEN HOUSE" Doo Podgeorica.

Clanom 22 stav 1 tagke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore*
broj 19/25) utvrdena su ovlaSéenja Glavnog drZzavnog arhitekte a narodito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i viSe, hotela odnosno turistickog naselja sa cCetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz Clana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podru¢ja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje
upravlja morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,



organa drzavne uprave nadleZnog za turizam, organa uprave nadleznih za zastitu
kulturnih dobara i zaétitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena podrucja, kao i organa
uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na privremene objekte uz drzavni put i organa
lokalne uprave nadleznog za saobraéaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski put i
po prethodno pribavlienom misljenju jedinice lokalne samouprave za Ciju teritoriju se
donosi program privremenih objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisti¢ko tehnike uslove
br.0206-1180/5-Up izdati dana 08.04.2025.godine od strane Javnog preduzeta za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore kao i ugovor o kori§éenju morskog dobra br.0206-
1180/3 od 04.04.2025.godine.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetni otvoreni $ank sa terasom predviden je na lokaciji javno-porodicnog
kupalidta 21E, na katastarskoj parceli broj 1883 KO Sveti Stefan, shodno Izmjenama i
dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za opStinu Budva za
period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predviden otvoreni
sank maksimalne povrdine 20 m? sa terasom maksimalne povrsine 41 m?2.

Prema navedenom Programu, za otvoreni $ank sa terasom vaze sljededéi uslovi:

- Otvoreni $ank izraduje se od montaZnih elemenata, a svojim izgledom je uklopljen
u ambijent lokacije.

- Pri odredivanju lokacije otvorenog $anka treba voditi raduna o ocuvanju vizura na
more okolnih stalnih objekata, ugostiteljskin i rezidencijalnih. U slucaju da
privremeni objekat nije moguce postaviti bez ugrozavanja pogleda na more stalnog
objekta u zaledu, neophodno je dobiti pisanu saglasnost vlasnika stalnog objekta.

- Povrsina na kojoj se postavlja otvoreni $ank, ukljuCujuci i prostor za ugostiteljsku
terasu ne moze se fizicki mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavijaju se
iskljugivo na postojeéu odnosno das¢anu podlogu, maksimalne visine 10 cm u
odnosu na kotu terena. lzuzetak predstavljaju postojeci objekti koji se zadrzavaju u
postoje¢im gabaritima i prepoznati su Programom.

- Nagin postavljanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od
veé napravljenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata
vertikalnih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne
platforme. Na isti nain se vrsi i demontaza.

- Ako ugostiteljsku terasu nije moguce postaviti u zaledu plaZe, ona se smjesta
iskljugivo na dijelu kupalista predvidenog za smjestanje lezaljki i na ratun povrsine
za smjestanje lezaljki (slobodna povrsina bez lezaljki ¢e biti jednaka zbiru povrsine
pod lezaljkama i povrSine pod ugostiteljskom terasom).

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u sluéaju da postojeca
podloga nije odgovaraju¢a, moze se postaviti montazno-demontazna podloga
(deking ili sl.). Podna platforma ne moze biti visine veée od 10cm.

- Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvolieno na pjescanim djelovima plaza, u granicama zasticenih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zastiCene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, meduspratnim vezama i
postavljanjem, omoguéavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne oStecuju



povrsinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

- Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupalistima mozZe biti do visine 110cm i ne
smije biti fiksirano za podlogu. Za ogradivanje se mogu Kkoristiti vaze, Zardinjere ili
lako prenosivi stubici, ukrasni lanci i ukrasni konopi. Prilikom postavljanja ograde
ugostiteljske terase na kupali§tima, mora se obezbjediti nesmetan pristup do plaze
kao i pristup do drugih objekata Sirine min. 1,5m.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujedna€ena, jednostavnih linija,
po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporucljiv.

- Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke
instalacije.

Uvidom u ldejno rjeSenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan otvoreni
Sank sa terasom, bruto povrsine otvorenog $anka 19.84 m?, sa terasom povrsine 40.95
m?2.

Terasu karakteriSe jednostavna pravougaona osnova. Objekat je podignut 10 cm u
odnosu na okolni teren, oslonjen na drvenu potkonstrukciju sa zavrSnom oblogom od
drvenih dascica — dekingom. U okviru terase predvidene su mobilne Zzardinjere sa
zelenilom, koje dodatno doprinose ambijentalnim kvalitetima prostora, a sluZe i kao
segmentna ograda ili vizuelna pregrada unutar prostora.

Vizuelno rjeSenje prikazuje savremeno dizajniran prostor sa naglasenim prirodnim
materijalima, jasno definisanim zonskim rasporedom sjedenja i upotrebom vegetacije kao
dekorativnog i funkcionalnog elementa. Poseban akcenat je stavljen na otvorenost i
lakocu forme, Cime se postize sklad sa ambijentom u kojem se objekat nalazi.

Kod izlozenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
privcemeni objekat- otvoreni Sank sa terasom na lokaciji kupaliSte br.21E, dio kat.parcele
br.1883 KO Sveti Stefan, Opstina Budva projektovano od strane “"GREEN HOUSE” Doo
Podgorica, u skladu sa urbanistiko tehnic¢kim uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz
lzmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period od
2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rijeSio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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