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Broj: 08-322/22-6035/8 Podgorica, 06.10.2022.gogine

VELIMIR LEKOVIC

Setaliste kralja Nikole,

Dostavljaju se urbanistiéko-tehnicki uslovi broj 08-322/22-6035/8 od 05.10.2022.godin
izgradnju hotela u okviru povrsinu za turizam — T1, na urbanistiékoj parceli UP 6, u zoni A
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Breca” (,Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski prq
broj 16/11), u Baru.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE | Crna Gora

SISTEME o ..
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko Ministarstvo ekologije,
tehnickih uslova prostornog planiranja i

Broj: 08-322/22-6035/8 urbanizma
Podgorica, 05.10.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17,
44/18.63/18,11/19 i 82/20 ) i podnijetog zahtjeva Velimira Lekovica iz Bara
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju hotela u okviru povrSinu za turizam — T1, na urbanisti¢koj parceli UP
6, u zoni A (A6), u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Brca“ (,Sluzbeni list
Crne Gore" — opstinski propisi, broj 16/11), u Baru.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | VELIMIR LEKOVIC iz Bara

POSTOJECE STANJE

Shodno grafickom prilogu br. 3 — ,Postojece stanje — Izgradenost parcela, na
predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Prema listu nepokretnosti 1902 — Prepis, Podruéna jedinica Bar, na katastarskoj
parceliu br. 2223/1 KO Sutomore, Opstina Bar, na predmetnoj lokaciji su
evidentirani:
- objekti Hotela Juzno more:
o zgrade u trgovini, ugostiteljstvu i turizmu, povrsine 777 m?;
zgrade u trgovini, ugostiteljstvu i turizmu, povrsine 705 m?;
zgrade u trgovini, ugostiteljstvu i turizmu, povrsine 120 m?;
zgrade u trgovini, ugostiteljstvu i turizmu, povrsine 122 m?;
zgrade u trgovini, ugostiteljstvu i turizmu, povrsine 131 m?;
o zgrade u trgovini, ugostiteljstvu i turizmu, povrsine 408 m?,
- dvoriste, povrsine 500 m?;
- park, povr§ine 9 908 m?.
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Za rudenje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa clanom 112 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,
44/18, 63/18 i 82/20).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br . 4 - Namjena povrsina, urbanisticka parcela UP 6,
zoni A (AB), se nalazi na povr§inama za turizam (T1) - hoteli.

Posmatrano kroz karakteristine zone, a na nivou cjelokupnog podrucja, moze se
uoditi slijedeca distribucija osnovne namjene prostora i to:

Prostorno i funkcionalno kompaktna zona hotelskih kompleksa u juznom dijelu
podrugja sa prateéim sadrzajima (komercijalnim, usluznim, ugostiteljskim,
zabavnim, sportsko-rekreativnim).

Na mjestu postojeceg planiran je novi turisticki hotelski ) kompleks, Sto u pocetku
podrazumijeva dogradnju novih sadrzaja i rekonstrukciju postojecih, a za Zeljenu
kategoriju hotela 3*-4* u buducnosti i realizaciju novih/zamjenskih objekata koji ¢e
imati znatno veéi broj sadrzaja, éime ¢e se oplemeniti i nadopuniti cjelokupna
turisticka ponuda.

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je
cjelokupan prostor podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.

U turistickim zonama planirani su hoteli i turisticka naselja. Rekonstrukciju i
dogradnju postojecih hotela treba prethodno usaglasiti sa nadleznim republickim
i op&tinskim organima kao prelazno riesenje, dok dugoro¢no gledano treba
planirati nove, zamjenske hotele visoke kategorije na istoj povrsini.

2.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 6, u zoni A (AB) sastoji se od djelova katastarskih parcela
br. 2222, 2223/1, 2193/1 i 2233 KO Sutomore , Opétina Bar i nalazi se u zahvatu
Detaljnog urbanistiékog plana ,Brca" (Sluzbeni list Crne Gore" - opstinski propisi,
broj 16/11), u Baru.

U okviru zahvata plana definisane su urbanistitke parcele koje su geodetski
definisane u grafickom prilogu.

96 6588026.34 4666226.91
97 6588035.37 4666241.71
98 6588043,47 4666252.18
99 6588072.82 4666268.86
100 6588115.18 4666278.90
101 6588114.60 4666274.57
102 6588111.04 4666248.53
103 6588111.02 4666246.23
104 6588111.15 4666245.08
105 6588108.96 4666222.81
106 6588141.27 466622468




107 6588153.86 4666209.31
108 6588167.48 4666194.95
109 6588170.58 4666196.67
110 6588183.44 4666184.47
111 6588189.40 4666181.51
112 6588189.69 4666173.77
113 6588189.29 466615643
114 6588166.79 4666138.24
115 6588144 .28 4666120.06
116 6588135.43 4666130.83
117 6588133.64 4666136.75
118 6588123.94 4666150.38
119 6588119.71 4666149.15
120 6588103.43 4666162.54
121 6588087.16 4666175.94
122 6588084.45 4666173.72
123 6588063.55 4666200.03
124 6588047,75 4666212.57
125 6588034.00 4666222.60
126 6588032.09 4666224.38

Koordinate urbanisticke parcele

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata hotela moze se izdati u skladu sa
uslovima iz DUP-a i za dio urbanisticke parcele (min 2.000 m? za hotele, odnosno
min 600 m? za pojedinaéne vile), nezavisno od viasnistva nad preostalim dijelom,
ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su za to
ispunjeni nec nodni tehnicki i tehnolo$ko-ekonomski uslovi.

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
zvaniénog katastra | plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19), propisano je da
tehniéka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2:3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, Cije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje
zonu u kojoj je dozvoliena gradnja i od regulacionih linija svih urbanistickih parcela,
izuzev kod onih namijenjenih izgradnji hotela i turistickih naselja, postavljena je na
rastojanju od 5,5 m.

Visinska regulacija definisana je oznacenom maksimalnom spratnos$cu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo racuna prosje¢no do 3m za etaze
iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju, ukoliko se u njima planira
poslovni sadrzaj.

Arhitektonsko rje$enje objekata prilagodavace se potrebama investitora, uz
postovanje striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, indeksa
zauzetosti i izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.




Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta ,
odnosno prema nultoj koti objekta, i to:

1. kota prizemlja novih objekata na ravhom terenu ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;

2. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote;

3. za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice ( nanize ), kada je nulta
kota niza od kote nivelete javnog puta , kota prizemlja moze biti najvise
1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

4. za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se primjenom odgovarajucih tacaka ovog
¢lana,;

5. za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem , preko privatnog
prolaza, kota prizemlja utvrduje se aktom o urbanistickim uslovima i
primjenom odgovarajucih tataka ovog €lana;

6. za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje |
djelatnosti) kota prizemlia moze biti maksimailno 0,20 m visa od kote
trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA
Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim DUP - om, potrebno je izvrsiti ras¢iscavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljita, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje
novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. lzgradnji objekata
mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, atehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima
tla .

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemne vode. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema no$enja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza
regulacione linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama,
ali ne vide od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti visi od 1
m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.

Kapija na uliénoj ogradi mora se otvarati s unutraSnje strane (na parcelu). Nije
dozvolieno postavljanje na ogradu ostrih zavrsetaka, bodljikave Zice i sl.

Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najveéem moguéem
obimu kao karakteristican element pejzaZa. Teren oko objekta, potporne zidove,




terase i si. treba izvesti na naéin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela , odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moZe biti ve¢a od 2,0 m. U slucaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s
medusobnim rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

Uslovi za izgradnju turistickog kompleksa ispod Jadranskog puta

Na mijestu postojeceg turistitkog kompleksa, kao i na susjednim lokacijama,
planirana je rekonstrukcija postojeceg hotela "Korali" i intenzivna izgradnja novih
osnovnih turistikih smjestainih sadrzaja izrazito komercijalnog karaktera i viSeg
standarda. To su, prije svega objekti tipa hotela za odmor, uz uéesce drugih tipova
kao $to su kongresni, poslovni i dr. (parcele A1, A6), zatim drugi tipovi hotelskih
objekata sa manjim smjestajnim kapacitetom (parcele A, A4), kao i turisticka
naselja (parcele A2a, A2b i A2c).

Fizicke i kvalitativne karakteristike, kao i funkcionalna organizacija u skladu sa
iskazanim potrebama naruéioca i buducih investitora, odredice kategoriju svakog
objekta u rasponu od 3* (A1, A2a, A2b, A2c) do 4" (A3, A4, AB).

Indeks zauzetosti prostora u turistickom kompleksu limitira se na 40% hotelski
kompleks, a indeks izgradenosti na 2,0 (2,50 za kompleks "Korali - Juzno more”).
Dozvoljena spratnost u hotelskom kompleksu je do P+6. Zavisno od nagiba terena
dozvoljena je moguénost izgradnje suterenskog prostora ispred, ili ispod objekta,
za smjestaj usluznih i drugih zajednickih sadrZaja.

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti, s tim da ukopani podrumi u kojima su garaZe ne ulaze u obracun
BGRP.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavijanje i
oblikovanje gabarita objekata u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene.

Bazene uz hotelske sadrzaje veli¢ine do 15% povrsine parcele moguce je graditi
a da se ne uracunavaju u zauzetost parcele.

Prosjeéna bruto razvijena gradevinska povrSina po jednom krevetu u hotelskom
kompleksu iznosi 80 m2. Broj smjestajnih jedinica, koje za hotele sadrze 2 kreveta,
kao i maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranih
objekata ove namjene date su u tabelama i na grafickim prilozima.

Udio smjestajnih kapaciteta, odnosno ukupno planirana povrsina objekata, mora
biti najmanje 70% u osnovnom objektu hotela, a najviSe 30% u depandansima i
vilam.

Svi objekti bi¢e opremljeni instalacijama vodovoda i kanalizacije, trofazne struje i
savremenih telekomunikacija.

Kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni i u skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama.




Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata hotela moze se izdati u skladu sa
uslovima iz DUP-a i za dio urbanisti¢ke parcele (min 2.000 m? za hotele, odnosno
min 600 m? za pojedinaéne vile), nezavisno od vlasniétva nad preostalim dijelom,
ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su za to
ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolosko-ekonomski uslovi.

Planirana izgradenost

Prilikom projektovanja tehni¢ke dokumentacije projektovati:
- Pravilnik o nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18);
- Pravilnik o na¢inu obraéuna povréine | zapremine zgrada (“Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 60/18),
- Pravinik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE
Klimatske karakteristike za podrugje Sutomora date su na osnovu podataka
dobijenih i obradenih za meteorolo$ku stanicu Bar.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne
vrijednosti u najtoplijim mjesecima ( jul , avgust ) oko 30°C, dok u najhladnijim




(januar, februar) iznosi od 11°C 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo
izrazene, $to je posliedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura.
Nesto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvisih dnevnih
temperatura ( 29,3°C do 32,8°C ) je tijekom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost
oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Srednje mjesecéne temperature vazduha pokazuju vrlo pravilan hod sa
maksimom tokom jula | avgusta i minimumom tokom januara i februara.

Godiénje kolebanje u prosjeku iznosi oko 17°C, dok srednja temperatura nikada
nije ispod 5°C. Srednja mjesecna temperatura iznad 10°C pocinje relativno rano,
veé u martu, a zavr$avaju tek u novembru. Srednja mjesecna temperatura krece
se u granicama 15-16°C a prema stanici u Baru iznosi 15,6°C.

Broj ljetnih dana, kada najvis$a dnevna temperatura dostigne 25°C i vise,
prosjeéno bude oko 107 godisnje, pri éemu je najveci broj tih dana u julu i avgustu
(oko 29-30 dana mjesecno). Ukupan broj ljetnih dana za stanicu je Bar oko 97,4,

Tropskih dana, s dnevnom temperaturom od 30°C i viSe, ima najvi§e u junu, julu
i avgustu (prema stanici Bar 13,0).

Mraznih dana, s najnizom temperaturom ispod 0°C, ima tokom decembra,
januara i februara, a rijetko i marta. Broj mraznih dana za stanicu Bar iznosi 8,0.

Temperatura tla tokom godine pokazuje veoma pravilan hod, pa preko zime s
dubinom blago raste, dok je u ljetnjim mjesecima obrnuto.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom
zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj kolicini
padavina najveci doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko
30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda
dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 | /m? mada najvece dnevne kolicine
mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m?. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
iznosi svega oko 1 I/m2. Prostorna raspodiela srednjih godisnjih kolicina padavina
pokazuje relativno dobru homogenost u zoni neposredno uz more.

Za citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog
kvadranta s prosje¢nim brzinama koje ne prelaze 5 m/s. Za stanicu za Bar najvecu
srednju brzinu ima pravac sjever (5 m/s, s ucestalo$¢u od 5,9%), a najvecu
maksimalnu brzinu sjeveroistok ( 18 m/s).

Relativha vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum
srednjih mjeseénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni
i septembar -oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim
sluéajevima i tokom januara i februara. Vrijednosti srednje dnevne relativne
vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u lietnjem periodu
(oko 10%-20%), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20%-30%). Srednje
godisnje relativne vlaznosti vazduha za stanicu Bar iznose 69,6 %.




Srednja godis$nja oblaénost iznosi za stanicu Bar 4,27 (min 1,9 u julu, max 5,6
u decembru). Srednje mjesecne vrijednosti na svim stanicama pokazuju da se
preko 50 % pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar-april, te da se
18-22 % oblaénosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i avgustu.

Osunéanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek
za Primorje iznosi oko 2455 sati, od kojih je 931 sat (40 %) u tokom ljeta (jun, jul ,
avgust). Zimi je osunéanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125
sati, odnosno 5% godinje vrijednosti. Srednja mjeseéna vrijednost osuncéanja
iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom citave godine ima
prosjeéno oko 7 sati osunéanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 Casova.

USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH
NEPOGODA

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije kako bi se
ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi
zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZzenjersko - geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva
rieSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima
i preporukama elaborata "InZenjersko-geoloSka istrazivanja sa seizmiCkom
mikrorejonizacijom terena za GUP Bara".

Neophodno je takode sprovesti naknadna geotehniCka istaZivanja u pogledu
hidroloskih svojstvava tla i utvrditi druge relevantne elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti
izgradnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije,
a objekte do opsteg interesa, sracunati na 1 stepen seizmicke skale veci od opste
seizmic¢nosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postoje¢e ravnoteZe stanja stabilnosti
tla, kao i aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno
stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu sa vaze¢im propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da
je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opétini odnosno drzavi na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Seizmicki hazard

Kod definisanja oéekivane povredljivosti i prihvatljivog seizmickog rizika, nuzno je
analizirati uticaj o&ekivanog seizmitkog hazarda na povredijivost objekata,
odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne sisteme.




Intenzitet seizmitkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 90 MCS (s'
ubrzanjem za povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od
200 god. od 0.32-0.40).

Seizmicki rizici
Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmickih rizika su:
- Definisanje seizmolo$kog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa.
- Aseizmicko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema.
Prostorno urbanisticko planiranje u seizmickim uslovima.
Ublazavanje seizmi¢kog rizika kroz zakonodavna i institucionalno
organizaciona prilagodavanja.
- Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci.
- Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o
prostoru i razvijenim podrucjima (poput GIS - a).

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljinu
dvrstoéu, zilavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na
zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim
rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod
seizmitkog dejstva. Od posebnog znaéaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i
mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini
dovodi do neujednadene promjene krutosti i tezine $to, obi¢no, prouzrokuje teska
ostecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su
znadaja za sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih seizmitkom dejstvu. Armirano
betonske i celicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
&vrdtocom | zilavoséu i kruto$éu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije
posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od
obiéne zidarije, kamena ili teénih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na
njihovu teZinu priliéno je tesko da se konstruisu kao aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog znaéaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja
uopéte. Postoje mnogi sluGajevi rusenja konstrukcija kao rezuitat nekvalitetnog
izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vr8i se u saglasnosti sa propisima za gradenje
u seizmickim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske
seizmicke sile, sa kojima se proradunavaiju i dimenzioniraju elementi konstrukcije.
U sluéajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta,
vréi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod
ovog proraéuna optimizira se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti
terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.




Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sledece:

-na predmetnom podruéju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata;

-mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sistemi;

-kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa;

-pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mozZe biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih sa armirano-
betonskim dijafragmama ( jezgrima ), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima;

-kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije;

-preporuéuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;
-moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uticu na ponasanje osnovnog
konstruktivhog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na slede¢im nacelima:

-temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

-temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

-temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela
konstrukcije. Ako to nije moguée, objekat treba razdvoijiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla.

-primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nac¢in temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.
-optereéenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tio mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

-treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

-prije potetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tenostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju
biti izgradeni prema vaZzecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
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Za potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva
shodno élanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

4 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za uklanjanje ¢vrstog otpada

Upravljanje otpadom u okviru zastite Zivotne sredine podrazumijeva nastanak,
prikupljanje, skladistenje, transport, tretman, reciklazu, korid¢enje i odlaganje
sekundarnih sirovina, §tetnih i opasnih materija. Upravljanje otpadom zavisi od
vide faktora, a prije svega od njegovih osobina i na osnovu toga moze se
predvidjeti rjesenje minimiziranja, sakupljanja, reciklaZe, transporta i odlaganja.

Planirana koli¢ina otpada po danima koju bi trebalo transportovati i tretirati na
sanitarnim deponijama iznosila bi u danu za vrijeme turisticke sezone i godidnje
za Bar 93.88t / dan 23.574,20t / god. Podaci su izvedeni na osnovu procjene broja
stalnih stanovnika i povremenih korisnika - sezonskog stanovnistva, a produkcija
otpada za primorski region je racunata sa 0.9 kg / po stanovniku / po danu
odnosno za turiste 1,5 kg / po turistu / po danu. Mada, sa povecanjem broja
stanovnika i standarda Zivota , poveéava se i otpad, koji se sve vise smatra
resursom , a raduna se da u veéim svjetskim gradovima po jednom stanovniku
danas dnevno ima vec¢ i 3,5 kg otpada!

Za podrugje u zahvatu DUP - a , Brca" Cvrst otpad moze se svrstati u otpad od
namirnica (iz domacinstava, hotela, restorana, prodavnica), pepeo (iz
domadinstva), smece (papir, drvo, bastensko smece, tekstil, guma, plastika,
metalne konzerve, staklo, keramika), vozila (odbacena putnicka i teretna vozila),
otpad gradevinskog materijala (drvena grada, cigla, cijevi, crijep, Sut) Tehnologiju
evakuacije otpadaka iz postojecih i planiranih objekata ostvariti preko sudova-
kontejnera postavljenih u skladu sa programom javnog komunalnog preduzeca.
Za smijestaj sudova izraditi u nivou kolovoza posebne nie ogradene zelenilom ili
betonskim zidovima propisanih dimenzija.

5. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

11



Turisticki kompleks mora imati minimaino 40% zelenih povrsina (parkovsko,
zaétitno, rekreativno i sl .). Intimnost i zasticenost unutar kompleksa obezbijediti
parternim uredenjem, kombinacijom niskih zidova od lomljenog kamena,
stilizovanih zeljeznih ograda, kao i uredenog i prirodnog zelenila.

Shodno grafickom prilogu br. 11 - Pejzazno uredenje, na ubanistickoj parceli UP
6, u zoni A, planirano je zelenilo turistiékih naselja - ZTN.

Zelene i slobodne povrsine u okviru turistickih zona

Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo sa najveéim stepenom odrZavanja. Za
njih je neophodno kod izrade projektne dokumentacije izvrsiti  potpunu
inventarizaciju postoje¢eg bilinog fonda i kompozicionih ansambala , zatim izvrsiti
taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno | dekorativho, sa
predlozenim mjerama njege, kao i saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo.
Svaki objekat, urbanisti¢ke parcele, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da
ima i pejzazno uredenje.

Uredenje podrazumijeva :

- Korigéenje visokodekorativnog sadrnog materijala (autohtonog, alohtonog,
egzota);

- Obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje
se tampon zelenilo i drvoredi;

- Kompoziciono rie$enje zelenih povrsina za vile i apartmane stilski uskladiti
sa prirodnim pejzaZom i tradicijom autohtone primorske arhitekture;

. Povréine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim, geometrijskim
stilom;

- Postoje¢i sumski fond, sacuvati u vidu enklava, vecéih grupacija, formirajuci
tzv. Sumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz
kultivisanih tako i sa prirodnih povrsina , bilo pojedinaéno ili u grupama.
Postojeée masline maksimaino sacuvati (kultivare i samonikle), a na
mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se
njihovo presadivanje, u okviru iste parcele;

- Planirati pjesacke staze, trgove, platoe, skaline, stepenista koje ¢e povezati
predmetni prostor sa okruzenjem. U pravcu pruzanja stepenista i staza
planirati pergole i kolonade sa visokodekorativnim puzavicama, izgradene
u skladu sa materijalima korid¢enim za izgradnju objekata - kamen i drvo;

- Ulaze u objekte javnog karaktera (hotelski i trgovacko-ugostiteljski
sadrzaji) rijesiti partenom sadnjom kori$éenjem cvijetnica, perena,
sukulenti, palmi itd;

- Voditi raduna o vizurama prema moru

. Za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno
ozelenjavanje. Krovno zelenilo podrazumijeva ozelenjavanje betonskih
plo¢a na krovovima objekata, iznad podzemnih garaza, terase i td. Za ovaj
tip ozelenjavanja neophodno je planirati tzv. kade dubine min 50 cm,
hidroizolaciju, odvode za povrinske vode, a humusni sloj mora biti min 35-
40 cm. Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat korjenov
sistem. Vertikalno ozelenjavanje dopunjava i obogacuje arhitektonski
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izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetaciojom slobodnih
povrsina.

- Vrste koje se ovom prilikom koriste su najveé¢im dijelom puzavice.
Vertikalnim zelenilom mogu se naglasiti i neki elementi u konstrukciji
objekta;

- Posebnu paZnju posvetiti formiranu travnjaka. Predvidjeti hidrantsku mrezu
radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina;
Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan. Sadnice drveca koje
se koriste za ozelenjavanje moraju biti min visine od 3,5-4, m i obima stabla,
na visini od 1,30 m, min 30-40 cm;

- Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrs§ina u sloju
od min 30-50 cm. Tokom gradevinskih radova , povrsinski sloj zemlje
lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanije.

Predlog biljnih vrste za ozelenjavanje

Pored autohtonih biljnih vrsta , prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju
pokazale dobre rezultate .

Quercus ilex , Rosa canina, Tecoma radicans, Pinus pinea, Quercus Lanuginosa,
Agrumi, Agava americana, Cycas revoluta Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Pinus
maritima, Cedrus deodara, Cordylina sp, Hydrangea hortensis, Ostrya carpinifolia,
Magnolia sp, Cupressus sempervirens, Cercis siligastrum, Yucca sp.
Lagerstroemia indica, Olea europea, Melia azedarach, Quercus pudescens,
Feijoa selloviana, Agapantus africanus, Viburnum tinus, Paliurus aculeatus,
Ligustrum japonica, Lavandula off, Aucuba arborescens, Ficus carnea,
Cinnamomom camphora, Rosmarinus off, Pittosporum tobira, Ceratonia siliqua,
Celtis australis , Rosa sempervirens , Chamaerops humilis , Carpinus orientalis,
Phoenix canariensis, Acer campestre, Juniperus phoenicea, Mirtus communis,
Washingtionia filifera, Acer monspessulanum, Spartium junceum, Wisteria
sinensis, Bougainvilea spectabilis, Nerium oleander, Camelia sp. Colutea
arborescens, Juniperus oxycedrus, Ulmus carpinifolia, Hibiscus syriacus,
Eucaliptus sp, Crategus monogyna, Shamaerops exelsa, Arbutus unedo, Petteria
ramentacea, Buxus sempervirens, Tamarix africana i td.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni
list Crne Gore 49/10", posebno &lanovi 87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od
arheologkog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za
njihovu zastitu, shodno zakonu.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi

13



se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa clanom 87 i Elanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze

Trotoari i pje$acke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u
okviru ulica, trgova, $etalista, parkova i igralita po kojima se krecu lica sa
posebnim potrebama u prostoru su medusobno povezani i prilagodeni za
orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti veci od 5 % (1:20) , a izuzetno 8,3 % (
1:12). Najvi$i popreéni nagib uliénih trotoara i pjesackih staza upravno na pravac
kretanja iznosi2 %.

Setalista u okviru javnih zelenih i rekreativnih povrsina su dobro osvjetljena,
oznacena i sa obezbjedenim mjestima za odmor sa klupama duZ pravaca
kretanja; klupe treba da imaju sjedista na visini od priblizno 45 cm i rukohvate na
visini od priblizno 70 cm iznad nivoa Setne staze, pored klupa se obezbeduje
prostor povrsine 110x140 cm za smjestaj invalidskih kolica.

Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima Sirina uliénih trotoara |
pjesackih staza iznosi najmanje 180 cm, a izuzetno 120 cm, dok $irina prolaza
izmedu nepokretnih prepreka iznosi najmanje 90 cm. Povrsina Setalista je Cvrsta,
ravna i otporna na klizanje.

Na trgovima ili na drugim velikim pjeSackim povr§inama, kontrastom boja i
materijala obezbjeduje se uodljivost glavnih tokova i njihovih promjena u pravcu.
U koridoru osnovnih pje$ackih kretanja ne postavijaju se stubovi, reklamni panoi
ili druge prepreke, a postojece prepreke se vidno obeljezavaju. Djelovi zgrada kao
&to su balkoni, erkeri, viseéi reklamni panoi i sl., kao i donji djelovi kro$nji drveca,
koji se nalaze neposredno uz pjesacke koridore, uzdignuti su najmanje 250 cm u
odnosu na povr$inu po kojoj se pjesak krece.

Pjesacki prelazi

Pjedacke prelaze opremljene svjetlosnim signalima na kojima kolovoz prelazi veci
broj slijepih osoba ili osoba sa oStecenim vidom potrebno je opremiti i posebnom
zvudnom signalizacijom, a na mjestima gdje kolovoz prelazi ve¢i broj djece
(obdaniste, kola i sl.) pjesatke prelaze je potrebno opremiti svjetlosnom
signalizacijom sa najavom i zvuénom signalizacijom.

Prolaz kroz pjesacko ostrvo u sredini kolovoza izvodi se bez ivicnjaka, u nivou
kolovoza i u §irini pjeSackog prelaza, a najmanje 180 cm i duzine najmanje 150
cm, odnosno u Sirini pjeSackog ostrva.

Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se koristiti
zako$eni iviénjaci, sa $irinom zakos$enog dijela od najmanje 45 cm i maksimalnim
nagibom zako$enog dijela od 20 % (1:5).

Mjesta za parkiranje
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Mijesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru
predvidaju se u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno korisc¢enje i
drugih objekata i oznacavaju se znakom pristupacnosti. Najmanja Sirina mjesta za
parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.

Pod ovim uslovima predvida se:

- za javne garaze, javna parkiraliSta, kao i parkiralista uz objekte za javno
koriS¢enje i vece stambene zgrade, najmanje 5 % mesta od ukupnog broja mjesta
za parkiranje;

- na parkiralitima sa manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, apoteku ,
prodavnicu prehrambenih proizvoda, postu, restoran i djegji vrti¢, najmanje jedno
mjesto za parkiranje,

- na parkiralistima uz benzinske pumpe, restorane i motele pored magistralnih i
regionalnih puteva 5 % mesta od ukupnog broja mjesta za parkiranje, ali ne manje
od jednog mjesta za parkiranje.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG"
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG",
br. 27/07 i ,SI. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16 );

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Predvidjeti mogucnost fazne realizacije hotelskog kompleksa shodno dinamici
koju je investitor duzan uskladiti sa nadleznim drzavnim i opstinskim organima.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

124

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
» Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
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e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS
—EPCG 10/0.4 kV

Shodno grafickom prilogu br. 9 - Elektroenergetske instalacije, na urbanistickoj
parceli UP 6, u zoni A, evidentirana je postojeca trafostanica, koja je prema planu
predvidena za ukidanie.

Takode, prema istom grafickom prilogu preko predmetne lokacije prolazi
elektrovod 10 kV.

Prema grafickom prilogu br. 9 - Elektroenergetske instalacije i prema uslovima
nadleznog organa .

Akt Crnogorskog elektrodistributivhog sistema Doo Podgorica, broj 30-20-
04-10294 od 12.09.2022. godine

12.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 8 - Hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 5288 od 31.08.2022. godine.
12.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

UrbanistiCka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu.
Pristupni put je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno
najmanje Sirine 1,5m ako je u pitanju samo pjeSacka staza.

Prema grafickom prilogu br. 7- Regulacija saobrac¢aja i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstina Bar, broj UPI 14-341/22-452/1 od 07.09.2022. godine.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:
Prilkom  izrade  tehnicke  dokumentacije  elektronske  komunikac.
Infrastrukt.postovati:

- -Zakon o elektronskim komunikacijama ("SI list CG”, br.40/13)

- -Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

- -Pravinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje,
izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”,
br.41/15)

- -Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”", br.59/15)
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- Pravinik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione

infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)
Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Aktom ovog ministarstva, broj 08-332/22-6035/6 od 19.08.2022. godine, upucen
je dopis Upravi za vode radi izdavanja tehnickih uslova, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku.

Akotm ovog ministarstva, broj 08-332/22-6035/7 od 19.08.2022. godine, upucen
je dopis Ministarstvu unutrasnjih poslova radi izdavanja tehnickih uslova, na koji
nije odgovoreno u zakonskom roku.

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOéK_IH (GEOTEHNIéKII:l,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

PRIRODNE KARAKTERISTIKE
Geoloske i geoseizmicke karakteristike

Tereni primorja Crne Gore pripadaju jugoistoénim Dinaridima sloZene tektonske
grade koje ¢ine tri geotektonske jedinice, koje su naj¢esce poznate pod nazivima:
Paraautohton, Budva - Cukali zona i Visoki krs.

Budva - Cukali zona je tektonska jedinica navu¢ena na Paraautohton, a obuhvata
uski pojas Crnogorskog primorja koji se od Sutorine na sjeverozapadu pruZa
padinama Orjena, Lovéena, Sozine i Rumije - gdje se na granici sa Albanijom
skoro gubi, a potom se opet istoéno od Skadra pojavljuje na Sirokom prostoru
Cukali podrucja. Ovoj zoni pripada i podrugje u zahvatu DUP-a Brca.

Budva - Cukali zona predstavlja rov strukturu izmedu dvije platforme, koja je
prema nekim prora¢unima imala $irinu od 40 do 100 km, da bi krajem paleogena
(prije svega u Oligocenu) ova geoloska jedinica bila stisnuta u sistem izoklinih
nabora, ukupne debljine od 3 do 7 km, sa ¢estim njihovim smicanjem i
kraljustanjem. Intenzitet poremecéenosti se povecava od sjeverozapada prema
jugoistoku. Od vecih kraljusti u Budva - Cukali zoni je kraljust Lisinja, a izmedu
Sutomora i Buljarice razvijena je kraljust Veligrada.

Tektonska jedinica Visoki kr§ obuhvata sredi$nje i juzne djelove Crne Gore, od
Rumije, Lovéena i Orjena na jugozapadu, do Volujaka, Pluzina, Durmitora,
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Semolja, Koladina, Tresnjevika i Komova na sjeverozapadu. |z pravca
sjeveroistoka je navucena preko Budva - Cukali zone, a u podru¢ju Rumije - i
preko Paraautohtona. Trasa navlake ( odnosno kraljusti ) prati se od Konavlja na
sjeverozapadu, pa preko Lepetiéa, Morinja, Kotora, Trojice, Cavora, Unista,
Brajica, Novoselja, juznih padina Rasovatca, preko Crmnice, JZ padina Sozine,
preko Tudemila, Mikulica, Medurje¢ja, Liponjaka, Rastisa i Capre Mahale na
jugoistoku do granice Albanije. Intenzitet navlacenja, prema misljenjima vecine
istrazivata, mnogo je veci u jugoisto€nom nego u sjeverozapadnom dijelu ove
jedinice.

Seizmika

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje vise
seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja posebno vazne one na juznom
dijelu Crne Gore tj; Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim
zonama desavaju se snazni zemljotresi, ¢iji se maksimalni intezitet krece oko 9°
MCS skale.

Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od flisnih, pretezno klasti¢nih
sedimenata i kvartarnih tvorevina $to predstavija veliki seizmicki rizik, Sto je
osobito znacajno za urbana podrucja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u
vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuci
u vidu moguce pojave likvifakcije (tecenje tla), takva tla predstavljaju izrazito
seizmicki nepovoljnu sredinu.

Takve su se pojave manifestirale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao
maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj - Petrovac, u
granicama od 0,49 g do 0,21 g. Mjerenje seizmickih parametara neposredno
poslije tog zemljotresa u Baru dala su sljedece podatke: maksimalna akceleracija
iznosila je 370 cm / s?, maksimalna brzina 43 bm / s, a maksimalno pomjeranje 11
cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektiranja i izgradnje objekata.

GEOMORFOLOSKA OSNOVA | GRAPA
Opsti izgled reljefa

Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsnoscu i sloZzenoscu geoloskog
sastava i grade terena, veoma je dinami¢an, sa naglim hipsometrijskim
promjenama na relativno malom prostoru.

Raznovrsnost i sloZzenost geologije i grade terena uslovilo je stvaranje vrlo
dinamicnog reljefa naglih visinskih razlika na relativno malom prostoru. Izgled
obale odreden je sastavom stijena, pa su u meksim glinovitim sedimentima
stvoreni zalivi, zatoni i uvale (Peréin, Canj, Sutomore), a u tvrdim kreénjagkim
stijenama klifovi, potkapine i pe¢ine. Duz obale se proteze pribrezna terasa, koja
se $iri na dijelovima sastavljenim od meksih stijena.

Dio obale od uvale Peréin do Zukotrlice sastavljen je od brojnih rtova, manjih
zaliva, te veceg broja uvala i luka. Rtovi duz obale, brdovita uzviSenja, brezuljci i
niske kosine, izgradeni su od karbonatnih sedimenata.
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Utvrdeni genetski tipovi reljefa, koji karakteriSu geomorfoloSku gradu Sireg
podruéja morskog dobra su: fluviodenudacioni, fluvioakumulacioni, kraSki i
marinski reljef.

HIDROGEOLOSKE | HHDROGRAFSKE KARAKTERISTIKE

Kopno

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu te spada medu vodom najbogatija
podrucja u svijetu. S ovog teritorija oti€e u prosjeku 604 m3 / s vode, odnosno 19
km3ili 44 | / s / km2 godi$nje. Obiliezava ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljne
sezonske oscilacije. Radi brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan
pa se u kljuénim periodima (turisticka sezona, vegetacijski period) javlja deficit
vode. Voda kroz krasku podlogu otjece u more, a veliki dio se uliva ispod povrsine
mora u obliku vrulja. Na ovom su prostoru vrlo ¢esta pojava bujicni potoci koji
izazivaju poplave. Karakterise ih naglo dizanje i opadanje nivoa vode te
prenodenje velike koli¢ine usitnjenog materijala - nanosa. Najvece Stete izazivaju
u donjem toku, na uséu u more. Klimatski ¢inioci, velika koli¢ina padavina (1500-
2000 mm / god) nepovoljnog godisnjeg rasporeda (u kasnu jesen i rano proljece)
kada je najslabija zastita zemljista biljnim pokrivacéem pogoduju razvoju vodne
erozije. Erozivni procesi nastaju kao rezultat interakcije geoloSko - pedoloske
podloge, oblika reljefa, klimatskih karakteristika i nacina koriséenja zemljista, a
posebno su razvijeni na pojasu flisnih stijena. Ti procesi imaju i pozitivno
djelovanje jer su na njihovim plavinama formirane plaze, a u zaledu kvalitetna
obradiva zemljidta.

More

O reljefu morskog dna duz ovog dijela obale nema blizih podataka, osim za dio
akvatorijuma koji gravitira obalama opétine Ulcinj (na osnovu istrazivanja Instituta
za biologiju mora - Kotor), gdje su jasno razvijeni zal i Self, odnosno litoralni prsten
(do 200 m dubine) i pocetni dio batijalnog Sistema.

Smjer kretanja talasa

Na stanici Bar kretanje talasa ima izraZeni ucestali juzni smjer zapadni (69,3 %) i
sjeveroistocni (14,9 %). Talasi su ucestaliji u zimskom periodu i to: iz sjevernog
pravca (januar, februar, mart) odnosno juznog pravca (novembar). Najucestaliji su
talasi visine 0,5-1,5m, dok je nize ucesce velikih talasa preko 1,5 m i to uglavnom
poslije dugotrajnih vjetrova i iz juznog pravca, a talasi preko 4,5 m su najredi.

PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE

Marinski pijesak i Sljunak

Stvoren radom valova, koji su ga oblikovali i natalozili duz niske obale. Namjena
marinskog pijeska i §ljunka plaza je prirodno predodredena za kupanje i suncanje.

Aluvijalno - deluvijalno zemljise

Javlja se kao nastavak aluvijuma te na na lokalitetima duz niske obale gdje,
pocinju¢i od pjeskovito - sljunkovitih plaza, ispunjava ravne ili blago nagnute
terrene , kao i velike povrsine ravnih terena u zaledu. Ovo je tlo uglavnom ilovastog
ili ilovasto -glinovitog sastava.
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Smede zemljiste

Zastuplieno je na blagoj i umjereno strmoj obali, na flisu i mijesanim silikatno
karbonatnim stijenama, te rijetko eruptivnim stijenama i kreénjacima. Strmiji teren
pod fliom obicno je jate erodiran i obrastao rijetkim rastinjem, dok su blaZe
padine teresirane i pretvorene u obradivo zemlji$te. Dubina ovog tla je razlicita i
zavisi od nagiba, erozije, geoloske podloge i sl. Na flisnoj podlozi je glinovitije nego
na roznacima i eruptivima, te ga karakterise vece prisustvo skeleta koji je posebno
zastuplien na terenima s jako izrazenom erozijom (ogoljeli fli§ni bregovi, grebeni i
strmine od kre¢njaka, roznaca i drugih silikatnih sastojaka).

Crvenica

Nastaje na cistim ili jedrim kreénjacima u uslovima topple mediteranske klime. Na
terasastom zemljiStu raspon u kvalitetu zemljista je veci (lll - VI klase), dok je
strmiji i krSeviti teren najloSijeg boniteta (VII i VIII klase).

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno é&lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 6, zona A (A6)
Povrsina urbanisticke parcele /

Maksimalni indeks zauzetosti 40%

Maksimalni indeks izgradenosti 2,50

Maksimalna bruto gradevinska povr§ina /
objekata (za poslovanje)

Maksimalna spratnost objekata P+6
Broj smjestajnih jedinica 179
¥ 85

Broj mjesta za parkiranje

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih rieSavati u garazama u okviru turistickih
kapaciteta. Povr§ina pod podzemnim etaZama moze biti ve¢a od povr§ine
prizemlja ali ne mozZe biti veca zauzetost od 60 % povrsine parcele. Svi objekti
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kompleksa imace saobracajne pristupe (svi hoteli direktne kolske pristupe |
sopstvene parkinge, a turisticka naselja zajednicke parkinge u blizini objekata).

Potrebno je obezbijediti 10 pm na 1.000 m? izgradene povrsine, odnosno 5 pm za
kompleks "Korali" - "Juzno mor ", sa korekcijom od 60 % zbog manijeq koris¢enja
putni¢kih automobila.

Parkiranje vozila obavljace se na parkirali§stima koja su obezbijedena na skoro
svim saobracajnicama u planu. Uglavhom su parking mjesta organiziovana
upravno na osu saobracajnice i imaju dimenzije 2.50x5.00m.

Ostale potrebe za parkiranjem vré¢e se na urbanistickim parcelama, postujuci
navedene normative iz GUP-a, izgradnjom parking garaza na mjestima velike
denivelacije ili u sklopu arhitektonskog rie$enja objekta. Ukoliko se pokaZe
potreba za dopunskim kapacitetima za parkiranjem vozila iste treba rjesavati
podzemnim garazama u okviru urbanisti¢kih parcela.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu pazZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razlicitim namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno rjeSenje
gradevinskih struktura mora svojim kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi opstoj slici i doZivljaju primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povr§inama, predvidjeti kamen
kao osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja
(okviri oko otvora, vijenci,...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom duzinom fasade.
Predvidjeti pretezno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima.
Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa
klimatskim uslovima.

Uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina (kise), a isto
tako i velikih vruc¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

Arhitektura objekata bi¢e primjerena podneblju i dobrim primjerima crnogorsko
mediteranske gradnje.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu energiju ¢iji kolektori treba
da budu skladno oblikovani i ukomponovani nanajmanje uocljivim mjestima na
objektima.

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Savremena arhitektura i gradnja danas ukljuéuje mjere energetske efikasnosti
fasadnih elemenata, zatim grijanja, ventilacije, klimatizacije i rasvjete, nadzor i
upravljanje energetikom zgrade, te razmatra mogucnosti koriStenja obnovljivih
izvora energije u zgradama.
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Planiranjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz
zgrade poboljSanjem toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orijentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti
sistema grijanja. Energetski efikasni, objekti s dobrom izolacijom i s niskom
potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnin , dok ce
objektima s velikom potroSnjom energije vrijednost pasti. Sve to trebalo bi
pokrenuti trziSte u smjeru povecanja energetske efikasnosti.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (" Sluzbeni list Cme Gore " , br.47 /13 ) .

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

-ala
OBRADPIVACI URBANISTICKO- Natasa Puknié |
TEHNICKIH USLOVA: Marija Nisavié Y %ol l
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Olja Femié
M.P. potpis ovlasc¢enog sluzbenog lica
A=
PRILOZI

- Graficki prilozi

- Dokaz o uplati naknade za
izdavanje UTU-a

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 02-D-2816/2 od
25.08.2022. godine

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija"
Bar, broj 5288 od 31.08.2022.
godine
Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine Opstina Bar, broj UPI 14-
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341/22-452/1 od 07.09.2022.
godine

Akt Doo Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema, broj
30-20-04-10294 od 12.09.2022.
godine

List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana
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% Adresa: IV proleterske
| Agencija za zastitu Zivotne sredine brigade broj 1
& 81000 Podgorica, Crna Gor:

L2

Broj: 02-D-2816/f Podgorica, 25.08.2022.godin

[

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

Dxrekg:Jﬁgﬁzl‘i%ff gﬂgﬂg}g& lg&ggﬁlgpﬁggaﬁ@ﬂwa

. i Podgorica
‘ A2 G om— U IV Proleterske brigade br.1p

VEZA: 02-D-2816/1 23.08.2022.60dit | 131 27| 6‘03:5/
PREDMET: Zzhtjev za misljenje o giftchi &‘30%  Uicaja 2.

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-6035/2 od 19.08.2022 godine, kojim ste trazili mislienje ¢
potredi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju hotela u okviru povrsina za turizam — T1 n
urbanisti¢koj parceli UP 6, zona A u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Brca", (.Sluzbeni li
Crne Gore-opstinski propis®, br.16/11) Baru, obavjestavamo vas sledeée:

v

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore"
br. 20/07, ,Sluzbeni list Cme Gore", br. 47/13, 53/14 37/18), utvrden je spisak projekata za koje jg
obavezna prociena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se z4
«1rgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjersk
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske
izloZbene dvorane | drugi)®, za ,Povrsinske ili podzemne parkinge sa 200 ili vise mijesta za parkiranjel
vozila®, redni broj 12. Infrastrukturni projekti, kao i za ,Vikend naselja, turisticka naselja i hotelski
kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji* redni br.14. Turizam i rekreacija,

Sprovod! postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite
Zivotne sredine.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su tadno sadrZaji planirani na
predmetnoj iokaciji.

Podsje¢amo vas da, ukoliko su planirani ,Trgovaéki, poslovne i prodajne centre ukupne korisne
povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i
socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane | drugi®, ,Povrsinske ili podzemne
parkinge sa 200 ili viSe mjesta za parkiranje vozila“, ifili ,Vikend naselja, turisticka naselja i hotelski
kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi pratedi sadrzaji, onda je nepohodno da se nosilac
projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procieni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore”
br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za zastitu
Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR
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81000 Podgorica

Vrijednost

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Velimira Lekovi¢a, a shodno aktu br, 08-332/22-6035/5 od
19.08.2022.godine (zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana
24.08.2022.godine pod brojem 5288), dostavliamo vam tehnitke uslove za izrady
projektne dokumentacije:

Za izgradnju hotela u okviru povr$ina za turizam ~T1, na urbanistickoj parceli UP 6, u
zoni A (A6), u zahvatu DUP-a »Brca« Opétina Bar (katastarska parcela kp 2223/1 KO
Sutomore.

Prilog:
e Tehnicki uslovi
e Situacija R 1:1000

S postovanjem,
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar
Broj: 5288

Bar, 31.08.2022.godine

Rjesavajudi Po zahtjevu Velimira Lekovita, a shodno aktu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direktorata za planiranje i uredenje prostora, Direkcije
za izdavanje urbanisti¢ko tehnitkih uslova br. 08-332/22-6035/5 od 19.08,2022,godine

(zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 24.08.2022.godine pod brojem
5288), izdaju se

TEHNICKI USLOVI

za izgradnju hotela u okviru povréina za turizam -T1, na urbanistickoj parceli UP 6, u

zoni A (A6), u zahvatu DUP-a »Brca« Opstina Bar (katastarska parcela kp 2223/1 KO
Sutomore,

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnikim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporugenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vréiti slededim
vodomijerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko otitavanje putem radio
veze,

b) U objektima za kolektivho stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguéno$cu daljinskog otitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vigemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vige i sistemom
za daljinsko ocitavanje putem radio veze

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

o Za objekte sa viSe od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu &ahtu obavezno izvesti sa
drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za ocitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zakljuéavanja radi obezbijedenja od ostecenja
i krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljucivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskiju¢ivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D




ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
Je odrediti subjekt koji ée izmirivati naknadu za utrogenu vodu,

Kod vodomjera profila @50mm i vige obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatac neCisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 3$ahta voditi raduna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil prikljutka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrefe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @
200 mm | vise. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za

uredaj za poviSenje pritiska se mo¥e uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uli€nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz uli€nog cjevovoda u skladu sa
hidraulikim proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraéunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikiju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu za
gravitaciono te¢enje je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijuenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr.), kao i ispogtovati "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i 56/19).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.




o Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti

atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tiemene
nosivosti min, SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti £ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

(o]

Neophodno je izvesti prorac¢un oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kine slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore lakih naftinih derivata za precis¢avanje voda sa
parkinga i saobradajnica, prije upuStanja u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povréine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnitke instalacije

o}

U slutaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
«Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama»("SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.)

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200 i veée, u slutaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slu€aju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija (&ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijeStanja
postoje¢eg cjevovoda shodno predmetnom planskom dokumentu |
tehnickim uslovima DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, Ukoliko trasa




novog (izmjestenog) cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku
parcelu, projekat moZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljutenje objekta na vodovodnu mreZu predvidjeti na postojeéi
cjievovod DCI 200mm u ulici obala Iva Novakoviéa

Fekalna kanalizacija:

o Priklju€enje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na postojeci
kolektor GRP DN 500mm u ulici obala Iva Novakovic¢a

Atmosferska kanalizacija:

o Shodno urbanistitkom projektu, atmosferske vode sa uredenih
povrSina i saobracajnica treba sakupiti sabirnim kanalizacionim
krakom i sistemom uli¢nih slivnika i iste prikljuéiti na planirani
atmosferski kolektor DN 300mm.

o Atmosferske vode sa uredenih povrSina i saobradajnica treba
sakupiti sabirnim kanalizacionim krakom i sistemom uli¢nih slivnika
usmjeriti na obliznji otvoreni vodotok “Brca” (“Vrastica™)

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
« Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazedim Pravilnikom o nalinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

IX) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaéenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli€nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

o Na situaciji prikazati poloZzaj sa nazna¢enim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

« Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

» U slucaju priklju¢ka =DN 50, potrebno je da dubina vodomjernog $ahta bude
min.1.60m (unutrasnje dimenzije).

PJ Razvoj: %ﬁhi ki direktor:~=~
Obyagio /fj"' Y
Nenad Leki¢ ., Alvin Tom
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Adresa: Bulevar revolucijg br. 1
B3 Crna Gora » 85000 Bar, Crna Gora
f: Opstina Bar  pjsarnica Ministarstvo ekologije, prostomog o). e, 34'317 dgy
(f e ¥ s-1 | Sekretarijat za komunalno;stambghe """ _email; sekretarijat ksp@bar.me
W‘ poslove i zastityZivotne stedine 10.08.20 www.bar.me
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Broj: UPI 14-341/22-452/1 2 og'_ _3§,.Q:JZQ_ Q:\GQ 3571/L5_Bﬂp7.09.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove | zaétitu Zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a na osnovu &lana 17 Zakona o
putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20), &lana 12 Odluke o opstinskim | nekategorisanim
putevima na teritoriji opstine Bar (,S!. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16), &lana 12
Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi*, br,
40/18), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
82/20) i €lana 18 Zakona o upravnom postupku (,S. list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehniéki uslovi za izgradnju saobracajnog priklju¢ka, za potrebe
izgradnje hotela u okviru povr§ine za turizam — T1, na urbanisti¢koj parceli UPS, u zoni A (AB),
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Brca", (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
16/11), odnosno na katastarskoj parceli broj 2223/1, KO Sutomore, opétina Bar:

Priklju€ak UP projektovati na saobracajnicu predvidenu Planom;

UP mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu;

Sirinu prilaznog puta dimenzionisati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta;

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za

usvojeno mjerodavno vozilo;

Na prikljuku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ugesnike u saobracaju,

Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti iste materijale;

8. UzduZne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

9. Na mjestu priklju¢enja UP na javnu sacbraéajnicu obavezno projektovati horizontalnu i
vertikalnu signalizaciju;

10. Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na koju
se vrSi prikljucenje;

11. Saobracajno-tehniéku dokumentaciju  prikljucka uraditi u skladu sa vazedim

standardima, tehni¢kim uputstvima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

e SR

N

Obrazlozenje

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje | uredenje
prostora — Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 08-332/22-6035/4 od 19.08.2022. godine, zavedenim u Op&tini Bar, pod brojem
UPI 14-341/22-452 od 24.08.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehni¢kih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje hotela u okviru povrsine za turizam - T1,
na urbanistickoj parceli UP6, u zoni A (A6), u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Brca",
odnosno na katstarskoj parceli broj 2223/1, KO Sutomore, opétina Bar.

Uz zahtjev je priloZzen Nacrt urbanistitko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.




Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobraéajno-tehnicke
uslove za priklju¢enje na javni put, pri &emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljudenje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vr&i poslove koji se
odnose na izdavanje saobracajno-tehnikih uslova za projektovanje prikljuéaka na opétinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Glavnom

administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio,

Milan Andrijasevj
Mucpes
& \

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.




