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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

& Crna Gora

~

\’"" Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizmai
drZavne imovine

Broj: 06-333/25-14065/6
Podgorica, 26.03.2026. godine

| Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovu

&lana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25 i
‘podnijetog zahtjeva Euromix Beton doo iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

zai izradu tehnicke dokumentaclje

za izgradnju objekata na UP9, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana .Industrijska
zona Goran® (Sl. List CG", opstinski propisi br. 37/18), u Baru.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Euromix Beton doo iz Bara
| POSTOJECE STANJE |
Predmetna lokacija je, shodno gtaf ickom prilogu broj 04, u okviru povrSina za
ekspolataciju i obradu mineralnih sirovina.
Na lokaciji su evidentirani postojeéi objekti 1,2,3 | 4 koji se planom zadrZavaju.
POSTOJECE STANJE
Broj Urb. Povriina | povriina
Pt | e | obportom | 80P m | - spratmone | 'I0 | TR
(m)
1 34 488 644866 | 6,576 60 Su-PP 0.19 019
2 13,762 1,82623 | 21301313 Su«P/P 0.13 015
3 14 4062 11579 11579 P 00 001
a 10,680 / / / / /
S 11,453 61959 1,036 56 Su-pPmpe 005 009
] 11,6819 / / / / /
7 12337 / ! / / /
L.} 19.670 4022 4022 P 0.00 0.00
9 14,589 48920- __6?0. 16 PP 003 0.04




Za rudenje postojeéih objekata na lokaciji, potrebno je da se vlasnik zahtjievom obrati
nadleZnom _inspekcijskom_organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25).

U kat.evidenciji Uprave za nekretnine PJ Bar KO Zaljevo evidentirano je:

U Listu neokretnoti 902-prepis je kat.parcel br.1916/3 kao pasnjak 3.klase pov.1633
i kat.parc.br.1918/2 kao njiva 5.klase pov.279m2 ukupno pov.1912m2;

U Listu nepokretnosti 349-izvod je kat.parc.br.1918/1 kao njiva 5.klase pov.3542mz2;
U Listu nepokretnosti 580-izvod je kat.parc.br.1914 kao pasnjak 4.klase pov.739m2

padnjak 3.klase pov.4411m2 i objekti zgrada1 rusevina pov.12m2,zgrada2 poslovni

objekat 85m2, zgrada3 poslovni objekat pov.374m2, zgradad4 poslovni objekat |

pov32m2, zgrada5 poslovni objekat pov.9m2 i zgrada6 poslovni objekat pov.159m2;
U Listu nepokretnosti 1050-izvod je kat.parc.br.1919 kao njiva 6 klase pov.721m2,
U Listu nepokretnosti 1281-prepis je kat.parc.br.1920/1 kao zemljSte uz priviednu
zgradu pov.4216m2,zgradal poslovna zgrada u privredi pov.82m2, zgrada2
poslovna zgr.pov.60m2, kat.parc.br.1920/2 neplodna zemljista pov.84m2 br.1920/3
neplodna zemlj.pov.2m2 i katparc.br.1920/4 neplodna zemljita 66m2-ukupno
4510m2,

U Listu nepokretnosti 349-izvod je katparcela br.1917/1 kao $Sume 5.klase
pov.564m2 i kat.parc.br.1917/2 kao Sume 5.klase pov.186m2;

U Listu neokretnosti 1115-prepis je katparc.br.1928/1 kao Suma 6.klase
pov.12418m2, katparc.br.1928/2 kao neplodna zemljista pov.72m2 |
kat.parc.1928/3 kao neplodna zemljiSta pov.7m2,

U listu nepokretnosti 293-izvod je kat.parc.br.1913/2 kao zemljiSte uz zgrade
pov.7405m2,prirodno neplodno zemljiSte pov.275178m2 nsa upisanim objektima
1.2,3.4.5,6.7,8,9,10,11,13,14,15 i 16. Ukupna pov.parc.283840m2.

| PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 05 Plan namjena povrSina UP9 je na povrsinama za

industriju i proizvodnju.

Povrsine za industriju

Povrsine za industriju sluZe isklju¢ivo smjestanju privrednih preduzeca i to pretezno
onih, koja nijesu dozvoljena u drugim podruéjima. Dopusteni su: privredni objekti,
skladiéta, otvorena stovarista i javna preduzeca, benzinske pumpe.

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumanta, kriterijumima
namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grfickim
simbolima, na povr§inama za industriju i proizvodnju predvidene su sledeci objekti:
priviedni objekti, proizvodno zanatsrtvo, skladista, stovaridta, robno-distributivni
centri, asfallne i betonske baze i sl; servisne zone, slobodne zone | skladista, objekti
i mreZze infrastrukture, komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih
drustava, stanica za snadbijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na inicijativu korisnika prostora, u okviru gore navedene namjene, Planom se
dozvoljavaju i sledece poslovne aktivnosti: privredni objekti, skladista, otvorena
stovarista i preradivacka industrija, proizvodnja betona i betonskih elemenata i
asfalta, izrada Celiénih konstrukcija kipera, dampera, miksera i betonskih pumpi, |
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mljevenje klinkera i premeljavanje kamena, pravljenje maltera i ljepila, pakovanje
cementa i druge poslovne djelatnosti.

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljuive, $to znati da podrazumijevaju i
postojanje drugih, komplementamih namjena. Zainteresovani subjekti mogu vrsiti
dalja usmjerenja u pogledu namjena i vrste industrijsko proizvodnih i centrainih
djelatnosti, ako ne odstupaju od uslova datih ovim planom.

Ukoliko se za potrebe kompleksa planira izgradnja objekata za potrebe poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti i sl., dozvoljena je maksimalna spratnost do dvije
etaZe. Visinska regulacija ovih objekata, u skladu sa specificnom namjenom, |
definisana je visinom krovnog vijenca koji se moze kretati od 6m do maksimalno 15m

iznad kote terena.

Objekti kompatibilnih namjena na parcelama planiranih za industriju i proizvodnju *
Ukoliko se za potrebe kompleksa planira |zgtadnja objekata za potrebe poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti, kao i pomoénih objekata industrijskog
kompleksa, njihova dozvoljena maksimalna spratnost je do dvije etaZe. Visinska
regulacija ovih objekata, u skladu sa specifiénom namjenom, definisana je visinom
krovnog vijenca koji se moze kretati od 6m do maksimalno 15m iznad kote terena.
Maksimalna povrSina poslovnih objekata za administraciju, ishranu i odmor radnika,
kao i pomoéni objekti (portirnice, prijavnice, sanitarni évorovi i sl.) moze da iznosi
10% BGP urbanistitke parcele. PovrSine za potrebe poslovnih, komercijainih i
usluznih djelatnosti, mogu &initi zasebne cjeline, kao i pomocni objekti, s tim Sto je
ove objekte potrebno pozicionirati uz pristupne interne saobracajnice, radi bolje
organizacije proizvodnog dijela, a sve u skladu sa uslovljenim specifiénim potrebama
tehnoloskog proces.

72,

Pravila parcelacije

- UP 9 sastoji se od katastarskih parcela br. 1916/2,1919, 191872, 1916/3 i 1914 KO
Zaljevo i djelova katastarskih parcela broj 1918/1, 1917, 1928, 1916/1, 19201191372
KO Zaljevo, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana .Industrijska zona Goran® (Sl.
List CG*, opstinski propisi br. 37/18), u Baru.

Parcelacija je prikazana na topografsko katastrskoj podlozi, a koordinate prelomnih |
tataka granica urbanistitkih parcela prikazane su u grafitkom prilogu Plan |
parcelacije i regulacije.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Crme Gore, broj 053/25), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih tadaka u grafitkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrSinu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvoljeno graditi, a prema parametrima iz plana. Erkeri, terase, balkoni i drugi

3



"istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna
definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

| Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izqradnju objekata
Opsti uslovi za izgradnju

« gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povriine;

« u okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etaZzama objekta (prizemlje-sprat),

« urbanisti¢ku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice
i susjednih parcela na natin da se oborinske vode prirodnim padom odvedu od
objekta i ne ugroze njegovo koris¢enje;

» u okviru parcele izvrSiti jasnu podjelu kolskog i pjeSatkog saobralaja i
organizacijom prostora omoguciti njihovo samostalno funkcionisanje;

« izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnitku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloSkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

« izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata;

« prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenja stabilnosti terena, potrebno je |
izvr§iti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba; |
« da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrsiti razéiSc¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje
" odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

| Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nadinu
obraduna povrsina i zapremine objekata (,Sluzbenilist CG”" broj 47/13), odnosno dati
obraéun bruto i neto povrsina u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

Broj objekata na parcelama predvidenim za industriju i proizvodnju

Na urbanisti¢kim parcelama (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10i 11) dozvoljena je izgradnja
jednog ili viSe objekata osnovne namjene i prate¢ih sadrZaja. Konacan broj objekata
i njihov razmjestaj na parceli zavisi¢e od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda
za skladiStenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene. Dimenzije i
medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na predmetnim
parcelama potrebno je utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim
idejnim rjedenjima i utvrdenom programu, a uz saradnju svih zainteresovanih
subjekata. Pri tom je neophodno postovali regulacione elemente plana (gradevinsku
liniju kao liniju do koje je moguée graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu
dozvoljenu BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.
Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru iste urbanisticke parcele odrediti na
osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i
funkcionisanja objekata.

Obijekti na urbanisti¢kim parcelama namijenjenim za industriju i proizvodnju




’ ' Prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list CG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lan 9, "Objekat je
prostorna, funkcionalna, konstruktivna, arhitektonska, estetska, tehniko-tehnoloska
ili biotehni¢ka cjelina sa instalacijama, postrojenjima i opremom, odnosno same
instalacije, postrojenja i oprema koja se ugraduje u objekat ili samostalno izvodi
(zgrade svih wvrsta, saobracajni, vodopnvredm telekomunikacioni i energetski
objekti, unutradnja i spoljna mreZa i instalacije, objekti komunalne infrastrukture,
mdustnjskn poljoprivredni i drugi privredni objekti, javne zelene povrSine, objekli
sporta i rekreacije, groblja sklonita i dr.)".
Napomena: Djelatnosti i aktivnosti ptepoznate na terenu (drobllnc‘.no postrojenje,
odnosno baze za proizvodnju betona i betonskih elemenata i asfalta, baze za
ml;evenje klinkera i premeljavanje kamena, pravljenje maltera i ljeplla pakovanje
cementa i druge sliéne djelatnosti) se kao fizitke strukture zadrZzavaju, i ne tretiraju
kao objekti.
Time, gradevinske linije, koje su date graficki i definisane koordinatama prelommh ,
tataka, ne vaZe za gore spomenute djelatnosti i aktivnosti, s obzirom da se iste ovim
Planom ne podrazumijevaju pod pojmom “objekat”.

Planirani objekti

- objekte organizovati kao slobodnostojete objekte na parceli;

« planirati zauzetost urbanisti¢kih parcela do 40%;

- maksimalna spratnost objekata je do P+1;

« koeficijent izgradjenosti parcele planirati do 0,80;

. parkiranje vozila predvideti na urbanistitkoj parceli, na parkingu ili u garazi u
objektu.

Napomena. gore navedeni parametri su navedeni kao maksimalni, a Planom se
preporuéuje i manja zauzetost (30%) i izgradenost (koeficijent od 0,60). U slu¢aju da
na urbanisti¢koj parceli nije moguée ispostovati normativ od minimum 40% zelenila,
BGP objekata obavezno umanijiti.

Najveéa visina etaZe za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija, proplsana Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m;

- za poslovne etaze do 4.5m; ‘
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina | .
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m. -
Za objekte u okviru ovog planskog zahvata, &ija je planirana namjena indsutrijskog |
karaktera i maksimalna plamrana spratnost P+1, maksimalna visina stalnih |
gradevmskuh objekata iznosi do 15m.

Spratne visine mogu biti vece od visina gore navedenih ukoliko to iziskuje specualna ,
namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti |
veéa od najveée dozvoliene visine propisane u metrima i definisane Planom i |
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Visina industrijsko-gradevinske mehanizacije koja |
sluZi procesu proizvodnje moZe biti i veca.




Napomena: S obzirom na to da su urbanisticke parcele (koje su planirane za
industriju i proizvodnju) formirane od vise katastarskih parcela, ili djelova
katastarskih parcela, tekstualnim dijelom Plana je definisana i mininalna udaljenost
objekta na katastarskim parcelama unutar urbanisticke parcele koju sacinjavaju (i
pored gradevinskih linija koje su definisane koordinatama prelomnih tataka u
grafickom prilogu Plan parcelacije i regulacije). Time, minimalna udaljenost linije do
koje je dozvoljena gradnja objekata na katastarskim parcelama (unutar urbanisticke
parcele koju sadinjavaju) prema susjednoj katastarskoj parceli iznosi 2,50m, ili manje
uz prethodnu saglasnost susjeda (primjer: kada je viSe susjednih katastarskih
parcela u vlasni§tvu jednog pravnog/ fiziCkog lica).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati

« Pravilnik o nadinu obraGuna povrsine i zapremine objekta ("Sl.list CG" br.060/18),
« Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (SI. list Crne Gore, broj 053/25).

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

T PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

Preporuke za planiranje i projektovanje

Geotehnike i seizmogeoloske podloge su od posebnog znacaja za prostorno
planiranje, urbanisticko, detaljno urbanisticko planiranje i projektovanje i
arhitektonsko-gradevinsko projektovanje i gradenje objekata.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da se projektovanje i gradenje objekata u skladi sa
geotehnickim | seizmogeoloSkim karakteristikama terena.

Preporuluje se:

1 U uslovno stabilnim terenima izgradenim od flifnih sedimenata i eluvijalne flisne
raspadine neophodno je izbjegavati zasijecanje padina $irokim iskopom, posebno u
kiSovitom periodu godine,;

" U okviru terena koji su oznaéeni kao uslovno stabilni sa odredenim ogranicenjima
za urbanizaciju, obavezno prije projektovanja i gradenja objekta sprovesti detaljna
geotehnitka istraZivanja u skladu sa zakonskom regulativom.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za$titi i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09132/11,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CGe«, br.26/10 1 48/15).

U ciljiu obezbjedenja zaSlite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im
propisima:
Pravilnici:




- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (,SluZbeni list
SFRJ*, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih tenosti (,SluZbeni list SFRJ®, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0
uskladistenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", br.27/71)

Mjere zastite na radu

Shodno ¢élanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 |
44/18), pn izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere za$tite na radu u skladu sa tehnolo$kim projekinim
zadatkom.

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti

izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe |

proraéuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o Kklimatskim i

hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zaStite od seizmilkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine
Sa aspekta o¢uvanja Zivolne sredine konstatovani su sljede¢i principi:

- da se voda, zemljiSte i vazduh zastite od potencijalnih zagadenja uvodenjem
adekvatne infrastrukture i da aktivnosti na prostoru plana ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu;

- da se obezbijedi energetska efikasnost i odrZivost planiranih objekata i sadrZaja, -
da se iznadu prostorna rjeSenja koja ne ugrozavaju postojeci ambijent;

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora.

Zaslita Zivotne sredine u Baru zauzima znalajno mjesto u planiranju gradskih
prostornih cjelina. GUP-om grada Bara utvrdene su determinante urbanog razvoja
koje prvenstveno proizilaze iz ograniCavajucih faktora zastite Zivolne sredine. Mjere
zaStite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i posebno
zasticene objekte prirode.

Unapredenje Zivotne sredine




| » u cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
- koris¢enja energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
| bi se smanjila potro3nja toplotne energije;

- predvidjeti mogucénost koris¢enja solarme energije;

« drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnim
mjesecima;

- inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora
kontakt sa prirodom;

- predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedu saobracajnica i gradevinskih
struktura,

= suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunaine djelatnosti,

« korisnik prostora je duZan da otpadom upravlja na nacin koji je definisan u Planu
upravljanja otpadom;

- prediaZe se ugradivanje krovnih solamih kolektora koji mogu da ustede znagajnu
koli¢inu energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koris¢enju
solarne energije i svakako je treba dalje razvijati;

- korisnik prostora je u obavezi da redovno vr3i dispoziciju otpada sa lokacije. Ukoliko
je to ekonomski neisplativo, korisnik prostora treba da definie lokaciju na kojoj Ce
se priviemeno skladistiti otpad, ne duZe od godinu dana;

- otpad se mozZe skladistiti u pokrivenom objektu ili na otvorenom prostoru sa ¢vrstom
podlogom i rijeSenim ispustom za otpadne vode, kako je definisano Uredbom o
naéinu i uslovima skladistenja otpada (“Sl.list Crne Gore", broj 33/13 i1 65/15).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivolne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZbeni list
CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za za$titu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-595/2 od 09.03.2026.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na urbanistikoj parceli slobodne povriine oko objekata urediti u duhu vrine
arhitekture primorja, a u skladu sa namjenom- povrsine za industriju i povrSine za
sport i rekreaciju. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti€nim rastinjem,
uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisliCke parcele
objekata namijenjenih za induslriju i proizvodnju mogu ogradivati transparentnom
ogradom ili Zivom ogradom do visine 2,0m, dok ogradivanje urbanistiCke parcela za
sport i rekreaciju nije neophodno s obzirom na potrebu za stvaranjem javnog
karaktera na predmetnoj parceli. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da
stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zem|jistu vlasnika ograde. Parcele
se prema susjednim parcelama takode mogu ogradivati Zivom zelenom ogradom
koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do
visine od 2,0m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu
na zemljistu viasnika ograde.

Efekat ogradivanja posti¢i i dodatnom kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila
radi formiranja zasti¢enog ambijenta. Teren oko objekata, potporne zidove, terase i




druge povrdine treba izvesti na naéin da se ne narudava izgled okolnog zahvata.
Najveéa visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0m. U sluéaju da je potrebno

izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$éu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

‘Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloSkog znalenja, prema Clanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastili kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 1
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za$titu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima |
smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25) .

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

TUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,

48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

~16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Izgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moze se raditi, u cjelost ili fazno,
shodno zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedenja uslova prikljucenja, pod
uslovom da svaka faza bude funkcionalna, tehnolo$ka i estetska cjelina.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

‘Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedete preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljutke potrosaéa na niskonaponsku mreZzu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta




*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog optereéenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br.10 Plan elektroenergetske infrastruklure i prema
uslovima nadleZnog organa. Preko lokacije prolazi postojeci elektrovod 10 Kv.

BGP Spec potrodnja |Vring snaga Jednovremena

1 Namjena prostona () KwW/m! (kW) Koef. jedn. wina sagn
Indusinia | proirvodnja 11531 856 0100 115819 08 926,55

Suma vrinth

. Ulelde . te | SnagalR Jednovremna

, | Mamjenaproston uupl mm ('x',""" ol L i
lavna rasvietd 115819 0.3% 147 1 347
Snaga Suma jednovremenih snaga objeiata (kW) S
transfocmatora Gubet 5% (kW) 46,508
TRAFOREONS (kvA) Utupna snaga sa pubicima (kW) £ YY)
(uPg) 2630 Faitor snage (¢cos &) 0.9
sién Ukupna vrina snaga (KVA) 10w
Zauzetost transformatora (KVA) 81.58%

Tabelam pricaz 10 Proradun potreba za snagom na trao reona 9, Lzvor: Obradival pana, 2018.

Akt broj 06-333/25-14065/6 od 25.02.2026.godine kojim se ovo ministartsvo obratilo
Crnogorskom distributivnom sistemu doo iz Podgorice | isti je uredno urucen.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br.09 Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema
Uslovima nadleZnog organa.

Tehnicki uslovi br.1374/2 od 20.03.2026.god.izdati od DOO VODOVOD |
KANALIZACIJA BAR

' 17.3 | Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu .
‘Prema grafickom prilogu br.07 Plan saobraéajne infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

Rjesenje br.UPl 14-341/26-106/1 od 06.03.2026.godine kojim su utvrdeni
' Saobraéajno-tehniéki uslovi izdati od Sekretarijata za komunalne poslove |
saobracaj Opstine Bar.
17.4 Ostali infrastrukturm uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o $irini zaSlitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sllist CG, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure |

| povezivanje opreme i objekata ( "SI list CG", br.41/15)
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-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 | 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG", br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnosl upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja tzrada
tehnitke dokumentacije http:// wvaw ekip. me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me Kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podalaka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
'RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja ("Sl.list CG", br. 68/23) izraditi: '
- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

11

20.

Urbanisticki parametri

Oznaka urbanisticke parcele UPS
Povrsina urbanistiéke parcele 14589 m2

Maksimalni koeficijent zauzetosti 0.40

“Maksimalni koeficijent | 0.80
izgradenosti

Maksimalna bruto razvijena | 11 671 m2
gradevinska povr§ina objekata

Povr$ina pod objektom | 5836 m2
Maksimalna spratnost objekata | P+1

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

i1




Podzemna gradevinska linija (GLO) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linjom. Namjena podzemne etaZe moZe bili iskljuCivo u svrhu garaZiranja. Time je |
preporuka da se garaZiranje organizuje u okviru objekata, a sve u cilju sauvanja |
postojeéeg zelenilo i poveéanja povrine namijenjene za zelenilo.

Parkiranje i garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduje |
se, po pravilu, na parceli, i realizuje istovremeno sa osnovnim sadrZajima na parceli, |
odnosno lokaciji, a dozvoljeno je parkiranje u podzemnoj etazi. S obzirom na to da |
je namjena podzemne etaZe garaza, i s obzirom da visina garaZe nije veca od 2,4m,
onda se njena povr$ina ne uratunava u ukupnu bruto gradevinsku povrSinu.
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru parcele (min 10%
ukupnog broja parking mjesta-povrsinski parking), u vidu parkinga na otvorenom ili
u garazama unutar objekta. Nije dozvoliena izgradnja garaza kao nezavisnih
objekata na parceli. Potreban broj PGM (parking-garaZznih mjesta) za privredna
vozila i mehanizaciju, kao i vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca) utvrduje se
zavisno od strukture BGP prema normativima iz Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima: za proizvodnju na 1000m2 - 20
parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta), za poslovanje na 1000m2 - 30
parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta), a za restorane na 1000m2 - 120
parking mjesta (min. 40 a max 200 parking mjesta). Ukoliko nije moguce obezbijediti
minimalan broj PGM treba smanijiti BGP.

 svojstva podrucja

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom
namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne
arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored
osltalog podrazumijeva:

- primjena svih elemenata dobrih fiziCkih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoaljnih klimatskih uticaja;

- obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvit
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije sa fino obradenim fasadnim
platnima;

- primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.
Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili ¢etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov, po mogucénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama. U oblikovhom smislu novi
objekti predvideni na UP11, treba da bude uklopljen u ambijent (park-S5uma) i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjeSenjima, a sve u skladu sa
planiranom namjenom.

12



Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije, Sto je dato u
Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaZze je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom
zadrzava loplotu.

Klimatski uslovi Bara omoguéuju koris¢enje sunfeve energije. Predlaze se
ugradivanje krovnih solamnih kolektora koji mogu da uStede znaajnu koli¢inu
energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§¢enju solarne
energije i svakako je treba dalje razvijati.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

| energetske efikasnosli zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).

'!
Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: sledﬁj;

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- 8f -
5 i, 42

OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Nikic /~ 7~
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢

| PRILOZI

DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevié¢ Pavicevi¢

_\”mwfébV|'e,

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta | Akt Agencije za zastitu Zivotne
- Dokaz o uplati naknade za izdavanje | sredine  broj 03-D-595/2 od
ulu-a 09.03.2026.godine;

Tehniéki uslovi br.1374/12 od
20.03.2026.god.izdati od DOO
VODOVOD | KANALIZACIJA BAR
Rjesenje br.UPI 14-341/26-106/1 od
06.03.2026.godine kojim su utvrdeni
Saobracéajno-tehnicki uslovi izdati od
Sekretarijata za komunalne poslove |
sacbracaj Opstine Bar.

o
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KOORDINATE GRABEVINSKIH LINIJA

123 6593085.82 4658511.72
124 6593142 .93 4658518.96
125 6593162.52 4658463.86
126 6593109.62 4658421.70
127 6593066.41 4658382.81
128 6593069.10 4658379.85
129 659304927 4658362.17
130 6593042.66 4658356.47
131 6593032.26 4658367.53
132 6593013.31 4658390.84
133 6593009.79 4658401.91
134 6593018.17 4658410.43
135 6593034.86 4658428.40
136 6593047 .24 4658449.63
137 6593059.58 4658475.32

KOORDINATE REGULACIONIH LINIJA

54 6593100.97 4658522.18
55 6593101.72 4658516.63
56 6593108.68 4658517.56
57 6593107.93 4658523.11
58 6593108.29 4658523.17
5% £593140.92 4658528.59
G" 6393147 97 4658527.28

6593152.54 46585271.75

62 B:JQB185.99 4658427.65
63 6593180.72 4658425.77
64 6593183.07 4658419.16
65 6593188.34 4658421.04
66 6593212.15 4658354.08
67 6593211.0° 4658344.89
68 6593203.16 4658340.10
69 6593178.83 4658338.01
70 6593157.30 4658337.40

559
716593134.79 4658341.96
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

259 6593007.95 4653391.18
260 6593004,11 4653403.28
261 6593014.54 4653413.87
262 6593030.62 4553431.18
263 6593033,84 4653438.58
264 6593041.01 4853449.54
265 6593045.62 4553455.29
260 6593052,79 46538472.28
267 6593055,33 465347808
268 6593057.78 465343077
269 6593081.15 4653506.4%
270 6593172 .64 4653465.22
271 6593157.90 455345499
272 6593150.90 455344922
273 6593137,26 4553436.13
274 6593125.27 465342551
275 6593115.34 4653416.71
276 6593109.22 465341220
277 6593108,03 465341432
2786 65930860.08 46533387.2C

310 &552081.15 4656505.49
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Broj: 03-D-595/2 |55 72 ’[Q;Q'x‘ﬂf‘? 7| Podgorica, 09.03.2026. godine

%33 N/éé 'yé 55 2
MINISTARSTVOPROSTORKOG PLANIRANJA, URB IZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgofica

Ul. IV Proleterske brignde br.19

VEZA: 03-D-595/1 od 02.03.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cifju izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova

Podtlovani,

Povodom Vadeg zahtjeva, broj 06-333/25-14085/2, kojm ste traZii midljenje o polrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na UPS, u zahvalu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Industriska zona Goran® (,SI. list", opStinski propisi br. 37/18), u Baru, a
u cilju izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova investitoru ,EUROMIX BETON" DOO iz Bara,

obavjestavamo Vas sljedece!

Uredbom o projektima za koje se vrsi proecjena uticaja na Zivoinu sredinu (,Sluzbeni list Cme
Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Cme Gore”, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisok
projeknta za koje je cbavezna procjena uticaja na Zzivotnu sredinu | projekata za koje se moZe
zahtijevati procjena uticajo.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguée utvrditi tacan sadria) i ukupnu korisnu povrdinu
planizanih objekatn. Rodi primjene navedene Uredbe, neophodno je precizno definisali sve
planitane sadrzaje, njihove kapacitete i ukupne korisne povriine, kako bi se moglo utvrditi da

Ii projekat potpada pod Listu 1l Listu 11,

Smatramo da je neophodno da investitor, kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na
ovoj lokacii, zatrazi izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu od Agencije
2a zadtitu Zivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skindu sa vazecim propisima.

S postovanjem,

Za dircktora
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Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora

Opstina Bar Tel: #+382 30 311 561

Sekretarijat 28 komunaine pasioxerostonog empil-gekretariot kps@barme
ISaThied ot Sideeivis o4 .l

saobracaj wibanizm2 i d yavnz Imoving yowve bar me

. ._l.ify.qs W

. . . Og jec _t_g,-',l"-'., ';_ — . 06.03. . .
Broj: UP!1 14.341/26-106/1 G | 33;' /? = {06 /2_ Bar, 06.03.2026. godine

Sekretarijat za komunalne posiove | sal)bméaj, jeSavaj &-po-zithjevu Ministarstva prostormnog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢iana 17 Zakona o putevima (,S!. list Crne Gore®, br.
82/20,140/22), &lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore®, br. 19/25), a u vezi sa
&anom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18,
§3/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Cme Gore®, br. 56/14,
20/15, 40/16, 37/17), izdaje sledece:

feriesc

R J E $§ E NJ E

Utvrduju se saobraéajno-tehnicki uslovi za prikljuéenje na javni put, za potrebe izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata na urbanistickoj parceli UP9, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog
plana Industrijska zona Goran® (,SI. list Crne Gore-opétinski propisi®, br. 37/18), koja se sastofi od
katastarskih parcela broj 1916/2, 1919, 1818/2, 1916/3 1 1914, KO Zaljevo, i djelova katastarskih parcela
broj 1918/1, 1917, 1928, 1916/1, 18201 181372, KO Zaljevo, opétina Bar.

I. Opsti saobraéajno-tahniéki uslovi

Urbanistitka parcela UP9, u zahvatu DUP-a Industrijska zona Goran®, ne ostvaruje dircktan
kontakt sa postojedim opatinskim Hi nekotegorisanim putevima. U skladu sa navedenim, saobracajni
prikijuéak UP9, u zahvatu DUP-a Jndustrijska zona Goran®, potrebno je projektovati na planiranu
saobroéajnicu, oznake popreénog presjeka 2-2*, u skiadu sa grafickim prilogom: Plan sacbracajne
infrastrukiure, po DUP-u Industrijska zona Goran®, koji je moguée realzovati nakon izgradnje planirane
saobraéajnice. Ostavija se moguénost povezivanja predmetne parcele sa postojecim javnim putevima,
koje je moguée koristiti do privodenja prostora namjeni po vaZecem planskom dokumentu, pri cemu je
potrebno, u tom sluéaju, objekte na parceli pozicionirati tako da je omoguéen pristup sa postojecih i
planiranih puteva, kao i rijesiti imovinsko-pravne odnose na trasi.

Il. Posebni saobraéajno-tehnicki uslovi:

1. Urbanistitka parcela mora da ima jedan koiski ulazfiziaz na javni put, u skladu sa izvodom iz

DUP-a Industrijska zona Goran®, graficki prilog: Plan saobracajne infrastrukiure,

Saobracajni prikljutak projektovati na adekvatnom odstojanju od raskrsnice;

Sirinu kolskog ulaza/izlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog vozila;

4, Mjerodavno vozilo se definiée na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti od
planiranog sadrzaja na parces;

5. Radijuse krvina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisali prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

6. Saobraéajni prikijutak na parcelu se projektuje ravno na koti prikljutenja u duzini od min. 5,00m.
U tom sluéaju, u obratun od 5,00m se radunaju dimenzije javnih povrdina do sacbracajnice na
koju se urbanistitka parcela prikijuluje;

7. Na prikljutku na javni put obezbijediti odgovarajutu preglednost za utesnike u saobrataju;

8. Voditli ratuna o spaju prilaznog i javnog puta, za sami prikljutak koristiti materijale koji odgovaraju
materijalima puta na koji se prikljutuje;

9. Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

W N
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10. Na prikijuéku na javni put projekiovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. Re2im saobralaja na
prikljuéku i prilaznom putu mora biti uskladen sa rezimom saobracaja na javnom putu;

11.Obavezan dio tehnitke dokumentacie je projekat saobracajne infrastrukture i projekat
saobratajne signalizacije i opreme, u skladu sa ¢lanom 9 Zakona o izgradnji objekata (.SI. list
Crme Gore®, br.19/25) , koji mora biti uraden u skladu sa valeCim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima z predmetne oblasti.

Obrazlo2cenje

Ministarstvo prostotnog planiranja, urbanzma i dr2avne imovine, obratio se ovom Sekretanjatu
zahtjevom broj 06-333/25-14065/3 od 25.02.2026. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem UPl 14-
341/26-106 od 04,03.2026. godine, za izdavanje saobracajnih uslova u postupku izdavanja urbanisticko-
tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta na UPS, u zahvalu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Industrijska zona Goran® (,Sl. list Cme Gore-opéstinski propisi®, br, 37/18),
u Baru,

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistiéko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (.SI. list Crne Gore®, br. 082720, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje sacbraajno-tehnitke uslove za prikijucenje na javni put, pri Cemu predmetne usiove za
opétinske puteve izdaje nadle2ni organ lokalne uprave.

Glanom B Zakona o izgradnji objekata (,SI. Est Crne Gore®, br. 19/25) je propisano da se
urbanistiéko-tehnicki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drzavne uprave nadieinog za poslove
uredenja prostora i izgradnje objekata. Stavom 6 istog &iana je propisano da tehniéke uslove, koje prema
posebnim propisima zdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za zradu tehnicke
dokumentacije pribavija priviedno drudtvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje izraduje tehniCku
dokumentaciju, odnosno investitor,

Glanom 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Cme Gore®, br. 19/25) je propisano da ce se
Geoportal sa urbanistiéko-tehniékim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od dana stupanja na
snagu Zakona. Stavom 2 citiranog ¢lana je propisano da ce, do uspostavijanja Geoportala, urbanistiCko-
tehniéke uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (.SI.
list Crne Gore*, br. 64717, 44/18, 63/19, 82/20, 86/22 | 4/23).

Glanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,S!. kist Crne Gore®, br. 64117,
44718, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim propisima izdoje organ
za tehniéke uslove, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije, kao i list nepokretnosti | kopiju
katastarskog plana pribavija Ministarstvo. Shodno ¢lanu S stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnitke
uslove je, pored ostalh, organ lokalne uprave nadieZan za poslove saobracaja.

Razmalrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naptijed navedene propise, odiuteno je kao
u dispozitivu rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultalima ispitnog postupka iz razioga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zadliti: Protiv ovog RjeSenja moZe se zjaviti 2alba Glavnom administratoru
Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko ovog organa i taksira se sa 3

€ administrativne takse.
an Ry vodilac Sakto saobracaj,
% Milan Apiyiasevic, Mﬁ. d&mskl sach.
‘,_- I ,‘ o —
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Br. 137472
Bar, 20.3.2026,godine

Ministarstvo prostomog planirunja, urbanizma i drzavne imovine
IV proleterske brigade br. 19

81 000 Podgorica
pisarnica Ministarsiyo pl

urhanizma i dr2a

pstarnoy plantron]s,
vne Imaving __‘

o

BTy 065/,

Shodno vodem aktu broj 06-333/25-14065/5 od 25.2.2026.godine (prema zahtjevu "EUROMIX
BETON" DOO iz Bara), za izdavanje tehnitkih uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i
kanalizacija« - Bar dana 10.3.2026.godine pod brojem 1374, dostavljamo vam tehnitke uslove za
izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata na urbanistitkoj parceli UP9 u okviru povrsina
za industriju i proizvodnju u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Industrijska zona Goran®
("Sluzbeni list Crme Gore ~ opStinski propisi, br.37/18) , op3tina Bar,

L
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Predmet: Tehniki uslovi

Prilog:
o Tchni¢ki uslovi

S postovanjem,

Tehnicki direktor:

N

Alvin Tombarevié

I ¢ [zvrﬂni direktor:
¥V

s ’
{ ooy
W20 ot y .//,, A/

----------------------------

CKB 510-239-02 SGM 550-8467-82 HB 520-18658-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 585-544.07 ERSTE 540-8404-77



Broj: 1374/2
Bar, 20.3.2026.godine

Na osnovu zahtjeva "EUROMIX BETON" DOO iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja urbanizma | drzavne imovine 2za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, broj
06-333/25-14065/5 od 25.2.2026.godine, koji je zaveden u arhivi DOO *Vodovod i
kanalizacija® - Bar dana 10.3.2026.godine pod brojem 1374, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata na urbanistickoj parceli UPS u
okviru povriina za industriju | proizvodnju u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
"Industrijska zona Goran" ("Sluibeni list Crne Gore - opStinski propisi, br.37/18) ,
opsStina Bar.

a) Opiti die
Vodovod:

1. Za registrovanje utrodka vode objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u sklodu sa tehni¢kim propisima, Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevoved. U sluéaju do je
profil prikljuéka vodomjera © = 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjeSta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih kamada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razvoda min €0cm.

2. Kod vodomjera profilo @50mm | vie obavezno sec Ispred
vodomjera ugraduje zatvaraé, hvatal nelistoe, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni kamad
i zatvaraé. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa
objekta Ili sprinkler sistem za gadenje poZara, obavezno se
ugraduje zadtitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dljela za smirenje toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D
ispred | 3D iza vodomjera (D je profil prikijunog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenalom, penjalicama |
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazl
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min dimenzija ©600mm i kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ofekivanom opterecenju,

4. Za poslovne jedinice u objektu mogu se predvidjeti vodomjeri
(viSemlazni vodomferi sa mokrim ili suvim mehanizmom klase
tatnosti »2« |li viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem
radio veze) koji se ugraduju u odgovarajucim kasetama u
zajednickim dijelovima objekta (hodnicima, holovima).

S. Za vrstu materijola prikljutka na vodovodnu mreiu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP {polipropilen). Maksimalno dozvaoljeni profil
prikljutka je @100mm, pri cemu profil prikljulka mora biti manj
od profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

6. Direktno uzimanje vode Iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskth uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika
© 200 mm | vie. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mreZzu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od ©200mm voda 2a






zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode,
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevoveda za sprinkler
Instalaciju (preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u
sluaju kada je uliéni cjevovod preénika vedeg ili jednakog © 250
mm. Za precnike ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm
potrebno je izgraditi rezervoar dovoljne zapremine za potrebe
sprinkler instalacija. Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz ulicnog
cjevoveda u skladu sa hidrauli¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraullékim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih  kota. Minimalnl  profil  prikljuka na gradsku
kanalizacionu mreZu je © 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢ckom dokumentacijom.

Gradski sistem kanallzacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuitanje atmosferskih vodo u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni prednlk cijevi).

Prilikom Izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnfe, koll¢ina, sastav | dinamlka ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao i ispoStovati
*Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nalinu i postupku ispltivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadriaju izvjestajo o utvrdenom Kvalitetu otpadnih voda”™
Sl, list Crne Gore", br.056/2019

Za materifal za izradu prikljucka na fekalnu Kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizaclone cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) [li PP (pollpropiien).
Reviziona okna mogu biti kruZnog Ili Cetvrtasteg poprednog
presjeka, monolitne AB, montaine AB | pollesterske Izrade.

. Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte

od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1,

Neaphodno je izvestl prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | wuredenih povrSina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa lzvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uvzduZne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

. Reviziona okna | KkiSne slivnike projektovati u skladu sa

tehniékim proplsima za ovu vrstu djelatnosti.

. Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeli separatore za prediséavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih veda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vail za sve zatvorene prostore u objektu kojl
slue za parkiranje automobila (garaZe) povrSine vede od 50m2,
Reviziona okna mogu biti krulnog Ili Zetvrtastog poprednog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i pollesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera,
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1. U sludaju da Je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentuy, ill je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravlinika o odredivanju | odrzavanju zona
| pojaseva sanitarmme zadtite izvorita | ograniéenjima u tim
zonamae(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovede za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnlka po 1Im od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaStite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrienje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ill ugroziti stablinost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vede, u slucaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je abezbijediti slobodan prostor svijetlog otvara Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji Ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektara, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kalektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

3. U sluéaju potrebe izmjedtanja postojecih hidrotehnilkih
instalacija, ¢ije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njlhovog konalneg ukidanja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevovoda planirati u okviru  predmetne
urbanisticke parcele, a tehnitko rjeSenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljuéenje abjekta na vodovodnu mrelu predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanistiékim planom " Industrijska zona Goran " - faza
hidrotehnlka.

Fekalna kanalizacifa:

o Prikljuéenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom * Industrijska zona Goran " - faza
hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljuéenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti u sklodu
sa Detaljnim urbanistickim planom * Industrijska zona Goran " - faza
hidratehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

« Projekat treba da sadrii sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s
pravilima struke i odredbama valece zakonske regulative, a8 mora obuhvatiti
interne instalacije vedovoda | kanalizacije.



II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucej razmjerl sa jasno
naznadenim mjestom prikijuéenja na gradsku ulicni vodevednu | kanalizacionu
mreZu.

2. Na situpciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojeéih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu
lokaciju na situacijl.

Prilog:Situacioni plan R 1:2500 sa katastrom postojeceg stanja hidrotehnickih instalacijo
(nije geodetski snimljeno)
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