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U prilogu ovog akta, dostavlja Vam se rie$enje, broj i datum gornji.
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Dostavljeno:

-Naslovu;

-Glavnom Gradskom arhitekti Opstine Kotor;
-ala.
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DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: UPII 09-042/22-2623/2

Podgorica, 13.05.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte, rjeSevajuéi po zZalbi “Izoser MNE” DOO iz Budve, izjavlienoj na rjesenje Glavnog
gradskog arhitekte Opstine Kotor br. UPI-0105-333/21-2531-4 od 24.03.2022.godine, na osnovu
¢lana 88 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17,44/18, 63/18, 11/19182/20) i ¢lana 18, 46 stav 1 i 126 stav 4 Zakona o upravnom postupku,
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

ODBIJA SE Zalba privrednog drustva “lzoser MNE” DOO iz Budve kao NEOSNOVANA i
potvrduje rieSenje Glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor broj br.UPI-0105-333/21-2531-4 od
24.03.2022.godine.

Obrazlozenje

Ozalbenim rjeSenjem, odbijen je zahtjev podnosioca — privrednog drustva “lzoser MNE”
DOO iz Budve za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta A i B na lokaciji
koja obuhvata dio k.p. 977, k.p. 978/1, k.p. 976 i k.p.984/3 sve KO Préan;j |, u obuhvatu PUP-a i
GUR-a Opstine Kotor (,SI. list CG* — br. 95/20), izradeno od strane ,A-TIM STUDIO* DOO iz
Podgorice.

Na navedeno rieSenje, zZalitelj je izjavio Zalbu Ministarstvu, kao drugostepenom organu, u
kojoj u bitnom navodi da je nakon primjedbi Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
podnijeto od strane investitora, isti pristupio izmjenama koje su dogovorene na sastanku u
prostorijama Opstine Kotor i da je ostala jedna, i to glavna zamjerka koja se odnosila na lu¢ne
prozore na frontalnoj fasadi, da to rjeSenje treba uskladiti sa ambijentalnim vrijednostima Prénja i
preispitati ispunjenost konzervatorskih uslova. Zbog problematizovanja pitanja koji se ti¢u
ispitivanja konzervatorskih uslova, odrzan je sastanak izmedu predstavnika Ministarstva kulture -
Uprave za kulturna dobra i Opstine Kotor i Glavnog gradskog arhitekte, na kojem nije doslo do
usaglasavanja misljenja pomenutih u€esnika, te je donijet zaklju€ak da ¢e projekat biti stopiran
zbog otvorenog sukobljavanja misljenja izmedu dvije institucije koje moraju dati saglasnost
povodom istog idejnog idejnog rieSenja.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnhog drZzavnog
arhitekte, razmotrilo je oZalbeno rje$enje, Zalbu i spise predmeta, pa je odlucilo kao u dispozitivu
ovog rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga.

Prevashodno, ¢lanom 87 stav 4 Zakona, ta¢. 1-6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20) propisano je da
glavni drzavni arhitekta 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, zgrade,
trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa — smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju iz élana 55. stav 2. tatka 3 i stav 3. ovog zakona i osnovnim urbanistickim
parametrima ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskim linijama); 2) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116. ovog



zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture;3), izraduje projektni
zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost za urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost
na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije i 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljneg izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88.stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, propisano je da
poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na
zgrade do 3000 m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri
ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 ta€. 2,3,5 i 6 prenose se na
jedinicu lokalne samouprave.

Stavom 4 ¢lana 88 Zakona, utvrdeno je da glavni gradski arhitekta moze imati stru¢nu
sluzbu, a stavom 5 istog ¢lana Zakona, propisano je da po zalbi na rjeSenje glavnog gradskog
arhitekte odluéuje Ministarstvo.

Ocjenjujuéi zakonitost ozalbenog rje$enja, ovo ministarstvo je naslo da je na potpuno
utvrdeno Einjeni¢no stanje, bez povrede pravila postupka, pravilno primijenjeno materijaino
pravo, o ¢emu su u obrazloZenju dati jasni razlozi koje ovo ministarstvo prihvata.

Ministarstvo je sagledalo primjedbe i sugestije date u rjeSenju broj UPI-0105-333/21-2531-
4 od 24.03.2022. godine koje je izdala Sluzba Glavnog gradskog arhitekte OpStine Kotor, te
uvidom u idejno rjes$enje, konstatuje da nije korigovano sljedece:

1. Nisu ispostovani konzervatorski uslovi broj UP/I-05-599/2020 od 14.12.2020. godine,
izdati od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, a koji se
odnose na:

o Transponovanje tradicionalne arhitekture u pogledu projektovanja geometrije krova
i polozaja i proporcije otvora na fasadama;

o Zaklanjanje zelenilom fasade orjentisane prema moru kao i vertikalno ozelenjavanje
fasada i sadnju penjacica na pergolama.

o Formiranje koncentracije visokog autohtonog rastinja na svim slobodnim
povr§inama predmetne parcele.

2. Nije ispostovan uslov iz Prostorno urbanisti¢kog plana Kotor koja se odnosi na podzide
na terenu, gdje visina pojedine kaskade moze biti do 2m, ukoliko to zahtijevaju terenski
uslovi, dok su idejnim rjeSenjem projektovane podzide cca 3m.

3. Nije uvaZzena sugestija da se na sjevernoj fasadi objekta A umjesto rjeSenja sa dvije
spojene videnice primjeni jednostavnije rieSenje sa ravnim vijencem ili rjesenje sa jednom
videnicom kao kod objekta B.

4. Nije korigovan obracun povrsina koji se odnosi na stepeniste koje sluzi kao prilaz objektu
B, buduéi da se, na nadin kako je rijeSeno, moze se smatrati funkcionalnim dijelom
navedenog objekta i samim tim ulazi u obradun povrsina. Posebno se to odnosi na krak
stepeniéta koje se znatno uzdiZe iznad terena, kao i na ulazne podeste sprata i potkrovlja
koji ne leze na terenu.

5. Shodno Struénom uputstvu broj 01-1894/1 od 17.11.2021. godine koje je izdalo
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, u idejnom rjesenju nisu
dostavljene:



o lzjava projektanta da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu
sa smjernicama planskog dokumenta i urbanistiéko tehnidkih uslova, za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tadka 3 i stav 3 zakona i osnovnih
urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara (bruto razvijena gradevinska
povrSina svih podzemnih i nadzemnih etaZa, indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti, spratnost odnosno visina objekata).

Izjava projektanta sadrzi konstataciju da je idejnim rjeSenjem obezbijeden
saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanisti¢ko
— tehni¢kim uslovima.

o Elaborat parcelacije za predmetnu lokaciju izraden od strane ovlaséene
geodetske organizacije (kada se radi o formiranju urbanisti¢ke parcele u okviru
planskog dokumenta sa detaljnom razradom), odnosno kopiju katastarskog plana
kada se radi o lokaciji objekta u okviru planskog dokumenta bez detaljne razrade),
koji su ovjereni od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu.

o lzjava geodetske licencirane organizacije: o tatnoj lokaciji planiranog objekta,
sa podacima od kojih katastarskih/urbanistickin parcela ili njihovih djelova se
sastoji lokacija objekta i u kojoj povrsini, kao i preko kojih katastarskih/urbanistigkih
parcela, odnosno sa koje javne saobracajnice je obezbijeden prilaz lokaciji i
objektu i u €ijem vlasnistvu su iste.

Kod ovakvog Einjeniénog stanja i naprijed pobrojanih navoda, osnovano je prvostepeni
organ postupio kada je odbio izdavanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta i
dao jasne i dovoljne dokaze, koji navodima Zalbe, nisu dovedeni u sumnju.

Sa izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu riesenja — &l. 126 stav 4 Zakona o upravnom
postupku.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom Sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Peda Davidovi¢
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