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irektorat glavnog drzavnog arhitekte
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Minigtarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji opjekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
i 4/23), kaol|i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
1 37/17), rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca ,Unipred” Doo iz Bijelog Polja,

saglasnosti na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
od strane ,Crta” DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana

zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Konik Stari aerodrom-izmjene i dopune "
("Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.15/13), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje| se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Unipred” Doo iz Bijelog Polja, na
dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta. projektovanc od strane .Crta® DOO
Podgorica, pvjereno elektronskim potpisom dana 13.12.2024.godine u 08:13:01 + 01'00,
za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju &ini UP 2090/1083, koju &ini
kat.parcela | br.2090/1093 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
“Konik Starj aerodrom-izmjene i dopune " (*SluZbeni list Crne Gore- opétinski propisi
br.16/13), Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povréine
podzemnih || nadzemnih etaza 3.989,87 m2 od &ega ukupne bruto povrdine nadzemnih
etaza 2853/94 m2, (planom zadato 2854 m2); ukupni indeks izgradenosti 1.99 (planom
zadato 2.0); povrSine pod objektom 571,00m? (planom zadato 571,00m?): indeks
zauzetosti 0.40 (planom zadato 0.4); spratnosti Po+P+3+Pk (planom zadato P+3+Pk uz
moguénost jplaniranja podzemnih etaza) - u pogledu usagla$enosti sa smjernicama za
oblikovanje |i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Akt broj 05-332/24-10964/1 od 14.08.2024.godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,Unipred* Doo iz Bijelog Polja, zahtjevom
za davanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
JAngelini® Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 13.08.2024.godine u
10:18:07 +02'00", za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju &ini UP
2080/1093, [koju &ini kat.parcela br.2090/1093 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom-izmjene i dopune * (“Sluzbeni list Crne Gore-
opétinski propisi br.15/13), Glavni grad Podgorica.



Di
zahtjev i

ktorat Glavnog drZavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
Iugio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradn)i objekata
(.Sluzben| list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
nja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
aglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zalzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; ¥) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Ci
tehnicke

om 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
okumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
cije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehniékim
uslovima, lovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1
ovog Zakena, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, §to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskiadenosti
idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz} zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnitke uslove broj: 08-352/17-
306 izdati dana 01.06.2017. godine od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje
prostora i| zadtitu Zivotne sredine; List nepokretnosti br.6559 KO Podgorica elektronski
prepis sajzvanitnog sajta Uprave za nekretnine od 12.08.2024.godine za kat.parcelu
br.2090/1093 KO Podgorica Ill; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i
ostvarenin urbanistiCkin parametara; Izjavu oviadéene geodetske organizacije i dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Do dono$enja drzavnih smjemnica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona. |

Direktorat glavnog drZavnog arhitekte razmotrio je predmetni zahtjev | odlu&io kao u
dispozitivy rieSenja, a ovo iz sliedeéih razloga:

Uvilom u dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, broj 05-332/24-
10964/8 ot 13.12.2024, godine, projektovanog od strane ,Crta* d.0.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 13.12.2024.godine u 08:13:01 + 0100, za izgradnju
stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju &ine UP 2090/1093, koju &ini kat.parcela
br.2090/1093 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari
aerodrom-zmjene i dopune’ ("Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.15/13),
konstatuje se sljedede:



Idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja stambeno poslovnog objekta, ukupne
bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnih i nadzemnih etaza 3.989,87 m2 od &ega
ukupne o povrSine nadzemnih etaza 2853.94 m2, (planom zadato 2854 m2), ukupni
indeks izgradenosti 1.99 (planom zadato 2.0); povrSine pod objektom 571,00m2 (planom
zadato 571,00m2); indeks zauzetosti 0.40 (planom zadato 0.4); spratnosti Po+P+3+Pk
(planom zaglato P+3+Pk uz moguénost planiranja podzemnih etaza). Objekat je propisno
udaljen od jvice parcele shodno smjernicama iz planskeg dokumenta koji se odnose na
gradevinsku linju.

Shodno navedenom a uvidom dopunjenc idejno rie$enje, konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa
osnovnim urbanistickim parametrima.

Smjarnicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju, v Urbanisticko-tehickim
uslovima | planskim dokumentom, u odnosu na oblikovanje prostora i materijalizaciju,
propisano jé sljedece:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojec¢im
objektima, luz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih | likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa
ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada, Visine objekata su date na grafickim
prilozima kdo spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narogito
kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja |
grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i }(valitetno ugraditi. Za sve stambene i posiovne objekte se planiraju krovovi po
izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Uvidom u idejno rieSenje, konstatuje se da predmetni objekat u smislu oblikovanja
projektovan kao jedinstvena konstruktivna cjelina, a oblikovni elementi se uglavnom
ogledaju u materijalizaciji pojedinaénih segmenata na fasadi. Projektovana je atika. koja
svojim atraktivnim oblikom i visinom drZi objekat u skladu sa okruzenjem i visinom
susjednih objekata. Atika je formirana u cilju postizanja disciplinovanog odnosa prema
susjedima | opStoj slici okruZenja. Krov je projektovan u skladu sa smjemicama za
oblikovanje i materijalizaciju, shodno izboru projektanta, a u skladu sa ambijentalnim
vrijednostinila uli€nog fronta.

Shodno svemu navedenom, idejno rjedenje je usagladeno sa smjemicama za
oblikevanje | materijalizaciju,

Uvidom u List nepokretnosti br 6559 KO Podgerica elektronski prepis sa zvaniénog
sajta Upraye za nekretnine od 12.08.2024.godine utvrdeno je da je katparcela
br.2090/1093 KO Podgorica Ill, u svojini Unipred Doo Bijelo Polje, u obimu prava 1/1.

Kod izloZzenog pravnog i €injenicnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli usloviiza davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva ,Unipred” Doo iz Bijelog Polja. na
dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Crta® DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 13.12.2024.godine u 08:13:01 + 01'00',
za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju &ini UP 2080/1093. koju &ini
kat parcela br.2090/1093 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
“Konik Stari aerodrom-izmjene i dopune " (‘Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi
br.15/13), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti | materijalizacije objekata, kao |



osnovnih | urbanistiékih parametara (bruto razvijena gradevinska povrdina, indeks

izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji | kolski
prilaz objaktu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeéenc je kao u
dispozitivy ovog riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv oveg rieSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crng Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisic¢




