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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja
i turizma
Broj: 04-4814/1-11
Podgorica, 12.01.2011. godine

_ Zvicer Nikola iz Budve
Spadijer Aleksandar iz Budve

Dostavijaju se urbanisticko — tehnicki uslovi broj 04-4814/1-11 od12.01.2011.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli br.
106.3, predviden Detaljnim urbanistickim planom ,Bedici* u Budvi.

Koordinator odsjeka : «* POMOCNIK MINISTRA

Zetiko Bozovié, d.p.p. © Branislav Gregovi¢
Obradilic AN

Stanislavka Nikéevié = |
Vesna Radovanovié
Dostavijeno:

* Imenovanom,

* sektoru za izgradnju objekata
* ala

Rimski trg 46, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 482 121, (+382) 20 482 112, Fax: (+382) 20 234-131
Web: www.gov.me
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Crna Gora
Ministarstvo odrzivog razvoja
i turizma

Broj: 04- 4841 /1-10
Podgorica, 12.01.2011. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 171, a u vezi ¢lana 62 stav 2 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Cre Gore«, broj 51/2008), na zahtjev Zvicer
Nikole iz Budve | Spadijer Aleksandra iz Budve, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata,
u okviru bloka 106 C koji je ujedno i urbanisticka parcela 106.3
Detaljnog urbanistickog plana »Becic¢i« Budva

1. Prema Detaljnom urbanistickom planu »Bec€ici« u Budvi (Odluka SO Budva, Silist CG-
opstinski  propisi br.0%1/09), u okviru bloka 106 C, koji je ujedno | urbanisticka parcela
106.3,(katastarske parcele broj: 451,461,462/1, 463/1 i 465 KO Betici), planirana je izgradnja
objekata, namjena- turisticki smjestajni kapaciteti .

U okviru ove lokacije moguce je smjestiti sledece sadrZaje kao pratece funkcije:

turistiCko ugostiteljski sadrzaji-restorani, konobe, kafei, internet kafei .

Rimski trg 48, 81000 Podgorica
TEL: (+382) 20 482 - 121 ; FAX: (+382) 20 234-131
WWW.Mse.qov.me




Slika br.1. Granica zahvata plana

Slika br.2: Urb. parcela 106.3
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2. Objekti u namjeni turizmu mogu biti razli¢itih oblika od slobodnostojedih objekata na parceli, pa
do sklopova otvorench i zatvorenih gradskih blokova.

Oblik i velicina gabarita turistickih objekata u grafickim prilozima je data kac simbol | moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

~gardevinske linije, regulacione linije i indeksi,

-maksimaina povrsina pod objektom,odnosno objektima na parceii koja nije fiksna, moZe biti
manja,

-maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli.

Horizontalna i vertikalna regulacija

-Gradevinska linijja predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.Gradevinska linija prema
regulacionoj linija je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta,

Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

-slobodnostojeci objekti 3.0m,

-jlednostrano uzidani objekti-4.0m prema slobodnom dijelu parcele.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3.0m.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca uz pisanu
saglasnost vliasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimaina spratnost objekta u skladu sa okolnim objektima.U suterenu ili podrumu smjestiti
garaze.

Kota prizemlja je:

-na pretezno ravnom terenu:najvise do 1.2m iznad konacnog i uredenog terena.Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orijentaciona kota poda prizemlja mozZe biti najvise 1.5m
iznad konacno nivelisanog i uredenog terena.

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvide 3.5m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeq dijela objekta.

-Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehni¢kih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrotokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv
nivo seizmiCkog rizika.

-Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

-Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine podrumskih i
suterenskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste kao
prostor za turizam, komercijalu i poslovanje.

-Krovovi mogu biti ravni i preporucuje se njinovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje furista.
-Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namijene turistima za dodatne
zabavno-rekreativne sadrzaje.

-Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

3. Arhitekturom objekta treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor medoteranskog karaktera.lmajuéi u vidu navedeno,
kada je u pitanju DUP »Becici«, a prema »Pravilima nivelacije urbanistickog oblikovanja, planom
je predoceno formiranje sklopova razliite determinisanosti«, a nerocito je bitan |l stepen
determinisanosti, koji u prvoj tacki definise:«Spratnost je data kao preporucena visina, ali je
omogucéeno da se gradi i ve€a ili manja spratnost ako se to opravda, funkcionalnim i eventuaino
estetskim razlozima.«

U navedenom planu definisane su smjernice arhitektonskog oblikovanja:«Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i
osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. «

imajuéi u vidu da spratnost ili visinska regulacija zna¢ajno utie na oblikovanje objekata, spratnost
definisana planom ne moze biti neograni¢ena ve¢ apsolutno podredena planom definisanoj potrebi
uklapanja u kontekst i ambijent.



4. Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Pri
projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8-
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.

Proracune raditi na IX (devet) stepeni seizmickog intenziteta po MCS skali.

Za svaki planirani objekat proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta i seizmicke stabilnosti
dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, te da objekat nece ugroziti susjedne
objekie, saobracajnice i instalacije.

5. Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno lanu 7 Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, br. 26/07) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr3enih geocloskih istraZivanja.

8. Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha-
godiénja temperaturna amplituda iznosi samo 16,4%. Ipak, istice se visoka temperatura tjetnjih
mjeseci, U toku kojih se javljaju prosjetno 25 dana sa zegom (30 °C i vide).

Za potrebe proracuna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

7. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
chjekta.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,sl.list CG", br 05/08 i 13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl list
CG",br.8/93).

8. Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SL.list RCG" br.79/04), pri izradi tehnicke
dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ("SL.list RCG" br. 79/04).

9. Potrebno je obezbijeditii prilaz i upotrebu objekata licima koja se oteZano kredu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na gradske sacbracajnice projektovati u skladu sa propisima
i uslovima za priklju¢enje datom DUP-om.

Potreban broj parking mjesta obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZzi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1.1 PM/stanu ili turistickom apartmanu.

11. Sastavni dio projektne dokumentacije je | uredenje terena na pripadajuéoj lokaciji a u skladu
sa smjernicama DUP-a.

13. TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove 1 mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini ("SL.list RCG" br.48/08).

14, Instalacione mreZe u objektu i van njega projekiovati u skladu sa propisima i uslovima,
prikljucke instalacija na infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizacija,
TT kanalizaciju i dr.), prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.



U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz DUP-om planiranih hidrotehnickih instalacija,
elektroenergetska mreza i PTT mreza.
Sastavni dio ovih uslova su graficki prifozi, izvodi iz plana.

NAPOMENA: Do dono3enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole zainterescvano lice
duzno Je da regulie imivinsko-pravne odnose .

Koordinator odsjeka: POMOCNIK MINISTRA
Zelikg BoZovi¢, Branislav Gregovic
Obradili: i

Stanislavka NikCevig,
Vesna Radovanovic
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj:  104-956-1-8669/2010
Datum:17.12.2010

KO:  BECICI
Na osnovu élana 173 Zakona o drzavnom premijeru | katastru nepokretnosti ("Sh.list RCG" br. 29/07), postupajudi po zantjevu
iz,
izdaje se
- 827
Podaci o parcelama
Broj parcele |Broj Plan Datum upisa| Potes ili Na&in koriSéenja Bon. Povrgina Prihod
Broj Podbrof zgrade | Skica | Broj upisa| ulica i kuéni br. Osnov sticanja Klaza
461 3 - SJENOKOS “Sume 5. Klase 1266 0,63
19@ ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1266 .63
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati&ni broj Naziv vlasnika ili naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava
ID Broj Adresa, mjesto
1908947232012 ZVICER RADOSAY NIKOLA Sukoriiéenje 1/2 W
| PROLETERSKA
2002974232014 SPADIJER CEDOMIRA ALEKSANDAR Sukoridéenje 1/2
PODLICAK B.B. MILOCER ‘
| Ne postaje tereti i ograniéenja. ]

Taksa za ovaj IZVOD je naplagena na osnovu Tarifneg broja 1 Zakona o administratiynim taksama ("SI, list RCG" br. 55/03,
knada u izno‘i: od 3.00 EURA

odrzavnoln premijeru i katastru

IVATAN

za kori$éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnov
nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07)

0077458
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj:  104-956-1-8097/2010
Datum:25.11.2010

KO:  BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru | katastru nepokretnosti (*Sl.list RCG" br. 29/07), postupajudi po zahtjevu

iz ,
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI - PREPIS
827
| Podaci o parcelama ]
Broj parcele [Bro) Plan Datum upisa| Potes ili [ Natin koridéenja Bon. Povriina Prihod ‘
Skica | Broj upisa| ulica i kuéni br. Osnov sticanja Klasd
af - SJENOKOS Pagnjak 3. kiase 2011 2,21
4
4f - SJENOKOS Sume 5. klase [ 2227] 111
19/10 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
- EJENDKOS Eume 5. klase L 126ﬂ 0.63
18/10] ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
5498 3.95
|_Podaci o vlasniku ili nosiocu prava I
Matiéni broj Maziv vlasnika ili naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava ‘
1D Broj Adresa, mjesto
1609947232012 ZVICER RADOSAY NIKOLA Sukoriéenje E ‘
L | PROLETERSKA
2002974232014 SPADIJER CEDOMIRA ALEKSANDAR Sukoridéanje T 112 T
L PODLICAK B.B, MILOCER

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("S). list RCG® br, 55/03,
46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08 i 03/08) u iznosu od 5.00 EURA, N@Téﬁﬁ@aknada uiznosu od 3.00 EURA
za Koriséenje podataka premiera, katastra nepckretnosti i usluga na osnovxd clana W74 Fakypa o, drzavnom premjeru i katastru

nepcokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07) f,.‘ .‘\ { Naoe x}\( ( -~
| "z o < | \I\\ b3

AN

0078558
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj:  104-956-1-8098/2010
Datum:25.11.2010

KO: BECIGI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom gremjeru | katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" br. 29/07), postupajudl po zahtievu

iz,
izCaje se
Podaci o parcelama
Broj parcele |Broj Plan Datum upisal Potes ili Naéin koriséenja Bon. Pourslna Prihod
Broj Podbroj ggrade | Skica | 8roj upisa| ulica i kuéni br. Osnov sticanja Klas
465 21 4 - U STRANU Sume 3. klase
21/10 KLUPOVINA {
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj Naziv vlasnika ili naziv nosioca prava msnov prava Obim prava
ID Broj Adresa, mjesto
1909947232012 ZVICER RADOSAV NIKOLA SukoriSéenje 1/2
| PROLETERSKA
2002974232014 SPADIJER CEDOMIRA ALEKSANDAR Sukoridtenje 1 /2
PODLICAK B.B, MILOCER
Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa za ovaj PREPIS je napla¢ena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrafivnim taksama ("3}, list RCG" br. 55/03,
46/04, 81/05 1 02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08 i 03/09) u iznosu od 5.00 EURA aptzfce naknada u iznosu od 3.00 EURA

za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu ana ahg ao drzavnom premijeru i katastru
nepokretnosti (*SL. list RCG* br. 29/07) d G

FERE Ty

W
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj.  104-958-1-8670/2010
Datum:17.12.2010

KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ('SlLlist RCG" br. 29/07), postupajuéi po zahtjevu

iz,
izdaje se
Podaci o parcelama
Broj parcele [Broj Plan Datum upisal Potes ili Natin koridéenja Bon. Povriina Prihod
Broj Podbroj kqrade | Skica | Broj upisa| wulica i kuéni br. Osnov stican[a Klas
463 1 4| - U STRANU Sume 3. klase 2289 2.6
| 21110
2289 2.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj Naziv viasnika ili naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava
1D Bro Adresa, mjesto
0103942232016 BECIC JOVO LJUBO Sukorigéenie 1/2
M. BECICI
2607937232011 BECIC JOVO ILIJA Sukoriéenje 172
BeCICI BB
[ Ne postoje tereti i ograniéenja. ]

Taksa za ovaj PREPIS je naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SL list RCG" br. 55/03,

nepokretnosti ("S). list RCG" br. 29/07)

0077469
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj;  104-356-1-8099/2010
Datum:25.11.20%0

KO: BEGIC

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i Kalastru nepokretnosti ("SL.list RCG" br. 29/07), postupajudi po zahtjevy

iz
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI - PREPIS
895
Podaci o parcelama
r-BrDj parcele Broj ‘jan atum upisa) Potes ili Naéin kori§éenja Bon. Povriina Prihod
Broj Podbrojzgrade | Skica | Broj upisa| ulica i kuéni br. Osnov sticanja Klasd
452 3 4] - U STRANU Sume 3. klase 1468 1.32
21110 VISE OSNOVA
1468 1.32
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati&ni broj Naziv vlasnika ili naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava
1D Broj Adresa, mjesto
1908947232012 ZVICER RADOSAV NIKOLA Sukoriscenis ij2
| PROLETERSKA
2002974232014 SPADIJER CEDOMIRA ALEKSAMDAR Sukoriséenje 172
PODLICAK B.B. MILOCER |~ l

Ne postaje tereti i ograni¢enja. j

Taksa za ovaj PREPIS je napla¢ena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI, list RCG" br. 55/03,
46/04, 81/05 1 02/06, "Sl.list GG 22/08, 77/08 i 03/09) u iznosu od 5.00 EURA.. NAplatena naknada u IZHPSU od 3.00 EURA
za korid¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnov(x clana 174VZEIR na ¢ drzavnom premijeru i katastru
nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07) _:/ -_ ‘: T Nﬂc%mk I

» L |
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