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. PRIMATOP ,D.O.O.

Adresa: Ulica Zemunska br 137-Meljine
HERCEG NOVI

U prilogu ovog akta, dostavlja vam se rje$enje, broj i datum gornji.

Obradila:
Nacelnica Direkcije,

P/aviéevic Natasa, dipl pravnik

v fieoks

Dostavljeno:
-Naslovu;,

-ala.
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Direktorat za sprovodenije drzavnih smjernica
u oblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-6441/5
Podgorica, 19.07.2024, godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87, st 4.taé.1.al.1. i 2. Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/2214/23), ¢1.18. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore*
br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu “PRIMATO P " D.O.O. Herceg Novi,
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Komatina" D.0.0.
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, dana 17.05.2024. godine u
11:49:20 +02'00', za rekonstrukciju objekta mesne industrije, na katastarskim parcelama br.
358/1, 358/2, 355/2 sve K.O. Grbe, u zahvatu " Prostorno urbanistickog plana Opstine
Danilovgrad” (,SI. list Crne Gore - opstinski propisi* br. 70/19), Opétina Danilovgrad, ukupne
bruto razvijene gradevinske povrsine 6.071,52m? (Planom zadata 10.506,64m?), donosi

RJESENJE

DAJE se saglasnost “PRIMATO P " D.O.O, Herceg Novi, na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,Komatina" D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta, dana 17.05.2024. godine u 11:49:20 +02'00', za rekonstrukciju
objekta mesne industrije, na katastarskim parcelama br. 358/1, 358/2, 355/2 sve K.O.
Grbe, u zahvatu " Prostorno urbanistickog plana Opétine Danilovgrad” (,SI. list Crne Gore -
opstinski propisi® br. 70/19), Opstina Danilovgrad, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrsine 6.071,52m? (Planom zadata 10.506,64m?), indeks izgradenosti 0.58 (Planom
zadat 1.00), povr§ine pod objektom 3.500,80m? (Planom zadata 7.354,65m?); indeks
zauzetosti 0.33 (Planom zadat 0.70); spratnosti P+1 (planom zadato P+1) - u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju | osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom, br.05-332/24-644/1 od 07.05.2024. godine "PRIMATO P " D.0.O. Herceg Novi,
obratilo se ovom ministarstvu, Direktorat za sprovodenje drzavnih smijernica u oblasti
arhitekture zahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,Komatina" D.O.0O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta, dana 17.05.2024. godine u 11:49:20 +02'00', za rekonstrukciju objekta mesne
industrije, na katastarskim parcelama br. 358/1, 358/2, 355/2 sve K.O. Grbe, u zahvatu
Prostorno urbanistitkog plana Opétine Danilovgrad” (,SI. list Crne Gore - opétinski propisi"
br. 70/19), Opstina Danilovgrad, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine 6.071,52m?
(Planom zadata 10.506,64m?), indeks izgradenosti 0.58 (Planom zadat 1.00), povr$ine pod
objektom 3.500,80m? (Planom zadata 7 354,65m?); indeks zauzetosti 0.33 (Planom zadat




0.70), spratnosti P+1 (planom zadato P+1) - u pogledu usaglaenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
iIndeks zauzetosti, spratnost, visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji)

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjerica u oblasti arhitekture slede¢e dokaze: Izjavu privrednog drustva koje je izradilo
tehnicku dokumentaciju " Komatina" D.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta, dana 17.05.2024, godine u 11:49:20 +02'00', za rekonstrukciju objekta mesne
industrije, na katastarskim parcelama br. 358/1, 358/2, 355/2 i 358/5 K.O. Grbe, u zahvatu
" Prostorno urbanistickog plana Opstine Danilovgrad” (,SI. list Crne Gore - opétinski propisi“
br. 70/19), Opstina Danilovgrad, da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradeno u
skladu sa smjernicama planskog dokumenta | urbanisti¢ko-tehniékih uslova, br. 06-332/24-
486/1 od 15.03. 2024, godine. izdatih od strane Opstine Danilovgrad za oblikovanje |
materijalizaciju iz ¢lana 55 st. 2. ta¢. 3 | stav3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i osnovnih urbanistickih parametara; indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji koji su prikazani u tabeli.
Idejnim rje$enjem je obezbijeden saobracajni prikljuéak objektu i lokaciji shodno planskom
dokunetu i urbanistiCko-tehnickim uslovima; 1zjavu izdatu od strane licencirane geodetske
orgamizacije * Ekvidistanca " D.O.O Bar u kojoj je utvrdeno da se planirani objekat nalazi
na kat. parcelama, br. 358/1, 358/2 | 355/2 sve K.O.Grbe te da je kolski prilaz objektu
predviden sa postoje¢e saobracajnice - Regionalni put R23A Danilovgrad- Podgorica,
odnosno sa kat. parcele br. 278 K.O.Grbe i Idejno riesenje u zasticenoj digitainoj formi.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u cblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev. tehnicku
dokumentaciju i raspolozZive spise predmeta, odludilo je kao u dispozitivu rieenja, a ovo
sa sljedecih razloga:

Naime, clanom 87 stav 4. tag.1.al.1 i 2, ta¢. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Cre Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 86/22 i 4/23),
utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
taCka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima {indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji), 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvruje smjernice za
uskiadivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88. stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 taka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?2
i vise. Hotel, odnosno turistiGko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave,

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture je dao Struéno misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u graficki i tekstualni dio planskog dokumenta da je idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,Komatina" D.O.O Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta, dana 17.05.2024. godine u 11:49:20 +02'00', za rekonstrukciju
objekta mesne industrije, na katastarskim parcelama br. 358/1, 358/2, 355/2 sve K.O.




Grbe, u zahvatu “ Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Danilovgrad” (,S!. list Crne Gore -
opstinski propisi® br. 70/19), Opstina Danilovgrad, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrsine 6.071,52m? (Planom zadata 10.506,64m?). indeks izgradenosti 0.58 (Planom
zadat 1.00), povrSine pod objektom 3.500,80m? (Planom zadata 7 354 65m?); indeks
zauzetosti 0.33 (Planom zadat 0.70); spratnosti P+1 (planom zadato P+1) izradeno u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta
I odnos prema gradevinskoj liniji).

Naime, Uvidom u dostavljeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,Komatina" D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
17.05.2024, godine u 11:49:20 +02'00', za rekonstrukciju objekta mesne industrije, na
katastarskim parcelama broj 358/1, 358/2 | 355/2 KO Grbe, u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana Opétine Danilovgrad (,S!. list Crne Gore - opétinski propisi* br. 70/19),
Opstina Danilovgrad, konstatovano je da je idejnim rjeSenjem predvidena rekonstrukcija
objekta mesne industrije u okviru namjene industrija i proizvodnja, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine 6.071,52m? (Planom zadata 10.506.64m?), indeks izgradenosti 0.58
(Planom zadat 1.00), povrSine pod objektom 3.500,80m? (Planom zadata 7.354,65m2);
indeks zauzetosti 0.33 (Planom zadat 0.70), spratnost objekta; P+1 (Planom zadata
spratnost objekta: P+1). Objekat je propisno udaljen od ivice parcele shodno smjernicama
iz planskog dokumenta koji se odnose na gradevinsku liniju

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa propisanim
odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim parametrima.

Oblikovanje objekata treba da bude u skiadu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata voditi raéuna o jednostavnosti proporcija |
forme, prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva ambijenta. Materijalizacijom objekata
obezbjediti ambijentalna svojstva podrugja kroz upotrebu autohtonih elemenata i
savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje, konstatuje se da su predmetni objekti jednostavne
forme, sa funkcijom i izgiedom koji doprinose percepciji savremene industrijske sredine.
Planirana spratnost objekta za preradu mesa je P+1, dok je spratnost objekta za smjestaj
stoke P. Planirani objekat za preradu mesa projektovan je kao dogradnja postojeceg
objekta. U prizemlju su projektovani magacini za gotovi proizvod, dok je na sjeveroisto¢noj
strain formiran novi ulaz za administrativni sector, pozicioniran tako da Je vidljiv sa glavnog
ulaza u kompleks. Sa zadnje strane objekta planirani su prostori za nove tehnoloske
procese, kao i hiadnjace. Na spratu je projektovan dodatni administrativni blok koji ¢e biti
povezan sa starim dijelom objekta u kojem se nalaze sviacionice, veseraj i sliéni sadrzaji.
Za postojeci objekat za smjeptaj stoke planirana je dogradnja u nivou prizemlja. Planirani
objekat ce se prosiriti za dio povrsine koju zauzima postojeéa &eli¢na konstrukcija, a koji je
u okviru gradevinskih linija, a sve u svrhu uvec¢avanja kapaciteta smjestaja zivotinja. Pri
materijalizaciji planirani su savremeni materijali u skladu sa namjenom i potrebama objekta,
pri Cemu se vodilo rauna o vizuelinom identitetu bredna Primato P. Koncept pejzaznog
uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rie$enjem
parternih pavrsina.

Shodno svemu navedenom, idejno rie$enje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.




Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena Izjava odgovornog projektanta
"Komatina” D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, dana
17.05.2024, godine u 11:49:20 +02'00', za rekonstrukciju objekta mesne industrije, na
katastarskim parcelama br, 358/1, 358/2, 355/2 i 358/5 K.O. Grbe, u zahvatu " Prostorno
urbanistickog plana Opstine Danilovgrad" (,SI. list Crne Gore - opstinski propisi“ br. 70/19),
Opstina Danilovgrad, da je idejno riedenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta i urbanistiko-tehnickih uslova, br. 06-332/24-486/1 od
15.03. 2024. godine, izdatih od strane OpSstine Danilovgrad za oblikovanje | materijalizaciju
iz Clana 55 st. 2. taC. 3 i stav3. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 1 osnovnih
urbanistiCkih parametara: indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji koji su prikazani u tabeli. Idejnim rjeSenjem je
obezbijeden saobracajni prikljucak objektu | lokaciji shodno planskom dokunetu |
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

Dostavljena je i Izjava izdatu od strane licencirane geodetske orgamizacije “ Ekvidistanca *
D.0.0.Bar u kojoj je utvrdeno da se planirani objekat nalazi na kat. parcelama, br. 358/1,
358/2 | 355/2 sve KO.Grbe te da Je kolski prilaz objektu predviden sa postojece
saobracajnice - Regionalni put R23A Danilovgrad- Podgorica, odnosno sa kat. parcele br,
278 K.O.Grbe

Uvidom u List nepokretnosti 951-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinica Danilovgrad od 18.07.2024. godine, utvrdenc je parvo svojine “ PRIMATO P "
D.0.0 Herceg Novi na kat. parceli br. 358/5 K.O.Herceg Novi. Uvidom u List nepokretnosti
668-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Danilovgrad od
18.07.2024. godine, utvrdeno je parvo svojine " PRIMATO P “ D.O.O Herceg Novi na kat
parcelama, br. 355/2, 358/1 i 358/2 sve K O.Herceg Novi, ¢ime su se stekli uslovi za
legitimaciju investitora, kao stranke u postupku, shodno ¢lanu 91. st.1 1 3 tacka 6. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi
objekat na_osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju €ini, izmedu
ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukcljl objekta.

Kod izlozenog pravnog i cCinjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s
pozivom na €l. 87.st.4. ta¢.1.al.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saglasnosti investitoru "PRIMATO P " D.O.O. Herceg Novi, na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Komatina" D.O.O. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta, dana 17.05.2024. godine u 11:49:20 +02'00', za
rekonstrukciju objekta mesne industrije, na katastarskim parcelama br. 358/1, 358/2 i 355/2
sve K.O. Grbe, u zahvatu * Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Danilovgrad” (,Sl. list
Cme Gore - opStinski propisi“ br. 70/19), Opstina Danilovgrad, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine 6.071,52m? (Planom zadata 10.506,64m?), indeks izgradenosti 0.58
(Planom zadat 1.00), povrSine pod objektom 3.500,80m? (Planom zadata 7.354,65m?);
indeks zauzetosti 0.33 (Planom zadat 0.70); spratnosti P+1 (planom zadato P+1) - u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materjalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta
i odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog riesenja.




UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradila:
Nacelnica Direkcije,
Natasa Pavicevi¢, dipl.pravnik
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