Na osnovu člana 7 stav 10 Zakona o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti ("Službeni list CG", broj 89/25), Ministarstvo ekonomskog razvoja donijelo je


[bookmark: sadrzaj1]PRAVILNIK
O PROGRAMU I NAČINU POLAGANJA STRUČNOG ISPITA ZA OBAVLJANJE DJELATNOSTI POSREDOVANJA U PROMETU I ZAKUPU NEPOKRETNOSTI
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Predmet
[bookmark: clan_1]Član 1
Ovim pravilnikom propisuje se program i način polaganja stručnog ispita za obavljanje djelatnosti posredovanja u prometu i zakupu nepokretnosti (u daljem tekstu: stručni ispit), sastav i način obrazovanja Komisije za polaganje stručnog ispita (u daljem tekstu: Komisija), visina naknade za rad predsjednika, članova i sekretara komisije, visina troškova polaganja stručnog ispita.

[bookmark: sadrzaj3]Program polaganja stručnog ispita
[bookmark: clan_2]Član 2
Stručni ispit se sprovodi prema Programu za polaganje stručnog ispita sa literaturom koji je dat u Prilogu 1 koji čini sastavni dio ovog pravilnika.
[bookmark: sadrzaj5][bookmark: clan_4]Program za polaganje stručnog ispita dostupan je i na internet stranici Privredne komore.

[bookmark: sadrzaj6][bookmark: clan_5]Komisija za polaganje stručnog ispita
Član 3
Komisija ima predsjednika i četiri člana.
Komisiju rješenjem obrazuje predsjednik Privredne komore.
Predsjednik i jedan član Komisije su predstavnici organa nadležnog za poslove ekonomskog razvoja (u daljem tekstu: Ministarstvo), koje imenuje starješina organa državne uprave nadležnog za poslove ekonomskog razvoja.
Tri člana Komisije i sekretara imenuje predsjednik Privredne komore.
Predsjednik, članovi Komisije i sekretar Komisije imaju svoje zamjenike, koje imenuju lica iz st. 3 i 4 ovog člana.
Komisija odlučuje većinom glasova.
Rad Komisije propisan je poslovnikom koji donosi Privredna komora.
[bookmark: sadrzaj7][bookmark: sadrzaj8][bookmark: clan_7]
[bookmark: sadrzaj9]Način polaganja stručnog ispita
Član 4
Prije početka polaganja stručnog ispita sekretar Komisije utvrđuje identitet kandidata koji su izašli na stručni ispit.
Predsjednik ili sekretar Komisije kandidatima objašnjava način polaganja stručnog ispita i odgovora na eventualna pitanja kandidata koja se odnose na polaganje stručnog ispita, ocjenjivanje kandidata i tehniku davanja odgovora na ispitna pitanja.
Za vrijeme ispita zabranjeno je korišćenje mobilnih telefona i druge elektronske opreme, kao i ispitne literature ili drugih izvora informacija u papiru ili putem drugog medija.
U slučaju narušavanja reda u toku polaganja stručnog ispita, kao i pri utvrđenom pokušaju korišćenja sredstava iz stava 3 ovog člana, kandidat će biti udaljen sa ispita i smatraće se da ispit nije položio.
Kandidat koji u toku ispita odustane od daljeg polaganja smatra se da nije položio stručni ispit.

[bookmark: str_9]
Djelovi stručnog ispita
Član 5
Stručni ispit sastoji se od pismenog i usmenog dijela.
Pismeni dio stručnog ispita (u daljem tekstu: test) polaže se u trajanju od najviše sat vremena.
Na testu kandidat daje odgovore na pismeno postavljena pitanja iz četiri ispitne oblasti iz Priloga 1 ovog pravilnika. 
Test se obavlja pod nadzorom najmanje dva člana Komisije.
Po utvrđivanju rezultata testa, sekretar Komisije sačinjava listu sa rezultatima testa, koja sadrži procenat tačnih odgovora. 
Listu iz stava 5 ovog člana potpisuju predsjednik i sekretar Komisije.
Smatra se da je kandidat položio test ako je tačno odgovorio na najmanje 75% od ukupnog broja pitanja.
Usmenom dijelu stručnog ispita mogu pristupiti samo kandidati koji su položili test.
Na usmenom dijelu stručnog ispita, Komisija postavlja kandidatu po jedno pitanje iz četiri ispitne oblasti iz Priloga 1 ovog pravilnika i na osnovu odgovora ocjenjuju njegovu osposobljenost za obavljanje poslova posredovanja u prometu i zakupu nepokretnosti.
Usmeni dio stručnog ispita traje najviše 30 minuta po kandidatu. 
O toku polaganja stručnog ispita sekretar Komisije vodi zapisnik.
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Popravni ispit
[bookmark: clan_11]Član 6
Kandidat koji na usmenom dijelu stručnog ispita ne položi do dva ispitna predmeta može polagati popravni ispit iz predmeta koji nije položio.
Rok u kojem se polaže popravni ispit ne može biti kraći od 20 dana niti duži od 30 dana od dana polaganja stručnog ispita na kojem kandidat nije zadovoljio za ispitni predmet iz kojeg polaže popravni ispit.
Ako ne položi ni jedan predmet iz stava 1 ovog člana ili ako položi samo jedan predmet od dva za koje polaže popravni ispit, kandidat može predsjedniku Komisije podnijeti  zahtjev za ponavljnje ispita.
Zahtjev iz stava 3 ovog člana kandidat podnosi najkasnije u roku od 24h od prijema obavještenja o rezultatu popravnog ispita.
O zahtjevu iz stava 3 ovog člana, predsjednik Komisije odlučuje bez odlaganja, a najkasnije u roku od tri dana od prijema zahtjeva.
Ako predsjednik Komisije odluči da je zahtjev iz stava 3 ovog člana opravdan, ispit će se ponoviti u roku od 8 dana od donošenja odluke.


Naknada za rad Komisije
Član 7
Predsjednik, članovi i sekretar Komisije i njihovi zamjenici imaju pravo na naknadu za rad u Komisiji u iznosu od 10 eura po kandidatu koji polaže usmeni dio stručnog ispita, a najviše do iznosa finansijskih sredstava opredijeljenih za tu namjenu, za kalendarsku godinu u kojoj se sprovodi stručni ispit.
[bookmark: sadrzaj13][bookmark: clan_12][bookmark: sadrzaj14][bookmark: clan_13]
			Visina troškova za polaganje stručnog ispita
						Član 8
Naknada za polaganje stručnog ispita iznosi 150 eura po kandidatu i ispitnom roku.
Kandidat koji pristupa popravnom ispitu dužan je uplatiti iznos od 30 eura po predmetu.
[bookmark: sadrzaj15][bookmark: clan_14]Naknada iz st. 1 i 2 ovog člana uplaćuje se na žiro račun Privredne komore i koristi se za nadoknadu materijalnih troškova nastalih u vezi sa polaganjem stručnog ispita i isplatu naknade Komisiji i sekretaru Komisije.
[bookmark: sadrzaj16]Stupanje na snagu
[bookmark: clan_15]Član 9
Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Službenom listu Crne Gore".


Broj:07-328/25-6323/3     						                Ministar,

Podgorica, 25. marta 2026. godine                                                                Nik Gjeloshaj




































[bookmark: sadrzaj17]PRILOG 1
PROGRAM POLAGANjA STRUČNOG ISPITA

1. PRAVNI OKVIR U VEZI SA POSREDOVANJEM U PROMETU I ZAKUPU NEPOKRETNOSTI
Modul I – Zakon o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti
1.1. Zakon o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti
1.2. Pojam posredovanja
1.3. Pojam posrednika u prometu i zakupu nepokretnosti
1.4. Uslovi za obavljanje poslova posredovanja
1.4.1. Upis u Registar posrednika
1.4.2. Stručni ispit
1.4.3. Poslovni prostor i oprema
1.4.4. Ugovor o osiguranju od profesionalne odgovornosti
1.5. Ugovor o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti
1.5.1. Pojam i osnovne karakteristike
1.5.2. Forma i sadržina
1.5.3. Trajanje
1.5.4. Obaveze posrednika
1.5.5. Obaveze nalogodavca
1.5.6. Prestanak ugovora
1.6. Posrednička naknada
1.7. Registar posrednika
1.7.1. Upis u Registar
1.7.2. Podaci koji se upisuju u Registar
1.7.3. Uvid u Registar posrednika
1.7.4. Promjene podataka u Registru
1.7.5. Brisanje iz Registra
Modul II – Zakon o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti i Zakon o obligacionim odnosima
2.1. Pojam i značaj ugovora
2.2. Sadržina i bitni elementi ugovora
2.3. Forma ugovora
2.4. Vrste ugovora
2.4.1. Generalni i posebni ugovori
2.4.2. Samostalni i akcesorni ugovori
2.5. Ugovor o prometu nepokretnosti
2.5.1. Pojam i osnovne karakteristike
2.5.2. Forma
2.5.3. Pravno dejstvo
2.5.4. Isplata kupoprodajne cijene
2.6. Ovjera potpisa, solemnizacija i notarski zapis
2.7. Pravo preče kupovine
2.8. Kapara i odustanica
2.9. Punomoćje
2.10. Ugovor o zakupu
2.10.1. Pojam
2.10.2. Obaveze zakupodavca
2.10.3. Odgovornost zakupodavca
2.10.4. Obaveze zakupca
2.11. Ugovor o poklonu
2.11.1. Pojam ugovora o poklonu
2.11.2. Forma
2.11.3. Sposobnost za davanje i primanje poklona
2.11.4. Poklon sa teretom ili nalogom
2.11.5. Odgovornost poklonodavca
2.11.6. Opozivanje poklona
2.12. Predugovor
2.13. Ugovor o razmjeni
2.14. Ugovor o zajedničkoj gradnji
Modul III – Stvarno pravo
3.1. Sticanje svojine
3.2. Susvojina
3.3. Zajednička svojina
3.4. Predaja državine (posjeda) 
3.5. Građenje
3.6. Sticanje svojine od strane stranaca
3.7. Založno pravo
3.7.1. Uloga posrednika u kreditnom prometu nepokretnosti
3.8. Sticanje svojine od strane pravnih lica
Modul IV – Nasljedno i porodično pravo
4.1. Ugovor o doživotnom izdržavanju
4.2. Ugovor o ustupanju i raspodjeli imovine za života
4.3. Raspravljanje zaostavštine i rješenje o nasljeđivanju
4.4. Poslovna sposobnost
4.4.1. Lica bez poslovne sposobnosti
4.5. Maloljetna lica i raspolaganje imovinom
4.6. Zajednička imovina supružnika
4.6.1. Saglasnost za raspolaganje
4.7. Imovina stečena prije braka
4.8. Starateljstvo
Modul V – Katastar nepokretnosti
5.1. Javnost knjiga
5.2. Vrste javnih registara
5.3. Upis prava svojine – uslovi i vrste
5.4. Upis hipoteke
5.5. Pravosnažnost, konačnost i izvršnost rješenja o upisu
5.6. Tereti
5.7. Brisanje tereta
5.8. Izvod iz lista nepokretnosti
5.9. Zahtjev za upis
5.10. Zbirka isprava
2. MENADŽMENT U POSREDOVANJU U PROMETU I ZAKUPU NEPOKRETNOSTI
Modul I – Menadžment i marketing u posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti
1.1. Analiza tržišta nepokretnosti
1.2. Osnove marketinga nepokretnosti
1.3. Izrada marketing plana prodaje
1.3.1. Planiranje i vrste planova
1.3.2. Interni i eksterni marketing plan
1.3.3. Struktura marketing plana prodaje
1.4. Oglašavanje nepokretnosti
1.4.1. Offline i online oglašavanje
1.4.2. Karakteristike kvalitetnog oglasa
1.4.3. Rukovanje informacijama i izbjegavanje „informacionog jaza“
1.5. Prezentacija nepokretnosti
1.6. Procjena vrijednosti nekretnine
1.6.1. Tri osnovna pristupa procjeni
1.6.2. Ključni faktori koji utiču na vrijednost
Modul II – Poslovno pregovaranje i komuniciranje u prometu nepokretnosti
2.1. Poslovno pregovaranje
2.2. Vještina i tehnika poslovne komunikacije
2.3. Stilovi u komunikaciji
2.4. Konflikti u komunikaciji i pregovaranju
2.5. Etika odnosa s javnošću
Modul III – Poslovno ponašanje i posrednička praksa u prometu nepokretnosti
3.1. Poslovno ponašanje
3.1.1. Poslovno ponašanje – faze kupoprodaje
3.2. Učesnici u prometu nepokretnosti
3.3. Posrednička praksa u Crnoj Gori
3. FINANSIJSKI I PORESKI ASPEKTI POSREDOVANJA U PROMETU I ZAKUPU NEPOKRETNOSTI
Modul I - Finansijske institucije kao učesnici na tržištu nepokretnosti
1.1. Banke kao učesnici na tržištu nepokretnosti
1.2. Pojam i vrste kredita
1.2.1. Uslovi odobravanja i sredstva obezbjeđenja hipotekarnih kredita
1.3. Osiguranje nepokretnosti
Modul II - Sprečavanje pranja novca i finansiranja terorizma
2.1. Osnovni pojmovi
2.2. Radnje i mjere koje preduzimaju posrednici u prometu i zakupu nepokretnosti
2.2.1. Sprovođenje analize rizika i vrste rizika
2.2.1.1. Koordinaciono tijelo za izradu Nacionalne procjene rizika
2.2.2. Poznavanje i praćenje poslovanja klijenta
2.2.3. Određivanje ovlašćenog lica i njegovog zamjenika
2.2.4. Obaveza sastavljanja i primjene liste indikatora
2.2.5. Vođenje i sadržina evidencija koje vodi obveznik
Modul III - Poreski aspekti posredovanja u prometu i zakupu nepokretnosti
3.1. Porez na nepokretnosti
3.1.1. Predmet oporezivanja
3.1.2. Obveznik poreza na nepokretnosti
3.1.3. Poreska osnovica
3.1.3.1. Prosječna tržišna cijena m2 nepokretnosti
3.1.3.2. Veličina nepokretnosti
3.1.3.3. Mjesto gdje se nepokretnost nalazi
3.1.3.4. Kvalitet nepokretnosti
3.1.3.5. Drugi elementi koji mogu imati uticaja na tržišnu vrijednost nepokretnosti
3.1.4. Nastanak poreske obaveze i poreske stope
3.1.5. Poreske olakšice i oslobođenja
3.1.6. Utvrđivanje i plaćanje poreza
3.2. Porez na promet nepokretnosti
3.2.1. Predmet oporezivanja
3.2.2. Poreski obveznik
3.2.3. Poreska osnovica
3.2.4. Nastanak poresk obaveze i poreske stope
3.2.5. Poreska oslobođenja
3.2.6. Utvrđivanje i plaćanje poreza
3.3. Porez na dohodak fizičkih lica
3.3.1. Poreski obveznik
3.3.2. Predmet oporezivanja
3.3.2.1. Prihodi od imovine
3.3.2.2. Kapitalni dobici
3.3.3. Poreska osnovica i poreska stopa
3.3.4. Poreska oslobođenja
3.3.5. Utvrđivanje i plaćanje poreza
3.4. Porez na dodatu vrijednost – PDV
3.4.1. Poreski obveznik
3.4.2. Poreski dužnik
3.4.3. Predmet oporezivanja
3.4.4. Poreska osnovica
3.4.5. Nastanak poreske obaveze i poreska stopa
3.4.6. Poreska oslobođenja
3.4.7. Utvrđivanje i plaćanje PDV
3.4.8. Povraćaj PDV
3.4.9. Izdavanje računa
3.4.10. Knjigovodstveno evidentiranje PDV
4. OSNOVE PROSTORNOG PLANIRANJA I IZGRADNJE, STANOVANJA I LEGALIZACIJE
Modul I – Prostorno planiranje
1.1. Planski dokumenti – pojam i sadržina
1.1.2. Vrste planskih dokumenata
1.1.2.1. Prostorni plan Crne Gore
1.1.2.2. Prostorni plan područja posebne namjene
1.1.2.3. Državni plan detaljne regulacije
1.1.2.4. Prostorno-urbanistički plan lokalne samouprave
1.1.2.5. Lokalni plan detaljne regulacije
1.1.2.6. Urbanistički projekat
Modul II – Izgradnja objekata
2.1. Lokacija
2.2. Urbanističko-tehnički uslovi
2.2.1. Rok za izdavanje urbanističko-tehničkih uslova
2.3. Građevinsko zemljište – pojam i vrste
2.4. Tehnička dokumentacija – pojam, uslovi izrade i vrste
2.4.1. Idejni projekat
2.4.2. Glavni projekat
2.4.3. Projekat izvedenog objekta i projekat održavanja objekta
2.5. Vodeći i odgovorni projektant
2.6. Građevinska dozvola
2.6.1. Zahtjev za izdavanje građevinske dozvole
2.6.2. Sadržina građevinske dozvole
2.7. Tehnički pregled objekta
2.8. Upotrebna dozvola
2.8.1. Zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole
Modul III – Energetska efikasnost zgrada
3.1. Relevantni propisi
3.2. Elaborat energetske efikasnosti
3.3. Energetski pasoš zgrade
3.3.1. Zgrade koje se ne sertifikuju
Modul IV – Stanovanje i održavanje zgrada
4.1. Načelo održivog razvoja stanovanja
4.2. Djelovi zgrade
4.2.1. Svojina na posebnim i zajedničkim djelovima zgrade
4.2.2. Korišćenje posebnih i zajedničkih djelova zgrade
4.2.3. Prava i obaveze vlasnika posebnih djelova zgrade
4.2.4. Upravljanje stambenom zgradom
4.2.4.1. Skupština vlasnika
4.2.4.2. Upravnik
4.2.5. Registri
4.2.6. Održavanje stambene zgrade
4.2.6.1. Radovi redovnog održavanja
4.2.6.2. Nužni radovi
4.2.6.3. Hitni radovi
4.2.7. Troškovi održavanja stambene zgrade
Modul V – Legalizacija objekata
5.1. Objekti koji se mogu legalizovati
5.2. Objekti koji se ne mogu legalizovati
5.3. Opšti i posebni uslovi za legalizaciju
5.4. Postupak legalizacije	
[bookmark: sadrzaj18]
[bookmark: _GoBack]LITERATURA
 Zakonski i podzakonski akti:
1. Porodični zakon 
1. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta 
1. Pravilnik o listi indikatora za prepoznavanje sumnjivih klijenata i transakcija 
1. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada
1.  Pravilnik o primjeni Zakona o porezu na dodatu vrijednost 
1. Pravilnik o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada 
1. Zakon o državnom premjeru i katastru nepokretnosti 
1. Zakon o efikasnom korišćenju energije 
1. Zakon o finansijskom lizingu, faktoringu, otkupu potraživanja, mikrokreditiranju i kreditno-garantnim poslovima 
1. Zakon o izgradnji objekata 
1. Zakona o kreditnim institucijama 
1. Zakon o legalizaciji bespravnih objekata 
1. Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore 
1. Zakon o održavanju stambenih zgrada
1. Zakon o osiguranju 
1. Zakon o poreskoj administraciji 
1. Zakon o porezu na dodatu vrijednost. 
1. Zakon o porezu na dohodak fizičkih lica 
1. Zakon o porezu na nepokretnosti 
1. Zakon o porezu na promet nepokretnosti 
1. Zakon o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti 
1. Zakon o sprečavanju pranja novca i finansiranja terorizma
1. Zakon o svojinsko-pravnim odnosima 
1. Zakon o upravnom postupku
1. Zakonao uređenju prostora 
1. Zakon o vanparničnom postupku 
 

