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$mjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-8332/3
Podgorica,[13.02.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovoden£ drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 416 i
dlana 88 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore*
broj 64/17,144/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i &lana 18, ¢lana 60 i ¢lana 116
Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17),
riedavajuéi| po zahtjevu koji je proslijeden od strane SluZbe Glavnog gradske arhitekte
Opétine Rozaje. podnosioca .ONS CONSTRUCTION" Doo iz Podgorice, za davanje
saglasnostl na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane  Linear"
DOO Poddorica. ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 10.10.2023 godine u
09:13:43 + 02'00', za izgradnju kompieks objekata za proizvodnju na lokaciji koju Cine
kat.parcele br.36, 37/1 i 38 sve KO Koljeno |, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Rozaje (“Sluzbeni list Cme Gore "-opstinski propisi broj 3/12 i 2/17), Opétina Rozaje.
donosi

RJESENJE

Odbija se zahtiev ,ONS CONSTRUCTION® Doo iz Podgorice, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane  Linear
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 10.10.2023.godine u
09:13:43 4 02'00', za izgradnju kompleks objekata za proizvednju na lokaciji koju Cine
kat.parcelg br.36, 37/1 | 38 sve KO Koljeno |, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Rozaje (" ‘uzbeni list Crne Gore "-opstinski propisi broj 3/12 i 2/17), Opétina Rozaje.

ObrazloZzenje

Aktom broj 09-332/23-8332/1 od 25.10.2023.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva. proslijeden je zahtjev od strane
Sluzbe Glavnog gradske arhitekte Opétine RozZaje, podnosioca ,ONS CONSTRUCTION®
Doo iz Padgorice, za davanje saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Linearr DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 10.10.2023.godine u 09:13:43 + 02'00', za izgradnju kompleks objekata
za proizvadnju na lokaciji koju Cine kat.parcele br.36, 37/1 i 38 sve KO Koljeno |, u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana RoZaje (“SluZbeni list Crne Gore "-opstinski propisi
broj 3/12 1 2/17), OpStina RoZaje.

Dirgktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, razmotrio je
predmetni zahtjev i odiu¢io kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20. 86/22 | 4/23), utvrdena
su ovIaSéinja Glavnog drZzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rie§enje arhitektonskog projekta zgrade. trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,



indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2}
daje saglasnost na idejno rjiesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glgvni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskiaden
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; daje saglasnost na urbanisticki projekat. 5) daje saglasnost na Program
priviemenili objekata u dijelu oblikovanja i materjahzacie 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Glarlom 88 stav 1 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Zlana 87 stav 4 taéka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
do 3000 m2, izuzev hotela, odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica |
turistiékog fizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tatka 2, 3, 51 6 prenose se na jedinicu
lokalne samouprave, te kako trenutno nije imenovan Glavni gradski arhitekta u Opstini
Rozaje, to |e za odluivanje po predmetnom zahtjevu nadlezan Glavni drzavni arhitekta.

Cladom 73 Zakona © planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | araficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lang Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st 1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostaleg i idejno
riesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenost
nja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnicko.

Sagledavaju¢i opstu i tehniéku dokumentaciju idejnog riesenja, ovaj Direktorat
upucuje na sliedede nedostatke idejnog rjesenja:

Kako u toku cijelog upravnog postupka, javnopravni organ, po sluzbenoj duznosti
mora paziti da li lice koje se pojavijuje kao stranka moZe biti stranka u postupku idali
stranku zastupa njen zakonski zastupnik, odnosno oviasceni predstavnik, to je neophodno
dostaviti novi zahtjev koji ée biti potpisan od strane investitora, prednje iz razioga jerjeu
idejnom tedenje kao i na zahtjievu kao podnosilac- tj.investitor naveden ,ONS
CONSTRUCTION® Doo Podgorica, dok je u potpisu pecat firme ,ONS INVESTMENT"
Doo.

Uvidom u predmetni zahtjev konstatovano je da nije utvrdena legitimacija
investitora, jer nedostaje dokaz o pravu svojine za predmetne katastarske parcele br.36,
37/1 i 38 sve KO Koljeno |, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Rozaje ("Sluzben list
Crne Goré ".opstinski propisi broj 3/12 i 2/17), Opstina Rozaje), u smislu ¢lana 91 stav 11
stav 3 ta*a 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem je propisano da
investitor ‘gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim
zakonom, a koju &ini, izmedu ostalih i dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno
drugom pravu na gradenje na zemljiste (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o
utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu
na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta, Kako bi se moglo odluéivati po zahtjevu,
potrebno je dostaviti original Listove nepokretnosti, ne starijie od 6 (5est) mjeseci za sve
predmetne katastarske parcele,

Uv!dom na zvaniénom sajtu Uprave za katastar i drzavnu imovinu utvdeno je da su
parcele na kejima je planiranja izgradnja objekta u posjedu Muri¢ Mejreme u obimu prava
1/1, te je peophodno regulisati imovinsko pravne odnose, tj.dostaviti Ugovor o zajednicko)
izgradnji.



Glanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviadcerjja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalita ili gradskog parka u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povr$ina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Prema ovome, neophodno je dostaviti Izjavu projektanta u odnosu na &lan 87 ovog
Zakona saltabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara - indeks
izgradenost, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povr§ina (BRGP), spratnost
odnosno visina objekta i ispodtovan odnos prema gradevinskoj liniji — u onginalu sa
potpisom i pedatom, Izjavu geodetske licencirane organizacije koja ¢e dati identifikaciju
taéne lokagije planiranog objekta | obezbijedenog kolskog prilaza objektu na viasni¢koj
parceli — U originalu sa potpisom i petatom, UrbanistiCko tehnitke uslove potpisane i
petatirane jod strane nadleZnog organa, Elaborat parcelacije po DUP-u izraden od strane
oviadéene | geodetske organizacije koji mora biti ovjeren kao i sproveden u Listu
nepokretnasti od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, kao | Izjavu odgovornog
inZenjera da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vaZze¢im zakonima i
propisima potpisanu i pecatiranu.

O navedenom imenovani je obavijeten aktom Ministarstva broj 09-332/23-8332/2
od 27.10.2023. godine- dokaz povratnica broj 09-332/23-8332/2 od 27.10.2023. godine,

iz stava 2 gvog clana, rjeenjem odbiti podnesak,

Glanom 116 Zakona o upravnom postupku (‘Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
20015, 40M6 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti

|
Kako podnosilac zahtieva shodno &lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni|list Crne Gore™ broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije otklonio nedostatak u
odredenom roku, to je odiuéeno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTS O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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