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Crna Gora
: Ministarstvo prostorneg planiranja,
| urbanizma 1 drzavne imovine
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

o Cma Gora
1. P::ijéori;:?ﬁlgség 62%62!; 6gocline MnSiamio prsnod
» 12,05, 3 planianja, urbanizma i ‘
drzavne imovine |

' Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
' &lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, broj |
2. ' 19/25), a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata |
("Stuzbeni list Cme Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 856/22 i 4/23) i |
podnijetog zahtieva Tijane Mentovié iz Podgorice , izdaje: 1

|

"URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE

> | zaizradu tehnicke dokumentacije
!
| za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli UP 11,
4 ' zona A, koju &ine katastarske parcele br: 3632/1 i 113/33 KO Podgorica, u
A zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Titex” u Podgorici (.Sl list CG -
! . Opétinski propisi”, br. 32/18) u Podgornci.
|- i ;
| 6 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' Tijane Mentovic iz Podgorice

6. | POSTOJECE STANJE
. ' Katastarske parcele br; 3632/1i 113/33 KO Podgorica Ill, nalaze se u zahvatu
‘  Detaljnog urbanistickog plana “Titex” u Podgorici

‘Katastarska evidencija: Prema listu nepokretnosti 8458-1zvod, izdat od
' strane PJ Podgorica, na katastraskoj parceli broj 3632/1 KO Podgorica Il
| upisano je: |
- livada 4. klase povrsine 2169 m2, |

' Prema listu nepokretnosti 720-lzved, izdat od strane PJ Podgorica, na
katastraskoj parceli broj 113/33 KO Podgorica Il upisano je:
- nepolodna zemljista povrsine 27 m2,

Prema grafickom prilogu 04 “Analiza postoje¢eg stanja”, na lokacii su
evidentirane povrsine pod voénjakom.

7. | PLANIRANO STANJE
. 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije




Predmetna parcela UP 11 zona A, je prema grafitkom prilogu 06. “Detaljna
namjena povrsina” planirana za povrsine sa mjeSovitom namjenom.

USLOVI ZA OBJEKTE NA POVRSINAMA ZA MIESOVITI NAMJENU

- Planirani objekti

' - Mjedovita namjena planirana je uz gradsku saobracajnicu-buduci bulevar

Vojislavijevica,

- Minimalna povrsina urbanisticke parcele je 600 m2

- U ckviru ove namjene planirana je izgradnja preteZno poslovnih objekata.
- Daje se moguénost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da
maksimalna povriina stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude veci

' od 50 % ukupne povrsine objekta.

| - Spratnost objekata data je u grafitkom prilogu i tabeli uz mogucnost

" izgradnje podruma ili suterena za garaZni prostor.

‘ - Horizontalni i vertikalni gabant je dat tabelarno.

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od

' kotekonaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

' - Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog |
kapacitetamirujuteg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne ;
povrdine istih sadr2aja, ne ratunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu |

' po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

~. Zelena povr$ina na krovu garaZe ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka
i formiranje ekstenzivnog tipa zelenog krova, vec se mora obezbuedln dovoljna |
dubina supstrata (1mi vide) za sadnju visodijeg drveca i to u nivou kote terena, |
a ne u izdignutim 2ardinjerama; |

' - U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obragunavaju se tehniéki servisni |
prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaZe i tehniCki sistemi
objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni |
proston).

- Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova
izgradnja definisana je u grafickom prilogu "Koordinate gradevinskih linija”,
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m,

' —~ Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojeéih objekata na |

adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih |

objekata ili objekata u nizu;

- Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se moguénos!

' projektovanja ravnog krova.

. - Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele,

- Ako se suterenska ili podrumska etaZa Koristi za parkiranje gabarit moze
biti do min, 1,00m do susjedne parcele.

' -~ U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze.

- Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a §to treba
podrzati adekvatnom tehnicom dokumentacijom, svaka faza mora

| predstavljati arhitektonsku cjelinu.




-~ Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit
ne ulazi u proraun procenta zauzetosti parcele, vet se smatra uredenom
zelenom povr$inom,

- Maksimalna visina cgrade kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj
je je planirana izgradnja objekta iznosi 1,6 m. Ograda moZe biti prozirna i
neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ogradalili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrsinama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.
Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao |
i Ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde. '

- Maksimalni Indeks zauzetosti 0.5,

- Maksimalni Indeks izgradenosti 2,0.
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 Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

« Pravilnik o naédinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenie objekta (_Sluzbeni list Crne Gore®, broj 53/25) |
« Pravilnik o naéinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (.SluZbenilist Crne l
Gore", broj 60/18).

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, I
mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulatvi. Objekat'
projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

7.2.

Pravila parcelacije

"Shodno grafickom prilogu list broj 07 ‘Parcelacije, regulacije | nivelacie”

urbanisti¢ka parcela UP 11 zona A sastoji od katastarskih parcela br: 3632/1
i 113/33 KO Podgorica i, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana “Titex” u |
Podgorici.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanistitke |
parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija,
nivelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanistickih parcela.

Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje
date su u grafitkom prilogu 08 ,Koordinate prelomnih tataka urbanistiCke
parcele”.




Prelomne tacke granice UP 11 zona A,

BR.

287
299
301
303
305
1125
1127
1473
1475
| 1477
| 1479
‘ 1733
1735

Y

6612389.37
6612467.32
661254526
6612623.21
6612701.16
6644659.76
6644737.70
665822267
6658300.62
6658378.57
6658456.52
6668355.89
6668433.84

X

4650672.36
4650307.89
4649943.42
4649578.95
4649214 .48
4499781.82
4499417.35
4436364.06
4435999.59
4435635.12
4435270.65
4388982.97
4388618.50

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je raluna o viasnikoj struktun

- zemljiSta. lzmjene su se javile u dijelu uskladivanja postojede katastarske
| parcelacije i trasa saobracajnica koje uckviruju urbanisticke blokove.

Regulacija ukupnog zahvata plana po&iva na saobracajnim resSenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omegucéavaju taénost prenoSenja na

teren,

PredloZeni grafiéki plan parcelacije predstavija rieSenje na osnovu kojeg ¢e se
- sprovoditi planski dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode

' do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojeci

katastar.

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije
za gradenje objekta (.SluZbeni list Crne Gore®, broj 53/25), propisano je da
\ graficka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumenty. |

7.3.

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija definise liniju do koje se moZe graditi i definisana je
graficki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i |
‘unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana j@ u odnosu na
' saobradajnicu, $to omogucava ofitavanje neophodnih elemenata za

preno$enje na teren.

parcele.

za druge namjene.

Gradevinska linija podzemne etaze mozZe biti do min. 1,00m od susjedne

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrSina namjenjenih

—
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SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

e U tekstualnem i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice | mogucnosti

trazene lokacije.

» Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom

dijelu su maksimalne vrijednosti, sto znaéi da mogu biti 1 manje po potrebs
investitora

'« Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja

! izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

o Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
' saobracajnice, a predstavija liniju do koje je moguca gradnja. 1

| « U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se poStovali

- gradevinske linije na grafickom prilogu
' e U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisticko-tehnicki uslovi iz
plana sa blizim podacima o lokaciji.

» Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba u skiadu sa
Zakonom uraditi idejna reSenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila
ulaz za izradu tehniéke dokumentacije.

e ldejnim rjeSenjem posebnu paZnju treba obratiti na odrZivi cikius
eskploatacije objekata imajuéi u vidu ekolosku, socijalnu i finansijsku
perspektivu. Izuzetno znaéajna tema je primjena odrzivih sistema instalacija
(solarni paneli na krovovima objekata, prikupljanje atmosferske vode za
upotrebu u objektu i za navodnjavanje zelenih povrsina itd).

» Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim |
funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je izrada ldejnog riesenja za
objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznalene faze realizacije.

« Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na
geodetskoj podlozi i tehnickih propisa. PredloZzenim nivelacionim rjgSenjem
postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovaljni za odvodenje povrSinskih
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

e Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem 1
terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije |
kota iz plana na nadin da se obezbijedi cdvodenje atmosferskih voda sa |

' lokacije prnincipom samoodvodnjavanja.

' = Urbanisti¢ke parcele date u grafiékim prilozima mogu se udruZivati u okviru |
iste namjene ukoliko jo to zahtjev investitora uz poStovanje planskih

parametara za datu namjenu. «

I
U skladu sa élanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog |
dokumenta, kriterjumima namjene povr$ina, elementima urbanistike
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” , definisano je:

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu
kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom
GLO i ne moZe biti veci od urbanistiCke parcele.




Suteren j& nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalaziiznad
kote konafno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabant
definisani gradevinskom linjom GL 1.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m
konaéno nivelisanog i uredenog terena cko objekta.

- Suteren na denivelisanom terenu je sa tn strane ugraden u teren, s tim Sto se |
' kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili |
odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.
Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili lu€nog krova, iznad |
- meduspratne konstrukcije posljednje etaZze | moze imati minimalne otvore za
svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje
prostora u svrhu stanovan)a, taj prostor ulazi u obratun BGP 100%.
Svi potrebni urbanistiéki parametri obradunavaju se u skladu sa “Pravilnikom
o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanistilke regulacije i jedinstvenim grafitkim |
simbolima” (.SI. list CG, br.24/10ii 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST |

EN 15221.6.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene |

' povrsina) vazi ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema |
smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa
' ostvarenim brojem parking mjesta.

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, |
' KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | |
| TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

' Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno |

propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zasliti i spasavanju (,Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 1467211 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu 0
zapaljivim teénostima i gasovima (»Slu2beni list CG«, br.26/101 48/15).

Projektnu dokumenlacuu raditi shedno:

- Zakonu o zastti i spaSavanju (.Stuzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, |
1 32/11, 54/16, 146/21103/23)

- Pravilniku o tehniékim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 30/81).

- Pravilniku o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice 1 uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povetanog nzika od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95). ‘
- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehnickim normativima za za$titu skladista od poZara i eksplozija

' (_Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehnikim zahtjevima za zastitu




| gara2a za putnitke automobile od poZara i eksplozija (.Sluzbeni list CG", broj
9/12),
- Pravilnixu © izgradnji postrojenja za zapaljve tecnost i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti (.SluZbeni list SFRJ", br. 20/711 23/71),
- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Siuzbeni list SFRJ", broj 27/71),
' - Pravilniku o izgradnji postrajenja za tecni naftni gas i o uskladiStavanju i
pretakanju teénog naftnog gasa (.SluZbeni list SFRJ", br. 24/711 26/71).
|
-Akt Ministarstva unutradnjih poslova, broj 13-upi-236/26-11833/2 od |
29 05.2026.godine.

' Mjere zastite na radu |

' Shodno élanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbenilist RCG", br. 79/04, 26110, |
| 73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
' zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno élanu 9 Zakona o za$tti i zdravlju na radu (.Sluzbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku
- dokumentaciju za izgradnju, rekonslrukciju il adaptaciju objekta, namijenjene
' za radne i pomocéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavija na
i otvarenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
' u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.
' Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
r uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu |
‘ 10 Zakona o zadliti i zdraviju na radu.

} Tehniéku dokumentaciju raditi u skladu sa:
- Zakonom o zastiti vazduha (.S!. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);
- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12,
| 01/14, 02/18);
-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovali:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara (. Sl
list SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
' platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sl.
list SFRJ", br. 8/95); 1
- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putnitke automobile od }
pozara i eksplozija (,SI. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzinii naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("SLlist RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima |
standardima za projektovanje ove vrste objekata.




Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1898-1/NA.

Uslovi za za5titu od prirodnih i tehni€ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickin
i gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da

se smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pni

planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mjere zastte od

elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na
predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mijere i dati parametri
' povredivosli. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren e
' koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
' funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa: ;

|- Objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u
| seizmikim podrugjima.

- Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje | pojektovanje infrastrukturnih sistema,
lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skiadu sa
rezultatima i preporukama “Elaborata o seizmolo3kim podlogama i seizmicko) |
mikroreonizaciji podruéja Crne Gore™. Pored toga, na predmetnom podrucju
' obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmilkih i geofiziCkih

ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Meteoroloski podaci:

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim
'letima i umereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km
| udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru menja
njegovu klimu. Srednje godiSnje padavine iznose 1 544 mm. Blizina |
Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom izmenjenog |
sredozemnog tipa klime sa svojim specifitnim karakteristikama, toplim |
' vruéim ljetima i blagim i kiSovitim zimama,
Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godisnje. U Podgorici srednja
godiénja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i |
' srednjom maksimainom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih |
' gradova u Evropi. Broj ki§nih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60.
Periodiéni, ali jak sjeverni vjetar ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom
strukturom i raznovrsnodéu ljudskih aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu i
' prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo mikroklimatskih
jedinica, a sam grad dobija karakteristiénu lokalnu klimu. i

Prosjeéna relativna vlaZnost za Podgoricu iznosi 63.6%.




9.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

‘Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru raévo; podrué;a mora biti
kompatibilan s ekoloSkim uslovima i zasnovan na oéuvanju kvaliteta Zivotne
sredine.

' Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizi€nih
aktivnosti), a da se KkontroliSe postojeéi nivo antropogenog prostora
(eventualno poveéanje se uslovljava saniranjem odgovarajuceg dijela u
postojec¢em prostoru). Na kraju, mora da se cbezbijedi saniranje degradiranih
i ugrozenih podrugja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastta i oéuvanje postojece ekoloske ravnoteze.

' Kako je podrugje podloZno zagadenjima razliCite geneze, nephodno je da se
ovaj problem posmatra u okviru Sireg podrugja i itava problematika reSava na
identi€énom nivou.

‘ Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim,
geofizikim, klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na
kome je u priliénoj mjeri osiromasena prirodna sredina.

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste
prilikom sprovodenja proslornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba
' da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno:

' = Zakon o Zivotnoj sredini, (,S!. list RCG", br. 48/08,40/10 i 40/11),

‘ = Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,S!, list RCG", br. 28/11),
|« Zakon o inspakcijskom nadzoru (.S. list RCG”, br.39/03 i .Sl. list CG",
‘ br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na 2ivotnu sredinu (“Sl. list RCG",

\ br. 80/05i ,SI. list CG", br. 40/10,40/11),

« Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br.

80/051 ,SI. list CG",br. 73/10,40/11 1 59/11),
« Zakon o integrisanom spreéavanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine
(.Si. list RCG", br. 80/05i1 ,SI. ist CG", br. 54/09140/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da

' se rukovode sledeéim.

« Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa
aspekta zagadenja Zivotne sredine;

« Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe
ozelenjavanja prostora,

« Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako
potencijalno zagadenje;

« Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije;

« Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i

upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba |
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temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/31/EC
(16.12.2002.).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaSlitu Zivotne
sredine u skladu sa cdredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.SluZbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (.Sluzbeni
list CG", br. 54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zwvotnu sredinu.

-Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1463/2 od 25.05.2026. |

' godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu list broj 13 pejzaina arhitektura”, predmetna
urbanisticka parcela UP 11 zona A, planirana je za zelenilo poslovnih |
objekata (ZPO).

Opsti uslovi za pejzaZno uredenje: w
- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni), urbanisticka parcela
trebadaimai pe;zaéno uredenje;

- Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsing;

- Uspostavljanje optimalnog cdnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina,

- Uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa kategorijom zelenila,

- U toku izrade projektne dokumenacije izvréiti inventarizaciju, taksaciju i
valorizaciju (vrijednovanje zdravstvenog stanja i dekorativnosti, sa predliogom |
mjera njege) postojeceg biljnog fonda. Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcaonalno ‘
zelenilo. Postojeée zelenilo mora biti prikazano u tehni¢kej dokumentaciji u |
okviru uredenja terena,

- Prirodno zelenilo saduvano u vidu masiva i pojedinaéna reprezentativna
stabala treba da &ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rjeSenja pa
ga treba maksimalno zasttiti prilikom gradevinskih radova. Zastita se vrSi |
postavljanjem zastitnih ograda u toku pripremnih radova.

- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila
planirati njihovo presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje).

- U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP treba pnlagoditi postojecem zelenilu,

- Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i konistiti ga za
nasipanje povrdina predvidenih za ozelenjavanje,

- Pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija;

- Ispod trase dalekovoda ne saditi visoko drvece;

- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i
odomacene alohtone vrsta otporne na ekoloske uslove sredine, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima,

- Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;

- Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: - min. visina sadnice 0d 2,5 |
- 3 m, - min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.
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. Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za
navodnjavanje | odrZavanje svih zelenih povrsina i protivpoZarnu zasltitu;
- Uredenje vrsiti na esnovu projektnog rigsSenja.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povriina mjgSovite namjene
planirane su zelene povrSine poslovnih objekata. U skladu sa namjgnom
objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih
povréina sa poploéanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim
elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima 1
organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne |
ambijente. Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa

arhitekturom objekata i karakterom predjela. Radi funkcionalnog uredenje

prostara oko novih stambenih jedinica mjeSovite namjene (stanovanje i druge

' namjene) moguce je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje

osnovnih elemenata bloka potrebno je povezati tj. udruziti urb. parcele iste |
namjene u jedinstven kompleks, ¢ime bi se izbjegla usitnjenost parcela i
omoguéilo formiranja Blokovskog zelenilo. Blokovsko zelenilo sa pratecim |
sadrZzajima predstavlja prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran [
' odmor odraslih. |

Uslovi za uredenje:
- kod iskljuéivo poslovnih objekat min, 20% povrsine parcele mora biti pod

zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vr$iti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera
'u kombinaciji sa parternim zasadima (lravnjaci, pokrval: tla, perene,
jednogodiénje cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde),

' - obodom parcele planirati Zive ograde i linearne zasade visokog drveca kao |

' vizuelnu barijeru od susjednih sadrZaja, |

‘ - duZ parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za
ovu kategoriju zelenila,

- kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti,
ritmu i koloritu kao i 0 vizurama prema fasadama,

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu |
uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra,

- primjenom puzavica, sukulenti i perena, ozelenit fasade i terase objekta
stvarajuéi tzv. “zelene zidove",

- predvidjeti ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih peovrSina sadnjom
niskorastucih vrsta plitkog korijena (trave, perene, sukulente, Zbunaste vrste) 4
i kasetnom sadnjom srednje visokih stablasica,

- za zasjenu na otvorenim terasama i ravnim krovovima koristiti pergole sa
dekorativnim  puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix "Variegata',
Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.),

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita,

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZzenje

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen,

rizla. drvo, staklo i sl.)
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- za zastore konstiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- predvidjeti fontane, éesme, skulpture i funkcionalan mabilijar savremenaog
dizajna - projektovati sistem za zalivanje.

- Krovno zelenilo ne ulazi u obradun nivoa i stepena ozelenjenosti.

Predlog biljnih vrsta:
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se
‘ koristiti i introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom |
' podruéju pokazale dobre rezullate. Izbjegavati kori§cenje invazivnih biljnih
- vrsta i vrsta iz drugih areala.
' Getinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus decdara, Cedrus atlantica 'Glauca’,
| Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
' Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica,
| Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer
' pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus |
americana, Lagerstroemia indica, Linodendron tulipifera, Morus sp., Cercis |
siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii. |
' Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum,
Magnolia grandifiora.
.Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis,
' Ligustrum ovalifolium, Nerium ocleander, Pittosporum tobira, Pyracantha
' coccinea. Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia
suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum
tinus, Yucca sp. ‘
| Puzavice: Hedera helix 'Variegata’, Lonicera caprfolia, L. implexa, |
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, |
' Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia. |
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina vindis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
| NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

"Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na ‘

' podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema |
&lanu 87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ( .Sl list RCG", br. 49/10.
49/11. 44/17, 18/19, 84124, 92/25), pravno ili fizitko lice koje neposredno

' izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti

‘ Ministarstvo kulture i medija i Upravu za zaStitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

‘ 12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SAI
| INVALIDITETOM
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Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 30 Zakona o i izgradn)s
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skiadu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i nadinu prilagedavanja objekata za pristup | kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore®, br
41/25).

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjedadkih prelaza, kao i povezivanje rampi viSih i nizih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovarajuom obradom
povrsina. l

- —
\
—

" USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

|

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST |
' VAZDUSNOG SAOBRACAJA

2

@ mm—

g ———e——

15.

| U%ow ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

[ Prilikom izrade tehnicke dokumentacije podtovati Zakon o vedama (.Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 7310, |
32/11. 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18, 84/24). '

16.

B |

|
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

g

/

17.

"USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

" Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu !

Prema grafickom prilogu .10. Elektroenergetska infrastruktura® i prema
‘ uslovima nadleZnog organa. |
 Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG: (
- Tehnitka preporuka za prikljuéke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP- |
2 (1l dopunjeno izdanje) |
. Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja
. Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

. Akt Crnogorskog elektrodistributivnog sistema DOO Podgorica, broj
30-20-02-3689 od 05.06.2026. godine.

17.2

—

' Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

" Prema grafickom prilogu ,12. Hidrotehnigka infrastruktura " i prema tehniékim
uslovima nadleZnog javnog preduzeca, l

13



" 17.3  Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

-Akt DOO Vodovod i kanalizacija Podgorica broj UPI-02-041/26-3692/2 od
26.05.2026. godine.

Prema grafickom prilogu .09. Saobracajna infrastruktura” i prema tehniékim
uslovima nadleZnog javnog preduzeca,
' Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrSine. Objekte prikljugiti na
' javnu saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

Akt Sekretarijata za saobracaj, Glavni grad Podgorica broj D11-341/26-
561 od 19.05.2026. godine.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

' Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt. poStovati:
- Zakon o elektronskim komunikacijama ("S!list CG”, br.100/24)
. Pravilnik o &rini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nie
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata ("Sl list CG", br.33/14)
|- Pravinik o tehnickim i drugim uslovima 2za prikljubenje.‘
izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mrezZe, elektronske |
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”,
br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriééenje'

' pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme (“Si list CG”, br.58/15 i ‘
39/16)

. Pravinik o =zajednitkom Kkori§éenju elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane apreme (“Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Si list CG", br.
6/15).

Agencija za telekomunikacije | poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sapt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojm se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http://ekip. me/page/elektronic-
gmmunicationslegnetworks!develggment-of~tehnical-documents!content

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojetem stanju elektronske
| komunikacione infrastrukture hiip://aeoportal.ekip.me/ preko koga sve

zainteresovane strane mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

18.
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lzvrsiti detaljna geoloska istrazivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
geoloskim istraZivanjima (.SluZbeni list Crne Gore", broj 70/285).

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

T4

"ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE |
' URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 11, zona A
 Poursina urban, parc. 12195 () 7 |
 Povrsina pod objektom (m?) ' 1.097,00m2 |
Indeks zauzetosti '
0.5
Ukupna BGP (m’) 4.3902
| Indeks izgradenosti 20
' Broj stambenih jedinica | £
' Max. planirana spratnost p+3 |

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje

Pri gradniji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da i
obezbijedi parkiranje na svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema
vazeéem normativu za parkranje. ;

' Planirani kapaciteti za parkiranje prajektovani su na bazi slijedecih normativa |
zasnovanih po normativima Pravilnika o blizem sadraju i formi planskog {
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

. -Stanovanje (na 1000 m2) ............cciiivn 12 parking mjesta.
|- Poslovanje (n@a 1000 m2) ...........cccoevvveeenn 22 parking mjesta;
-Trgovina (n@a 1000 M2 .......ccoiiiiiiiiinnnnn 43 parking mjesta,
-Restorani (na 1000 m2) ........ooooviiiiiinnnnnn 80 parking mjesta;

- Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata poStovati slijedece
elemente:
- horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom |
ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti
veéi od 80% povrsine urbanistiCke parcele,
- §irina prave rampe po voznoj traci min, 2,50 m
- slobodna visina garaZe min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene |
| objekta i nadina koriséenja prizemija). 1
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- dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje §irine parking mjesta ako
uz parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za poknvene.
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene
pokretijivost,

Parkiralista za bicikle

(lzvod iz Priruénika za planiranje i uredenje javnih prostora Crne Gore)

Obezbjedivanjem mjesta za odlaganje bicikala osigurava se moguénost |

upotrebe bicikla kao alternative automobilskom transportu. Preporuke za broj |

mjesta razlikuju se po naéinu ratunanja i zavise od namjene gradske zone.

' Za stambena podrutja kre¢u se od 1 mjesta na svakih 30 m2 ukupne
stambene povrdine, pa do 15 % od broja stanovnika odredene stambene
zgrade.

Kod planiranja mjesta za odlaganje bicikala preporucljivo je:

- izbjegavati skrivena, tamna mjesta i ulaze u garaze;

— birati mjesta blizu ulaza u objekte da bi se izbjegao vandalizam, ‘

' - obezbjediti mjesto za zakljutavanje bicikala u garazama za parkiranje
automobila na pristupaénom i vidijivom mjestu;

— odvoijiti odlaganie bicikala od prilaza za vozila da bi se smanjila mogucnost

upotrebe vozila kod krade;

— ako je krada potencijalni problem postaviti mjesta za zakljutava nje bicikala.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

U naéinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratili 3
elemente reljefa i konfiguracije terena: |

- Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa |
strukturama iz neposrednog ckruZenja u pogledu osnovnih parametara |
forme i principa organizovanja fizicke sredine;

- Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i |
forme, prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim |
uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva
ambijenta.

- Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentaina svojstva podru¢;a kroz
upotrebu autohtonih elemenata i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura
i ostala vizuelna svojstva afirmiu ambijentalne kvalitete predmetnog |
' prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

- Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.
Preporuéuju se kosi krovovi, dvovodni iii viSevodni, kao i zasvedene forme
u skladu sa oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod
komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

- Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa
svim potrebnim slojevima izolacije

| Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
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U procesu uspostavljanja odrZive potrodnje energije pnortet treba dati
racionalnom planiranju potrodnje, tj. implementacii mjera energetske
efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji ukljutuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu,

- Energetsku efikasnost zgrada,

- Upravljanje otpadom nastalim prilikem izgradnje ili ruSenja objekala.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih |
elemenata i povaljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom arijentacijom zgrade i |
koris¢enjem sunéeve energije, |
- Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa |
itd.).

- Povetanju energetske efikasnosli tarmoenergetskih sistema,

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvorili
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatimi
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeno stariji
postojeéi objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko
40, a pasivne 15 kKWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovedi do povecanih toplotnih gubitaka zimi,
hladnih spoljnih konstrukcija, oSteéenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao
i pregnjavanija prostora ljet, 1
Posljedice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad,
Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu koli¢inu energije Sto dovodi do
povecanja cijene koriséenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
Zivotne sredine.,

' Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je poshéa

smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.

' Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa
' projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna |

- spadavanju (S!. list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne

energetski efikasna zgrada. |

Zato je potrebno:

« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
» Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca
objekta i izbjegavati toplotne mostove; ‘
= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja,
« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primieniti Zakon o zastti i

' situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade |
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projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite cd
poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojma se definisu zone
opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zadtite | spasavanja prema izrazeno)
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
' saglasnost i misljegnja u skladu sa Zakonom.

Planirati energetski efikasnu gradnju i kons¢enje obnovljivih izvora energie.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju

 elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

"DOSTAVLJENO:
. - Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
21. - U spise predmeta
- ala .

22. | OBRABIVACI URBANISTICKO- Stanislavka Nikéevié T/
| | TEHNICKIH USLOVA: WL 22V
| | Natasa Duknié i
| | )

i
| 23. |
| ~DRZAVNA SEKRETARKA
| 7 %o Ma arevi¢ Pavicevié
e, ﬂe'a‘\'g»- —~~"§
2. | PRILOZI AR | [T
-Graficki prilozi iz planskogy % ¥ 7 /8 \on=lt
dokumenta,; \,,':ga_,;_;,_»"

-Kopija plana i List nepokretnosti
dobijeni od Uprave za nekretning — |
Podruéna jedinica Podgorica;

- -Akt Agencije za zallitu Zivotne
'sredine, broj 03-D-14632 od
| 25.05.2026. godine:;

-Akt Crnogorskog elektrodistributivnog
sistema DOO Podgorica, broj 30-20-
02-3589 od 05. 06. 2026. godine,

-Akt DOO Veodoved i kanalizacija
Podgorica broj UPI-02-041/26-3692/2
od 26.05.2026. godine,

-Akt Sekretarijata za saobracaj, Glavni
' grad Podgorica broj D11-341/26-561
' od 19.05.2026. godine.

| -Akt Ministarstva unutraénjih poslova,
brg) 13-upi-236/28-11833/2 od | .
29.05.2026.godine. |
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Droxtorat za gradevinarsiio
Dodgarca
Ul iV Proleterska bogada be 19

VEZA: 03-D-1453/% od 15 05 2026 godine
PREDMET: Odgover na zahtiev u chu 2davana urbanstitko-tehniCiuh usiova
Podiovani

Povodom Vaseg zahteva broy 04-332/25-380672, kojm ste trath mdijen,e ¢ potredi procjene utcaa
na 2votnu scedinu 23 2Gradnju novog Chjexta na kotastarsko; pascel beoy 35323 KO Podgorea |l u
Podgore:, 8 u ciu zdavana urbanistdko-tennidiun usiova nosiccu projekta Tian: Mentove <
Podgorce, coaviedtavoma Vas siedece

Uredbom 0 proextma za ko se vk procena uticaa na dvotau srednu (.Siudbeni kst Crne Gore”,
br 20/07, .Sludbeni st Crne Gore™ br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spsak DIojeRata Za koo
chavezna prociena uticaa na Svotny srednu | projexata za koje se mole zahtevati prociena ubicad

12 dostindjene dokumentacie nje mogute jasno utvrdd planirani sadria; na predmetno; Iokacy, jof
nisu precana definsane planirane dielatnosti | nphovi kapactet Rad: primene navedene Uredbe
necphodno je da so preczno definidu svi planirani sadr2aji | ukupna konsna povrina dyela objekta
predvidencg za cbavijenje odredene delatnost

Smatramo da e neophodno da noslac prookta, kada bude jasro definsao pansani sadria) na ovoy
iokacii. zatradi izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na livotnu sredinu od Agencije za zadtitu
ivotne sredine kako bi se daljo postupilo u skladu sa vateéim propisima.

Takode se ukazuje da, u vezi sa costaviensm zahtevima 2a zcavane urbanstéxo-tehndich usiova
nosioca projekta Thane Mentovit 2a vide susedmh katastarskih parcela prilkom razmatranja potrebe
z0 progenu ubca na bvotnu srednu. treba wzeti u obzir ne samo poedinalni zanval, vec |
meduscbnu funkcondiny povezancst, kako b 3o sagiedao kumulativey Lty na Svotnu sredinu
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| IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

N osnovs dana 72 Pravila 2a funicionisange ditnbutvnog sstema elektrilne energe (“Slutbeni liut Crne Goee®, be. 72/22}u
postuphu relavania po zahtjevu za idavanje tehnidich uslova 1a poidjulene na dutributivni wstem elektridne energje beoj 08
332/26-3606/7 o< 23.04.2026.g0dIne | txvodni broj CEDS 2 30-20-02-3421 od 20.05.2026.godine |, podmijetom od stfane
MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA | DREAVNE IMOVINE, na 03ncvu pokrenutog postupka Mentovid Tiane
22 zdavanje urbanatidho tehniduh utlova 2a izradu tehmilke dokumentacie 23 zgradnju novog objekta na UP 11, 1ona A, koja se
sastofi od dijela XP 35632, XO Podgorica Il u tahvatu DUP-3 , Titex " u Podgorid, DCO “Crnogarsu elertrodntributhm sitem”
Podgorna, podnow

ZAHTIEV
1a dopunu

eicom u Val 2antev bro; 04-332/26-3606/7 od 28.04.2026 godine | tavodni broj CEDS-a 30-20-02-3421 od 20.05.2026. godine |,
utvrdena je da niyeite dostanli sve potredae podatke, neoghadne 13 idavane tehndiuh usieva 1a pridjulerne na catnoutnmi
ustem elektnéne enerd e novog objekta na UP xummwnwumounwmmumwm-
Titex * u Podgorid

S 1im u veri, potrebno je 43, u roku od 3 dana od dana od prigema oveg zahtjeva CEDIS-u, Setoru 2a pristup mred), Suldi 23 pristup
mred Regicna 2, dostanite:

-MWOMMOMMWnMOW.thnWW na UP 11, zona A, kojs se
sastoji od dijeta XP 3632, KO Podgorica i, u zahvatu DUP-a3 , Titex *

Konadno Vas informilemo, da ukoldo ne postupite PO Ovem 2antjevy | u Sstavijenom roky ne otidondte redostatie, CE D45 nede Bty
U MORULNCIt da I1da tralene tehnidke utiove 12 prikfjudenje na dotr Dutivni sistem eleatridne energe

IreesUtOr @ U Sbaves da pridavi katastar poczemnid | nadiemad nstaBOM, 3 NEASVS Eventudind izmpeltane, shodno odredis

Eana 51 Pravia 12 funkoonnanje distributimog siitema elettridne energije (“Suibeni lut Crme Gore®, br. 72/22) pada na teret
lnmvestitona

Zahtjev obradio,
ana Nedovi, dipl.eling.
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Rodnoiocy phtoa .
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Broj: D 11-341/26.561 0“ 331/26_ '_%06/_7 Podgonca, 18 05 2025 godine

I
MINISTARSTVO PROSTORNOOPLAN{RANJA URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgonca
IV Proleterske brigade br 19

Zahtievom vad br.04-332/26-3606/5 od 28 04 2028, zaveden kod ovog Organa pod brojem D
11-341/26-561, dara 11052026 godine. cbratli ste se verano za zdavane sacbracajno -
tehnidich uslova za izradu tehnilke dokumentacie za wzgradnju objekta na UP 11, zona A, u
zahvatu DUP -a “Titex", na ka! parcel broj 3632 KO Podgorca Il u Podgonci

Kako j@ odredbama élana 14 Odiuke o opdbnskm 1 nekalegonsanim putevima na tenton)
Glavnog grada Podgorica (“Slutbeni kst Crne Gore- opdunski propis™, br. 029724 od
06 06 2024), propisano da sacbradano tehnitke usiove za projekiovane pakljulka na opstinski
i nexategornsani put | saglasnost na zradenu tehmiku dokumentacyju zdaje ofgan uprave
nadletan za posiove sacbralaja, o se dostavien: nacrt UTU-a dopunjuje shedetm
uobmcqno-tchntkm usiovima.

Projektnom dokumentacaom predmetnog cbjekta prikazat saobratajni prkjjulak na

kontaktnu javnu sacbraéajnicy sekundame mrade predvidenu planskim dokumentom.

- Mjesto sacbratajnog prkjudka mora bti povoljnth geometrisich karaktenstika gdie je
cbezbjedena dobra preglednost Ist je je neophedno dimenzionisati na graf. prlogu

- Detajj parkinga (upravnih, kosih, podulnih) u okwiru urb parcele priazati u grafitkom
priogu.

- Honzontalnu i vertkainu sacbradajnu sgnalzacyju peokazatl u zavisnestl od vrste
prixijuéka | namene cbiexta

- Pniikom izrade projekta uzet u obair postojecu ragulacyu sacbracai u kontaktnoy zoni,

- Tehndku dokumentaciu pridjudka | organzacyu sacbracamca sa paring mestma
unutar parcele uradits saglasno Zakonu 0 bezbyednosy sactracaa, Zakonu 0 putevima,
Pravinkom © saobracajnoy signalzacyi (»Slkst CGe, beroy 3521) standardima
normativima, preporukama i propesima koji vate u ovoj oblasti

Napominjemo da je danom 5 Pravilnika o nadinu izrade. sadriini | ovien tehndke dokumentacae
za gradenje obekta, propsanc da Glavni projekat mora da sadeh odgovarajuce djeiove
tehnidixe dokumentacye, odnosno meduscbna uskiadene projekts | elaborate, kojma se daje
tehnidxo nedenje chiexta, defindas objekat u prostoru | dokaruje ispumenost usiova za objekat,
le projektna dokumentacsa u dgelu sacbracaja uradena od strane oviaséenh hca, treba da &ni
sastavni do Glavnog projekta

S poidtovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za '
regulaciju saobracaja i puteve '

mr Fahret Majjevi¢, dpl.ink sacb.
Dostavijeno: Z

- podnosiocuzahteva
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4 531/24 3604 14 |
MINSISTARSIVO PROSTORNOG PLANIRANIA,L IAL DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA
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I vazen,

Shodoo Vasem zahtievy brog; <332 Jheatrlid S LS e g

wavg pod Peat 1UP2I5 000853 | dasw, 150 thitit VUt Uit L
MISLIENJE NA \\(Rr URBANISTICRO-TEHINIC l\lll l\lﬂ\ \ fa Tl fetieche
Vite tuarsiene, ry urbanssndNog parceil

.2 kwmentaciie 72 weradniu obhjekta v oksns posrong mje

CP 1) csona A, Koju Sini katastasska parcela broy 3632 KO P Jg-r:u M, u zahvatu Detalinog
chamstitheg plana *Titen™, Glavm grad Padlonc, po pediosiocs 7zahifeva Foana Mentovig

Hroj: 13-UP1.236/20-1183372 od 29.05.2026, gadine.

Obradili:

Nikola Goljesic = Samostalni sayjetnik |
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANTRAN A, URBANZMA T DRZAVSE IMOVING ‘
PODGORIC A
Shodmn Vatem zantievn Srog 02330 Inatewek m o 13,05 N2 AL (Enadorvm o o 148 A4 : ’
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izradu tekaithe dohumertacie za rgfada u objehta U okvirs poveling myeton it aumiere, ma uthaiddno) parseli TR 15 s
A, kops Sind Iotastarsha parsela Brof 3632 A0 Poedaoncs T w zabvaty Defaljeog whan, -
Podgorica, po podnosscy zaineva Toaa Mentowie
Naloa pc;)ub peiladenug materijala - NACKTAL REANISTICRKOSTENNICRIN USEON A 3 g svnosu ¢l
Zakons ¢ wrcdenpy poostors | "N ledben It Ume Gore™, be D18 I~u 2 U ved eharg T4 saae b Zakomy o plaveanjy pensdey
i:‘rﬁ:'n\*'-'s-::u\'c‘bc-ﬂnu e Gore®, b D 17 02308, Dol IS 011191082 20, &6 :f R IIRTE LEE L VA S X
zattiti | spatavanju ("Sledbeni st Cme Gues™, br. L1307, GOLO8 08805, G321, 0fd 1e, 136 21, 3 33 82280 dlans (Y
Zakon o zapaljivim tednostona g uma | “slatbent Bt Crne Gore™ bro 26 10 30701 ¢ 38 18y, 1 ¢lacia 1N Zakoea o bpean e
posttpau (*Slatheni 12 Cme Gose®, br. $42018 202018 2170
daje vhedece:

Ao olarns “Teed”, Glovm Jfal

-
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- Pnhuu se dostavijeai akt - NACRT URBANISTICRO-TERNICRIH LSLOVA @ wpshrs detinnaci s *ili
haidkil propisa kayt de se primyen)ivas prilikom brrade tehnidhe dowumentaclic (faze sudtiie o pola), 82 weloy da w ol
mumm ?

« Prilikom irgradaje predmctoog objeats, UboiR0 U blem oatvare teheolodk| prosey - Tromat Cprden waw |osasd
OPASNIH MATERIUIA (Zapaljive tainoedt 1 32500 1) « postan 3o poriade - uredayh vamatalac @ s zapaliivin Lelnastints - gaiuers
DRUGIM MEDUIMA (u sudove pod pritithom) 21 potrede pecdireinog tehonolodiog provesn, @ olaing oieb = oo sk
potrebeo je o skladu w potreboom tr‘?ﬂl.m-"\ donumentaciyom (Arfutedtonkem, Gradevinpaim 2a Vikoon | Eekindzhn da N
$8), Matanskio projecton i ostlom peaesnom teheishom Jokumeaac ot @radit - PROJERAT EL \UOR AT ZASTITE OD
POZARA 3 tkhlu 2 Zakoeoes o zattit) i spatavar e (“Suther) (18 Cme Gore”, b 01307 0008 G409, 13211, G451,
184721, 323, X280, Zakoeom o zzpaljinim tefnowirg + gasovima (St G Seog 16710, 30 2011 EINTOTEE G = e I R
peoptsana (Xoji nijesi mavedeni & doravienom Nasrty wrbaniddkostehaNkih usiona), « Pave rihoni o hniehim sblicata &
zaftity garata 7a putnidics wutomobile od potan 1 eeplosa (751 (i CG”. b, 9TUI2Y. Pravdniom o 1600 Shim nosratiy i
sitene za ventilactiu ilr Rhmatzacia ("SIl SFRIT. br. 38%9) Fraviind o tehedbom nonrativi fa emin g
wrednjerapoatkih madremat wodova wmonotecr kaNovihim nepem 7N lig SFERI® Be 2000210 Praiaie o rebrfilim

pormmtiviosa 2 warade u radrarnh slebirognerdetahdy vodova aLnmog rapena od RV do $00 AN 8F T SERDT br 4543
"SL It SRJ®. Br 18921 Pravitnok o tebmdium aormuatnime 72 dlahidne mtaladie nikog m:\-‘r.:n stuthesi [t SFRI by 85 841
SRR ) apr (°SE L SRIT be, 2865, Pr.‘ch'rl pe duran ds s prilioo rarade ehnudhs dolumemitadie pOrOvE N MARAIrcs Qo1 e

pramjenuiu o Crwy Uorl i ko)t s waglalent @ evtopraim wandardina, 3 ads ek gheidaah prupo | MantE ey w2 dn "

posiva ma evropihe | imedunarodao priznate saandande. tehanihe propoe 1l ponne . Obaverrao proseiliaati ipolne Jrariva '.u e,
a4 zavonostn o K oIAog POStUpha | MEPETa opaInOst oB ekl a1 podar profeionalns uruirainge dratvag mechy

NAPOMESA: ULoliko je predaret ovog Nacrta vk .\hnk‘! < hojim s podrazumijer s rgrada sa prmwmmu ra
boravak Tjudt &1 sc pocfovi aajvides sprata nalaze najmanje 33 @ raad najncte Rote terema pa kol je mogoe protup {na
kome je moguca mier enct)d pri galenja pokara ue ordcen j¢ aufomehanichih I,nu. 4. gbaverna go prajehiovati o e
aze Jcheidne dehnmenacie: Drilag obiehtu | "PMatoe fa ntemgogiie vatrigasnth vorita” aa srang ohjehta na \nnmLs,e_-lus
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DOO “VODOVOD | KANALIZACIJA" PODGORICA

31000 POOGORICA, U ca tetsih dodero b DB 02978841 POV 203 30109-

Pisarnica Win'starshe0 proviaenog prarirangd

LR |} 4

-_; WIS ]
M —UP102.041/26-3692/2

— A
CRNA GORA 0733 /16 - | ¢ bodgonca, 15 03 ST
MINISTARSTVO PRL?WQN&/—ﬂI%%‘N?A{_‘

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

-

r—

DOO “Vedovod | kanalzacija' Podgonca postupajuct po zahtevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, na csnovu &lana 8 Zakona o izgradny
objekata (Siuzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odiuke o javnom vodosnabdnevanu na terton)|
Glavnog grada (Stutben: kst CG - opstinski propesi br. C45/2025), &iana 10 Odluke o
prkuphanu. pre&idéavanu i ispustanju otpadmih voda na tenton)i Glavnog grada (Stu2ben st
CG - opéitinski propisi br 027/15) 1 &ana 5 Odiuke 0 prkupljanju | spustanju atmosferskin
voda na teritoriy Glavnog grada (Slulbaeni list CG - opdtinski propesi br. 027/15) produlava
vainos!

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSK! VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
broj 04-332/26-3806/4 od 28.04 2026 godine, koji je kod nas evidentran pod brojem UP1.02-
041/26-2892/1 od 15.05.2026. godine, produtavamo vaZnost tehnlkih usiova prkljulenja na
gradski vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekta mjesovite namjene - videporodiénog
stanovanja sa poslovanjem na UP11, zona A, u zahvatu DUP-a “Titex” (katastarska
parcela 3632 | dio 1131KO Podgorica lll) u Podgorici, izdath od strane ovog Drustva pod
brojem 113UP1-041/21-5810 od 18 11 2021 godine. i produlenia isth izdatih pod brojem UPI-
02-041/22-6946/2, od 20 10 2022 gecine. Uslow su izdat na investtora ‘PelengiC trade’
d 00, prvo produdenie na ime Jokmancwé Predraga. a sada glase na Mentownc Thanu

Rok vainosti ovog produlenja j@ $est mjesec: od dana zdavana

Priog: Kopija prethodno izdath uslova broj 113UP1-041/21-9910 od 18.11.2021 godine
| produtenja isbih broy UP1-02-041/22-6946/2, od 20 10 2022. godine

|ZurSni direkior
Niéavic, dipl ecc

bt

Podgonca.
26 05 2026 godine

E &

. 0
Katunat +332 20 840 300 E W - www v, Mo

Korarsdid sorvis « 382 20 330 188

NLS: 530-22-44 | Lovéen banka: 565-2334-83 / Prva banka CG: 535-8582-08
Hipotekama banka® 520-0074-13 / CKB: S10-8284-20 / CKB: 510-1028-80
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' PIB: 02015641, PDV: 2001-00109-1 $50-110546
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG  Pimercs 16 1 Blhy
PLANIRANJA | URBANIZMA |
SR IR e T P e R AR PR SR T T 21 90200, 900312021
TP v umw wvédgub pa zahtjovu Minls: skologljs,

- prostomog planiranja | urbanlzma, na csnow Hana 74 Zakena o pla
egradnj objekata (Shulbers Est CG broj 6417), dana 19 J
mmmmmmggm-(wmco-
027715 | 034/16), &lana 10 Ocdiuke o prikupianju, preSilavanju

e S e S

propisi br. 027/45)tzdeje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | ZACLIU

O T ATE o ST i

i . -5t Na osndwu zshfeva Minkstarsiva, gkologije, prostomog planirania brej

- mwuswmmwmti Wm
$310 od 11.11.2021. godine, 2a izdavanie tehnidiuh usiova prikijulen;a na gadsk

| kanafizaciju za zgrad bjekta mjedovite namjene - u
pclbnnh::a UP11~:o:aA.umm oun *Titox" mg - unl
KO Podgorica. lll).u Pod nves i D, (prema
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S\ 51000 PODGORICA. ol Zeskih vhakema 6
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1 ana Iuke o prkuplianju, predidcavanju i ispudtanju otpadnih voda
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5846/1 od 17102022 godino ptoduuvlm valnost tehnidivh usiova prkfjutenja na
gradski vodovod | kanalizacju za izgradnju objekta mjedovite namjene -
videporodiénog stanovanja sa poslovanjem na UP11, zona A. u zahvatu DUP-a
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