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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog dr2avnog
arhitekte, rjesevajuéi po 2albi Mkrtchyan Armena | Mkrichyan Karen iz Budve, izjavijenoj na rjesenje
Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opétine Budva br. UPI-22-332/25-20/13 od 21.07.2025.godine
koyim je odbijen zahtjev za davanje saglasnosti na idejno riesenje izgradnje turistickog objekta, na
k.p. 1969/22 KO Laptici, na UP 72, u zahvatu LSL Lap&ic (.Sluzbeni list CG - op$tinski propisi’
br. 11/12), zradenim od strane ATRIUM® doo Budva, na osnovu &ana 22 i 25 stav 3 Zakona ©
izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crme Gore” broj 19/25), ¢iana 18, 46 stav 11126 stav 6 Zakona 0
upravnom postupku, (.Sluzbeni list Cme Gore”, be. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donos!

RJESENE

1. Ponitava se riedenje Sluibe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva br. UPI-22-
332/25-20/13 od 21.07.2025.godine, kojim je odbijen zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjesenje izgradnje tunstitkog objekta, na k.p. 1969/22 KO Lapti¢i, na UP 72, u zahvalu LSL Laptii”
(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi” br. 11/12), izradenim od strane ATRIUM® doo Budva.

2. Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Mkrichyan Armen i Karen, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekia, projektovancg od strane ATRIUM® doo Budva, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 17.06.2025.godine u 12:49:39 +02'00', za izgradnju turistitkog objekta
za izdavanje 3°, na kat. parc. br. 1969/22 KO Maine, odnosno na UP72, u zahvatu Lokalne studyje
lokacije “Lapd&ici” ("Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi”, broj 11/12), Opétina Budva, ukupne
bruto razvijene gradevinske povrsine objekta 386,53m2 (planom zadato 397,00m2), indeksa
izgradenosti 0,58 (planom zadato 0,60), povriine pod objektom 130,71m2 (planom zadato
132.00m2); indeksa zauzetosti 0,19 (planom zadato 0,20): spratnosti Su+P+1 (planom zadalo
Su+P+1) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalzaciju | osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina
objekta i odnos prema gradevniskoj finiji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje |
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenos!ti | namjena objekia).

Obrazlozene

Ozalbenim rjesenjem, odbijen je zahlev za davanje saglasnosti na na idejno rieenje
izgradnje turistitkog objekia, na k.p. 1969/22 KO Lapdi€, na UP 72, u zahvatu LSL .Lap&ici
(,Sluzbeni list CG - op$tinski propisi” br. 1 1/12), zradenim od strane ATRIUM® doo Budva

Na navedeno riesenje, 2altelj je izjavio 2albu ovom ministarstvu, u kojof u bitnom navodi da
se obratio prvostepenom organu zahtjevom za davanje saglasnosti dana 05.03.2025. godine, da su
uslyedila tri poziva za dopunu od strane prvostepencg organa, a da je svaki od tr poziva na dopunu
sadr2ao potpuno razliéite primjedbe, zbog &ega smalra da je takvo postupanje prvostepenog organa
zionamjemo i neprofesionaino. U tom smisly navodi, da se prvi poziv se odnosio na sacbracajnicy
po LSL-u, drugi na arhitektonsko oblikovanje, a tre na Elaboral parcelacije po planskom
dokumentu, o ¢emu Z2altelj daje svoj sud da ocjena istog nije u nadle2nost Glavnog gradskog
arhitekte, upuéujuci na ¢lan 22 Zakona o izgradnji objekata.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, Direktoral glavnog
drzavnog arhitekte, razmotrilo je ozalbeno rjesenje, 2albu | spise predmeta, pa odlutio kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Glanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore™ broj
19/25),utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte, a narotito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Ceun ili pet zvjezdica i turistitkog rizona, trga, skvera, Setalita,
gradskog parka i objekta iz &iana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja | matenjalizacije, osnovnim urbanistiékim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno vising objekta, odnos prema
gradevinskoj hniji) | drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaliranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rjedenje projekta arhitekture priviemenog objexta za kojl
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materjalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 25 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Ctne Gore” broj 19/25),
propisano je da proliv rjesenja iz stava 1 ovog &lana i rjesenja kofim se odbija zahtjev za izdavanje
saglasnosti mo2e se izjaviti 3alba Ministarstvu, u roku od osam dana od dana dostavijanja resenja.

Ozalbeno rjedenje nie sadinjeno u skladu sa ¢lanom 22 stav 7 Zakona o upravnom postupku
u kojem je jasno poropisano da svako obrazloZenje sadrdi, kratko izlaganje zahyeva stranke,
ginjenitno stanje na osnovu kojeg je rje$enje donijeto, propise na osnovu kojih je rieSenje donijeto,
razloge koji, s obirom na utvrdeno &injeniéno stanje upucuju na odluku u dispozitivu rjesenja, razioge
zbog kojih nije uvazen neki od zahtjeva ili predioga stranke. 0dnosno nije uzeto u obzir izjasnjenje
stranke o rezultatima ispitnog postupka, a ked odlu¢ivanja po slobodnoj ocjent | pozivanje na propss
kojim je to propisano, cdnosno detaljne razioge zbog kojih 2alba ne odlaZe izvrienje rjesenja

Clanom 11 Zakona 0 upravnom postupku, propisano je da se u upravnom postupku moraju
pravilno i potpuno utvrditi sve tinjenice i okolnosti od znataja za zakonito i pravilno odlufivanje 0

upraynoj stvan.

Nakon uvida u ldejno rjesenje, izradeno od strane ATRIUM® doo Budva, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 17.06.2025.godine u 12:49:39 +02'00", na osnovu kojeg je
donijeto rjesenje za odbijanje zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, broj UPI-22-332/25-20/13 od 21.07.2025.godine, izdato od strane Sluizbe glavnog
gradskog arhitekte Opsline Budva, a na koje je izjavijena Zalba podnosioca zahtjeva, broj UPI-22-
332/25-20/14 od 24.07.2025.godine, ovaj Direktorat konstatuje sljedece:

U zalbi se osporava primjedba iz oZalbenog rieSenja koja se odnos: na neuskladenos!
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu sa Zakonom o izgradnji objekata te da to predstavija
ogranitenje izgradnye objekta, odnosno raziog za odbijanje predmetnog zahtjeva.

Shodno planskom dokumentu definisano je da da ¢e se taéni podaci o katastarskim
parcelama koje ¢ine predmelnu urbanisticky parcelu utvrditi kroz izradu Elaborata parcelacie po
planskom dokumentu. Elaboral izraduje oviascena geodetska organizacija | istl mora biti ovjeren od
strane Uprave za nekretnine - PJ Budva. Uvidom u idejno rjesenje konstatovano je da sastavni dio
&ni Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji je ovjeren od strane Uprave 2a nekretnine
dana 31.07.2018.godine. S tim u vezi konstatuje se da je dostavijen: Elaborat validan dokument,

jeste kombinacija specificnih vidova turizma i specificne poljoprivredne proizvodnje oslonjenih na
zuzetan graditeljski ambient pa se smjestajni kapaciteti mogu javiti iskljucivo u okviry stambenih
objekata (porodicni hotel, aktivan eko-hotel i sl) a nikako u tzv. “apartmanskim zgradama’,
Planirana je izgradnja objekata mjesovite namjene na 34 urbanistitke parcele. U élanu 21 Pravilnika
o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata definisano je da je



kuta za izdavanje turistima, kao arhitektonski | funkcionaino autonomni gradevinski objexal sa
sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskljutivo kao cjelina, pojedincu il grupi turista na odredeno

vrjeme.

Polozaj gradevinske linije je definisan u grafiékim prilozima iz plana - Spratnos! objekala,
Nacrt urbanistitke parcelacije i Nivelacia objekta. Gabariti naznaceni u planu ne predstaviaju
ograniéenje u smislu vehéine | poloZaja, oni su dali samo kao predlog viasnicima, dok indeksi dati u
tabeli, spratnosti, namjene objekata i polozaj u odnosu na ulicu ifi susjedne objekte obavezuju.
Visinske regulacije definisane su spratno$cu na svim objektima i za predmetnu lokaciju e dozvoljena

maksimalna spratnost Su+P+1.

Potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima il kao gara2na mjesta u podzemnim etazama prema normativu: aparman - 1.1 parking

mjesto / apartmanu.

Uvidom u dostavijeno idejnog rnesenja arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
ATRIUM" doo Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 17.08.2025.godine u
12:49:39 +02'00', za izgradnju turistitkog objexta za izdavanje 3°, na kat. parc. br. 1969122 KO
Maine. odnosno na UP72, u zahvalu Lokalne studije lokacije “Lap&di ("Sluzbeni kst Cme Gore —
opétinski propisi”, broj 11/12), Opétina Budva, konstalovano je da je idejmim rjesenjem predvidena
izgradnja turistitkog objekta za zdavanje, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine objekla
386,53m2 (planom zadato 397,00m2), indeksa izgradenosti 0,58 (planom zadato 0,60), povrsine
pod objektom 130,71m2 (planom zadato 132,00m2); indeksa zauzetosti 0,19 (planom zadato 0,20).

spratnosti Su+P+1 (plancm zadato Su+P+1).

Projektovani objexat je slobodnostojedi, spratnosti Su+P+1. Sve etaze su predvidene kao
stambeni prostori, u okviru kojih je planirana po jedna smjedtajna. Planirane su ukupno 3 smjestajne
jedinice,

Objekat je propisno udaljen od granica susjednih urbanistitkih parcela shodno smjermicama
iz planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku linju.

Mirujuéi sacbracaj je rjesen u okviru nadzemnog parking prostora na predmetnoj lokaciji | za
potrebe objekla predvidena su 4 parking mjesta.

U okviru lokacije planirano je 310.00m2 zelenih povréina, odnosno cca 47% od ukupne
povriine lokacije.

Shodno navedenom, a uvidom u idejno rjedenje konstatuje se da je projektovani
objokat usaglaien sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
gradevniskoj liniji) | drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen

ozelenjenosti | namjena objekta).

Smjernicama za oblikovanje prostora | materijalzaciju Planskog dokumenta definisano je
sledece:

Fasade planirati kao kamene ili malterisane i mjestimiéno obradene kamenom, iskljuciti
upotrebu fasadne opeke. Za vanjsku stolariju na objektima pianirati drvenu gradu il PVC sa
~griljama’ ili “Skurama’. Pozeljne su pergola “tremovi’. Ograde i podzide raditi od kamena. Spoljne
stepenice uz objekte treba da budu pune - podzidane. Predvidjeti jednovodne il dvovodne korvove,
nagiba 18-230 sa pokrivatem od “ceramide’ ili “mediteran” crep M222, uvijek sa shemenom
paraleino sa duZom stranom objekta; ka of djelovi ravnih krovova u skiopu cjelokupne krovne
povrsine (mogu se konstit za solarne kolektore).

Projektovani objekat svojom formom i upotrijebljenim matenjaima ne naruSava zatetene
ambijentaine vrijednosti. Fasada se jednim dijelom oblaZe kamenom iz lokalnih majdana, dok se



ostali dio obraduje kao demi fasada sa fasadnim premazom RAL 8001. Fasadna bravaria je od
aluminjumskih profila, u bijeloj boji. Ograda na terasi prizemfa je od stakia, dok su ograde na
balkonima pune zikiane sa rukohvatima od kovanog gvo2da do pune visine. Krov objekta je kosi,
dvovodni, nagib 200. Stepeniste koje je dio parternog uredenja, takode se oblaze kamenom iz
lokainih majdana.

Shodno svemu navedenom, idejno rnesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju,

Kod izloZenog pravnog i éinjeniénog stanja, kako je ¢lanom 126 stay 6 Zakona o upravnom
postupku utvrdeno, da ako drugostepeni organ nade da u prvostepenom postupku, Cinjenice nisu u
potpunosti utvrdene ili da su pogredno utvrdene, cdnosno da pednosiocu 2albe nije data moguénost
da se izjasni o rezultatima ispitnog postupka, moZe sam dopuniti postupak i otkloniti nedestatke. Ako
drugostepeni organ nade da se na osnovu utvrdenih Cinjenica upravna stvar mora njesti drugatye
nego Sto je rijedena prvostepenim rjesenjem, drugostepenim rjedenjem ce ponidtiti prvostepeno
nesenje | sam rijesiti upravnu stvar,

Sa izloZenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja — ¢lan 126 stav 6 Zakona o upravnom
postupku.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja mo2e se izjaviti tuba Upravnom
Sudu Crme Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.




