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VLADA CRNE|GORE

MINISTARSTYO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
DIREKTORAT|ZA SPROVODENJE DRZAVNIH SMJERNICA ARHITEKTURE
Br.09-332/23-1957/9

Podgorica, 12.04.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje dizavnih smjernica arhitekture, rieavajuci po zahtievu ,CELEBIC* D.0.O.
Podgorica i|A.D.“ CELEBIC INVEST , D.0.0.Podgorica, na dopunjeno idejno
rieSenje arhitgktonskog projekta za izgradnju objekta industrije i proizvodnje -
distributivno ppslovni centar, projektovanog od strane ,CELEBIC" D.0.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 16.01.2024. godine u 14:44:24. +01'00’,
projektovanog |na UP 23, koju Cine katastarske parcele br. 1641/2, 1639/2, 1638/2,
. 1634/4, 1633/1 sve K.O.Donji Kokoti, UP24 koju ¢ine katastarske parcele
2 3/2, 1632/2, 1631/10, 1631/7, 1631/4, 1630/2, 1629/5 sve K.O.Donji
Kokoti, UP45 Koju Cine katastarske parcele br. 1634/3, 1633/3, 1632/3, 1631/11, 1631/8,
1631/5, 1630/§ sve K.O.Donji Kokoti i na UP 46 koju ¢ine katastarske parcele br.1641/1,
1639/1, 1638/1, 1636/1, 1635/1 i 1634/1 sve K.O. Donji Kokoti, u zahvatu Lokalne studije
lokacije ,Skladj$no posiovna zona Donji Kokoti* .(,Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski
propisi broj 01/16), Glavni grad Podgorica, na osnovu ¢lana 87, st. 4. ta¢. 1. al. 1. i 2.
Zakona o planjranju prostora i izgradnji objekata (" SluZbeni list Crne Gore “br. 64/17,
44/18, 63/18, 111/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i £1.18. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list Crne Gore"|br. 56/14, 20/15,40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,CELEBIC* D.0.0. Podgorica i A.D.“ CELEBIC INVEST ,,
D.0.0.,Podgorica, na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta industrije i proizvodnje — distributivno poslovni centar, projektovanog od strane
.CELEBIC" D.Q.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 16.01.2024. godine
u 14:44:24, +01'00', projektovanog na UP 23, koju &ine katastarske parcele br. 1641/2,
1636/2, 1635/2, 1634/4, 1633/1 sve K.O.Donji Kokoti, UP24 koju &ine
le br. 1634/2, 1633/2, 1632/2, 1631/10, 1631/7, 1631/4, 1630/2, 1629/5,
sve K.O.Donji Kokoti, UP45 koju ¢ine katastarske parcele br. 1634/3, 1633/3, 1632/3,
1631/11, 1631/8, 1631/5, 1630/6 sve K.O.Donji Kokoti i na UP 48 koju &ine katastarske
parcele br.164%/1, 1639/1, 1638/1, 1636/1, 1635/1 i 1634/1, K.O. Donji Kokoti, u zahvatu
Lokalne studije Jokacije ,Skladi$no poslovna zona Donji Kokoti* (,Sluzbeni list Crne Gore"
— opétinski propssi broj 01/16), Glavni grad Podgorica, u smislu arhitektonskog oblikovanja
i materijalizacje objekata i osnovnih urbanistickin parametara: BRGP objekta
12.416,57m? indeks zauzetosti 0,55 (Planom zadato 0,60); indeks izgradenosti 0.62
(Planom zadatq 1,50); spratnosti objekta P+1 (Planom zadato: VP +1 (P+3) Vo max. 20m
) | ostvarenim ognosom prema gradevinskoj liniji.




ObrazloZenje

Aktom, br. 09-332/23-7957/1 od 13.10.2023. godine, “CELEBIC* D.0.0. Podgorica,
obratilo se ovgm ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti
arhitekture, zphtjevom za izdavanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta industrije i proizvodnje - distributivno
poslovni centar, projektovanog od strane .CELEBIC' D.0.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 16.01.2024. godine u 14:44:24, +01'00', projektovanog na
UP 23, koju &irje katastarske parcele br. 1641/2, 1639/2, 1638/2, 1636/2, 1635/2, 1634/4,
1633/1 sve K.D.Donji Kokoti, UP24 koju ¢ine katastarske parcele br. 1634/2, 1633/2,
1632/2, 1631/10, 1631/7, 1631/4, 1630/2, 1629/5 sve K.O.Donji Kokoti, UP45 koju ¢ine
katastarske pgrcele br. 1634/3, 1633/3, 1632/3, 1631/11, 1631/8, 1631/5, 1630/6 sve
K.O.Donji Koketi i na UP 46 koju Cine katastarske parcele br.1641/1, 1639/1, 1638/1,
1636/1, 1635/) i 1634/1 sve K.O. Donji Kokoti, u zahvatu Lokalne studije lokacije
.Skladisno posjovna zona Donji Kokoti* (,Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski propisi broj
01/16), Glavni grad Podgorica.

Uz zahtjev, imgnovano privredno drustvo je dostavilo ovom ministarstvu, sledeée dokaze:
Izjavu odgovornog inzenjera arhitekture u kojoj je utvrdeno da je idejno arhitektonsko
riesenje — objekat distributivno logistitkog centra na urbanistickim parcelama; UP 23, 24,
45 i 46 u zahyatu u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Skladino poslovna zona Donji
Kokoti" Glavni grad Podgorica, uradeno u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima:
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema
gradevmsko; Iiniji, shodno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama za oblikovanje
izacijy. Dat je i tabelarni prikaz ostvarenih urbanisti¢kih parametara a pristup
ueden sa postojece, djelimiéno izgradene “ Ulica 2" i planiranih “ Ulice 4

, Cime je ostvarena glavna tranzitna putanja svih kategorija vozila koja
r parcele u jednom smjeru ili oba smjera; Izjavu o taénoj lokaciji objekta,
data od strane |cenc|rane geodetske orgamzacnje z Celebud: “D.0O. O Podgerica u kojoj je

4/16 od 02.03.2016. godine, rjeSenje. br. 953-101-3383/17 10.04.2017
, br. 953-101-UP-14967/2019 od 22.10.2019. godine, izdata od strane

saobracajnice, [ Ulica 2 “ i to preko sledecih kat. parcela : br. 1636/3, 1635/3, 1634/5,
, 1631/2, 1631/3, 1630/7, 1629/6 koje su u viasnistvu “ Celebi¢ *
. . kat. parcela, br. 1640/2 koja je u viasnistvu A.D. * Celebié¢ Invest “ i
katastarske pafcele, br. 1519/1, 1520/3, 1518/3, 1566/45, 1569/2, 1637/1. 1638/4 u
viasnistvu A.D.[" 13 Jul PlantaZe “ Podgorica i Dopunjeno  Idejno riesenje za izgradnju
predmetnog objekta u zasticenoj digitalnoj formi.




Ministarstvo | prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje dfZzavnih smjernica u oblasti arhitekture, razmatrajuci predmetni zahtjev sa
dostavijenom fehnickom dokumentacijom, odluéilo je kao u dispozitivu ovog riesenja, a
ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanonp 87 stav 4. ta¢.1.al.1 i 2, ta¢. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjesenjg arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka
u pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz élana 55 stav
2 tatka 3 i ptav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, |ndeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj bniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz élana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5)
daje saglasnogt na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjemice za uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog
zakona.

Clanom 88 stal 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana
87 stav 4 tackal 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000
m? i viSe. Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort.

Uvidom u tekstualni i graficki dio planskog dokumenta, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drigavnih smjernica u oblasti arhitekture je dao Struéno misljenje u kojem je
utvrdeno da je| dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta
industrije i prpizvodnje — distributivno poslovni centar, projektovanog od strane
.CELEBIC" D.Q.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 16.01.2024. godine
'00', projektovanog na UP 23, koju ¢ine katastarske parcele br. 1641/2,
1636/2, 1635/2, 1634/4, 1633/1 sve K.O.Donji Kokoti, UP24 koju &ine
le br. 1634/2, 1633/2, 1632/2, 1631/10, 1631/7, 1631/4, 1630/2, 1629/5,
sve K.O.Donji Kokoti, UP45 koju ¢ine katastarske parcele br. 1634/3, 1633/3, 1632/3,
1631/11, 1631/B, 1631/5, 1630/6 sve K.O.Donji Kokoti i na UP 46 koju ¢ine katastarske
parcele br.164)/1, 1639/1, 1638/1, 1636/1, 1635/1 i 1634/1 sve K.O. Donji Kokoti, u
zahvatu Lokalne studije lokacije .Skladisno poslovna zona Donji Kokoti® (. Sluzbeni list
Crne Gore" — ¢pétinski propisi broj 01/16), Glavni grad Podgorica izradeno u smislu
arhitektonskog pblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara:
BRGP objekta| 12.416,57m? indeks zauzetosti 0,55 (planom zadato 0,60); indeks
izgradenosti 0.62 (planom zadato 1,50); spratnosti objekta P+1 (Planom zadato: VP +1
(P+3) Vo max. 0m ) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

u planski dokument - Lokalna studije lokacije ,Skladi$no poslovna zona
Donji Kokoti* ({Sluzbeni list Crne Gore" — opétinski propisi broj 01/16), Glavni grad
Podgorica, utvrfieno je sledece:




Naime, u skladu sa opstim uslovima za izgradnju, objekti se planiraju kao slobodnostojeci
objekti na pardeli. Jedan dio objekta se planira za skladidta, servisne centre, industrijsku
proizvodnju ili}aeku sliénu namjenu a drugi dio objekta se planira kao administrativni dio
i on moze zauzeti maksimum 30% povr§ine objekta. Planirani objekat i njegova namjena,
oblik i funkcija|ce se detaljno precizirati kroz izradu projektne dokumentacije, a u skladu
sa propisima |i standardima za ovu vrstu objekata. Na parcelama za industriju i
proizvodnju mpksimalna spratnost je VP+1 u dijelu objekta za skladista, industriju i
proizvodnju i s|li¢ne sadrzaje i P+3 u administrativhom djelu objekta.

U skladu sa |uslovima za materijalizaciju fasade u projektovanju objekata koristiti
kvalitetne savfemene materijale, vodeci ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta. Krojovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim
potrebnim slojevima izolacije ili kao kosi krovovi sa nagibom do 20°. Po moguénosti
pozelino je se na krovovima instaliraju solarni ili foto-naponski paneli, radi
iskori§¢avanja sunceve energije.

Dostavljenim idejnim rieSenjem na predmetnim parcelama je planirana izgradnja objekta
industrije | prdizvodnje - distributivno poslovni centar. Ukupna povr$ina objedinjenih
predmetnih urbanisti¢kih parcela iznosi 20.214,00m?. Osnovnu arhitektoniku objekta &ini
jednostavni kubicni oblik od koga se vrsi oduzimanje masa i tako postiZze meandriranje
fasadne ravni. [Kao posledica programsko - tehnoloskih karakteristika objekta, dominira
horizontalnost kao podrzavanje velike dimenzije objekta - monoforma, koja je s obzirom
na lokaciju kaju karakteriSe izrazita horizontalnost pejzaza, duboko kontekstualna.
Osnovni kubus, struktuiran je u projektnom modulu M 100 i 125 em. Osnovni element
materijalizacije| objekta je vatrootporni fasadni panel u tipu “TRIMOTERM" FTV 120,
"BRUCHA" FP4F 120 ili sl. napravijen od obostranog plastificiranog lima u boji RAL 9006
/9007. Otvori, grozori i vrata na fasadi se izvode od aluminijumske stolarije izradjene od
pobolj$anih, plastificiranih aluminijumskih profila u tonu RAL 7001. Krov je dvovodni po
modulu, sa paglom od 1,6%. Krovna ravan je pokrivena x dek panelima sa zavrsnom
obradom hidroigolacicne membrane.

predmeta, utvrdeno je da ima lzjava odgovornog inZenjera arhitekture
projektanta ,CELEBIC* D.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
16.01.2024. gofline u 14:44:24, +01'00’, projektovanog na UP 23, koju &ine katastarske
parcele br. 1641/2, 1639/2, 1638/2, 1636/2, 1635/2, 1634/4, 1633/1 sve K O.Donji Kokoti,
UP24 koju Cine katastarske parcele br. 1634/2, 1633/2, 1632/2, 1631/10, 1631/7, 1631/4,
1630/2, 1629/5 sve K.O.Donji Kokoti, UP45 koju &ine katastarske parcele br, 1634/3,
1633/3, 1632/3| 1631/11, 1631/8, 1631/5, 1630/6 sve K.O.Donji Kokoti i na UP 46 koju
¢ine katastarske parcele br.1641/1, 1639/1, 1638/1, 1636/1, 1635/1 | 1634/1 sve K.O.
Donji Kokoti, u gahvatu Lokalne studije lokacije ,Skladi$no poslovna zona Donji Kokoti",
u kojoj je utvrdéno da je idejno arhitektonsko riesenje — objekat distributivno logistitkog

Uvidom u spi




centra na urbanistickim parcelama: UP 23, 24, 4546 u zahvatu u zahvatu Lokalne studije
lokacije ,Skladi$no poslovna zona Donji Kokoti* Glavni grad Podgorica, uradeno u skladu
sa osnovnim| urbanistickim parametrima: indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost, odnpsno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji, shodno urbanisticko-
tehnickim usloyima i smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju. Dat je i tabelami prikaz
ostvarenih urBanistickih parametara a pristup objektu je obezbijeden sa postojece,
djelimiéno izgradene “ Ulica 2" i planiranih * Ulice 4 * i * Ulice 1" u okviru Lokalne studije
lokacije * Skiadigno-poslovna zona Donji Kokoti * Podgorica koja se povezuje sa vec
izgradenom Jugozapadnom obilaznicom, kao i planiranih saobracajnica unutar
industrijskog kpmpleksa, ulaz sa sjeverne strane, izlaz sa juzne strane, &ime je ostvarena

od 02.03.2016| godine, rieSenje, br. 953-101-3383/17 10.04.2017. godine i rjedenje, br.
853-101-UP-14967/2019 od 22.10.2019. godine, izdata od strane nadleznog organa.
Planiranom objekiu je obezbijeden kolski prilaz preko dijela postojeée saobraéajnice,
Ulica2 " i to preko sledecih kat, parcela : br. 1636/3, 1635/3, 1634/5, 1633/5, 1632/1,
1631/2, 1631/3, 1630/7, 1629/6 sve K.O.Donji Kokoti koje su u viasnistvu “ Celebic "
D.0.0.Podgoriga; kat. parcela, br. 1640/2 K.O.Donji Kokoti koja je u viasnistvu AD. “
Celebi¢ Invest | Podgorica i katastarske parcele, br. 1519/1, 1520/3, 1518/3, 1566/45,
1569/2, 1637/1, 1638/4 u vlasnistvu A.D. * 13 Jul Plantaze “ Podgorica.

Uvidom u List{nepokretnosti 207 - prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine -
Podruéna jedinjca Podgorica od 15.04.2024.godine, utvrdeno je pravo svojine “CELEBIC"
D.0.0. Podgorica na kat. parcelama, br. 1641/2, 1638/2, 1636/2, 1635/2, 1634/4, 1633/1,
UP24 koju Cine|katastarske parcele br. 1634/2, 1633/2, 1632/2, 1631/10, 1631/7, 1631/4,
1630/2, 1629/5 UP45 koju Cine katastarske parcele br. 1634/3, 1633/3, 1632/3, 1631/11,
1631/8, 1631/5{ 1630/6 | UP 46 koju Cine katastarske parcele br.1641/1, 1638/1, 1636/1,
1635/1 i 1634/], K.O.Donji Kokoti. Uvidom u List nepokretnosti 338 — prepis, izdat od
strane Upravg za nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica od 15.04.2024. godine,
utvrdeno je prajo svojine " CELEBIC INVEST " D.0.0. Podgorica na kat. parcelama, br.
1639/1 i 1639/4 sve K.O.Donji Kokoti, ¢ime su se stekli usiovi za legitimaciju investitora,
shodno &lanu P1. st.1i 3 tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u
kojem je jasng propisanc da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije propisane zakonom, a koju ¢ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine
na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor
o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu,
odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.




Kako je plahiranom objektu obezbijeden kolski prilaz preko dijela postojece
saobracajnice| " Ulica 2 * i to preko sledecih kat. parcela : br. 1636/3, 1635/3, 1634/5,
1633/5, 1632/1, 1631/2, 1631/3, 1630/7, 1629/6 sve K.O.Donji Kokoti koje su u viasnidtvu
" Celebi¢ " D.Q.0.Podgorica i preko kat. parcela, br. 1640/2 K.O.Donji Kokoti koje su u
viasnistvu A.00 “ Celebi¢ Invest” Podgorica i preko katastarskih parcela, br. 1519/1,
1520/3, 1518/, 1566/45, 1569/2, 1637/1, 1638/4 sve K.O.Donji Kokoti koje su prema
Listu nepokrefnosti 59-prepis u viasnistvu A.D. " 13 Jul PlantaZze " Podgorica, to je
potrebno da imenovani podnosioci predmetnog zahtjeva rijeSe imovinske odnose na
opisanim katagtarskim parcelama koje su u viasnistvu A.D. * 13 Jul Plantaze “ Podgorica
do Prijave za dradenje nadleznom inspekcijskom organu,

Kod izloZenod pravnog i ¢€injeni¢nog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje dfzavnih smjernica u oblasti arhitekture je ocijenilo da su se stekli uslovi, s
pozivom na ¢1.[87. st.4. ta¢.1.al.1i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
izdavanjem saglasnosti investitorima “CELEBIC* D.0.0. Podgorica i A.D.* CELEBIC
INVEST ,, D.Q.0.,Podgorica, na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objelta industrije i proizvodnje - distributivno poslovni centar, projektovanog od
strane ,CELERIC" D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 16.01.2024.
godine u 14:44:24, +01'00", projektovanog na UP 23, koju &ine katastarske parcele br
1641/2, 1639/2, 1638/2, 1636/2, 1635/2, 1634/4, 1633/1 sve K.O.Donji Kokoti, UP24 koju
Cine katastarske parcele br, 1634/2, 1633/2, 1632/2, 1631/10, 1631/7, 1631/4, 1630/2,
1629/5 sve K.O.Donji Kokoti, UP45 koju &ine katastarske parcele br. 1634/3, 1633/3,
1632/3, 1631/11, 1631/8, 1631/5, 1630/6 sve K.O.Donji Kokoti i na UP 46 koju &ine
katastarske pafcele br.1641/1, 1639/1, 1638/1, 1636/1, 1635/1 i 1634/1 sve K.O. Donji
Kokoti, u zahyatu Lokalne studije lokacije .Skladi$no poslovna zona Donji Kokoti®
(.Sluzbeni list ¢rne Gore" — opstinski propisi broj 01/16), Glavni grad Podgorica, u smislu
arhitektonskogoblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara:
BRGP objektal 12.416,57m? indeks zauzetosti 0,55 (Planom zadato 0,60); indeks
izgradenosti 0.62 (Planom zadato 1,50), spratnosti objekta P+1 (Planom zadato: VP +1
(P+3) Vo max. Om ) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Saglasno izloZzgnom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO Q PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba
Upravnomsudu| Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Obradila :
Nacelnica DireKcije
Eqvic/&e\jé Natasa, dipl.pravnik
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