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1. UVODNI DIO

1.1. Pravni osnov i cilj izrade Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana opstine Bijelo
Polje

Izrada Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana opsStine Bijelo Polje (u daljem tekstu
Izmjene i dopune PUP-a) radi se na osnovu:

1.0dluke o izradi Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana opstine Bijelo Polje
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 029/19 od 24.05.2019)

Za Izmjene i dopune PUP-a radi¢e se StrateSka procjena uticaja na zZivotnu sredinu (¢lan 3
Odluke) u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list
RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11i52/16).

2.Ugovora br.104-656/42 od 16.10.2019.g.zakljucenog izmedu Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma i mr Jadranke Prgomet Popovié, dipl.ing.arh.urb.rukovodioca radnog tima, u ime
radnog tima.

Cilj izrade IDPUP-a definisan je Programskim zadatkom: Kroz izradu Izmjena i dopuna PUP-a
potrebno je stvoriti prostorno planske preduslove za ekonomski razvoj Opstine, podsticanja
investicija i otvaranja radnih mjesta, pa je iz tog razloga neophodno inicirati izmjene prostorno
planske dokumentacije za realizaciju projekta biznis zona.

Odlukom o osnivanju biznis zona "Nedakusi", "Cerovo", "Vraneska dolina", "Bistricka dolina",
"Rakonje - Ravna Rijeka" i "Ribarevine - Poda" ("SluZbeni list CG - Opstinski propisi", br. 19/18 i
48/18) Opstina Bijelo Polje osnovala je biznis zone "Nedakusi", "Cerovo", "Vraneska dolina”,
"Bistricka dolina", "Rakonje-Ravna Rijeka" i " Ribarevine-Poda" na podrucju te opstine.

Odlukom je definisano da lzmjene i dopune PUP-a obuhvataju lokacije odredene za biznis zone
na teritoriji opstine Bijelo Polje, odredene Odlukom o osnivanju biznis zona "Nedakusi",
"Cerovo", "Vraneska dolina", "Bistricka dolina", "Rakonje - Ravna Rijeka" i "Ribarevine - Poda"
("Sluzbeni list CG- Opstinski propisi", br. 19/18 i 48/18), te da ¢e se raditi i StratesSka procjena
uticaja na zZivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 i 52/16).

Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina sa ciljem definisanja
navedenih biznis zona kao povrsina pogodnih za investiranje u privredne objekte.

Prva faza u izradi Plana, u skladu sa Pravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta i
blizem nacinu organizacije prethodnog ucesca javnosti ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.088/17 od
26.12.2017), je izrada Koncepta planskog dokumenta.

Izradi Koncepta Plana prethodila je analiza postojeée planske dokumentacije, postojeceg stanja
na terenu, saradnja i razgovori sa predstavnicima opStine Bijelo Polje i pribavljena
dokumentacija u okviru pripremnih poslova.

Primjenjujuc¢i metodologiju propisanu Programskim zadatkom, izvrSeno je:
- sagledavanje ulaznih podataka iz PUP-a Bijelo Polje i druge dokumentacije sa drzavnog |
lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovi, studije, programi);
- analiza i ocjena postojecée planske i studijske dokumentacije;
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- analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- analiza i ocjena postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja korisnika prostora u odnosu na
iskazani cilj izrade Izmjena i dopuna PUP-a.

1.2. Planski osnov za izradu Izmjena i dopuna PUP-a opstine Bijelo Polje

Planski osnov za izradu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana opstine Bijelo Polje
predstavljaju smjernice Prostorno urbanistickog plana opstine Bijelo Polje i druga
dokumentacija sa lokalnog i drzavnog nivoa (razvojna dokumenta, studije, misljenja, podaci
nadleznih institucija, inicijative i zahtjevi korisnika prostora), kao i stvoreni uslovi (dalekovod,
pristupni put...) i mogucnosti primjene i realizacije definisanih planskih opredjeljenja vazeceg
PUP-a.

U postupku pripremnih poslova pribavljeni si sljedeéi podaci, misljenja uslovi i sugestije:

- CEDIS Crnogorski elektrodistributivni sistem br.10-10-29950 od 19.06.2019.g. prilogu
dostavljeni raspolozZivi elektroenergetski podaci za svih 6 lokacija u elektronskoj formi.

- Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost br.0404-4187/2 od
14.06.2019.g. - dati elektronski podaci i preporuke za izradu planskog dokumenta,

- Uprava za zastitu kulturnih dobara br.03-187/2019-1 od 13.06.2019.g - uvidom u
predmetni planski zahvat utvrdeno je da se u okviru istog nalazi 23 kulturnih dobara i
preko 300 arheoloskih lokaliteta, odnosno dobara sa potencijalnimk kulturnim
vrijednostima.Konstatovano da za planski dokument nije uradena Studija zastite
kulturne bastine.Imajuci u vidu izloZzeno, te ¢injenicu da Studiju zastite izraduje i donosi
Uprava, to se ovaj organ obavezuje da u, razumnom roku, izradi i donese istu za
potrebe izrade Izmjena i dopuna PUP-a opstine Bijelo Polje.

- Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-1726/2 od 19.06.2019.g. - sugestija
da se Odluka dopuni u cilju usglasavanja sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja prije
donosenja konacne Odluke o izradi strateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu
Izmjena i dopuna PUP-a opstine Bijelo Polje.

- Agencija za civilno vazduhoplovstvo br.02/1-1256/2 -19 od 26.06.2019.g. — u zahvatu
Plana nema ppostojecih aerodroma ni radio —navigacionih uredaja za koje je potrebno
uvoditi dodatne zastitne prostorne povrsine za ogranicenje izgradnje objekata, odnosno
nije potrebno u ovom planskom dokumentu uvoditi dodatne uslove i smjernice koje se
odnose na sigurnost vazdusnog saobracaja.Za objekte preko 45 m, potrebno je
pojedinacno sprovesti analizu uticajana operacije vazduhoplovstva.

- Uprava za saobracaj, br.03-6332/1 od 26. 06. 2019. g. - po pitanju saobracajne
infrastrukture, neophodno je planirati raskrsnice (priklju¢enje biznis zona na drzavne
puteve)sa punim sistemom veza preko kojih ¢e se servisnim saobacajnicama opsluZivati
podrucje buduce biznis zone.

- Ministarstvo ekonomije, Direktorat za energetiku br.350-25/2019-2 od 20.06.2019.g. -
obavjestenje: lzdate su energetske dozvole za izgradnju mHE na dijelu vodotoka:kao
nadlezni organ izdalo koncesije za izgradnju malih hidroelektrana na vodotocima
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Ljestanica (KO Lijeska), Bistrica - pritoka Ljubovide (KO Majstorovina i KO Ravna Rijeka),
Bistrica (KO Srednje Brdo, KO Moijdir, KO Bistrica i KO Kostenica) i Vrelo (KO Lijeska).
Izdate su energetske dozvole za izgradnju mHE na dijelu vodotoka:Zagradska rijeka (KO
Prijelozi), Brzava (KO Prijelozi), Stubljanska (KO Kostenica). Dati podaci o pribavljenim
upotrebnim dozvolama, utu i izradi planske dokumentacije za konkretne mHE.
LjeStanica, Bistrica —pritoka Ljubovide, Vrelo, Zagradska rijeka, Brzava su lijeve pritoke
Lima, a Stubljanska rijeka i Bistrica su desne pritoke Lima.Budu¢i da je Odlukom
obuhvacena obala Lima, Vodotok Bistrica i naselje Bistrica, potrebno je uzeti u obzir
navedene lokacije na kojima su date koncesije i izdate energetske dozvole za izgradnju
mHE, kao i lokacije na kojima se realizuje koncesiona djelatnost.

Na teritoriji OpStine, nalaze se, za sada, leziste bigra Gornja Lijeska, leziSte tehnicko -
gradevinskog kamena »Lje$nica« - Bioce za koje je data koncesija.

Utvrdeni su i sljededi lokaliteti:tehnicko-gradevinski kamen »Kurilo« i tehnicko -
gradevinski kamen »Bioca«.

- Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja, Direktorat za Sumarstvo, lovstvo i drvnu
industriju br.351-24/19-2 od 10. 06. 2019. g. - uputili na strategije i programe za
navedene oblasti koje treba koristiti,

- Prilikom izrade IID PUP-a imati u vidu dokument - Strategija razvoja poljoprivrede i
ruralnog podrucja 2015-2020 - Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja, Podgorica,
jun 2015 i Akcioni plan za usaglasavanje sa pravnim tekovinama EU Poglavlje 11 -
Poljoprivreda i ruralni razvoj. Takode, mozZe se uzeti u obzir prilikom izrade Plana, a tice
se ribarstva, je Strategija ribarstva Crne Gore 2015-2020 sa Akcionim planom za
prenosenje, inplementaciju i sprovodenja pravne tekovine EU.

- Kada su u pitanju Sumarstvo i lovstvo, treba imati u vidu smjernice revidovane Strategije
razvoja Suma i Sumarstva Crne Gore (2014 - 2023), a u oblasti lovstva treba imati u vidu
Program razvoja lovstva u Crnoj Gori (2015 - 2024).

- U oblasti vodoprivrede neophodno je imati u vidu Vodoprivrednu osnovu Crne Gore i
Strategiju upravljanja vodama.

- Uprava za nekretnine - dostavljen Izvod iz digitalnog plana (17.06.2019.g.) za KO Bijelo
Polje, Bistrica, Bojista, Cerovo, Crnca, Laholo, Grab, Gubavac, Kovren, Lekovina, Musliéi,
Nedakusi, Pape, Pavino Polje, Pecarska, Poda, Ravna Rijeka, Tomasevo, Voljavac, Zaton.

Podaci iz Opstine Bijelo Polje: Aktom broj 01-2773/2 od 09.04.2014.g. izjasnila se da nema
zahtjeva u pogledu dopune Nacrta odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog
plana opstine Bijelo Polje koje joj je dostavilo Ministarstvo radi davanja predloga i smjernica za
Programski zadatak.

U toku izrade IDPUP, u saradnji sa Opstinom, doslo je do odredene inicijative od strane
Opstine, koja se odnosi na izgradnju objekata za stanovanje na povrsini u zahvatu zone
Nedakusi, koja je u ovom Konceptu razmotrena i obrazloZzeno moguce plansko rjesenje.
Takode, ukazano je na potrebu dopune smjernica za seoski turizam i predlog za odredene
sadrzaje u zelenom pojasu u dijelu prostora Otoka - Loznica (ispod MUP-a) u cilju izgradnje
pjesackih i biciklistickih staza.
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U cilju upoznavanja zainteresovane javnosti sa ciljevima i svrhom izrade Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana opstine Bijelo Polje, moguc¢im planskim rjeSenjima i efektima
planiranja, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma na osnovu c¢lana 27 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" broj 64/17), organizovalo prethodno ucesce
javnosti u periodu od 13.12.2019 do 13.01.2020.godine.

Na objavljeni Koncept od strane zainteresovane javnosti nije bilo primjedbi ili sugestija.
U istom periodu, Koncept plana dostavljen je sljedeéim institucijama i organima za tehnicke
uslove:

- Ministarstvo finansija

- Ministarstvo saobracaja i pomorstva

- Ministarstvo unutrasnjih poslova

- Uprava za zastitu kulturnih dobara

- Uprava za vode

- Uprava za nekretnine

- Seizmoloski zavod

- Geoloski zavod

- Agencija za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.me
- Agencija za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore -

- Direktorat za Zivotnu sredinu

- Direktorat za razvoj konkurentnosti i investicije u turizmu
- Direktorat za upravljanje otpadom i komunalni razvoj

- Direktorat za gradevinarstvo

- CEDIS

- Crnogorski elektroprenosni sistem A.D.

- Uprava za saobracaj

- Opstina Bijelo Polje

- JP Vodovod Bistrica

U predvidenom roku, na dostavljeni Koncept pristigle predlozi ili sugestije i to:
- Opstina Bijelo Polje — Predsjednik od 18.10.2019.godine;
- Direkcija za izgradnju i investicije Opstine Bijelo Polje od 25.11.2019.godine;
- Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje od 30.12.2019.godine;
- Crnogorski elektroprenosni sistem A.D. od 30.12.2019.godine.

U proceduri izrade Nacrta planskog dokumenta, planska rjeSenja su u velikoj mjeri zasnovana i
na misljenjima i predlozima koji su pristigli u toku prethodnog uces¢a javnosti, kao i na
misljenjima Savjeta za reviziju planskog dokumenta.

Odredeni broj primjedbi OpsStine se odnosi na detaljne razrade i planska rjesenja koja nisu
predmet ovog nivoa Plana, a date sui brojne inicijative i predlozi koji nisu predmet
programskog zadatka za izradu IDPUP-a Bijelo Polje.

Kroz smjernice na ovom nivou, otvorene su moguénosti za dalje rjeSavanje iskazanih predloga.
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1.3. Opis granice i povrsina prostora koji se obraduje planskim dokumentom

Programskim zadatkom kao sastavnim dijelom Odluke o izradi Plana definisano je da se Izmjene
i dopune PUP-a odnose na preispitivanje namjena pojedinih povrSina u zahvatu urbanisticko
planskog rjeSenja u postoje¢em PUP-u na viSe lokacija u okviru kojih se nalazi nekoliko
lokaliteta (primjenjena terminologija iz opstinske Odluke o formiranju biznis zona), kao i na
izmjenu i dopunu smjernica za sprovodenje PUP-a u predmetnom prostoru-zahvatu ( u cilju
definisanja biznis zona).

Lokacija 1: "Nedakusi": obalom Lima od kraja Pruske nizvodno do Strojtanickog mosta, zatim
Strojtanickim putem sjeverozapadno do Zeljeznicke pruge, zatim prugom do pocetka Pruske.
Biznis zonu Cine katastarske parcele ukupne povrsine 921.595m2, od cega je u privatnoj svojini
714.135m2( Tabela br.1 ), a u drzavnoj svojini 207 460 m2 (Tabela broj 2) koje se nalazi u
obuhvatu zahvata DUP-a industrijska zona.

TABELA BR.1

Redn

i Broj Povrsina Povrsina Uku pna List KO
povr.lokacij

broj parcele parcele(m?) objekta(m?) e nepokretnost
1 2 3 4 5 6 7
1 4 34245 34245 392 Bijelo Palje
2 125 391 391 107 Nedakuse
3 86 3934 3934 818 Nedakuse
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4 86/2 2938 1083 4021 875 Nedakuse
5 86/5 5556 1547 7103 958 Nedakuse
6 87 1328 29 1357 770 Nedakuse
7 88 409 87 496 770 Nedakuse
8 89 533 533 818 Nedakuse
9 90/1 797 797 772 Nedakuse
10 90/2 2678 88 2766 862 Nedakuse
11 90/4 32490 6808 30298 534 Nedakuse
12 90/13 2893 2893 983 Nedakuse
13 90/100 2549 2549 083 Nedakuse
14 90/105 3552 3552 980 Nedakuse
15 10/M1 6642 6642 3424 Bijelo Polje
16 10//2 1384 12 1396 3424 Bijelo Polje
17 11//4 4155 4135 3418 Bijelo Polje
18 14//3 8201 8201 4011 Bijelo Palje
19 9//1 15918 15918 3215 Bijelo Polje
20 11/ 13250 13250 3215 Bijelo Polje
21 11//3 6237 6237 3215 Bijelo Polje
22 8/ 55085 34860 90845 307 Bijelo Paolje
23 8'!2'?;4‘&{ 11541 1210 12751 1296 Bijelo Polje
24 8//3 1696 4604 6300 1530 Bijelo Polje
25 &/ 3181 3181 397 Bijelo Palje
26 6//2 1121 1121 397 Bijelo Polie
27 5 8248 1008 9256 397 Bijelo Polje
28 73/2 193 193 78 Nedakuse
29 91/2 35221 35221 78 Nedakuse
30 91/3 30216 30216 78 Nedakuse
31 91/8 3997 3997 78 Nedakuse
32 91/14 32880 32880 78 Nedakuse
33 91/15 648 648 78 Nedakuse
34 91/16 2484 2484 78 Nedakuse
35 9117 492 492 78 Nedakuse
36 7411 73901 73901 83 Nedakuse
37 74154 2617 2617 83 Nedakuse
38 75 693 693 83 Nedakuse
39 76 1602 1602 83 Nedakuse
40 7714 2130 520 2650 853 Nedakuse
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41 775 2125 2125 996 Nedakuse
42 77/100 62308 62308 83 Nedakuse
43 78/100 4458 4458 83 Nedakuse
44 79/100 6033 6033 83 Nedakuse
45 80/100 776 776 83 Nedakuse
46 81/100 1681 1681 83 Nedakuse
47 82/100 25420 25420 83 Nedakuse
48 82/101 6865 2032 9797 770 Nedakuse
49 82/3 3141 3141 863 Nedakuse
50 84/100 1671 1671 83 Nedakuse
51 85 1155 1155 83 Nedakuse
52 87 1328 29 1357 770 Nedakuse
53 88 409 87 496 770 Nedakuse
54 89 533 533 818 Nedakuse
55 91/1 17646 17646 831 Nedakuse
56 91/5 6844 6844 831 Nedakuse
57 91/6 11305 11305 854 Nedakuse
58 91/7 12785 12785 9249 Nedakuse
59 91/18 11885 228 12113 949 Nedakuse
60 91/19 469 469 949 Nedakuse
61 91/20 1719 1719 949 Nedakuse
62 91/21 673 673 949 Nedakuse
63 91/22 2124 2124 949 Nedakuse
64 91/23 41 41 949 Nedakuse
65 91/24 35 35 949 Nedakuse
66 91/25 501 501 949 Nedakuse
67 107 3722 300 4022 727 Nedakuse
68 133 7716 2081 ara7 771 Nedakuse
69 135 40804 217 41021 81 Nedakuse
70 82/15 669 669 945 Nedakusi
71 82/16 638 638 945 Nedakusi
UKUPNA 656 405 714135 Privatno vlasnistvo
POVRSINA
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TABELA BR.2
Redni Broj Povrsina Povrsina Ukupna List KO
broj parcele parcele(m?) objekta(m?) | povr.lokacije | nepokremost
1 2 3 a 5 6 7
1 365 365 1001 Bijelo
1 Polie
2 111,113 15950 3537 19487 3215 | Nedakuse
3 9ir1 9801 6117 15918 3215 | Nedakuse
Bijelo
4 7 3878 3878 2411 Polie
Bijelo
5 4 32207 2038 34245 392 Polie
131
Bijelo
6 1312 6691 1930 8621 3213 Polie
Bijelo
7 12i1 10194 2445 12639 3214 Polje
512 Bijelo
8 1212 632 3214 Polie
Bijelo
Polje
9 18112 3618 589 4207 3387
Bijelo
10 18113 22 22 2411 Polje
Bijelo
i 17 3527 3527 410 Polie
Bijelo
12 16 758 759 1001 Polje
Bijelo
13 16/1-16/3 185 185 1001 Polie
Bijelo
Polje
14 1612 165 30 195 3390
Bijelo
Polje
15 15/M1-15/2 1346 1346 3213
Bijelo
16 15113 195 195 1001 Polie
Bijelo
17 14145 5851 2495 8346 3214 Polje
Bijelo
Polje
18 24 2499 527 3026 174
Bijelo
| | Polje
19 22 4317 896 5213 3495
Bijelo
Polje
20 211 1266 1266 387
Bijelo
Polje
21 212 748 746 3733
Bijelo
Palje
2 201 3023 853 3876 387
Bijelo
Polje
23 2012 1269 1269 3733
Bijelo
Polje
24 1941 420 420 3367
Bijelo
25 19/3.45 1778 1778 2411 Polie
26 72 1189 375 1564 85 Nedakuse
27 7412 61033 61033 532 Nedakuse
28 74191 387 387 841 Nedakuse
29 T7i32 1889 1889 877 Nedakuse
30 77143 1788 1788 942 Nedakuse
3 92 2334 434 2768 80 Nedakuse
32 95 17 17 340 Nedakuse
33 93/5 26 26 338 Nedakuse
34 98/2 20 20 338 Nedakuse
35 100 427 427 338 Nedakuse
36 101 406 406 338 Nedakuse
37 102 198 198 338 Nedakuse
38 123 1324 1324 338 Nedakuse
39 132 1836 1836 84 Nedakuse
40 134 1421 95 1516 338 Nedakuse
UKUPNA
POVRSINA 184353 23107 207460 Drzavno vlasnistvo
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Slika br. 1. Lokacija 1 “Nedakusi”

& Map data ©2018 Google, Imagery ©2018 CNES / Airbus, DigitalGlobe, Landsat | Copernicus
. A :

.1

Lokacija 2 "Cerovo" obuhvata zemljiSte i objekte skladista "Cerovo". Biznis zonu Ccine
katastarske parcele u drzavnoj svojini (dva lokaliteta), ukupne povrsine 313.877m2 koje se
nalaze u obuhvatu zahvata Prostorno urbanistickog plana.

Lokacija Redni Broj Povrsina Povrsina Ukupna List KO
Bizzone | Broj | parcele | parcele(m?) (m?) | povrlokaciie | nepokr.
1 2 Bl 4 5 6 7 8
1 2174/2 237 237 2375 B.POLJE
2 3426/2 393 393 2375 B.POLJE
3 342773 14864 14864 2375 B.POLJE
4 3429/2 1062 1062 2375 B.POLJE
5 3429/3 241 241 2375 B.POLJE
6 3430/2 462 462 2375 B.POLJE
7 3430/3 30 30 2375 B.POLJE
3 34311 262 262 2375 B.POLJE
9 3431/2 318 318 2375 B.POLJE
10| 343272 500 500 2375 B.POLJE
1 3432/3 400 400 2375 B.POLJE
12| 34321 11645 11645 2375 B.POLJE
13 | 3432/2 20 34 54 2375 B.POLJE
14| 34331 365 365 2375 B.POLJE
15 | 3433/2 1945 1945 2375 B.POLJE
16 | 3434/2 4431 4431 2375 B.POLJE
17| 3435/2 240 240 2375 B.POLJE
18 | 3440/3 507 507 2375 B.POLJE
19 | 3440/2 8229 8229 2375 B.POLJE
20 3444 240 240 2375 B.POLJE
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21 3445 2008 2008 2375 B.POLJE
22 | 3445/5 5042 5042 2375 B.POLJE
23 | 3446/3 810 810 2375 B.POLJE
24 | 3446/2 6380 6380 2375 B.POLJE
25 | 3449/2 1699 1699 2375 B.POLJE
26 | 3449/3 210 210 2375 B.POLJE
27 | 3450/3 22292 22292 2375 B.POLJE
28 | 3450/5 19948 19948 2375 B.POLJE
29 | 3450/6 1085 1085 2375 B.POLJE
30 | 3451/2 1128 1128 2375 B.POLJE
3 3452 2659 2659 2375 B.POLJE
CEROVO 32 3453 9836 9836 2375 B.POLJE
3 3454 520 520 2375 B.POLJE
3 3455 6478 6478 2375 B.POLJE
35 3456 959 959 2375 B.POLJE
36 3457 3289 3289 2375 B.POLJE
k14 3458 260 260 2375 B.POLJE
38 3459 195 195 2375 B.POLJE
39 | 3460/1 192 192 2375 B.POLJE
40 | 3460/2 168 168 2375 B.POLJE
41 3462/2 561 561 2375 B.POLJE
42 3463 345 345 2375 B.POLJE
43 1670 181388 181388 66 CEROVO
DRZAVNO
UKUPNA POVRSINA | 313843 34 313877 VLASNISTVO
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Biznis zona CEROVOD

&F piznis zona CEROVD
& Biznis zona CEROVD

Biznis zona CEROVO

&F Biznis zona CEROVO
c.’ Biznis zona CEROVO

Slika br. 2. Lokacije “Cerovo”

Lokacija 3 "Vraneska dolina" obuhvata zemljiste pored putnog pojasa regionalnog puta
Slijepa¢ most - Pljevlja, u dijelu Slijepa¢ most - Kovren. Biznis zonu Cine katastarske parcele u
privatnoj svojini razvrstane u 11 lokaliteta, ukupne povrSine 230.690m2 koje se nalaze u
obuhvatu zahvata Prostorno urbanisti¢kog plana.
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TABELA BR.1
Lokacija Redni Broj Povrsina Ukupna List KO
Biz.zone Broj | parcele | parcele(m?) | povr.lokacije | Nepokretnosti
1 2 3 4 5 6 7
1 1583 352 230 Boista
2 1584 690.87 229 Boista
3 5 947 55 230 Boista
| 1985 6653.84 -
4 1586 22551 229 Boista
5 1587 4298.36 228 Boista
6 1588 139.55 229 Boista
1 2 3 4 5 6 7
I 7 1571 738 202 Boista
8 1572 5066 5804 202 Boidta
1 2 3 4 5 6 7
9 3702 184 Pape
i Az 9848
10 748 6146 184 Pape
1 2 3 4 5 6 7
1" 832 24181 148 Tomasevo
12 833 2056 148 Tomasevo
13 834 322391 148 Tomasevo
14 336 4409.29 144 Tomasevo
15 967.87 144 Tomasevo
837
v - 31509.2 -
16 838 2604 144 Tomasevo
17 844 4700 148 Tomasevo
18 845 37647 144 Tomasevo
19 846 5416.82 147 Tomasevo
20 847 194848 147 Tomasevo
1 2 3 4 5 6 7
v 21 481 8202 8292 94 Muslici
1 2 3 4 5 6 7
22 2228 496 107 Lekovina
23 2196 Livada Lekovina
2229
v 27832 -
24 2230 2270 107 Lekovina
25 2231 8489 129 Lekovina
26 2232 14381 129 Lekovina
1 2] 3 4 5 6 7
Vil 27 844/1 8017 8017 279 Pavino Polje
1 2 3 4 5 6 7
28 275/ 18 266 Pavino Polje
29 276 14561 266 Pavino Polje
30 / 30231 Milk Kraft Pavino Polje
280/1/2
vin 45054 - -
31 280/3 193 Milk Kraft Pavino Polje
32 280/4 38 273 Pavino Polje
33 1 2805 13 Milk Kraft Pavino Polje
1 2 3 4 5 6 7
34 3431 4320 100 KO GRAB
IX 35 3432 3536 12325 403 KO GRAB
36 3433 4469 404 KO GRAB
1 2 3 4 5 6 7
X 37 | 4303 10101 10101 216 KO GRAB
1 2 3 4 5 6 7
38 3372 53054 2 KO KOVREN
39 3373 1098 2 KO KOVREN
X1 40 3374 2576 65254 2 KO KOVREN
a1 3375 1118 2 KO KOVREN
42 3378 7408 2 KO KOVREN
UKUPNO 230690 | PRIVATNO VLASNISTVO
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Ickacije
AF Lokacija 1
QL«Jkncij}: 2
#Lukwije:l o Y i T
‘#Lﬂkac‘ija-‘l ) 7 ; i I_-:h:-:z;llv e
&F Lokaciia 4 s .
&F | okaciia 5 .
&P Lobeacija 6
n@‘uk;cijn )
&Lﬂk—:cijs 4
£ 1 okacija 9
£F Lokacija 10
£F | akacija 11
£F Lokacija 11

23

Slika br. 3. Lokacije “Vraneska dolina”

Lokacija 4 "Bistricka dolina" obuhvata zemljiste od usca rijeke Bistrice u Lim, zatim uzvodno
dolinom rijeke Bistrice do naselja Bistrica. Biznis zonu ¢ine katastarske parcele ukupne povrsine
267.490 m2 od cega je u privatnoj svojini 74.291m2 u drZavnoj svojini 193.199m2 razvrstanih u
13 lokaliteta koje se nalaze u obuhvatu zahvata Prostornog plana.
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TABELABR. 1
Lokacija | Red. Broj Povrsina Povrsina Ukupna List Ko
Biz.zone | br. | parcele | parcele(m?) | objekta{m?) | povr.lokacije | nepokretnost
1 2 3 4 5 [ 7 8
\ 1 286 16450 16450 456 Pecarska
1 2 3 4 5 3 7 8
2 2349 8337
VI 24100
3 2350 15763 410 Pecarska
1 2 3 4 5 () 7 8
1891 1090 411 Pecarsk
V” 4 30430 ecarska
5 1892 29340 411 Pecarska
1 2 3 4 5 [ 7 8
8 1855 311 455 Pecarska
VI
9 1856 3000 3311 455 Pecarska
UKUPNA
POVRSINA 74291 PRIVATNO VLASNISTVC
TABELA BR.2
Lokacija | Red. Broj Povrsina Povrsina Ukupna List KO
Biz.zone | br. | parcele | parcele(m?) | objekta(m?) | povr.lokacije Nep.
1 2 3 4 5 8 7 8
1 460 16100 24 Voljavac
2 461/1 20186 24 Voljavac
3 461/2 8317 24 Voljavac
637 3261 24 je
4 50408 \oljavac
5 638 837 24 Voljavac
6 515 492 121 Voljavac
7 516/1 485 121 Voljavac
8 730 Voljavac
1 2 3 4 5 B 7 B
Il o | 685 23727 23727 24 Voljavac
1 2 3 4 5 s 7 B
10 164 774 77 Gubavac
1"l 11 166 14479 18188 77 Gubavac
12 167 2935 77 Gubavac
1 2 3 4 5 8 7 8
IV | 13| 268 3420 3420 432 Pecarska
1 2 3 4 5 6 7 8
432 5|
14 1850 10453 13117 Pecarska
VI | 15 | 1851 2664 432 Pecarska
1 2 3 4 5 6 7 B
16 944 3847 485 Bistrica
) 485 i
17 45/1 11371 Bistrica
IX 18 | 945/2 22702 485 Bistrica
19 967 1800 485 Bistrica
20 968 2684 485 Bistrica
1 2 3 4 5 6 7 8
X 21 | 461/1 16750 16780 485 Bistrica
22 | 461/2 Bistrica
1 2 3 4 5 6 7 8
Xl || 33 9700 9700 215 Kostenica
1 2 3 a 5 B 7 B
24 1933 8461 185 Bistrica
Xl 25 1934 7828 19477 485 Bistrica
26 2096 3188 485 Bistrica
1 2 3 a 5 5 7 8
9 485 istri
27 1391 15092 15680 Bistrica
X | 25 | 1390 588 185 Bistrica
DRZAVNO
UKUPNA POVRSINA 193199 VLASNISTVO
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BZ Bistritka dolina - Lokaliteti
&F Lokacija 1
-&’ Lokacija 2
& Lokacija 3
@’ Lokacija 4
& Lokacija s
Q Lokacija &
£F Lokacija 7
£ Lokacija 8
'& Lokacija 9
&P Lokacija 10
‘Q Lokacija 11
Q‘ Lokacija 12
& Lokacija 13

T !
r. 4. Lokacije “Bistricka dolina”

Slika b

Lokacija 5 "Rakonje - Ravna Rijeka" obuhvata zemljiste pored putnog pojasa magistralnog puta
Bijelo Polje - Podgorica, u dijelu od podvozZnjaka Rakonje do Ravne Rijeke. Biznis zonu Cine
katastarske parcele ukupne povrsine 134.724m? od ¢ega je u privatnoj svojini 77.046m? u
drzavnoj svojini 57.678m?, razvrstanih u 9 lokaliteta koje se nalaze u obuhvatu zahvata GUR-a,
DUP-a i Prostorno urbanistickog plana.
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TABELA BR.1
Lokacij
a Redni Broj Povrsina Povrsina Ukupna List KO
Biz.zon parcele(m? | objekta(m? povr.lokacij
e broj parcele ) ) = nepokr.
1 2 3 4 5 6 7 8
| 1 2134/1 2671 356 7130 3402 KO B.POLJE
. | 213418 4103 3402 KO B.POLJE
1 2 3 4 5 6 7 8
3 5611 2843 394 K%ﬁéﬁ&"q
1} 4 5211 3403 6728 2 Kgﬁéﬂ’*
KO RAVNA
5 52/2 482 2 RUEKA
1 2 3 a 5 6 7 8
5 178/1 1617 KO AR
7 178/2 112 KO SENA
8 1791 2287 KO SENA
v 9 17912 20 7880 318 K%TEA:(";"A
10 180/1 666 Kgﬁéﬁ&"’q
1 181/2 1288 K%SEXEA
12 279/6 1890 Kgﬁéﬁ&"*
1 2 3 4 5 6 7 8
13 262 6314 Kgﬁéﬁ&"’q
Vi 14 263 3245 13403 134 K%SEXEA
15 276 3844 K%SEAER"A
1 2 3 4 5 6 7 8
16 | 135572 3760 81 KO RENA
VIl 17 1335/3 3275 8835 487 K%ﬁéﬁ&"*
18 1356/7 1800 82 K%SEXRA
1 2 3 4 5 6 7 ]
19 960/2 5079 292 K%SEXRA
20 962/1 1315 292 K%EEA:EA
Vil 14952 KO RAVNA
21 963/2 90 292 RUEKA
22 960/1 8468 202 K%TEAXEA
1 2 3 5 6 7 8
2 | 905/ 10691 451 KO SENA
X 18118 KO RAVNA
24 905/2 7427 450 RIEKA
PRIVATNO
UKUPNO 77046
VLASNISTVO
TABELA BR.2
Lokacij
a Broj Povrsina Povrsina U kupna List KO
Biz.zon parcele(m | objekta(m povr.lokacij nepokretno
e parcele Z) ?) e st
1 2 3 4 5 6 7 g
2411 687 366 Kgﬁéﬁ*\
25//2 765 334 1786 366 KO RAVNA
I 1 = i ' RIJEKA
1 2 3 a4 6 7 8
v 2 151 51121 4771 55892 491 KgﬁEAXEA
DRZAVNO
UKUPNO 52573 5105 57678 VLASNISTVO
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Biznis zona Rakonje - Ravna

Rijeka
@ Lokacija 1
&P Lokacija 2
‘Q Lokacija 3
‘Q’ Lokacija 4
‘Q Lokacija 5
‘b Lokacija &
£F Lokacija 7
Q’ Lokacija 8
&F Lokacijs 9

Slika br. 5. Lokacije “Rakonje - Ravna Rijeka”

Lokacija 6 "Ribarevine - Poda" obuhvata zemljiste pored putnog pojasa magistralnog puta
Ribarevine - Berane, u dijelu od mosta Ribarevine do Poda. Biznis zonu ¢ine katastarske parcele

ukupne povrsine 326 518 m2 od cega je u privatnoj svojini 96 835m?2 (tabela broj 1) u drzavnoj

svojini 229 683/m? (tabela broj 2) razvrstanih u 13 lokaliteta koje se nalaze u obuhvatu zahvata
Prostornog plana.
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TABELA BR.1
Redn
Lokacija i Broj Povrsina Povrsina Ukupna List KO
objekta(m* povr.lokacij nepokretnos
Biz.zone | Broj | parcele | parcele(m?) ) e t
1 2 3 4 5 6 7 8
1 4708 1602 2098 KO B.POLJE
a 4709 370 2098 KO B.POLJE
1 3020
4 | 471012 424 4065 KO B.POLJE
5 | 471112 624 2094 KO B.POLJE
1 2 3 4 5 6 7 8
7 | 26001 1520 294 KO ZATON
I 5140
8 | 2600/2 1420 288 KO ZATON
9 | 26011 1100 294 KO ZATON
10 | 2601/2 1100 288 KO ZATON
1 2 3 4 5 6 7 8
1| 1933/1 5724 2 KO ZATON
12 | 1934/1 4113 400 KO ZATON
13 1936 3535 372 KO ZATON
n 20710
14 2529 3225 372 KO ZATON
15 2527 2316 372 KO ZATON
16 2528 1797 372 KO ZATON
1 2 3 4 5 6 7 8
17 1867 2522 400 KO ZATON
v 4907
18 1869 2385 152 KO ZATON
1 2 3 4 5 6 7 8
1412 3170 20 KO ZATON
v 19 6195
20 | 1413 3025 151 KO ZATON
1 2 3 4 5 6 7 8
w 21 1445 1690 2990 481 KO ZATON
22 1446 3300 481 KO ZATON
1 2 3 4 5 6 7 8
23 | 1239/2 792 509 KO ZATON
Vil 24 | 1240/1 3300 6092 509 KO ZATON
25 | 1240/3 2000 509 KO ZATON
1 2 3 4 5 6 7 8
26 1051 1888 435 KO ZATON
27 1052 834 435 KO ZATON
28 1053 499 435 KO ZATON
X 29 1054 4353 11548 435 KO ZATON
30 1055 389 435 KO ZATON
31 1059 1638 510 KO ZATON
32 1060 1947 510 KO ZATON
1 2 3 4 5 6 7 8
33 2443 1710 296 CRNCA LAHOLO
34 2446 1645 443 CRNCA LAHOLO
IX as | 2455 588 10638 329 CRNGA LAHOLO
36 2456 952 332 CRNCA LAHOLO
a7 2459 1129 kx| CRNCA LAHOLO
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38 2453 4614 329 CRNCA LAHOLO
1 2 3 4 5 6 7 8
X 39 605 1454 4589 322 KO PODA
40 606 3135 322 KO PODA
1 2 3 4 5 6 7 8
41 716/1/2 2782 140 KO PODA
42 71712 2213 129 KO PODA
X1 43 719 4096 16724 14 KO PODA
44 720 899 14 KO PODA
45 721 1403 387 KO PODA
46 722 5331 387 KO PODA
PRIVATNO
UKUPNO 94553 VLASNISTVO
TABELA BR.2
Rdedn
Lokacija i Broj Povrsina Povrsina Ukupna List KO
objekta(m? | Povr.lokacij nepokretnos
Biz.zone | Broj | parcele | parcele(m?) ) e t
[} 1 1944 63457 7076 70533 485 KO ZATON
1 2 3 4 5 6 7 8
2 647 7426 80 KO PODA
3 B6478/2 7317 79 KO PODA
X 4 649 24387 43364 80 KO PODA
S 650 2671 80 KO PODA
6 651/2 1563 425 KO PODA
1 2 3 4 S 6 7, 8
Xil 7 | 654
712 115786 115786 128 KO PODA
DRZAVNO
UKUPNO 229683 VLASNISTVO
47 472116 | 732 4202 B.Polje
48 4721/7 | 288 4202 B.Polje
Xl 49 4721/8 | 229 2282 4202 B.Polj.e
50 4721/9 | 178 4202 B.Polje
51 472312 | 372 4202 B.Polje
52 4723/4 | 212 4202 B.Polje
53 4723/5 | 271 4202 B.Polje
UKUPNO 96 835 Privatno vlasnistvo

U tabeli broj 1 tacka 6 koja se odnosi na privatno vlasnistvo u stavci “lokacija biznis zone” rimski broj “XIII”
zamjenjuje se brojem “VIII”, na kraju tabele poslije lokacije broj “XI”dodaje se nova lokacija “XIlI” sa podacima
sedam katastarskih parcela, u tabeli pod rijeci ukupno broj “94 553” zamjenjuje se brojem “96 835”
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Biznis zona Ribarevine - Poda

Q’ Lokacija 1
4£F Lokacija 2
Q Lokacija 3
&F Lokacijn 4
¥od Lokacija 5
‘Q’ Lokacija &
£¥ Lokacija 7
db’ Lokacija &
£F Lokacija 8
£F Lokacija 9
“Q Lokacija 9
£ Lokacija 10
&I_nkaciia 1
&P Lokacija 12
‘Q’Lnkacija 12

Slika br. 6. Lokacije “Ribarevine - Poda”

Ukupna povrsina katastarskih parcela svih biznis zona iznosi 2 194 894 m? od ¢ega je u
privatnoj svojini 1 192 997 m? navedenih u tabelama 1, a u drZavnoj svojini 1 001 897m?
navedenih u tabelama 2 koje su u svojini drzave Crne Gore, sa pravom raspolaganja Opstine
Bijelo Polje.

2. ANALITICKI DIO

2.1.Planska i razvojna dokumentacija

2.1.1.Prostorno urbanisticki plan opstine Bijelo Polje (PUP),
(Sl.list CG - opstinski propisi, broj 7/14)

Izvod iz dijela planskih rjesenja na nivou prostora Opstine:
| PLANSKA RJESENJA KOJA SE ODNOSE NA CIJELU OPSTINU

4. Implementacija Prostorno-urbanisti¢ckog plana opstine

4.9. Smjernice za realizaciju plana

Kako bi se uspjesno realizovao ovaj planski dokument, neophodno je sprovesti sljedece
aktivnosti: (izmedu ostalog)
- uklanjanje biznis barijera i stvaranje preduslova (lokacioni, sistemski, finansijski i drugi)
za privlaenje investitora, narocito za proizvodne i turisti¢ke razvojne projekte);
Mijere:
- Otvaranje novih radnih mjesta i zaposljavanje strucnih kadrova;
- Smanjenje poreskih i drugih obaveza i valorizacija vrijedne imovine:
- Intenzivnija institucionalna podrska za razvoj MISP;
- Zavod za zaposljavanje;
- Regionalni biznis centar za razvoj MSP;
- Centar za preduzetnistvo;
- kroz valorizaciju prirodnih potencijala Bijelog Polja stvoriti povoljan ambijent za biznis;
- koristiti olaksice i ponude za biznis zone;
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- podsticati konkurenciju - poboljsati lokalni biznis ambijent; poboljsati komunikaciju sa ,malim*
proizvodacima

- Uredenija i stabilnija fiskalna politika na nivou drZave i opstine, ulazak u novi ciklus koji znaci
dinamicniji razvoj kroz kapitalne investicije, zaposljavanje i otvaranje perspektive za razvoj
malog i srednjeg biznisa.

- Program otvaranja biznis zona podsti¢e na traZenje posla, a ne ostvarenje socijalnih davanja.

- Treba odluciti koji projekti donose najvise koristi.

Zapocete investicije
Kapitalne investicije za Bijelo Polje su:
- formiranje biznis zona

Za formiranje Izmjena i dopuna PUP-a Bijelo Polje koristene su smjernice iz dijela PUP-a koje se
odnose na privredne djelatnosti 3.4. Prostorni razvoj i razmjestaj privrednih djelatnosti.

Za lokacije koje se nalaze u zahvatu Generalnih urbanistic¢kih rjeSenja Bijelo Polje, Bistrica,
Zaton, Pavino Polje koriStene su smjernice koje se odnose na razvoj privrede i definisane
namjene kao Sto su poljoprivreda, mjeSovita namjena i industrija i proizvodnja .

2.1.2.Plan razvoja biznis zona u Crnoj Gori (Ministarstvo ekonomije)

Biznis zone su projekt Vlade Crne Gore kojim se Zeli podsticati razvoj malog i srednjeg
preduzetnistva na infrastrukturno opremljenom zemljistu.

Razvojem biznis zona na nivou jedinica lokalne samouprave Zeli se podsticati ravnomjeran razvoj
Crne Gore i povecanje zaposlenosti

Osnovni cilj projekta je osnivanje industrijskih, poslovnih, odnosno preduzetnickih zona koje se
smjestaju u gradovima i koje omogucavaju povoljnije uslove za razvoj.

Definisana je biznis zona:

Biznis zona je ograniceni prostor unutar kojeg se odvija odredena privredna djelatnost. Biznis
zone su oblik preduzetnicke infrastrukture koji predstavlja gradevinski ureden i komunalno
opremljen prostor, a namijenjen je za uskladeno i plansko koris¢enje od strane veceg broja
preduzeca i preduzetnika, pri cemu planski i uskladen pristup omogucava zajednicko koris¢enje
prostora, komunalnih, administrativnih, finansijskih, tehnickih i drugih usluga, ostvarujuci tako
niZe troskove poslovanja. Prema tome, biznis zona nije funkcionalni nego prostorni pojam.

Biznis zone bi mogli definisati kao planirani ili organizovani dio zemljiSta koji je podijeljen
transportnim mreZama, sa ili bez izgradenih objekata i parcela pogodnih za industrijske
aktivnosti.

Uslovi za osnivanje biznis zona, klasifikacija prema strateSkom znacaju, uspostavljanje,
uredenje i upravljanje, unapredenje infrastructure u biznis zonama i druga pitanja od nacaja za
rad biznis zona ureduju se Uredbom o biznis zonama ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 077/16 od
13.12.2016).

2.1.3.0cjena postojece planske dokumentacije
Postojeca planska dokumentacija je dala osnovne smjernice za razvoj privrednih djelatnosti i

mogucnost za formiranje biznis zona.Novi zahtjevi i potrebe koje je iskazala opstina Bijelo Polje
se na odredenim lokacijama mogu realizovati uz odredene dopune, a na odredenom broju
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lokacija se izmjenama namjene i izmjenom i dopunom uslova stvara planski osnov za njihovu
realizaciju.
Sve izmjene i dopune su obrazloZene u dijelu teksta 3.PLANSKO RJESENJE.

2.2.Analiza i ocjena postojeceg stanja
2.2.1.Prirodni uslovi

Klima

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu
s tim Sto u visSim djelovima (na visinama preko 1.000 mnv) prelazi u planinsku. Dolinski dio
karakteriSe umjereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima, dok se u viSim djelovima javljaju
dva klimatska podtipa: umjereno hladna i vlazna klima s toplim ljetima (na visinama od 1.000
mnv do 1.500 mnv) i vlazna borealna klima - veoma hladne zime sa puno snijega i svjeZa ljeta
(na visinama preko 1.500 mnv). Vedi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim
reZimom padavina, pri cemu se maksimalne kolic¢ine izluCuju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu
zime (oktobar-januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje
obimnije snijezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart. Snijezni pokrivac traje oko pet mjeseci.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i sjeveroisto¢nog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i Bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

Vjetrovitost

Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa i dr klimatskih
elemenata. Smjer duvanja vjetra u Ve|IkOJ mjeri zavisi od konfiguracije terena.

m Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najces¢e duvaju

sa zapada (180%o), sjevera (90%o), sjevero
istoka i istoka (po 80%o), jugozapada (40%o) i
jugoistoka (10%o). TiSina je, zbog kotlinskog
poloZaja dosta velika i iznosi 430%., Gradsko
naselje ima visok godisnji procenat tiSine.
Gledano po mjesecima, sjeverac najceSée duva
u januaru, maju i julu. Zapadni vjetar u martu,
aprilu i decembru. U vrijeme duvanja zapadnih
i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina,
a za vreme juga temperature vazduha
rastu.Planine i planinski lanci koji okruzuju
Bjelopoljsku kotlinu, naroCito one koje se
pruzaju pribliZno u pravcu istok-zapad Stite
kotlinu od hladnih vjetrova.

Slika br.7. RuZza vjetrova

Reljef

Podrucje Opstine Bijelo Polje pripada brdsko planinskom podrucju sjeverne Crne Gore.
Sredis$njim dijelom uz rijeku Lim, prostire se dolina duzine 12 km i Sirine 3 km, Cija najniZa
nadmorska visina iznosi 531 m.Gradsko jezgro Opstine Bijelo Polje nalazi se na dvije terase,
nadmorske visine 575 m i 620 m.U okolnom podrucju, nalaze se planine: Bjelasica, sa najviSim
vrhom Crna Glava (2.137 m), Lisa, €iji najvisi vrh, iznosi 1.509.m i StoZer (1.576 m).
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Pedoloske karakteristike

Na podrucju opstine Bijelo Polje, pod uticajem raznih geoloskih procesa, formirano je osam
tipova zemljista razli¢ite produktivne sposobnosti. Najkvalitetnije smede zemljiSte se nalazi na
terasama Limske doline i pogodno je za ratarstvo, vocarstvo, povrtlarstvo i gajenje stoCne
hrane. Manje povrsSine zahvata aluvijum, koji se javlja u viSe varijateta, Sto umanjuje njegovu
plodnost i koriséenje. Aluvijano-deluvijalna zemljista su se formirala u uzanim dolinama vedih
rijeka koje se ulivaju u Lim. Ona su heterogenog sastava i koriste se kao livade, a u manjoj mjeri
kao njive, voénjaci i pasnjaci. Na podrucjima brda i strmim padinama rijecnih dolina pojavljuje
se posmedeni pseudoogoljeni deluvijum u manjim kompleksima koji u sebi sadrzi dosta praha i
gline. Najveéi dio povrsine zauzimaju smeda kisjela zemljiSta na Skrilijcima i pjes¢arima, a
pokriveno je uglavnom Sumama, mada se na njemu nalaze njive, voénjaci, livade i pasSnjaci.
Ostali tipovi zemljista koja se pojavljuju su: rendzina i posmedena zemljiSta, smede zemljiste na
silikatnokarbonastoj podlozi i smede zemljiste na eruptivima. Ova zemljista se veé¢inom javljaju
na podrucjima kraskih povrsi.

Podaci za svaku lokaciju unutar dati su na grafikom prilogu br 3e. Pedoloska karta

Geoloski sastav terena

Podrucje Opstine Bijelo Polje karakteriSu, na malom prostranstvu, kvartarne stijene, mezozoik
sa trijasom i jurom i paleozoik. dok se obod sastoji od stijena paleozojske starosti. Stijenske
mase najcesce Cine skriljci sive i crne boje, dok je dno kotline sastavljeno od stijena kvartalne
starosti.

Tektonska zona kojoj pripada teritorija opstine Bijelo Polje definisana je kao Pljevaljska zona.
Na juznoj granici teritorije opstine Bijelo Polje, izmedju Berana i Mojkovca takodje se nalazi
veoma karakteristican geotektonski prozor od srednejtrijaskih stijena, preko kojeg su navucene
paleozojske stijene.To pokazuje velika kretanja i navlaCenja upravno na pravac pruzanja
Dinarida, kojima pripada ¢itavi prostor Crne Gore.

Podaci za svaku lokaciju unutar dati su na grafikom prilogu br. 1f. Osnovna geoloska karta

Geomorfoloske karakteristike

Teren Opstine Biljelo Polje karakteriSu dva osnovna tipa reljefa: fluvijalni i kraski. Oni su
medusobno Cesto kombinovani. Ovi tipovi reljefa su kombinovani takode i sa denudacionim i
glacijalnim tipovima reljefa. Njihove kombinacije su ostvarene, tamo gdje su u odnosu na
osnovni agens, agensi podredjenog uticaja dali svoj maniji ili veci doprinos. Tipu reljefa
dominantan odraz posebno daje geloska osnova terena .Tako najvedi dio terena pripada fluvio-
denudacionom tipu reljefa. To je onaj dio koji izgraduju mekse paleozojske stijene.

Osnovni i najvisSe zastupljeni oblici reljefa su rje¢ne doline i planine.

Teren opstine Bijelo Polje pripada hipsometrijski razudenom planinskom prostoru. Najniza
tacka terena je 525mnm, dno doline rijeke Lim na izlazu iz Bijelog Polja, a najvisocija, vrh Stit
pad (2.050mnm), na planini Bjelasici.

Hipsometrijskoj zoni od 1000 do 1500mnm pripadaju tereni Donjeg KolasSina (prostorna cjelina
izmedu Lise, Tare, Bjelasice i Mojkovca) i Korita (PeSter) i ona zahvata povrsinu od oko
472,26km?, odnosno 51% teritorije opstine.

InZenjersko geolosSke karakteristike
Na teritoriji opsStine Bijelo Polje izdvojene su dvije osnovne inZenjersko/geoloske grupe i to:
nevezane stijene, kod kojih ne postoji veza izmedju sastojaka i vezane stijene, kod kojih postoji
veza izmedju zrna koja ih izgraduiju.
U terenima koji su izgradjeni od eluvijuma i deluvijuma na strmim padinama mogu se ocekivati
pojave nestabilnosti, posebno odrona. Pojave kliziSta su veoma moguce i ¢este u raspadnutim
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zonama laporaca i Skriljaca. Opsta inZenjersko/geoloska odlika ovih stijena je da su stabilne
kada su suve a da im se nosivost i stabilnost veoma narausavaju uz prisustvo vode. Kora
raspadanja na njima moze biti znacajne debljine, koja otezava uslove gradnje.

Geoseizmicke karakteristike, seizmicka povredivost/seizmicki rizik

Prema stabilnosti, tereni su svrstani u: (i) stabilne, (ii) uslovno stabilne i (iii) nestabilne.

Stabilni tereni su oni, koji imaju postojana svojstva stijenskih masa, pri izvodenju radova na
njima. To su poluvezani i nevezani sedimenti koji ¢ine ravnicarski dio terena. Uslovno stabilni
tereni su oni gdje svako zasjecanje, kvasenje i novo opteredivanje moZe izazvati deformacije
reljefa.

Cratmrgr tep e swrnEchog
v Enei e i 100 gadins
TEMS- 9% akala Wenrieta)

= 4|
B

¥
«

Slika br. 8. Karta seizmicke rejonizacije teritorije Crne Gore sa granicom opstine Bijelo Polje

Seizmickom rejonizacijom, kroz koncipiranje i primjenu seizmoloskih i odgovarajuéih geoloskih
kriterijuma ocjene seizmicke opasanosti teritorije Crne Gore, utvrdene su zone razli¢itih
seizmickih svojstava. U regionalnom smislu, to je definisanje seizmickih parametara na
osnovnoj stijeni. Rezultat je karta seizmicke rejonizacije. Tertorija opStine Bijelo Polje se prema
ovoj karti seizmicke rejonizacije teritorije Crne Gore, nalazi veéim dijelom u zoni 7-og i nesto
manjim dijelom u zoni 6-0g, osnovnog stepena seizmickog intenziteta u 100 godina.
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Slika br. 9. Karta ocekivanih maksimalnih horizontalnih ubrzanja tla za povratni period od 475 godina (Sto je po
EUROCOD-u 8 standardni period u Evropskoj Uniji), sa vjerovatno¢om realizacije od 70 % za teritoriju Crne Gore.
Ubrzanje je izraZzeno u djelovima gravitacionog ubrzanja Zemlje (g)

Seizmicki hazardna teritoriji opStine Bijelo Polje, ili seizmicki parametri na osnovnoj stijeni, su
amplituda kretanja tla (ubrzanje tla, brzina oscilovanja ili intenzitet zemljotresa), povratni
period vremena i vjerovatnoca pojave takvog zemljotresa.Sumiranjem rezultata dobijena je
Karta seizmicke rejonizacije, koja izrazava oCekivane maksimalne intenzitete ili horizontalna
ubrzanja u uslovima srednjeg tla, ili ¢vrste stijene, za odredeni povratni period. Kod nas je u
upotrebi Karta ocekivanih maksimalnih horizontalnih ubrzanja tla za povratni period od 475
godina, sa vjerovatnoéom realizacije od 70% za teritoriju Crne Gore. Prema EUROCOD-u 8, ovo
je standardni period u Evropskoj Uniji.

Ocekivana maksimalna ubrzanja na osnovnoj stijeni za podrucje Bijelog Polja sa Tomasevom je
0,045(za period od 50 god.),0,063 (za period od 100god),0,089 (za period od 200 god.) i 0,8-
0,12 za 475 godina sa vjerovatnoéom realizacije od 70%.

2.2.2.Stvoreni uslovi

Na odredenom broju lokacija su izgradeni ili zapoceti objekti koji ve¢ imaju saobracajne
pristupe i moguénost priklju¢aka ona ostalu infrastrukturu. Objekti se zadrZavaju ukoliko
zadovoljavaju definisane planske uslove ili se prilagodavaju tim uslovima, ukoliko postoje
tehnicke i prostorne moguénosti.

U okviru predmetnih lokacija nema zasti¢enih spomenika kulture (kulturnih dobara) kao
pojedinacnih objekata, ali se neke lokacije nalaze u koridorima zasticenih prirodnih dobara (EZL
ekoloski zasticeni lokaliteti i Nacionalni biokoridor) - graficki prilog br. 3c. Zastita Zivotne
sredine, prirodne i kulturne bastine

U skladu sa podacima Uprave za zastitu kulturnih dobara br.03-187/2019-1 od 13.06.2019.g -
konstatovano je da za planski dokument nije uradena Studija zastite kulturne bastine, te se
ovaj organ obavezao da izradi i donese istu za potrebe izrade Izmjena i dopuna PUP_a opstine
Bijelo Polje.
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Za izradu Koncept ovog planskog dokumenta koristena je Studija zaStite kulturnih dobara
radena za potrebe izrade Prostorno urbanistickog plana opstine Bijelo Polje i podaci iz PUP-a.

U Plan se unosi odredba:

Kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sliénih radova u zahvatu Plana, svaki izvodac
radova koji naide na bilo koju vrstu arheoloskih ostataka duZan je da u skladu sa Zakonom o
zastiti kulturnih dobara Sl.list Crne Gore 49/10 i 40 /11, 44/17 (¢lan 87), odmah obustavi
radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluZbu za zaStitu spomenika kulture i
preduzme sve mjere kako bi se nalazi saCuvali u zateenom stanju na mjestu otkri¢a do
istrazivackih i drugih radnji koje ¢e sprovesti nadleZna sluzba.

3. PLANIRANO RJESENJE

3.1. Koncept organizacije prostora

Opstina Bijelo Polje je donijela Odluku o osnivanju Biznis zona , Nedakusi", ,Cerovo", ,Vraneska
dolina”, “Bistricka dolina”, ,Rakonje-Ravna Rijeka” i ,Ribarevine-Poda” broj: 02-4891 od
23.05.2018. godine.

Ova odluka sadrzi podatke o lokaciji, nac¢inu upravljanja, nacinu finansiranja, infrastrukturnog
opremanja biznis zona, vrste djelatnosti koje se mogu obavljati u biznis zonama, olaksice koje
se mogu odobriti korisnicima biznis zona, medusobna prava i obaveze osnivaca i vlasnika ako je
lokacija ili dio lokacije biznis zone u privatnom vlasnistvu i druga pitanja, u cilju podrske
ekonomskom razvoju opstine, podsticanja investicija i otvaranja radnih mjesta.

1. Zona "Nedakusi" (1523178 m2) se nalazi u zahvatu Generalnog urbanistickog rjesenja
Bijelo Polje (GUR) i u Zahvatu DUP-a “Industrijska zona” (podzona A).

018 CNES | Artees, DigRalGiobe, Lardsat | Copemen - i AL

Geoge. - hadyis)
Slika br. 10. Lokacija “Nedakusi” — planirano stanovanje
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Povriine za industriju i proizvodnju

Poljoprivredne povriine

) | Povrsine za vierske objekte

Povriine javne namjene

Povrsine specijaine namjene

Povriine za groblja

Ostale prirodne povriine

Povriine kepnenih voda

Povréine komunalne infrastrukture

Povrsine Zeljeznitkog sacbracaja

Poyréine drumskog saobraéaja

Povrdine za obradu sanaciju i skladistenje otpada

_"' _5 Povriine saobracajne infrastrukture
Granica poplavnog podruéja
- maksimaln inivo vodostaja

Slika br. 11. Izvod iz GUR Bijelo Polje graf. prilog - list br.1g - Namjena povrsina - sa granicom lokacije

Planirana namjena

PUP Bijelo Polje — naselje N (manji dio $ume S, dio povrsinske vode VPS, ostalo prirodno
zemljiste OP),

GUR Bijelo Polje — poljoprivreda P, mjeSovita namjena MN, povrsine za industriju i proizvodnju

IP, stanovanje male gustine SMG i ostale namjene (DS, ZS, VPS, PUS, PUJ, TSO, GP, konces podr.

i OP).

Planirano Izmjenama i dopunama:

Unutar lokacije, u odnosu na namjenu planiranu GUR-om Bijelo Polje (za podzonu A — DUP
Industrijska zona) izvrSena je izmjena namjene (Folder 3. Plan ID GUR; graficki prilog List br.1.
Planirana namjena povrsina GUR Bijelo Polje - Izmjene i dopune) poljoprivreda P u namjenu IP -
industrija i proizvodnja, poljoprivreda P u mjeSovitu namjenu MN i mjeSovita namjena MN u
industriju i proizvodnju IP.

U dijelu namjene PUS izvrSena je izmjena u namjenu stanovanje S (stanovanje male gustine
SMG).

Poljoprivreda - namjena Industrija i proizvodnja IP — 74 313m2

Poljoprivreda - mjesSovita namjena MN - 246 061,44 m2

MjeSovita namjena MN - namjena Industrija i proizvodnja IP — 26 842m2
PejzaZne povrsine specijalne namjene PUS — stanovanje S (SMG) — 21 927, 75 m2.
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Tabela br.1: Bilans povrSina planirane namjene i izmjene

Namjena oznaka Planirano m? | lzmjene m2
Povrsine za stanovanje male gustine SMG 3272 25262
Povrsine za mjesSovitu namjenu MN 87 874 307 011
Povrsine za poljoprivredu P 320374
Povrsine za industriju i proizvodnju IP 570978 672 073
Povrsine za obradu, sanaciju i skladiStenje otpada TSO 7979 8000
UKUPNO izgradene povrsine 990 477 1012 346
Povrsine za pejzazno uredenje PU
Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene PUS 158 596 136 668
UKUPNO 158 596 136 668

Za DUP Industrijska zona — raditi izmjene u dijelu gdje je izvrSena izmjena namjene, a
primjenjivati u dijelu koji je usaglasen.

Djelatnosti u okviru izmjenjene namjene IP moraju biti - Cista industrija i proizvodnja jer se
podrucje nalazi u u okviru Ekoloski zasti¢enog lokaliteta (Lim).

Smjernice za izmjene DUP-a Industrijska zona:

Povrsine za industriju i proizvodnju - IP

To su povrSine namijenjene razvoju privrede. Na ovim povrS§inama mogu se planirati:

- privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri,
- servisne zone

- slobodne zone i skladista

- objekti i mreze infrastrukture

- komunalno servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

lzuzetno se mogu planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti.

- smjeStajni i zdravstveni objekti, djecji vrti¢i i rekreativne povrSine za potrebe korisnika
prostora,

- parkinzi i garaZze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

S obzirom da se radi o specificnoj lokaciji na obali Lima i poplavhom podrucju, koja zahtijeva
posebne ekoloske uslove izgradnje, ovim planskim dokumentom se iskljuéuju namjene:
rafinerije, flotacije, topionice, Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladiSta opasnih materija i
eksploziva i sl. koje su dozvoljene Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14)

Sve ostale namjene su dozvoljene, uz prethodnu analizu i provjeru zastite Zivotne sredine.

Za formiranje elemenata regulacije i (urbanisticka parcela, regulaciona linija, gradevinska linija,
medusobna udaljenost objekata) primjenjuju se uslovi iz DUP-a koji se odnose na namjenu IP
industrija i proizvodnja).
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Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanisticke parcele kao planske jedinice,
u odnosu na planirane namjene, na nacin da je definisana njihova maksimalna vrijednost koja
se ne smije prekoraditi.

Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslova u odnosu na prostorne
mogucnosti urbanisticke parcele i njenu povrSinu, Sto znaci da se kroz izradu tehnicke
dokumentacije, kombinacijom svih uslova Plana dobiju konacni gabariti objekta.

- Proizvodni pogoni iz=0,6; ii=0,8, maksimIna spratnost i visina 3 nadzemne etaze (15m).
Povrsina parcele min 2000 m2

- Industrija , skladista iz=0,5; ii=0,8, maksimlna spratnost i visina 3 nadzemne etaze
(15m). Povrsina parcele min 2000 m2.

- Trgovina na veliko i malo iz=0,4; ii=1,2, maksimlna spratnost i visina 3 nadzemne etaze
(15m). Povrsina parcele min 800 m2.

- Usluge, servisi, zanati, izlozbeni saloni iz=0,5; ii=0,8, maksimlna spratnost i visina 3
nadzemne etaze (15m). Povrsina parcele min 1000 m2.

- Zajednicki sadrzaji, ugostiteljski objekti iz=0,3; ii=0,8, maksimalna spratnost i visina 3
nadzemne etaze (15m). Povrsina parcele min 1000 m?2.

- Spratnost objekata je maksimalno tri nadzemne etaZze, maksimalna visina objekta 15 m
od kote uredenja terena do kote sljemena.

- Objekat moZe imati podrumski dio, ako ne postoje smetnje geotehnicke ili
hidrotehnicke prirode.

Udruzivanje UP je dozvoljeno na nacin da se udruZuju susjedne UP, one koje nisu odvojene
javnom saobracajnicom.

Indeks zauzetosti se primjenjuje kao zbirni za udruzene urbanisticke parcele.

Spratnost pomoc¢nih objekata je P — prizemlje, a maksimalna visina je 5m.

Minimalno rastojanje dva objekta na UP iznosi 8m za sve namjene.

Povrsine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14), Pravilnikom o nacinu obracuna
povrsine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije voditi raCuna da se indeks zauzetosti bira u odnosu na
propisani procenat zelenila na urbanistickoj parceli, tako da ne moze u svakom slucaju da bude

maksimalni, imajudi u vidu i komunikacije.

Povrsine mjesSovite namjene — MN

U okviru ove namjene ne mogu se graditi objekti u funkciji stanovanja ve¢ samo sadrzaji
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. Planirani sadrzaji u okviru ove namjene:
ugostiteljski objekti, trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri i sajmista, poslovne zgrade i objekti
uprave, kulture, privredni objekti, skladista, stovariSta, objekti koji ne predstavljaju bitnu
smetnju preteznoj nameni, komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava,
kao i objekti komunalnih servisa koje sluZe potrebama stanovnika podrucja (stanice za
snabdevanje motornih vozila gorivom -pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom.
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Maksimalni indeks zauzetosti u okviru ove namene je 0,5.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,5.

Maksimalna spratnost objekata tri nadzemne etaze.

Objekat poloZzajno i oblikovno ukomponovati u ambijent.

U grafickim prilozima dati su grafic¢ki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su

gradevinske linije.

e Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je
2,5m, izuzetno 1,5 m ako se parcela granici sa zelenilom ili povrS§inom na kojoj nije
planirana izgradnja objekata (prilazi i sl.).

e Uredenje i ozelenjavanje slobodnih dijelova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglavlju.

e Potrebe za parkiranjem zadovoljiti u okviru parcele ili objekta prema normativima datim
u okviru poglavlja Saobraéaj. Ovi uslovi vaZe za nove objekte, objekti koji su evidentirani
na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a kod kojih
izgradenost parcele ne dozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se mogu
zadrazti a parkiranje ¢e biti tretirano na nivou Sireg zahvata (grada) kroz posebne
programe i uslove opstine, a Sto ce biti definisano kroz modusobne ugovore.

e Za objekte koji su namenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbjediti dovoljno

manipulativnih povrsina u skladu sa delatnostima koje se obavljaju, a prema vazecoj

regulativi.

PovrSine stanovanja — S

U dijelu izmjene namjene PUS povrsine specijalne namjene (pejzazno uredenje), a izmjenjena u
stanovanje S, mogu se graditi prizemni objekti (jedna nadzemna etaZza) viSeporodi¢nog
stanovanja kao kompleks slobodno stojeéih objekata, lamela ili objekata u nizu. Planirana
namjena treba da omogudi rusSenje objekata na samoj obali Lima u cilju njenog uredenja i
formiranja planiranog jedinstvenog zastitnog pojasa uz Lim (25 m) i izgradnju novih objekata za
smjestaj stanovnika iz objekata koji se ruse. Kompleks treba da sadrzi povrSine za parkiranje,
zelenilo, djecja igraliSta i mora biti planiran na nacin da se preduzmu sve mjere zastite u
odnosu na namjene kontaktnih zona (TSO i MN).

Povrsina je definisana na osnovu procijenjene potrebe su izgradnja 6 lamela povrSine 250 m2,
jedna nadzemna etaza (30 stanova povrsine cca 50 m2).

2. Zona “Cerovo”

Map data £2018 Google, Imagery DigitalGlope

Slika br.13. Lokacija 1 u zoni “Cerovo”
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Slika br.14. Lokacija 2 u zoni “Cerovo” (nepristupacna lokacija)

Planirana namjena

Lokacije se nalaze u zahvatu PUP-a Bijelo Polje i imaju namjenu “izdvijeno gradevinsko
zemljidte”- IGZ. Na Lokaciji 1 manji dio povrine ima namjenu ume S, a na Lokaciji 2 je manji dio
povriinska voda VPS.

Planirano Izmjenama i dopunama:

Na nivou PUP-a se ne mijenja namjena u smislu definisanog izdvojenog gradevinskog zemljista
IGZ, ali se definiSe namjena centralne djelatnosti CD unutar tog gradevinskog zemljista.

S obzirom da je ,Cerovo” (Lokacija 1 i 2) dio jedinstvenog sistema bivSeg vojnog skladista goriva
(Cerovo, Rakonje, Krusevo) neophodno je preispitivanje njegove funkcije, odnosno moguénosti
i potrebe ponovnog aktiviranja kao skladiSta goriva za vece koli€ine goriva na strateSkom nivou
ili dobijanje druge namjene. Ovaj kompleks planiran je kao izdvojeno gradevinsko zemljiste sa
namjenom centralne djelatnosti CD, za koje je preporucena izrada planskog dokumenta
detaljne razrade (LSL). lzuzetno, ukoliko se radi o javhom interesu prema programima i
planovima opstine Bijelo Polje moZe se raspisati medunarodni javni konkurs ¢ija rjeSenja ce biti
osnov za Urbanisti¢ko-tehnicke uslove.

Misljenje Ministarstva odbrane CG (broj: 80702-8450/13- Podgorica, 23.12.2013. god.) koje je
pribavljeno za potrebe izrade PUP-a Bijelo Polje, upucuje na preispitivanje lokacije ,,Cerovo”.

U skladu sa odlukom Opstine o nacinu koriS¢enja ovog kompleksa, moraju se pribaviti precizni
uslovi istog Ministarstva prilikom izrade planskog dokumenta detaljne razrade i definisanja
konkretnih sadrZaja unutar mjesSovite namjene.

Dio kompleksa , Cerovo” je lokacija Rakonje (Lokacija 1), neposredno uz granicu GUP-a, sa
objektima specijalne namjene (infrastruktura, hangar i drugi objekti za pogonsko gorivo).
Ukoliko se ne aktivira u okviru kompleksa bivSeg vojnog skladiSta goriva (Cerovo, Rakonje,
KruSevo), za istu namjenu (kao skladiste goriva za vecée koli¢ine goriva na strateSkom nivou)
preporucuje se kao lokacija za potrebe smjestaja objekata javnih preduzeca (komunalno,
vatrogasno), odnosno drugih privrednih objekata, uz prethodne saglasnosti nadleznih
institucija. Preporucuje se izrada planadetaljne razrade (DUP ili LSL).

Lokacija 2 je nepristupacna, te se bez prethodnih podataka i saglasnosti nadleznih institucija
ne mogu planirati novi sadrzaji, odnosno ne mogu se dati direktne smjernice za sprovodenje
IDPUP-a, nego je obavezna izrada plana detaljne razrade (DUP ili LSL).

Plan detaljne razrade se radi prema smjernicama iz vaze¢eg PUP-a.
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3. Zona “Vraneska dolina”

dolina”
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Map data 02018 Geoale, IMagery ©2018 CHES / Allbus, Digita G iobe

Slika br.18. Lokacija 3 u

N —

CMan Ak ©I0TR GANNIA WMARAR: EONIA CRRS | A DIRIAICIARS

Slika brl.19. Lokacija 4 u zoni

Imagery ©2016 CNES / Abus, DigilaIGIone = b

Slika br.21. Lokacija 6 u zoni “Vraneska dolina”
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.k Imagery ©2018 CNES J Alibus, DigitalGlabe ; ""'"2’
Slika br.25. Lokacija 10 u zoni “Vraneska dolina”
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Planirana namjena

Lokacije unutar ove zone nalaze nalaze se u zahvatu PUP-a, a Lokacija 9 se nalazi i u zahvatu
GUR-a Pavino Polje.

Lokacija 1 poljoprivreda P i manji dio Sume

Lokacija 2 poljoprivreda P

Lokacija 3 poljoprivreda P

Lokacija 4 poljoprivreda

Lokacija 5 poljoprivreda i manji dio ume i VPS

Lokacija 6 poljoprivreda i manji dio Sume

Lokacija 7 poljoprivreda

Lokacija 8 poljoprivreda i manji dio ume i VPS

Lokacija 9 ostale prirodne povriine, sume, VPS ; GUR Pavino Polje, mje$ovita namjena MN
Lokacija 10 ostale prirodne povrsine, Sume

Lokacija 11 ostale prirodne povrsine, Sume, poljoprivreda, naselje

Planirano Izmjenama i dopunama:

Na nivou planskih rjeSenja za prostor OpStine, s obzirom na specificnosti i karakter Vraneske
doline, nije izmjenjena namjena povrSina za predmetne lokacije jer se radi o opstim
namjenama, ali se mjenjaju i dopunjavaju smjernice za izgradnju objekata na tim povrSinama.

Smjernice za izgradnju na poljoprivrednom zemljistu P

Ove smjernice se odnose na izgradnju objekata za navedene lokacije u okviru namjene
poljoprivreda P.

Dozvoljena je izgradnja proizvodnih objekata na kompleksima poljoprivrede: prerada
poljoprivrednih  proizvoda, proizvodnja hrane, skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
skladistenje voca (hladnjace), proizvodnja i skladistenje sto¢ne hrane i dr.

Proizvodni objekti na kompleksima stocarstva su: stocne farme, klanice i prerada mesa,
Zivinarske farme, klanice Zivine i prerada mesa, ribnjaci, prerada ribe i dr.

Direktne smjernice za izgradnju na poljoprivrednom zemljistu u okviru zone:
- Obezbijeden pristupni put
- Objekti u funkciji poljoprivrede na velikim kompleksima u skladu sa Zakonom o
poljoprivredi
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- Postovati udaljenost od Sume, provijeriti iz zvani¢nih dokumenata tac¢nu granicu Sume
kao i stanje na terenu

- Postovati propisanu udaljenost i zastitnu zonu od vodotoka i vodoizvorista, viditi racuna
o zastitnim koridorima infrastrukture i zonama zastite prirodnih i kulturnih dobara.

- lzrada idejnog rjesenja i procene uticaja

Smijernice za izgradnju na $umskom zemljitu S

Ove smjernice se odnose na izgradnju objekata za navedene lokacije u okviru namjene $ume S.
Neophodno je ispostovati osnovni princip iz PUP-a:

Na Sumskom zemljiStu zabranjena je izgradnja, osim u izuzetnim slu¢ajevima, i to:

- zaizgradnju objekata u funkciji Sumske privrede;

- zaizgradnju objekata infrastrukture u skladu sa Planom;

- zaizgradnju objekata u funkciji turizma, rekreacije, lova i ribolova prema rjesenjima

Plana.

Ukoliko se dio Sumskog zemljista, a nakon provjere na terenu nalazi u okviru navedenih
lokacija, a izgradnja objekta je u funkciji odredenog kompleksa, primjenom ovog principa, u
skladu sa Zakonom o o Sumama, mogu se graditi objekti.

Smijernice za izgradnju na ostalim prirodnim povrsinama OP

Na ostalim prirodnim povrSinama mogu se graditi objekti prema uslovima datim za odredene
namjene, kao i objekti drvoprerade — pilane ukoliko konfiguracija i karakteristike terena
omogucava izgradnju, uz postovanje svih ostalih uslova zastite, i ukoliko drugim programima ta
povrsina nije predvidena za poSumljavanje, sanaciju, zastitu od erozije i sl.

Za Llokaciju 9 koja se nalazi u zahvatu Generalnog urbanistickog rjeSenja Pavino Polje
primjenjuju se smjernice iz GUR Pavino Polje za mjesSovitu namjenu MN.

Na ovim povrSinama nije dozvoljena izgradnja stambenih objekata (izmjena), nego poslovnih
objekata, malih farmi i pomoc¢nih objekata, otkupnih centara za poljoprivredne proizvode,
trZnica, stocnih pijaca sve u skladu s osnovnom poljoprivrednom djelatnos¢u na ovom podrucju
- voéarstvom i ekstenzivnim stocarstvom.
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4. Zona “Bistricka dolina”
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Slika br.29. Lokacije2i3 u zoni “Bistri¢ka doIma
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e
Slika br.31. Lokacije 6 i 7 u zoni “Bistricka dolina”

Slika br.33. Lokacije 9i 12 u zoni “Bistri¢ka dolina”
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Map data ©2018 Google, Imagery ©2018 CNES ¢ Airbus, DigialGiube

Slika br.34. Lokacije 10i 11 u zoni “Bistricka dIia”

Imagery ©2018 CNES / Airbus, DigilalGlobe

Slika br.35. Lokacija 13 u zoni “Bistricka dolina”

Planirana namjena

Lokacije unutar ove zone nalaze se u zahvatu PUP-a, a Lokacije 10 i dio lokacije 12 se nalaze i u
zahvatu Generalnog urbanisti¢ckog rjeSenja Bistrica.

Lokacija 1 - poljoprivreda i manji dio ume, naselje, VPS; Izmijenjena namjena u SR - sport i
rekreacija (98975,11 m2) - izdvojeno gradevinsko zemljiste IGZ (oznaka SR).

ObrazloZenje: za predmetnu lokaciju je uradena LSL Usc¢e u naselju Voljavac, kojom je lokacija
razradena i predvidena za izgradnju objekta u funkciji turizma, sporta i rekreacije, a na osnovu
LSL su izdati UTU za izgradnju sportskih terena.

Lokacija 2 ostale prirodne povrsine, dio Sume i polj.; lzmijenjena namjena u turizam T
Lokacija 3 OP, dio polj. i VPS; Izmijenjena namjena u turizam T

Lokacija 4 poljoprivreda; Izmijenjena namjena u turizam T

Lokacija 5 poljoprivreda; Izmijenjena namjena u turizam T

Obrazlozenje: predmetne lokacije se nalaze u neposrednoj blizini kamenog mosta na rijeci
Bistrici, u Loznoj Luci, koji je na spisku dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima, a Lozna
Luka je PUP-om prepoznata kao jedan od znacajnijih lokaliteta za razvoj turizma i predlozena je
izrada LSL.

U cilju zasStite od dalje devastacije potencijalnog kulturnog dobra, opstina je izradila projekat
izgradnje novog mosta koji je dostavljen Obradivacu, i Cija je izgradnja predvidjna izmjenama
PUP-a.
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Lokacija 6 poljoprivreda i Sume (vodoizvor.)
Lokacija 7 poljoprivreda i dio $ume i VPS
Lokacija 8 poljoprivreda i Sume

Lokacija 9 $ume, dio poljopr. i VPS

Lokacija 10 poljoprivreda, dio naselje, OP;  GUR Bistrica, SMG i PUS; Izmjena namjene SMG u MN.

ObrazloZenje: ovu lokaciju cini kat. parcela br. 461/1 KO Bistrica, Ciji se dio nalazi u zahvatu
GUR-a sekundarnog opstinskog centra Bistrica, a dio je u zahvatu PUP-a. Dio lokacije koji je u
GUR-u ima namjenu SMG prema PUP-u, a dio izvan GUR-a, prema PUP-u ima namjenu
poljoprivreda.

- Posto je konceptom predvidena promjena namjene dijela parcele u zahvatu GUR-a iz SMG u
MN, prosirena je granica GUR-a na nacin da je za kompletnu kat. parcelu 461/1 planira
namjena MN.

- Takode je proSirena granice GUR-a i na prstor novoprojektovanog mosta (sa obje strane
rijeke) i prostora na kojem je planirana gradnja Vizitoring centra u cilju valorizacije Dalovica
pecine.

Izmjenjena je granica zahvata GUR-a Bistrica, sada iznosi 409 977m2 (a bila je 397 488m?2)
U zahvatu ovog GUR-a je Lokacija 10 (21 552 m2).

Namjena oznaka | Planirano m? | 0znaka | lzmjene m2

Lokacija 10 (21 552 m2)

Povrsine za stanovanje male gustine SMG 8686 MN 21237
UKUPNO izgradene povrsine 8686 21237
objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene PUS 315 315
UKUPNO 315 315

Lokacija 11 Sume, dio OP i poljopr.
Lokacija 12 OP, dio $ume, naselje, VPS; GUR Bistrica, IP- ind. i proiz, mali dio PUS
Lokacija 13 OP i dio poljopr.

Planirano Izmjenama i dopunama:

Na nivou planskih rjeSenja za prostor OpStine, s obzirom na specifi¢nosti i karakter Bistricke
doline, nije izmjenjena namjena povrsina za predmetne lokacije jer se radi o opstim
namjenama, ali se mjenjaju i dopunjavaju smjernice za izgradnju objekata na tim povrsinama.

Smiernice za izgradnju na poljoprivrednom zemljistu P

Ove smjernice se odnose na izgradnju objekata za navedene lokacije u okviru namjene
poljoprivreda P.

Dozvoljena je izgradnja proizvodnih objekata na kompleksima poljoprivrede: prerada
poljoprivrednih proizvoda,mljekare, proizvodnja hrane, skladistenjei izlaganje poljoprivrednih
proizvoda, skladistenje voca (hladnjace), proizvodnja i skladistenje stocne hrane, prodaja
poljoprivrednih masina i dr.

Proizvodni objekti na kompleksima stocarstva su: stoCne farme, klanice i prerada mesa,
Zivinarske farme, klanice Zivine i prerada mesa, ribnjaci, prerada ribe i dr.
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Direktne smjernice za izgradnju na poljoprivrednom zemljiStu u okviru zone:

- Obezbijeden pristupni put

- Objekti u funkciji poljoprivrede na velikim kompleksima u skladu sa Zakonom o
poljoprivredi

- Postovati udaljenost od Sume, provijeriti iz zvani¢nih dokumenata tac¢nu granicu Sume
kao i stanje na terenu

- Postovati propisanu udaljenost i zastitnu zonu od vodotoka i vodoizvorista, viditi racuna
o zastitnim koridorima infrastrukture i zonama zastite prirodnih i kulturnih dobara.

- lzrada idejnog rjesenja i procene uticaja

Smjernice za izgradnju na $umskom zemljiitu $

Ove smjernice se odnose na izgradnju objekata za navedene lokacije u okviru namjene $ume S
Neophodno je ispoStovati osnovni princip iz PUP-a:

Na Sumskom zemljiStu zabranjena je izgradnja, osim u izuzetnim slucajevima, i to:

- zaizgradnju objekata u funkciji Sumske privrede;

- zaizgradnju objekata infrastrukture u skladu sa Planom;

- zaizgradnju objekata u funkciji turizma, rekreacije, lova i ribolova prema rjesenjima

Plana.

Ukoliko se dio Sumskog zemljista, a nakon provjere na terenu nalazi u okviru navedenih
lokacija, a izgradnja objekta je u funkciji odredenog kompleksa, primjenom ovog principa, u
skladu sa Zakonom o o Sumama, mogu se graditi objekti.

Smjernice za izgradnju na ostalim prirodnim povrSinama OP

Na ostalim prirodnim povrSinama mogu se graditi objekti prema uslovima datim za odredene
namjene, kao i objekti drvoprerade — pilane ukoliko konfiguracija i karakteristike terena
omogucava izgradnju, uz postovanje svih ostalih uslova zastite, i ukoliko drugim programima ta
povrsina nije predvidena za poSumljavanje, sanaciju, zastitu od erozije i sl.

Za prostor lokacije 10 i dio prostora do zastitnog zelenog pojasa uz Bistricu, koja je u zahvatu
GUR Bistrica, izvrSena je izmjena namjene iz stanovanje male gustine SMG u mjeSovitu
namjenu MN u povrsini od 9830 m2.

Za prostor lokacije 12 koja je u zahvatu GUR Bistrica primjenjuju se smjernice namjene
industrija i proizvodnja IP.

5. Zona “Rakonje — Ravna Rijeka”
Planirana namjena

Lokacije unutar ove zone nalaze nalaze se u zahvatu PUP-a, a Lokacije 1, 2, 3, 4i 5 se nalaze i u
zahvatu Generalnog urbanistickog rjeSenja Bijelo Polje.

Lokacija 1 naselje, dio trase pruge ; GUR Bijelo Polje, SMG, dio DS, 7S
Lokacija 2 naselje; GUR Bijelo Polje, MN i dio DS
Lokacija 3 naselje, dio trase pruge; GUR Bijelo Polje, MN i trasa pruge

Lokacija 4 naselje, dio Sume, koridor trase pruge; Bijelo Polje, MN, DS i trasa pruge, rezervoari
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Lokacija 5 Sume, naselje; GUR Bijelo Polje, MN i dio DS
Lokacija 6 poljoprivreda,

Lokacija 7 poljoprivreda i dio Sume

Lokacija 8 poljoprivreda, dio naselje

Lokacija 9 poljoprivreda, dio VPS

Lt-l:aci}a 2

Lokacﬁ 3
\

Lokacija 4

Eab
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Slika br.41. Lokacija 6 u zoni “Rakonje - Ravna Rijeké” .
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imagery ©HILA CHES | Aartaus, Dapitastin | ;‘MH._-&
Slika br.43. Lokacija 8 u zoni “Rakonje — Ravna Rueka

EaraE

Slika br.44. Lokacija 9 u zoni ”Rakonje Ravna Rijeka”

Tabela br.2: Bilans povrsina planirane namjene i izmjene

Lokacije 1 koja se nalazi u zahvatu GUR-a Bijelo Polje

Namjena oznaka | Planirano m? | 0znaka | Izmjene m2
Lokacija 1 (7246 m2)
Povrsine za stanovanje male gustine SMG 6670 MN 6670
UKUPNO 6670 6670
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Planirano Izmjenama i dopunama:
Na nivou planskih rjeSenja za prostor Opstine, nije izmjenjena namjena povrsSina za predmetne
lokacije (koje se ne nalaze u zahvatu GUR-a) jer se radi o opstim namjenama, ali se mjenjaju i

dopunjavaju smjernice za izgradnju objekata na tim povrsinama.

Smjernice za izgradnju na poljoprivrednom zemljistu P

Ove smijernice se odnose na izgradnju objekata za navedene lokacije u okviru namjene
poljoprivreda P.

Dozvoljena je izgradnja proizvodnih objekata na kompleksima poljoprivrede: prerada
poljoprivrednih  proizvoda, proizvodnja hrane, skladistenje poljoprivrednih  proizvoda,
skladistenje voca (hladnjace), proizvodnja i skladistenje stocne hrane i dr.

Proizvodni objekti na kompleksima stocarstva su: stoCne farme, klanice i prerada mesa,
Zivinarske farme, klanice Zivine i prerada mesa, ribnjaci, prerada ribe i dr.

Direktne smjernice za izgradnju na poljoprivrednom zemljiStu u okviru zone:

- Obezbijeden pristupni put

- Objekti u funkciji poljoprivrede na velikim kompleksima u skladu sa Zakonom o
poljoprivredi

- Postovati udaljenost od Sume, provijeriti iz zvani¢nih dokumenata tac¢nu granicu Sume
kao i stanje na terenu

- Postovati propisanu udaljenost i zastitnu zonu od vodotoka i vodoizvorista, viditi racuna
o zastitnim koridorima infrastrukture i zonama zastite prirodnih i kulturnih dobara.

- lzrada idejnog rjesenja i procene uticaja

Smijernice za izgradnju na $umskom zemljitu S

Ove smjernice se odnose na izgradnju objekata za navedene lokacije u okviru namjene $ume S
Neophodno je ispostovati osnovni princip iz PUP-a:

Na Sumskom zemljiStu zabranjena je izgradnja, osim u izuzetnim slu¢ajevima, i to:

- zaizgradnju objekata u funkciji Sumske privrede;

- zaizgradnju objekata infrastrukture u skladu sa Planom;

- zaizgradnju objekata u funkciji turizma, rekreacije, lova i ribolova prema rjesenjima

Plana.

Ukoliko se dio Sumskog zemljista, a nakon provjere na terenu i pribavljanja uslova i saglasnosti
Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, Direktorat za Sumarstvo, lovstvo i drvnu industriju
(Uprave za Sume) nalazi u okviru navedenih lokacija, a izgradnja objekta je u funkciji odredenog
kompleksa, primjenom ovog principa, u skladu sa Zakonom o o Sumama, mogu se graditi
objekti.

Smijernice za izgradnju na ostalim prirodnim povrsinama OP

Na ostalim prirodnim povrSinama mogu se graditi objekti prema uslovima datim za odredene
namjene, kao i objekti drvoprerade - pilane ukoliko konfiguracija i karakteristike terena
omogucava izgradnju, uz postovanje svih ostalih uslova zastite, i ukoliko drugim programima ta
povrsina nije predvidena za poSumljavanje, sanaciju, zastitu od erozije i sl.
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Za Lokaciju 1 koja se nalazi u zahvatu Generalnog urbanistickog rjeSenja Bijelo Polje izvrSena je
izmjena namjene iz stanovanja male gustine SMG u mjeSovitu namjenu MN u povrsini od
6669,72 m2. Na lokaciji se nalazi objekat u izgradnji. Primjeniti smjernice iz GUR-a za mjesSovitu
namjenu MN.

Lokacije zahvatu GUR Bijelo Polje, koje su razradene kroz DUP KruSevo KruSevo, imaju
mjeSovitu namjen MN (Lokacija 2, Lokacija 3, Lokacija 4, Lokacija 5) te se primjenjuju smjernice
za MN iz DUP-a KrusSevo.

SadrZaji mjesovite namjene su sadrZaji poslovanja i sve druge namjene (dozvoljene Pravilnikom
o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI. list CG” broj 24/10), u skladu sa
standardima i propisima za tu vrstu objekata koji mogu da ispune uslove Plana. U okviru
mjesovite _namjene se ne _mogqu graditi_stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom
(pumpne stanice).

Dozvoljeni su stambeno - poslovni ili poslovni objekti (servisi, skladista), prema sljedecim
parametrima:

- maksimalna spratnost Cetiri (4) etaze — nadzemne
- maksimalni indeks izgradenosti ii= 2,0
- maksimalni indeks zauzetosti iz=0,4

Preporuka je da se centralne djelatnosti za potrebe stanovnika naselja kao Sto su trgovina,
usluge, ugostiteljstvo, zanatstvo kao prateli sadrZaji stanovanja koji treba da sluZe za
zadovoljenje osnovnih potreba iz ove oblasti formiraju u sklopu povrsina mjesovite namjene, a
sadrZaji privrednih objekata, skladista i stovarista, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteZznoj
namjeni da se lociraju na urbanisticke parcele uz Magistralu ili uz vec¢ izgradene objekte te
namjene.

Specifi¢na je Lokacija 4 na kojoj se nalaze rezervoari KruSevo.Za ovu lokaciju je DUP-om KruSevo
planirana je rekonstrukcija rezervoara, formirana urbanisti¢ka parcel i data namjena - Povrsine
objekata koji sluze za transport nafte, gasa i naftnih derivata 10G.

Na UP(30) je kompleks rezervoara pogonskog goriva, koji nisu u funkciji, ali se u skladu sa
izjasnjenjem JUGOPETROL-a, AD Kotor planira njihovo aktiviranje i povezivanje u sistem
Krusevo-Rakonje - Cerovo (dopis Jugopetrola AD Kotor br.39021°od 20.08.2014.god).Ovo
izjasnjenje je u vezi sa Misljenjem Ministarstva odbrane CG (broj: 80702-8450/13- Podgorica,
23.12.2013. god. pribavljenim u postupku izrade PUP-a Bijelo Polje, a upucuje na preispitivanje
lokacije ,,Cerovo” kao jedinstvenom sistemu bivseg vojnog skladista goriva (Cerovo, Rakonje,
Krusevo) koji bi se ponovo aktivirao kao skladiste goriva za vece koli¢ine goriva na strateskom
nivou.

Kompleks se rekonstruise u postojecem gabaritu i vrSe odredene intervencije neophodne za
privodenje namjeni i funkciji ovakve vrste objekata, u skladu sa prethodno pribavljenim uslovima
nadlezZnih institucija, preduzeca i ustanova, a u skladu sa vaZe¢im propisima i zakonima.

Za izrade eventualnih izmjena i dopuna u ovom dijelu prostora, neophodno je pribaviti nova
misljenja korisnika objekata i nadleznog Ministarstva koja se odnose na mogucnost i potrebu
aktiviranja kompleksa rezervoara (Cerovo, Rakonje, Krusevo) kako bi se mogla utvrditi
mogucnost nove izgradnje objekata i njihove namjene.
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U fazi izrade Koncepta Plana jo$ uvijek Obradivacu nisi bili na raspolaganju ovi uslovi.

Ukoliko, u skladu a pribavljenim uslovima i misljenjima dode do izmjena u odnosu na smjernice
iz PUP-a koje se odnose na zadrZavanje rezervoara u KruSevu i u odnosu na smjernice DUP-a
KruSevo, neophodna je njegova izmjena i dopuna u to dijelu prostora.

6. Zona "Ribarevine - Poda"
Planirana namjena

Lokacija 1 poljopr.,koridor trase pruge

Lokacija 2 poljoprivreda

Lokacija 3 poljoprivreda, naselje, VPS; dio u GUR-u Zaton (SMG i IP)
Lokacija 4 poljoprivr., naselje; GUR Zaton — poljoprivreda

Lokacija 5 poljoprivreda i PPPN Bjelasica Komovi

Lokacija 6 poljoprivreda; mali dio u GUR-u Zaton (poljoprivreda)

Lokacija 7 poljoprivreda i dio naselje u koridoru PPPN Bjelasica Komovi; GUR Zaton, MN i dio DS
Lokacija 8 poljoprivreda

Lokacija 9 poljoprivreda, dio OP, koridor Auto- puta (petlja)

Lokacija 10 poljoprivreda, koridor Auto- puta

Lokacija 11 poljopr., dio OP, VPS, koridor Auto- puta

Lokacija 12 poljoprivr., dio naselje, VPS, konces.podr., koridor Auto puta i pruge

Lokacija 13 poljoprivr.

Lokacija 5
~T—._ Lokacija 7
Lokacija-4 LO".W}EE' -

L%ja 8

S
E65 Lpkacija 1
- Lodkdcija 13
-~

I.- '..
s 4 T
Map data ©2018 Google, imagery ©2018 CNES / Airbus, DigitalGlobe, Landsat / Copirnicus

Slika br.45. Lokacije u zoni “Ribarevine - Poda”
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Sllka br 49. Lokacija 4 u zoni ”Rlbarevme Poda”
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Lokacija 7 u zoni ”Ribarévine - Poda”

Slika br.52.

Map eala 010 G, sy € 2018 CNLS | A, DA SRS

Slika br.53. Lokacija 8 u zoni “Ribarevine - Poda”
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Haw data © 101N Goue. Imagery ©7040 CHES | A, (nganiioce

Sllka br.55. Lokacua 10 u zoni ”Rlbarevme Pod

Slika br.57. Lokacua13 u zoni “Ribarevine - Poda”
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Planirano Izmjenama i dopunama:
Na nivou planskih rjeSenja za prostor Opstine, nije izmjenjena namjena povrsSina za predmetne
lokacije (koje se ne nalaze u zahvatu GUR-a) jer se radi o opstim namjenama, ali se mjenjaju i

dopunjavaju smjernice za izgradnju objekata na tim povrsinama.

Smjernice za izgradnju na poljoprivrednom zemljistu P

Ove smijernice se odnose na izgradnju objekata za navedene lokacije u okviru namjene
poljoprivreda P.

Dozvoljena je izgradnja proizvodnih objekata na kompleksima poljoprivrede: prerada
poljoprivrednih  proizvoda, proizvodnja hrane, skladistenje poljoprivrednih  proizvoda,
skladistenje voca (hladnjace), proizvodnja i skladistenje stocne hrane i dr.

Proizvodni objekti na kompleksima stocarstva su: stocne farme, klanice i prerada mesa,
Zivinarske farme, klanice Zivine i prerada mesa, ribnjaci, prerada ribe i dr.

Direktne smjernice za izgradnju na poljoprivrednom zemljiStu u okviru zone:

- Obezbijeden pristupni put

- Objekti u funkciji poljoprivrede na velikim kompleksima u skladu sa Zakonom o
poljoprivredi

- Postovati udaljenost od Sume, provijeriti iz zvani¢nih dokumenata tac¢nu granicu Sume
kao i stanje na terenu

- Ukoliko se dio Sumskog zemljista, a nakon provjere na terenu i pribavljanja uslova i
saglasnosti Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, Direktorat za Sumarstvo,
lovstvo i drvnu industriju (Uprave za Sume) nalazi u okviru navedenih lokacija, a
izgradnja objekta je u funkciji odredenog kompleksa, primjenom ovog principa, u skladu
sa Zakonom o o Sumama, mogu se graditi objekti.

- Postovati propisanu udaljenost i zastitnu zonu od vodotoka i vodoizvorista, viditi racuna
o zastitnim koridorima infrastrukture i zonama zastite prirodnih i kulturnih dobara.

- lzrada idejnog rjesenja i procene uticaja

Smijernice za izgradnju na $umskom zemljitu S

Ove smjernice se odnose na izgradnju objekata za navedene lokacije u okviru namjene $ume S
Neophodno je ispostovati osnovni princip iz PUP-a:

Na Sumskom zemljiStu zabranjena je izgradnja, osim u izuzetnim slu¢ajevima, i to:
- za izgradnju objekata u funkciji Sumske privrede - gazdovanja Sumama divljadi i
lovstva, zastite prirode ili u javnom interesu;

- za izgradnju objekata infrastrukture u skladu sa Planom; za izgradnju objekata u
funkciji turizma, rekreacije, lova i ribolova prema rjeSenjima Plana.

- Ukoliko se dio Sumskog zemljista, a nakon provjere na terenu i pribavljanja uslova i
saglasnosti Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, Direktorat za Sumarstvo,
lovstvo i drvnu industriju (Uprave za Sume) nalazi u okviru navedenih lokacija, a
izgradnja objekta je u funkciji odredenog kompleksa, primjenom ovog principa , u
skladu sa Zakonom o o Sumama, mogu se graditi objekti.
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Smjernice za izgradnju na ostalim prirodnim povrSinama OP

Na ostalim prirodnim povrSinama mogu se graditi objekti prema uslovima datim za odredene
namjene, kao i objekti drvoprerade — pilane ukoliko konfiguracija i karakteristike terena
omogucava izgradnju, uz postovanje svih ostalih uslova zastite, i ukoliko drugim programima ta
povrsina nije predvidena za poSumljavanje, sanaciju, zastitu od erozije i sl.

Za lokacije u okviru GUR — a Zaton (Lokacija 4 namjena poljoprivreda P i Lokacija 7 mjeSovita
namjena MN) primjeniti smjernice za namjenu poljoprivreda P i mjeSovitu namjenu MN
(regulacija Lima, mjere zastite, kontrolisana eksploatacija Sljunka; revitalizacija zatvorenih
fabrika - namjena: zemljoradni¢ke zadruge, otkupne stanice za maline i borovnice, Sumske
plodove, ljekovito bilje ili preradivacki centri); stimulisanje plastenicke proizvodnje; organizacija
izloZbi iz oblasti poljoprivredne proizvodnje.

Lokacije 9, 10, 11 i 12 se nalaze u koridoru Autoputa. Primjenjuju se smjernice:
U koridoru auto-puta nema izgradnje novih objekata do izbora varijante i definisanja preciznog
koridora (rekonstrukcija objekata u postojecem gabaritu uz neophodne intervencije za

odrZavanje objekata i redovno koriscenje).

Izmjene i dopune na osnovu inicijativa:

U skladu sa inicijativom opstine Bijelo Polje dopunjavaju se smjernice koje se odnose na
dijelove Plana 3.IZGRADNJA U OKVIRU gradevinskog podrucja seoskih naselja - Izgradnja na
gradevinskom zemljistu (izgradenom i neizgradenom) i Stanovanje malih gustina — ruralno
stanovanje;lzgradnja na negradevinskom zemljiStu — Ruralmo individualno stanovanje na
poljoprivrednomzemljistu - osim dozvoljenih sadrZaja i objekata, daje se mogucnost izgradnje i
objekata za potrebe turizma (eko turizam) ¢iji su sadrzaji u skladu sa opstim smjernicama koje
se odnose na sadrzZaje i vrstu turizma za odredena podrucja i njihove karakteristike.

Inicijativa koja se odnosi na uredenje zelenih povrSina se odnosi na prostor koji je razraden
DUP-om “Loznica”.

Bilans povrsina - Generalno urbanisticko rjesenje - Bijelo Polje (1zmjene)

NAMJENA m2 ha
Stanovanje male gustine SMG 1949040 195
Stanovanje srednje gustine SS 1191704 119
Stanovanje velike gustine SV 192758 19
MjeSovite namjene MN 3015355 302
Turizam T 390720 39
Skolstvo i socijalno staranje SS 76383 8
Zdravstvo Z 44413 4
Kultura K 2689 0
Sport i rekreacija SR 55667 6
Poljoprivreda P 1182602 118
Industrija i privreda IP 636602 64
Pejzaine povrsine PUJ 155660 16
Pejzazine povrsine PUS 758088 76
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Ostale povrsine OP 24406 2
Povrsine vjerskih objekata VO 4625 0
Povrsine povrsinskih voda VPS 772576 77
Groblja GP 158922 16
Povrsine komunalne infrastrukture

0K 3524 0
TSO 8647 1
IS 7698 1
Povrsine Zeljeznickog saobracaja

VA 566006 57
Drumski saobracaj DS 371245 37
Povrsine hidrotehnicke

infrastrukture IOH 24653 2
UKUPNO 11593983 1159

Bilans povrsina - Generalne urbanisticke razrade Bistrica

Namjena m?2 ha Namjena —izmjene m?2 ha
Stanovanje male gustine SMG 149233 | 15 Stanovanje male gustine SMG 139405 | 14
Stanovanje srednje gustine SS 89741 9 Stanovanje srednje gustine SS 89741 |9
Povrsine za centralne djelatnosti CD 46102 5 Povrsine za centralne djelatnosti CD 46102 | 4
Povrsine za industriju i proizvodnju IP | 42552 4 MjesSovite namjene MN 22311 | 2
Povrsine za pejzazno uredenje PU: Povrsine za industriju i proizvodnju IP | 42552 | 4
Povrsine javne namjene PU)J 27293 3 Povrsine za pejzazno uredenje PU:

Povrsine specijalne namjene PUS 20432 2 Povrsine javne namjene PU)J 27293 | 3
Povriine kopnenih voda VPS 10431 1 Povrsine specijalne namjene PUS 20432 | 2
Povrsine za saobracaj DS 11704 1 Povriine kopnenih voda VPS 10431 |1
UKUPNO 397488 | 40 PovrsSine za saobraéaj DS 11710 1
UKUPNO 398267 | 40

Napomena: U zahvatu GUR-a Zaton i GUR-a Pavino Polje se nijesu mijenjale namjene.
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INFRASTRUKTURA
Saobracaj

Na osnovu ovih Izmjena i dopuna PUP-a i GUR-ova, na nivo Opstine, niti na nivou GUR-ova,
saobracajno rjeSenje nije pretrpjelo znacajnije izmjene, a odredene izmjene su prikazane u
Folderu 2. ID PUP BP - Planna grafickom prilogu List 3. Saobracaj kao i dopuna teksta vazeceg
Plana.

Izmjene i dopune grafickog | tekstualnog dijela PUP-a i GUR-a:

1. Strana 137,141, 267 i druge stranice gdje se pominju magistralni i regionalni putevi i njihove
oznake kategorizacije se mijenjuju i saglasno sljede¢em Pravilniku vazi nova kategorizacija.

Dopuna: Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o putevima ("Sluzbeni list RCG" broj 42/04 i "Sluzbeni
list CG" br. 54/09 i 36/11), Ministarstvo saobracaja i pomorstva, donijet je Pravilnik o
kategorizaciji drzavnih puteva koji je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 1/2016 od 5.1.2016.
godine, a stupio je na snagu 13.1.2016.

Na teritoriji opstine Bijelo Polje po novoj kategorizaciji su sljedeci drzavni putevi:
a) magistralni putevi:

M-2 Petrovac (raskrsnica sa M-1) - Sotonici - Virpazar 1 (raskrsnica sa M-1.1) - Virpazar 2
(raskrsnica sa R-15) - Golubovci (obilaznica) - Podgorica 1 (raskrsnica sa M-3) - Podgorica 2
(raskrsnica sa M-4) - BioCe (raskrsnica sa R-13) - Mioska (raskrsnica sa R-21) - Kolasin (raskrsnica
sa R-13) - Mojkovac (raskrsnica sa R-10) - Slijepa¢ Most (raskrsnica sa R-1 1) - Ribarevina
(raskrsnica sa M-5) - Bijelo Polje (obilaznica) - Barski Most (granica sa Srbijom);

M-5 Ribarevina (raskrsnica sa M-2) - Berane (raskrsnica sa R-2) - Budimlja (raskrsnica sa R-12) -
Kalace (raskrsnica sa R-12) - RoZaje (raskrsnica sa R-5) - Most Zeleni (raskrsnica sa R-6) -
Dracenovac (granica sa Srbijom);

b) regionalni putevi:

R-11 Slijepac Most (raskrsnica sa M-2) -Tomasevo - Pavino Polje - Trlica (raskrsnica sa M-6);
2. (PUP) Grafika korigovana.

Na strani 145. poslije Tabele lokalnih puteva, dodaje se novi stav:

Dopuna: U grafickom prilogu je prikazana trasa korigovanog lokalnog puta L-1 Rasovo - Bistrica
na dijelu preko novoprojektovanog mosta na rijeci Bistrici, cca 130m nizvodno od postojeceg
mosta na Loznoj Luci (dionica Gubavac¢ - Rodojana), kao i poloZaj novog mosta. Do izgradnje
prilaznih puteva i novog mosta, stari most | postojeca trasa na tom dijelu ¢e se koristiti kao do
sada. Nakon izgradnje novog mosta, stari most ¢e se koristiti kao kulturna bastina u svrhu
turizma.

3. (GUR BISTRICA) Grafika korigovana.
Na strani 298. poslije staval slijedi:
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Dopuna: Na rijeci Bistrici, cca 350m uzvodno od postojeéeg mosta, planiran je novi most sa
pristupnim sabracajnicama (kod buduceg Vizitoring centra) preko koje je planirana saobracajna
veza lokacije centra za posjetioce sa lokalnim putevima Bistrica - Mojstir i Bistrica - Podvrh, koji
povezuje naselje Bistricu sa pocetnom stanicom planirane Zic¢are u blizini manastira Podvrh.

4. ( PUP) Grafika korigovana.
Na strani 145. poslije Tabele lokalnih puteva slijedi:

Dopuna: Saobracajnica od prikljucka na magistralni put M-2 (Obilaznica) u naselju Nikoljac, kroz
naselje Pripcici, je ranga lokalni put - L-12, a na ostalom dijelu je ranga vazniji nekategorisani
put koji ve¢im dijelom ide granicom GUR-a i sa planiranim priklju¢enjem na magistralni put M-5
u mjestu Ribarevine, na desnoj strani prije mosta preko Lima. Uslovi za promjenu ranga puta na
lokalnom nivou su dati u PUP-u. Rang regionalnog i magistralnog puta odreduju se Prostornim
planom Crne Gore.

5.(PUP) Grafika korigovana.
Na strani 145. poslije Tabele lokalnih puteva slijedi:

Dopuna: Za prilaz do meduopstinske sanitarne deponije iz pravca OpStine Mojkovac u PUP
Bijelo Polje je dat prilazni put koji se odvaja od lokalnog puta Krstac Brskovo u rejonu Medene
Glave, ranga vazniji neketegorisani put, koji je predviden saobracajnim rje$enjem LSL ,Celinska
kosa“. Elementi za projektovanje ovog puta treba da budu elementi za rang lokalnog puta, a
nakon izgradnje bi mu se rang mogao promijeniti na veci.

6. (GUR BIJELO POLJE) Grafika korigovana.

Na strani 267. podnaslov - Gradske ulice kao dio drZavnog puta - na kraju tog dijela se dodaje
novi stav:

Dopuna: Posto je teretni tranzitni saobradaj izmjesten iz centra grada na Obilaznicu, postoji
mogucnost lakseg rjeSevanje raskrsnice u centru grada, pa umjesto sadasnje raskrsnice koja je
regulisana svjetlosnom saobraéajnom signalizacijom, daje se moguénost za izgradnju raskrsnice
sa kruznim tokom saobraéaja, kako bi se na jedan funkcionalni nacin rijeSila problemati¢na
raskrsnica i imala manji broj konfliktnih tacaka u saobracaju.

7. (PUP) Grafika korigovana.

Dopuna: Saobracajnicu od podvoznjaka u Sutivanu, sa prikljuckom na magistralni put (cca 350m
prije postojeceg mosta u Gubavcu), do groblja u Orahovici, ukupna duzZina puta cca 600m je
planirana i u vaze¢em u PUP-u kao nekategorisani put. Sada je trasa korigovana po dostavljenoj
geodetskoj podlozi, ali je i dalje je zadrzana kao neketogorasani put, zbog svojih losih tehnickih
elemenata.

8. Za pjesacke povrsine se zadrzava rjeSenje dato u PUP/GUR-u Bijelo Polje iz 2014. godine,
tako da se Setaliste pored Lima, od vatrogasne do Plavog pjesackog mosta u naselju Pruska,
kroz naselje Loznice, pored MUP-a do mosta u Nikoljcu, mogu dati uslovi koji vaze u tom dijelu
Plana.
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9. Na strani 141, zadnji pasus se dopunjava:

Za trasu autoputa je raden planski dokument Detaljni prostorni plan autoputa Bar -Boljare na
osnovu generalnog projekta trase auto-puta. Tim planom i generalnim projektom su pored
ostalog definisane i petlje na autoputu, tako da je definisanje nove petlje moguce samo
izmjenama tog Plana. Planirani novi drzavni put (rang regionalni) je mogu¢ samo izmjenama PP
Crne Gore. lzradom prethodnog PUP-a, provjeravana je varijanta i ona je obrazloZzena u PUP-u
Opstine Bijelo Polje iz 2014godine.

Ovim Izmjenama i dopunama se daje mogucénost uvodenja jos jedne petlje (graficki definisana
orijentaciono), na nacin da se kroz izradu tehnicke dokumentacije provjeri mogucnost njenog
planiranja na predlozenoj ili Siroj lokaciji.

10. Kako ne bi dolazilo do dupliranja i ponavljanja teksta, ostaje ostali tekst iz vazeceg
Plana, vezan za saobracaj.

Hidrotehnicka infrastruktura

Nacrt planskog rjesenja hidrotehnicke infrastruktura za predmetni planski dokument lokacije
opstina Bijelo Polje uraden je na osnovu slededih inputa:

- potrebe za vodom iskazane kroz normu potrosnje 200 I/st/dan ;

- dispozicija postojecih i planiranih objekata;

- planovi viseg reda;

- postojece stanje i dispozicija hidrotehnicke infrastrukture i objekata;

- potreban kvalitet i kontinuitet u funkcionisanju planiranog hidrotehnickog

infrastrukturnog sistema;
- savremena tehnicka rjeSenja i oprema;
- vazedi standardi, propisi i preporuke.

Odlukom o osnivanju biznis zona "Nedakusi", "Cerovo", "Vraneska dolina", "Bistricka dolina",
"Rakonje -Ravna Rijeka" i "Ribarevine - Poda" ("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi", br. 19/18 i
48/18) Opstina Bijelo Polje osnovala je biznis zone "Nedakusi", "Cerovo", "Vraneska dolina",
"Bistricka dolina", "Rakonje-Ravna Rijeka" i “ Ribarevine-Poda" na podrucju te opstine.

Cilj je podrska ekonomskom razvoju opstine, podsticanja investicija i otvaranja radnih mjesta,
pa je iz tog razloga neophodno inicirati izmjene Prostorno-urbanisticko plana Opstine Bijelo
Polje ("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi", broj 07/14) u dijelu formiranja biznis zona.

Lokacija 1: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina sa ciljem
definisanja biznis zone "Nedakusi", koja obuhvata: obalom Lima od kraja Pruske nizvodno do
Strojtanickog mosta, zatim Strojtanickim putem sjeverozapadno do Zeljeznicke pruge, zatim
prugom takode do pocetka Pruske. Biznis zonu Cine katastarske parcele ukupne povrsSine
921595m2, od Cega je u privatnoj svojini 714135m2 koje se nalazi u obuhvatu zahvata DUP-a
Industrijska zona.

Lokacija 2: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina sa ciljem
definisanja biznis zone "Cerovo" koja obuhvata zemljiSte i objekte skladista "Cerovo". Biznis
zonu Cine katastarske parcele u drzavnoj svojini, ukupne povrsine 313877m2 koje se nalaze u
obuhvatu zahvata Prostornog plana.

Lokacija 3: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina sa ciljem
definisanja biznis zone "Vraneska dolina" koja obuhvata zemljiSte pored putnog pojasa
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regionalnog puta Slijepa¢ most- Pljevlja, u dijelu Slijepa¢ most - Kovren, za povrsSine koje kao
pogodne za investiranje u privredne objekte identifikuju korisnici biznis zone sa Menadzerom
biznis zone. Biznis zonu Cine katastarske parcele u privatnoj svojini razvrstane u 11 lokaliteta,
ukupne povrsine 230690m2 koje se nalaze u obuhvatu zahvata Prostornog plana.

Lokacija 4: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina sa ciljem
definisanja biznis zone Biznis zona "Bistricka dolina" koja obuhvata zemljiSte od usca rijeke
Bistrice u Lim, zatim uzvodno dolinom rijeke Bistrice do naselja Bistrica, za povrSine koje kao
pogodne za investiranje u privredne objekte identifikuju korisnici biznis zona sa Menadzerom
biznis zona. Biznis zonu cCine katastarske parcele ukupne povrsine 267490m2 od cega je u
privatnoj svojini 74291m2 u drzavnoj svojini 193199m2 razvrstanih u 13 lokaliteta koje se
nalaze u obuhvatu zahvata Prostornog plana.

Lokacija 5: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina sa ciljem
definisanja biznis zone "Rakonje- Ravna Rijeka" koja obuhvata zemljiste pored putnog pojasa
magistralnog puta Bijelo Polje- Podgorica, u dijelu od podvoznjaka Rakonje do Ravne Rijeke, za
povrsine koje kao pogodne za investiranje u privredne objekte identifikuju korisnici biznis zone
sa Menadzerom biznis zona. Biznis zonu Cine katastarske parcele ukupne povrsine 134724m?2
od cega je u privatnoj svojini 77046m2 u drzavnoj svojini 57678m2 razvrstanih u 9 lokaliteta
koje se nalaze u obuhvatu zahvata plana GUR-a, DUP-a i Prostornog plana.

Lokacija 6: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina sa ciljem
definisanja biznis zone "Ribarevine-Poda" koja obuhvata zemljiSte pored putnog pojasa
magistralnog puta Ribarevine- Berane, u dijelu od mosta Ribarevine do Poda, za povrsine koje
kao pogodne za investiranje u privredne objekte identifikuju korisnici biznis zone sa sa
Menadzerom biznis zona. Biznis zonu cine katastarske parcele ukupne povrsine 324236m2 od
Cega je u privatnoj svojini 94553m2 u drZavnoj svojini 229683m2 razvrstanih u 12 lokaliteta
koje se nalaze u obuhvatu zahvata Prostornog plana.

Stoga je kroz izradu lzmjena i dopuna PUP-a neophodno definisati prostor za realizaciju
projekta "biznis zona”, kao i propisati uslove, mjere, smjernice za direktnu implementaciju
planskog rjesenja.

Snabdijevanje vodom

Izvoriste

Bijelo Polje ima izvanredno izvoriste — Bistricu, Ciji je sliv nenaseljen, Sto je najvaznije za svako
izvoriSte. Prema podacima koji se nalaze u dokumentaciji, koli¢ine vode na Bistrici kre¢u se u
dijapazonu od 0,5m3/s - 30m3/s. Bez obzira koliko je tatan podatak o minimalnoj izdasnosti
jasno je da ovde sada, i joS dugo vremena, ima dovoljno vode za potrebe Bijelog Polja.

Glavni dovod vode Bistrica—Bijelo Polje i vodovodna mrezZa

Od Bistrice pa do Bijelog Polja postoje dva cjevovoda: ¢300 stariji cevovod i $500 noviji
cjevovod. Cjevovod $500 ima kapacitet od 420 I/s, tj. dvostruko vise nego Sto se procjenjuju
potrebe za kraj planskog perioda.

Cjevovod ¢500 ima dovoljan kapacitet i koji ni priblizno nije amortizovan. Provjerom je
utvrdeno da se prekidna komora na $500 (R.Rijeka) nalazi na koti 682. Delovi konzuma, na
primer u industriskoj zoni, nalaze se oko kote 550. Prekidna komora na $300 (stari dovod)
nalazi se na koti 667.
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SCHEMA OF WATER SUPPLY SYSTEM IN BIELD POLIE MUNICIPALITY

Elevation
750 m Bistrica spring capture on elev. 715 m
destroyed pipeline ACE 300 mm
725m sactive pipeline ACE 500 mm
pressure reduce chamber
700m - -
675 m chlorination station on eIE\;. 90 m azhestost cement pipeline ACE 300 mm

a0 m

arbestost cement pipeline ACE 500 mm
B25m
500 m \\

a7am \\
330 m \\ﬁm D ﬁ

downtown Bijelo Polje on elev. 570 m

a2am

Potrebno je preduzeti dodatne radove kako bi se otklonili nedostaci na sadasnjoj kaptazi i kako
bi se kaptirale i one koli¢ine vode koje se sadasnjom kaptazom ne kontrolisu.

Dva bitna faktora, koje uticu na hidrotehnicku infrastrukturu, nisu se bitno promijenili ovim
planom u odnosu na ranije planiranu mrezu: nije znatno povecana teritorija i ne osjecaju se
bitne promene u broju potrosaca.

Za specificnu potrosnju, kao maksimalnu dnevnu, kako je bilo predvideno u GUP-u potrebna
koli¢ina vode iznosi:

Q maxd =30.000 x 500 / 86.400 = 173 |/s

Usvojeno........ Q=2001/s
Ova koli¢ina je dovoljna i moze podmiriti i sve ostale potrosace koji se nalaze i koji se u planskoj
projekciji mogu pojaviti u Bijelom Polju.

Glavni dovod vode Bistrica—Bijelo Polje i vodovodna mrezZa

Plansko rjesenje vodovodne mreZe Opstine Bijelo Polje

Vazno je za dalje projektovanje napomenuti da su vecéa sigurnost u pogonu i manji troskovi ako
se veci deo grada snabdeva gravitacijom. U prvoj fazi bilo bi potrebno izgraditi rezervoare,
ukupne zapremine oko 5000 m?3. Rezervoari su potrebni, pored ostalog, zbog podizanja
pogonske sigurnosti na visi nivo.

Postoji predlog da rezervoar niske zone bude na koti 645/650. To znaci da bi gornja granica
niske zone bila na koti 625. Ako bi rezervoar visoke zone bio na koti 695/700 da bi pritisci na
donjoj granici visoke zone bili 7,5 bara Sto je prihvatljivo.

Ovo bi znacilo, da bi i poloZaj rezerve niske zone trebao da bude takav da vrsi funkciju prekidne
komore kako se ne bi dobili visoki pritisci u niskoj zoni.

Vodovodna mreza je planirana da se gradi duzZ trotoara buducih saobracajnica i pjesackih staza
u cilju povezivanja u prstenove sa kojim se obezbeduje uravnotezenost pritisaka i sigurnost u
vodosnabdijevanju. Za ulicne cjevovode usvojen je najmanji profil DN110 mm, a prema potrebi
potrosnje dimenzionisana je na profile DN160.
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Za snabdijevanje urbanistickih parcela u jedinicnu cijenu ulicnih cijevovoda DN110 mm
uracunat je i dovod kuénih priklju¢aka do urbanistickih parcela koji bi se polozili u istom rovu.
Za izradu vodovodne mreze planirane su cijevi od PEVG PE10 za radne pritiske 10 bara, a
fazonski komadi i armatura od livenog gvozda u betonskim Sahtovima.

Planirano prelazno rjesenje do realizacije i unapredenja vodovodnog sistema

Kapacitet vodnog resursa Opstine Bijelo Polje je raznovrstan. Od vecih i znacajnijih izvorista
izdvajamo kaptiranje izvorista rijeke “Bistrica 2” kod Dalovi¢a klisure (ovaj izvor se nalazi na
drugoj strani Opstine Bijelo Polje gledano od postojeceg izvorista rijeke “Bistrice” nizvodno oko
30 km) koji bi skoro upotpunosti sa postoje¢im kaptiranim izvorom pokrio i umnogome
poboljSao vodosnabdijevanje Opstine Bijelo Polje, a narocito naselja koja gravitiraju nizvodno
od grada. Prosjecna izdasnost ovog izvorista u susSnom period iznosi oko 1000l/s.

Jo$ nekoliko znacajnijih izvoriSta za dio Opstine Bijelo Polje koji prema polozZaju odsijecen od
gore pomenutog podrucja vodosnabdijevanja vezan je za podrucje MZ Tomasevo. Tu postoje tri
izvoriSta koja imaju zadovoljavajuce kapacitete za to podrudje, a to su:

1. Izvoriste LjesStanicke rijeke koje je kapaciteta oko 75 |/sec;

2. lzvoriste rijeke Vranstice koje je kapaciteta oko 80 I/sec;

3. Izvoriste rijeke Zmajevac — selo Barice koje je kapaciteta oko 20 I/sec;

Izdvajamo i izvoriSte koje se nalazi u selo Boljanina (mjesto Kurilo) a zove se “Stubljanski potok”
koje ima kapacitet oko 30 |/sec, a znacajno je sa stanovista vodosnabdijevanja sela koja
gravitiraju na tom podrucju.

Snabdijevanje vodom seoskih naselja

Na podrucju opstine Bijelo Polje postoji 41 seoski vodovod kojio drzavaju sami korisnici. Po
pravilu takvi vodovodi su izgradeni bez odgovarajuce tehnicke dokumentacije, da nijesu
utvrdene zone sanitarne zaStite izvoriSta, da su vodovodi loSe odrzavani, potrebno je u
narednom periodu u prvom redu obezbijediti i osigurati kvalitet vode za pice (ugradnja i
odrzavanje opreme za hlorisanje) i uspostaviti zone sanitarne zastite izvorista, u skladu sa
vazecim propisima.

Smjernice za planirano vodosnabdijevanje predmetnih Sest zona

Za predmetne lokacije u okviru zona "Nedakusi", "Cerovo", "Vraneska dolina", "Bistricka
dolina", "Rakonje - Ravna Rijeka" i "Ribarevine - Poda”, planirano je oslanjanje na kapacitete
lokalnih manijih izvoriSta i izgradnja i odrzavanje postojecih seoskih vodovoda. Dalje, ako se
ukaze potreba, zbog specificnih tehnoloskih zahtjeva za vodom, onda se sugerise uvodenje
adekvatnih rezervoara za vodu, kao prelazno rjesenje, do izgradnje adekvatnog centralizovanog
sistema vodosnabdijevanja Opstine Bijelo Polje.

Uzeti u obzir ve¢ projektovane i zapocete investicije kao Sto je Vodovod Zaton — prelaz preko
Lima.

ProtivpoZarna zastita u zahvatu predmetnog plana omogucava se izgradnjom protivpoZarnih
hidranata na vodovodnoj mrezi. Duz vodovodne mreze na propisnom rastojanju bice planirani
podzemni hidranti. Planirani profili cijevovoda imaju propusnu mo¢ da u potpunosti
zadovoljavaju potrebe za vodom planiranog broja stanovnika i objekata.

U sljede¢im fazama izrade planske i projektne dokumentacije, ulicne hidrante predvidjeti u
skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za
gasenje pozara.
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Hidranti precnika 80mm, ili 100mm, postavljaju se na maksimalnoj udaljenosti od 80m, tako da
se pozar na svakom objektu moze gasiti najmanje sa 2 hidranta.
Udaljenost hidranata od objekta iznosi najmanje 5m, a najvise 80m.

Kanalizacija

Postojece stanje

Kanalizacija u Bijelom Polju zasnovana je na separacionom sistemu. Danas Bijelo Polje sa
prigradskim naseljima (Nedakusi, Resnik) ima 20.000 stanovnika. Prema aktuelnoj
dokumentaciji ukupna duzina kanalizacije u Bijelom Polju iznosi oko 8km. Broj stanovnika koji
su prikljueni na kanalizaciju iznosi manje od 3.500 stanovnika, Sto je manje od 20%. Broj
prikljucenih stanovnika na kanalizaciju u gradu je 15-20%, a na teritoriji opstine (racunato na
sve stanovnike) 7%. | kod tako skromne duZine postojece kanalizacije postoji vise stotina izliva u
Lim koji je recipijent. Prema vazecoj klasifikaciji, po kvalitetu vode, rijeka u Crnoj Gori, Lim je
svrstan u A 2 (ll) klasu.

Planirano rjesenje
Postoji potreba da se ovo prevazide i da Bijelo Polje dode do kona¢nog resenja. Smatramo, i
predlazemo, Bijelom Polju da se uradi jedan kvalitetan Idejni projekat kanalizacije.
Da bi takav projekat mogao nastati potrebno je da se uradi potpun i sasvim tacan katastar
postojece kanalizacije gde bi bilo prikazano sve Sto je neophodno:

tacan polozaj u profilu ulice,

medusobni polozaj (tacan) sa ostalim komunalnim instalacijama, precnik kanala,

radovi kanala od Sahta do Sahta,

svi objekti na pojedinim kanalima,

tacan visinski polozaj kanala(kote u Sahtovima).
Ovakav katastar bi trebalo da bude prikazan na situaciji 1: 1000. Pored navedenog u katastru
treba da je sadrzan i podatak:

od kog cevnog materijala je kanal uraden,

kolika je starost kanala,

napomena o dosadasnjim zapazanjima o funkcionalnosti kanala.
Koncept primarnog sistema
Prognozirano je da ¢e cene usluga kanalizacije biti oko 0,46 / m3 tretirane vode.
U dosadasnjim projektima uvek je bilo kolebanja kako resiti glavni odvodnik od grada do
postrojenja za precis¢avanje. Ovde ¢emo da fiksiramo jednu tacku primarnog sistema koju
treba smatrati kao zadatu vrednost. Okvirno, za Bijelo Polje predvideno je postrojenje
kapaciteta za 60.000 ES, od ¢ega bi se u prvoj fazi gradilo 2x20.000 ES.
Procenjene investicije za izgradnju postrojenja za Bijelo Polje u prvoj fazi izrade su 7.3, a u
drugoj 15.1 odnosno ukupno 22.4 miliona eura
U planskom dokumentu za industrisku zonu ,Nedakusi“, kada je vrSeno opredeljenje namene
povrsine, predvidena je lokacija za postrojenje za preciS¢avanje otpadnih voda. Lokacija
postrojenja je predvidena na levoj obali Lima, u Nedakusima na konkavnoj krivini, nizvodno od
Bijelog Polja.
U vezi sa ovim postrojenjem potrebno je konstatovati sledece:

lokaciju treba pripremiti tako da je postrojenje bezbjedno od najvisih voda rijeke Lim,

povrsina za postrojenje treba da bude najmanje 5ha,

treba racunati sa deponovanjem presovanog mulja sa postrojenja na centralnoj deponiji za
Cvrsti otpad.
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Treba obezbijediti potrebnu zonu sanitarne zastite oko postrojenja, o ¢emu je dato vise
podataka u Detaljnom urbanistickom planu industrijske zone , Nedakusi“. Ukazuje se na
potencijalnu opasnost da lokacija bude ugrozena divljom izgradnjom.

Glavni kolektori — skupljaci

Teritorija obuhvacena u granicama plana je orjentisana ka obalama Lima. Ako se racuna od
najuzvodnije pozicije od Pripci¢a (na desnoj obali) u blizini Ribarevine i najnizvodnijeg profila
kod Podkrajaca, duzina tog Bijelopoljskog koridora iznosi 12 km duZ obala Lima.

Jedino celishodno resenje za primarni sistem je sledece:

Kanalizacija za otpadne vode imace odvojene podsisteme: jedan na levoj, a jedan na desnoj
obali Lima (uz izvesne veze, kao na primer za vode iz naselja Rakonje koje se prevode na desnu
obalu). Na celoj duZini na obalama Lima, na levoj i desnoj obali treba postaviti po jedan
kolektor: levi kolektor i desni kolektor za otpadne vode.

Kod trasiranja i postavljanja ovih kolektora potrebno je nastojati da se kolektori postave Sto
blize obali kako bi se najveci deo objekata, odnosno kanalizacione mreZze, moglo gravitacijom
prikljuciti na kolektor. Ali sigurno je da ¢e postojati, na obalama, manje zone gde ¢e se voda u
glavni kolektor ubacivati manjim crpnim stanicama.

Smjernice za planirano prelazno rjesenje do realizacije kanalizacionog sistema predmetnih
Sest lokacija zona

Visinski poloZaj lokacije i planiranih saobracajnica uslovile su da se podrucje zahvata lokacije
opstine Bijelo Polje podijeli na vise eksploatisanih podrucja i usmjeri ka planiranim bioloskim
uredajima za precis¢avanje otpadnih voda dimenzionisanim tako da pokrije potrebe
predmetne podzone plana. Planirani uredaji su bez primarnog taloznika i povezani su na
upojno prelivne bunare.

Profilii ulicne kanalizacione mreze odredene su na osnovu mogucih padova duz saobracajnica i
nesmetanog odrZavanja instalacija, tako da je minimalni profil planiran 3200 mm, a maksimalni
@315 mm.

Atmosferska kanalizacija

Postojece stanje

Samo u najuzem centru Bijelog Polja postoji infrastruktura kanalizacije.

U Bijelom Polju na lijevoj obali postoji sliv od oko 80km? sa koga, na pravcu sa sjeverozapada,
dolaze spoljne vode koje teku u pravcu Lima. Na tom terenu formirano je vise potoka, manje ili
vise, bujicnog karaktera.

Na pojedinim potocima su izvodene izvjesne regulacione mjere. Znaci, radi se tu o vecoj kolicini
spoljne vode koja napaja grad, naprimjer cca 200m3/s. Treba konstatovati da je najznacajniji
vodotok Ljesnica, koja u toku leta prakti¢no presusuje.

Planirano rjesenje

Konfiguracija terena na zahvatu predmetnih lokacija uslovili su da koncept sakupljene
atmosferske vode sa saobracajnih povrSina usmjere na vise ispusta u prirodni recipijent, i to iz
razloga racionalnosti izgradnje planirane mreze.

Sakupljanje i odovdenje atmosferskih voda planirano je u oivicenim saobracajnim
povrsinama koja ce bit tretirana prije ispustanja u recipijent.
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Na rastojanju od 25-40 m planirana je izgradnja AB slivnika i revizionih slivnika.

Na svim parking povrsinama planirana je izgradnja separatora ulja i lakih naftnih derivata koji
ispunjavaju propisane norme i standarde. Kanalizaciona atmosferska mreza je planirana da se
gradi od PE korugovanih cijevi klase prema dubini ukopavanija.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju mreze atmosferske kanalizacije treba obezbjediti
od “Vodovod i kanalizacija” doo. iz Bijelo Polje, Sto je potrebno ugraditi u urbanisticko —
tehnickim uslovima za projektovanje.

Elektroenergetika

Programskim zadatkom kao sastavnim dijelom Odluke o izradi Plana definisano je da se Izmjene
i dopune PUP-a odnose na preispitivanje namjena pojedinih povrSina u zahvatu urbanisticko
planskog rjeSenja u postoje¢em PUP-u na viSe lokacija u okviru kojih se nalazi nekoliko
lokaliteta kao i na izmjenu i dopunu smjernica za sprovodenje PUP-a u predmetnom prostoru-
zahvatu ( u cilju definisanja biznis zona).

Biznis zona je ograniceni prostor unutar kojeg se odvija odredena privredna djelatnost. Biznis
zone su oblik preduzetnicke infrastrukture koji predstavlja gradevinski ureden i komunalno
opremljen prostor, a namijenjen je za uskladeno i plansko koris¢enje od strane veceg broja
preduzeca i preduzetnika, pri cemu planski i uskladen pristup omogucava zajednicko koris¢enje
prostora, komunalnih, administrativnih, finansijskih, tehnickih i drugih usluga, ostvarujuci tako
niZe troskove poslovanja. Prema tome, biznis zona nije funkcionalni nego prostorni pojam.

Postojece stanje

Zona ,, Vraneska dolina”

U blizini lokacija 3,4,5,6,7,8,9,10, i 11 prolazi postojeéi dalekovod 400kV ,Ribarevine — Pljevlja”
a u blizini lokacija 1i 2 i dalekovod 220kV ,,Mojkovac - Pljevlja”;

Preko lokacija 3 i 4 prelazi i dalekovod 35 kV kojim se napaja TS 35/10kV , Cokrlije”.

U blizini predmetnih lokacija postoje nadzemni 10kV vodovi preko kojih se napajaju
trafostanice 10/0,4kV. U najvecem broju su trafostanice tipa STS. Naselja u blizini predmetnih
lokacija napajaju se preko niskonaponske mreze koja je uglavnhom nadzemna.

Zona ,Rakonje — Ravna Rijeka”

Lokacije 1,2,3,4 i 5 nalaze se u blizini nadzemnih vodova 110kV, 35kV i 10kV.

Lokacije 6 i 7 su u blizini postrojenja 400 kV u Ribarevinama a lokacije 8,9 u blizini dalekovoda
10kV za Slijepac most.

Zona ,Ribarevine — Poda”

U blizini ili preko lokacija 2,3,4,5,6 i 7 prolazi nadzemni vod 35kV ,Ribarevine — S¢epanica” a
nedaleko prolazi i dalekovod 400 kV ,Ribarevine - Pec”.

Lokacije 1i 13 su u blizini postrojenja 400kV u Ribarevinama.

Lokacije 9,10,11, i 12 su u blizini granice sa opstinom Berane. U blizini lokacije 9 nalazi se TS
35/10kV , S¢epanica”.

U blizini svih lokacija prolazi DV 10kV sa koga se napajaju trafostanice 10/0,4kV iz kojih se
napajaju potrosaci okolnih naselja.

Zona "Nedakusi" se nalazi u zahvatu Generalnog urbanistickog rjesenja Bijelo Polje (GUR) i u
Zahvatu DUP-a “Industrijska zona” (podzona A).
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U ovoj zoni postoji razvijena mreza 10kV koja je uglavnom kablovsa podzemna. U ovoj zoni se
nalazi i TS 35/10kV “Nedakusi” koja se napaja preko nadzemnih vodova 35kV.

Zona “Cerovo”

Preko lokacije 1 prelazi dalekovod 220kV “Mojkovac — Pljevlja” kao i dalekovodi 35kV kojim se
napaja trafostanica 35/10kV “Medanoviéi”.

Na ovoj lokaciji postoji i MBTS 10/0,4kV “Vojna”.

U blizini lokacije 2 prolazi DV 400kV “Ribarevine — Pljevlja”. Na samoj lokaciji se nalazi i STS
“Vojna” koja se napaja preko dalekovoda 10kV.

Zona “Bistricka dolina”
Ovu zonu sacinjava 12 lokacija uz rijeku Bistricu. U nekim lokacijama postiji mreza 10kV koja je
nadzemna, dok u nekim nema razvijene mreze 10kV.

Plan

Kako se na lokacijama koje su predmet Izmjena i dopuna PUP-a Bijelog Polja planiraju objekti
uglavnhom na poljoprivrednom zemljiStu dozvoljena je izgradnja proizvodnih objekata na
kompleksima poljoprivrede: prerada poljoprivrednih proizvoda, proizvodnja hrane, skladistenje
poljoprivrednih proizvoda, skladistenje voca (hladnjace), proizvodnja i skladiStenje stocne
hrane i dr.

Proizvodni objekti na kompleksima stocarstva mogu biti: stocne farme, klanice i prerada mesa,
Zivinarske farme, klanice Zivine i prerada mesa, ribnjaci, prerada ribe i dr.

Unutar zone Nedakusi izvrSena je izmjena namjene poljoprivreda u namjenu IP - industrija i
proizvodnja i u mjesovitu namjenu MN. U dijelu namjene PUS izvrSena je izmjena u namjenu
stanovanje S.

Na osnovu iskazanih podataka o BGP, tesko je procjeniti povecanje u vrsnoj snazi usljed
predvidene izgradnje navedenih objekata. 1z tog razloga nije data vrSna snaga vec¢ se daju uslovi
za realizaciju plana.

Svakako ¢e u navedenim zonama, usled izgradnje novih objekata, biti neophodno izgraditi nove
trafostanice i razvijati distributivnu mrezu.

Glavna cvorista za napajanje potrosaca elektricnom energijom su trafostanice 35/10kV Ccije
kapacitete treba povecati, ukoliko to bude potrebno usled izgradnje novih objekata, prema
uslovima ODS.

TS 10/0,4kV

Postojec¢im trafostanicama 10/0,4kV, je dozvoljeno povecati snagu ukoliko za to postoji
tehnicko rjesenje. Ukoliko postoji potreba a ne postoji tehnicko rjeSenje povecanja snage,
postojece trafostanice, predvidjeti drugu lokaciju za izgradnju nove.

Gradnja novih trafostanica realizovac¢e se na onim lokacijama gdje dolazi do izgradnje novih

objekata (stanovanje, industrija, turizam) u skladu sa uslovima ODS (operatora distributivnog
sistema).
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PredloZzenim planom razvoja 10kV mreZe nove TS10/0,4kV se ukljuCuju u postojeci sistem
napajanja. Uklapanje novih trafostanica u postoje¢u mrezu 10kV, u zavisnosti od vrSne snage,
uskladiti sa prenosnom modi predvidenih kablova.

Nove trafostanice 10/0,4kV mogu biti DTS i STS koje se projektuju u skladu sa tehnickim
uslovima Operatora distributivnog sistema.

Lokacije novih trafostanica kao i trase pripadaju¢ih 10kV vodova bi¢e odredeni u skladu sa
uslovima na terenu i zahtjevima Operatora distributivhog sistema, pridrzavajuci se vazedih
tehnickih propisa koji tretiraju ovu oblast.

Izgradnja i rekonstrukcija ovih elektroenergetskih postrojenja biée fazna u zavisnosti od
povecanja snage, odnosno, novih potrosaca.

Mreza 10kV

Postoje¢a mreza 10 kV koja je u loSem stanju, moZe re rekonstruisati u skladu sa uslovima
nadlezne sluzbe Operatora distributivnog sistema.

Potrebno je postaviti i nove 10kV vodove za povezivanje trafostanica 10/0,4kV koje cée se
graditi na mjestima gdje se javljaju novi potrosaci.

Izgradnja mreze 10kV, u zahvatu ovog plana, ¢e se odvijati uz primjenu tipiziranih osnovnih
elemenata.

Ulaganje u gradnju i odrzavanje mreze 10kV potrebno je realizovati sa opremom i materijalom
proizvedenim za 20kV-ni napon.

Niskonaponska mreza

Niskonaponsku mrezu koja je u loSem stanju rekostruisati i razvijati kao podzemnu i nadzemnu
u zavisnosti od vrste potrosaca, opterecenja i uslova na terenu. Tehnicki uslovi i mjere koje
treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehnickom preporukom TP-2, Elektroprivrede Crne Gore.

Javna rasvjeta

DuZ saobracajnica, prilaza i trotoara, pjeSackih komunikacija, parking prostora potrebno je
izvesti javnu rasvjetu. Takode je potrebno osvjetliti trgove, parkove, SetaliSta i druge uredene
javne prostore. Ako postojeca javna rasvjeta zadovoljava u pogledu osvjetljaja zadrzati je a u
suprotnom izvesti novu.
Ovim planom se dijelom definiSe javno osvjetljenje kao sastavni dio urbanisticke cjeline tako da
ga treba i izgraditi u skladu sa urbanistickim i saobrac¢ajno-tehnickim zahtjevima a tezedi da da
instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Pri planiranju osvjetljenja
saobracajnica i ostalih povrSina mora se osigurati minimalni osvjetljaj koji ¢e obezbjediti
kretanje uz Sto vecu sigurnost i komfor svih ucesnika u no¢nom saobracaju, kao i u tome da
instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativhu funkciju. Zato se pri rjeSavanju ulicnog
osvjetljenja mora voditi racuna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja:

e nivo sjajnosti kolovoza,

e poduZna i opsSta ravhomjernost sjajnosti,

e ograniCavanje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljeStanja) i

e vizuelno vodenje saobracaja.
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USLOVI | SMIJERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Zabranjuje se izgradnja svih vrsta objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.

Gradnju svih objekata, a narocito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi Sto dalje od
dalekovoda svih naponskih nivoa.

Pri izgradnji objekata pridrZzavati se propisa o minimalnoj siguronosnoj horizontalnoj
udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom prema vazecim pravilnicima
o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do
400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92).

Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog nivoa
potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca za prenos ili distribuciju elektricne
energije, koje ¢e kao subjekt koji koristi ellektroenergetske objekte, utvrditi uslove za izgradnju.
Ukoliko nisu ispunjeni tehnicki uslovi po Zakonu, odnosno Pravilniku, investitor je duzan da
podnese zahtjev vlasniku elektroenergetskih objekata za izdavanje tehnickih uslova za
izmjestanje el. energetskog objekta (ukoliko za to postoji mogucnost), kao i da zakljuci ugovor o
finansiranju i drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi eventualnog izmjeStanja
elektroenergetskog objekta.

U slucaju izmjeStanja postojecih elektroenergetskih objekata potrebno je pridrzavati se odredbi
¢lana 220 Zakona o energetici.

U blizini razvodnih postrojenja zabranjuje se izgradnja svih vrsta objekata bez obzira na
namjenu. Prilikom izgradnje pridrzavati se propisa nadlezne elektroenergetske sluzbe.

KRITERUUMI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

Elektroenergetski objekti se grade u skladu sa odredbama Zakona o planiranju i uredenju
prostora, prema Prostornom planu Crne Gore, tehni¢kim i drugim propisima.

Elektroenergetski vodovi

Nadzemna elektroenergetska mreza nazivnog napona od 1kV do 400kV izvodi se u vidu
nadzemnih elektroenergetskih vodova koji podrazumijevaju skup svih dijelova koji sluze za
nadzemno vodenje provodnika koji prenose i razvode elektriénu energiju: provodnici, zastitna
uzad, zemljovodi, uzemljivaci izolatori, nosaci, konzole, stubovi i temelji. Priblizavanje i
ukrstanje sa ostalim vodovima, priblizavanje i sigurnosna visina dati su u Pravilniku o tehnickim
nornativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do
400KV (,,Sluzbeni list SFRJ", br. 65/88, i "Sluzbeni list SRJ", br. 18/92).

Prilikom lociranja i izgradnje dalekovoda postovati sljedece uslove:

o Trase dalekovoda ne smiju voditi preko objekata sa zapaljivim i eksplozivnim
materijalom;

o Nije dozvoljeno vodenje dalekovoda preko nadzemnih objekata u kojima se nalazi lako
zapaljiv materijal (skladista benzina, ulja, eksploziva i sl.). Na prolazu pored navedenih
objekata horizintalna sigurnosna udaljenost jednaka je visini stuba uvecanoj za 3m, a
mora iznositi najmanje 15m;

o Prilikom izgradnje elektroenergetskih vodova voditi racuna kod ukrStanja sa drugim
objektima infrastrukture (telekonunikacioni vodovi, magistralni i regionalni putevi,
Zeljeznicke pruge i postrojenja).

66



Izmjene i dopune Prostorno — urbanistickog plana opstine Bijelo Polje - NACRT

o U slucaju vodenja elektroenergetskih vodova preko stambenih i javnih povrsina treba
obezbjediti minimalnu sigurnosnu visinu i minimalnu sigurnosnu udaljenost od
pomenutih objekata (elektri¢na sigurnost).

Prilikom izgradnje elektroenergetskih vodova voditi racuna kod ukrstanja sa drugim objektima
infrastrukture (TT vodovi, magistralni i regionalni putevi, Zeljezni¢ke pruge i postrojenja).

U slucaju izgradnje elektroenergetskih vodova preko stambenih i javnih povrSina treba
obezbjediti minimalnu sigurnosnu visinu i minimalnu sigurnosnu udaljenost od pomenutih
objekata (elektri¢na sigurnost).

Distributivha mreza 10kV

Mreza 10kV u gradskom podrucju se predvida kao kablovska podzemna i nadzemna a na
ruralnom podrucju mozZe ostati nadzemna. Nadzemnu mreZu izvoditi na armirano-betonskim
stubovima. Za nadzemnu mrezu preporucuje se trozilni upleteni kablovski snop (SKS)
odgovarajuceg presjeka provodnika, ili neki drugi kako odredi nadlezna sluzba Operatora
distributivnog sistema.

Kablovski provodnici za podzemnu mrezu mogu biti jednoZilni kablovi tipa XHE 49 A
standardnih presjeka ili slicni uz saglasnost struc¢ne sluzbe Operatora distributivnog sistema.
Polaganje svih kablova izvesti prema vazeéim tehnickim uslovima za ovu vrstu djelatnosti.

Za postojece i planirane vodove 10kV ostavlja se moguénost izmjesStanja ili povecanja prenosne
mocdi, kao i moguénost ugradnje zastitne i upravljacke opreme u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema.

Postojec¢e i planirane nadzemne vodove 10kV moguce je kablirati u skladu sa uslovima
Operatora distributivnog sistema.

Izgradnju novih elektroenergetskih objekata (EEQ) potrebne snage i uklapanje u
elektroenergetsku VN (35kV), SN (10kV, 6kV) i NN (0,4kV) mrezu izvesti prema uslovima
Operatora distributivnog sistema.

Demontazu postojec¢ih EEO moguce je izvrsiti tek nakon izgradnje, uklapanja u postojecu
elektroenergetsku (VN, SN i NN) mreZu i pustanja u rad novih EEO.

Prilikom definisanja trasa podzemnih kablovskih vodova, potrebno je voditi racuna da iste, ako
je to moguce, prate saobracajnice i da se ugraduju u zoni trotoara i u vlasnistvu opstine ili
drzave.

Trase 35kV i 10kV vodova moguce je mijenjati uz saglasnost operatora distributivnog sistema i
rjeSavanje imovinsko-pravnih pitanja.

Trafostanice 10/0,4kV

Postojece trafostanice se mogu rekonstruisati u smislu povecéanja snage i pouzdanosti u skladu
sa potrebama konzuma i uslovima operatora distributivnog sistema.

Predvidene trafostanice 10/0,4kV mogu biti tipa DTS i STS projektovane u skladu sa tehnickim
uslovima Operatora distributivnog sistema.

Trafostanice 10/0,4kV se mogu graditi u okviru objekata na urbanistickoj parceli, na
urbanistickoj parceli ili na slobodnom prostoru u okviru bloka. Objekat za smjestaj TS 10/0,4kV
moze biti montazni ili zidani.
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U zonama industrije i servisno-radnim zonama TS 10/0,4kV mogu se graditi u objektu u okviru
kompleksa pojedinacnih korisnika, na slobodnom prostoru u okviru kompleksa pojedinacnih
korisnika ili na javnoj povrsini, kao objekat ili stubna trafostanica.

Pri projektovanju i izgradnji STS pridrzavati se vazecih tehnickih propisa koji tretiraju ovu
oblast, odnosno zahtjeva nadleZne sluzbe Operatora distributivnog sistema.

Pri projektovanju i izgradnji trafostranica 10/0.4kV, opremu tipizirati u skladu sa tehnickim
zahtjevima Operatora distributivnog sistema.

Trafostanica 10/0,4kV treba da bude bar jedan put prolazna na strani srednjeg napona sa
srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV.

Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon 20 kV

Pri planiranju TS 10/0,4kV potrebno je obezbjediti prostor za tu namjenu dimenzija
5,62x7,01m.

TS 10/0,4kV se ne ograduju i nemaju zastitnu zonu.

Zidovi TS 10/0,4kV treba da budu sa ugradenim zvucno-izolacionim materijalom koji ée
ograniciti nivo buke. Za TS 10/0,4kV propisan je maksimalni nivo buke od 30db danju i 35db
nocu.

Zbog sprijeCavanja negativnog uticaja na Zivotnu sredinu u slucaju havarija usled izlivanja
transformatorskog ulja, potrebno je ispod transformatora izgraditi kade ili jame za skupljanje
ulja (za uljne transformatore).

Svim trafostanicama 10/0,4kV potrebno je obezbjediti pristupni put minimalne Sirine 3m do
najbliZze javne saobracajnice za pristup teretnog vozila.

Ukoliko se TS 10/0,4 kV gradi na javnoj povrsini u zoni raskrsnice, njen poloZaj mora biti takav
da ne ugroZava preglednost i bezbjednost kretanja svih ucesnika u saobracaju.

Do trafostanica 10/0,4kV moguce je izgraditi priklju¢ne elektroenergetske vodovode 1kV i 10kV
u vidu podzemnih i nadzemnih vodova.

Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreZa se izvodi kao kablovska podzemna i nadzemna standarnih presjeka
provodnika u skladu sa glavnim projektima objekata i uslovima Operatora distributivhog
sistema.

Kablovskim vodovima obavezno treba da budu priklju¢eni objekti drustvenih djelatnosti.
Nadzemni elektroenergetski vodovi postavljaju se na stubove. Stubovi se postavljaju na javnim
povrsinama ili na gradevinskim parcelama.

Novoplanirani objekti mogu biti prikljuceni i na postojecu NN mreZu u skladu sa uslovima ODS.

Izgradnja spoljnjeg osvjetljenja

Svim saobracdajnicama na podrucju Plana treba odrediti svjetlotehni¢ku klasu u skladu sa
standardom EN 13201 i preporukama CIE - Medunarodna komisija za osvjetljenje (International
Commission on lllumination) i na osnovu istih vrsiti projektovanje osvjetljenja.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, pocinkovane u toplom postupku, minimalnog
nanosa cinka od 70 mikrona, a prema standardu EN 10025-S235JR predvidene za montazu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati. Temelje birati
prema nosivosti tla definisano kroz projektni zadatak, UTU ili geoloska ispitivanja tla. Svjetiljke i
stubovi treba da budu fabricki ofarbani te¢nim ili suvim postupkom odgovarujuc¢eg nanosa koji
¢e obezbijediti adekvatnu zaStitu stubova i svjetiljki prema zahtijevu pejzaznog arhitekte. Pri
odabiru stubova voditi racuna i o izdriljivosti na udare vjetra, a kao parametre koristiti
vrijednosti HMZ i u skladu sa istim birati mehanicku ¢vrstocu, presjek i debljinu zida stuba.
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Svjetleca tijela namjenjena javnoj rasvjeti postavljati na stubove namijenjene za javnu rasvjetu
ili zajedno sa niskonaponskom mrezom 0.4kV, gdje to uslovi dozvoljavaju. Javnu rasvjetu treba
razvijati sa svjetilikama tako da zadovolje standarde u pogledu osvjetljaja. Cjelokupnu rasvjetu
izvesti svjetiljkama jedinstvenog i uskladenog tipa koje zadovoljavaju u pogledu energetske
efikasnosti. Preporucuju se LED svjetiljke zbog svoje male potrosnje, duzeg vijeka trajanja i
manjih troskova odrzavanja.

Posebnu paznju posvetiti osvjetljenju glavnih i obilaznih saobracajnica. Paznju takode treba
posvetiti dekorativnoj rasvjeti (spomenici kulture).

Napajanje instalacije javne rasvjete predvideno je sa NN polja u TS 10/0.4kV, ili OJR kablovima
standardnih presjeka (25 mm?, 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje i 16 mm?; 0,6/1 kV za osvjetljenje
u sklopu uredenja terena) a upravljanje fotorelejom ili uklopnim satom.

Obezbjediti mjerenje utrosene elektricne energije.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%.
Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektri¢cnog
udara (zastita od direktnog i indirektnog napona).

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih
vodova.

Kablovska mreza

Podzemni elektroenergetski vodovi 1kV i 10kV polazu se ispod javnih povrsina (ispod
trotoarskog prostora, izuzetno ispod kolovoza saobracajnica, ispod slobodnih povrsina, ispod
zelenih povrsina) i gradevinskih parcela. Podzemni elektroenergetski vodovi 1kV i 10kV
postavljaju se u rov minimalne dubine 0.8m, Sirine u zavisnosti od broja kablova.

Na svim mjestima gdje se mogu ocekivati ve¢a mehanicka naprezanja ili postoji eventualna
mogucnost mehanickog ostecenja kablovskih vodova, elektroenergetski vodovodi 1kV i 10kV
polazu se iskljuCivo kroz kablovsku kanalizaciju ili kroz zastitne cijevi.

Trafostanice se povezuju 10 kV-nim kablovima Ciji ¢e tip i presjek odrediti stru¢na sluzba
Operatora distributivnog sistema.

Ukoliko to zahtevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe Operatora distributivnog sistema, zajedno sa

kablom na oko 0.4 m dubine u rov poloziti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4mm.

Duz trase kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca
trase, mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrStanje, priblizavanje
ili paralelno vodenje kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl.
Eventualna izmjesStanja postojecih kablova, zbog novih urbanistickih rjeSenja, vrsiti uz obavezno
prisustvo predstavnika Operatora distributivnog sistema i pod njegovom kontrolom. U tim
sluc¢ajevima, otkopavanje kabla mora biti ru¢no, a sam kabal mora biti u beznaponskom staniju.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguciti odvajanje pjesackog i motornog saobracaja.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazeéim tehnickim uslovima za ovu vrstu djelatnosti. Na

mjestima gdje se energetski kablovi vode paralelno ili ukrstaju sa drugim vrstama instalacija

voditi raCuna o minimalnom rastojanju koje mora biti sledece za razne vrste instalacija:

e Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanji horizontalni
razmak je 0.5 m za kablove 1 kV, 10 kV, odnosno 1m za kablove 35 kV. Ukrstanje
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energetskog i telekomunikacionog kabla vrsi se na razmaku od 0.5 m. Energetski kabal se
polaze na vecoj dubini od telekomunikacionog kabla. Ukoliko se razmaci ne mogu postici
energetske kablove na tim mjestima provesti kroz cijev. Pri ukrStanju energetskih kablova
sa telekomunikacionim kablovima potrebno je da ugao bude sto blizi pravom uglu. Ugao
ukrstanja treba da bude najmanje 45 stepeni. Pri ukrStanju kablova za napone 250 V
najamanje vertikalno rastojanje mora da iznosi najmanje 0.3 m a za vece kablove 0.5 m.

e Pri horizontalnom vodenju energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom
infrastrukturom (cijevi) najmanji razmak iznosi 0.4 m. Energetski kabl se pri ukrstanju
polazZe iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi na najmanjem rastojanju od 0.3 m. Ukoliko
se ovi razmaci ne mogu posticl, na tim mjestima energetski kabl polozZiti kroz zastitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablova i toplovoda najmanje rastojanje izmedu kablova i spoljne
ivice toplovoda mora da iznosi 0.3 m odnosno 0.7 m za 10 kV-ni kabal. Nije dozvoljeno
polaganje kablova iznad toplovoda. Pri ukrSanju energetskih kablova i sa kanalima
toplovoda minimalno vertikalno rastojanje mora da iznosi 0.6 m. Energetske kablove pri
ukrsanju poloziti iznad toplovoda.

Na ovim mjestima obezbjediti toplotnu izolaciju od izolacionog materijala (pjenusavi beton)
debljine 0.2 m. Pri paralelnom vodenju i ukrstanju energetskog kabla za javno osvjetljenje i
toplovoda najmanji razmak je 0.1 m.

Elektronska komunikaciona (Telekomunikaciona) infrastruktura

U poglavlju 1.Analiza postojeceg stanja, doslo je do odredenih izmjena, koje se ti¢u naziva i
broja operatora koji razli¢itim servisima pokrivaju teritoriju Opstine Bijelo Polje, kao i u odnosu
na analizu postojeéih i planiranih kapaciteta u dijelu fiksnih i mobilnih elektronskih
komunikacija.

Ni jedno ni drugo bitno ne uti¢e na planirane sadrzaje u okviru ovih izmjena i dopuna PUP
Bijelo Polje i nacin njihovog priklju¢enja na elektronsku komunikacionu infrastrukturu, te ih nije
potrebno dodatno analizirati.

Treba naglasiti da je izgradeni medugradski opticki kabal na relaciji Bijelo Polje-Pljevlja, na
potezu od Slijepa¢ mosta, preko Tomaseva, Pavinog polja i Kovrena, do Pljevalja.

Medugradski opticki kabal je u vlasnistvu Crnogorskog Telekoma.

Iz navedenih razloga, u poglavlju 2.0cjena postojeceg stanja, potencijali i ogranicenja,
izmijenjeni su i podaci o stepenima penetracije razli¢itih elektronskih komunikacionih
priklju¢aka na podrucju Opstne Bijelo Polje, Sto takode nije potrebno dodatno analizirati.
Ocjene koje su date u analizi potencijala i ograni¢enja u daljem razvoju elektronske
komunikacione infrastrukture na podrucju Opstine Bijelo Polje su identi¢ne, tako da ni njih ne
treba dodatno analizirati.

Na isti nacin se mogu tretirati i poglavlja: 3. Ciljevi i zadaci razvoja elektronske komunikacione
infrastrukture i 4. Strateski koncept razvoja elektronske komunikacione infrastrukture, s tim
Sto je potrebno naglasiti da su operatori mobilnih elektronskih komunikacija realizovali jedan
dio planiranih lokacija, na kojima su postavili nove radio bazne stanice.

Projektant posebno naglasava brzi razvoj mobilnih elektronskih komunikacija te, u odnosu na
planirane lokacije za postavljanje radio baznih stanica, joS jednom koristi priliku da ukaze
organima lokalne uprave Opstine Bijelo Polje da odredivanje novih lokacija prevashodno zavisi
od operatora i rezultata specificnih mjerenja, kao i od zahtjeva za realizaciju konkretnih
projekata, a takode je moguce da se pojave i novi zahtjevi operatora u ovom smislu.

Takvim zahtjevima, organi lokalne uprave Opstine Bijelo Polje treba da izadu u susret.
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Sve Generalne urbanisticke razrade koje su uradene u okviru PUP, u odnosu na lokacije
obuhvacene izmjenama i dopunama PUP Bijelo Polje se ne mijenjaju, odnosno ne zahtijevaju
dodatnu analizu.

Poglavlje 5. Smjernice i mjere za relizaciju Prostornog urbanistickog plana, zadrzava se, uz
dodate sljedece smijernice za izdavanje UTU za priklju¢enje na elektronsku komunikacionu
infrastrukturu, za lokacije obuhvaéene ovim izmjenama i dopunama PUP-a:

1. Lokacija ,Nedakusi“
Lokacija 1 Nedakusi, nalazi se u zoni GUR Bijelo Polje, tako da za nju vaze smjernice date u
okviru GUR Bijelo Polje, sa priklju¢enjem na postojeci opticki kabal.

2. Lokacija , Cerovo”
Lokacije 1i 2 Cerovo, nalaze se u zoni PUP Bijelo Polje, a van zone nekog od GUR.
Smjernicama za prikljucenje lokacija 1 i 2 Cerovo treba definisati izgradnju nove elektronske
komunikacione infrastrukture do lokacija i njihovo prikljucenje na postojeci opticki kabal.

3. Lokacije , Vraneska dolina“
Lokacije 9 i 10 Vraneska dolina, nalaze se u zoni GUR Pavino polje, dok su sve ostale lokacije
1-8,11 Vraneska dolina u zoni obuhvata PUP Bijelo Polje, a van zone nekog od GUR.
Za lokacije 9 i 10 Vraneska dolina vaze smjernice date u okviru GUR Pavino polje, dok
smjernicama za ostale lokacije 1-8, 11 Vraneska dolina treba definisati izgradnju nove
elektronske komunikacione infrastrukture do lokacija i njihovo priklju¢enje na postojeci opticki
kabal.

4. Lokacija, Bistricka dolina“
Lokacije 9-12 Bistricka dolina, nalaze se u zoni GUR Bistrice, dok su sve ostale lokacije
1-8,13 Bistricka dolina u zoni obuhvata PUP Bijelo Polje, a van zone nekog od GUR.
Za lokacije 9-12 Bistricka dolina vaze smjernice date u okviru GUR Bistrica, dok smjernicama za
prikljuenje lokacija 1-8,13 Bistricka dolina treba definisati izgradnju nove elektronske
komunikacione infrastrukture do lokacija i njihovo priklju¢enje na postojeci opticki kabal ili na
jedan od dva elektronska komunikaciona ¢vora: RSS Gubavac i RSS Bistrica.

5. Lokacija ,, Rakonje-Ravna rijeka“
Lokacije 1-5 Rakonje-Ravna rijeka, nalaze se u zoni GUR Bijelo Polje, dok su sve ostale lokacije
6-9 Rakonje-Ravna rijeka u zoni obuhvata PUP Bijelo Polje, a van zone nekog od GUR.
Za lokacije 1-5 Rakonje-Ravna rijeka vaze smjernice date u okviru GUR Bijelo Polje, dok
smjernicama za prikljucenje lokacija 6-9 Rakonje-Ravna rijeka dolina treba definisati izgradnju
nove elektronske komunikacione infrastrukture do lokacija i njihovo priklju¢enje na postojeci
opticki kabal, kao sto je slucaj i sa lokacijama 1-5.

6. Lokacija ,Ribarevine-Poda“
Lokacije 2-7 Ribarevine-Poda, nalaze se u zoni GUR Zaton, dok su sve ostale lokacije
1, 8-13 Ribarevine-Poda u zoni obuhvata PUP Bijelo Polje, a van zone nekog od GUR.
Za lokacije 2-7 Ribarevine-Poda vaze smjernice date u okviru GUR Zaton, dok smjernicama za
prikljuenje lokacija 1,-13 Ribarevine-Poda treba definisati izgradnju nove elektronske
komunikacione infrastrukture do lokacija i njihovo priklju¢enje na postojeéi opticki kabal, kao
Sto je slucaj i sa lokacijama 2-7.
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U segmentu Predmjer i predracun materijala i radova za izgradnju elektronske
komunikacione infrastrukture, nije potrebno dodatno analizirati troskove, jer je istima
obuhvacena izgradnja elektronske komunikacione infrastrukture i na lokacijama koje su
predmet izmjena i dopuna PUP Bijelo Polje.

4. SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Programskim zadatkom je definisano da je kroz izradu lzmjena i dopuna PUP-a neophodno
definisati prostor za realizaciju projekta "biznis zona", kao i propisati uslove, mjere, smjernice
za direktnu implementaciju planskog rjesenja.

Za odreden broj lokacija (Nedakusi, Cerovo) predloZena je detaljna razrada uz moguénost
sprovodenja javnog medunarodnog konkursa ako se utvrdi javni interes.

Lokacija Nedakusi se nalazi u zahvatu GUR-a Bijelo Polje i u zahvatu DUP Industrijska zona, te je
neophodno raditi izmjene DUP-a u dijelu izmjenjene namjene.

Za lokaciju Cerovo je ppreporucena izrada plana detaljne razrade, zbog specifi¢nosti lokacije,
podzemnih instalacija i neophodnih prethodnih uslova za lokaciju, koji se ne mogu sagledati
prilikom definisanja konkretnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za pojedinacne objekte.

Prostori u zahvatu GUR-ova kojima se mijenja namjena, a koji se nalaze u zahvatu DUP-ova,
zahtijevaju izmjenu i dopunu DUP-ova u dijelu izmjena, dok se dio DUP-ova koji je usaglasen,
moze realizovati.

U detaljnim urbanistickim planovima i prilikom primjene direktnih smjernica, u okviru
mjeSovite namjene MN precizno treba definisati koje privredne djelatnosti mogu da se
planiraju, odnosno da moraju biti kompatibilne sa ostalim namjenama sa kojima se kombinuiju.
Treba iskljuciti namjene koje nijesu Ciste.

Prilikom izrade tehni¢cke dokumentacije, neophodno je uraditi Idejna rjesenja kompletnih
lokacija u okviru kojih se mogu definisati faze realizacije.

Clan 76 Zakona

Idejnim rjesSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u
prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i
rieSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.
Idejnim rjesenjem moZe se odrediti i faznost (tehnicko - tehnoloska i funkcionalna cjelina) gradenja
objekta.

U toku izrade ID PUP-a usvojena je ID LSL Regionalne sanitarne deponije ¢vrstog otpada
“Celinska kosa”, te granica tog planskog dokumenta, kao i planirane pristupne saobraéajnice
predstavljaju sastavni dio ovog planskog dokumenta.

Uslovi za formiranje biznis zona

Termin “zona” u tekstu Plana koriSten je uslovno i ne predstavlja Biznis zonu, nego oznacava
prostor u okviru kojega se nalaze pojedinacni lokaliteti (na grafickim prilozima folder su uslovni
imenovani kao listovi, jer jedan list sadrZi pojedinacne lokacije).

Prilikom donosenja Odluke o formiranju Biznis zona mora se voditi rauna o Pojmu Biznis zone
te da pojedinacne, fizicki udaljene lokacije, koje nemaju zajednic¢ku infrastrukturu ne mogu da
predstavljaju Biznis zonu.
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Korisnici zone bi¢e mala i srednja preduzeca koja se bave lakom industrijom koja ne zaganuje
Zivotnu okolinu. Tu spada niz industrijskih grana koje svoju proizvodnju baziraju na sredstvima
za potrosnju (prehrambena, tekstilna, industrija duvana, industrija namjestaja, elektronska
industrija, kao i dorada i sklapanje finalnih proizvoda). Prednosti ¢e imati djelatnosti iz oblasti
proizvodnje roba, a zatim poslovi dorade i sklapanja. Djelatnosti skladiStenja robe i
repromaterijala mogu se dozvoliti, ali u ogranicenom obimu i vrsti (Plan razvoja biznis zona).
Osnovni cilj projekta je osnivanje industrijskih, poslovnih, odnosno preduzetnickih zona koje se smjestaju
u gradovima i koje omogucavaju povoljnije uslove za razvoj.

Pojam biznis zone

Biznis zona je ogranicCeni prostor unutar kojeg se odvija odrenena privredna djelatnost. Biznis zone su
oblik preduzetnicke infrastrukture koji predstavlja granevinski urenen i komunalno opremljen prostor, a
namijenjen je za usklaneno i plansko koriséenje od strane veceg broja preduzeca i preduzetnika, pri cemu
planski i usklanen pristup omogucava zajednicko koris¢enje prostora, komunalnih, administrativnih,
finansijskih, tehnickih i drugih usluga, ostvarujuci tako niZe troSkove poslovanja. Rije¢ je o dijelu
gradskog prostora namijenjenom prije svega industrijskoj proizvodnji u kojoj je podignut veci broj
pogona. Industrijski pogoni Cesto imaju zajednicku infrastrukturu (Zeljeznice, putevi, gasovod, elektricni
vodovi, vodovod, kanalizacija, telekomunikacije itd.). Prema tome, biznis zona nije funkcionalni nego
prostorni pojam.

Infrastruktura

Zona u kojoj ¢e se odvijati privredna djelatnost u zavrs$noj fazi treba da bude opremljena:

- energetskom infrastrukturom (trafostanice, javna rasvjeta, elektri¢ni prikljucci itd.)

- komunalnom infrastrukturom (vodovodne instalacije, kanalizacije u zoni i priklju¢ak na spoljne
instalacije),

- saobracajnom infrastrukturom (pristupni putevi i saobracajnice u zoni)

- telefonskim prikljuccima.

Lokacije i objekti u okviru njih, za koje se daju direktni uslovi moraju imati prethodno
pribavljene uslove operatera navedene infrastukture.

Za lokacije, za koje je propisana dalja detaljna razrada, rjesSenja infrastructure daju ti planovi
detaljne razrade (vazediili kroz predlozene izmjene i dopune).

Mjere zastite

Vedi broj lokacija (osim u zoni Vraneske doline i Cerova) nalaze se u pojasu Ekoloski zasti¢enih
lokaliteta EZL, gdje se primjenjuju mjere zastite u skladu sa statusom prostora, a koje su vec
definisane PUP-om. Eventualne dodatne mjere ¢e biti preuzete u daljem radu iz lzvjesStaja o
strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, Cija je izrada u toku

U slucajevima izgradnje na poljoprivrednom zemljisStu postupati u skladu sa Zakonom o
poljoprivrednom zemljistu ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 015/92 od 10.04.1992,
059/92 od 22.12.1992, 059/92 od 22.12.1992, 027/94 od 29.07.1994, Sluzbeni list Crne Gore",
br. 073/10 od 10.12.2010, 032/11 od 01.07.2011) - predvideno je da “Trajna promjena
namjene obradivog poljoprivrednog zemljiSta moZe se vrsiti samo ako je urbanistickim planom,
odnosno prostornim planom sa detaljnom razradom predvidena promjena namjene”, odnosno,
treba ispoStovati normu navedenog zakona “U cilju zastite poljoprivrednog zemljista, u sluc¢aju
njegovog privremenog koris¢enja za nepoljoprivredne svrhe i promjene namjene obradivog
poljoprivrednog zemljista, plac¢a se naknada, ako ovim zakonom nije drukcije odredeno.”
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U dijelu PUP-a koji se odnosi na koncesiona podrucja ubacuje se smjernica da se za koncesiona
podrucja mogu raditi Lokalne studije lokacije.

Ministarstvo ekonomije je, kao nadlezni organ, izdalo koncesije za izgradnju malih
hidroelektrana (u daljem tekstu: mHE) na vodotocima LjesStanica (KO Lijeska), Bistrica — pritoka
Ljubovide (KO Majstorovina i KO Ravna Rijeka), Bistrica (KO Srednje Brdo, KO Moijdir, KO
Bistrica i KO Kostenica) i Vrelo (KO Lijeska). Takode, Ministarstvo ekonomije je izdalo
energetske dozvole za izgradnju mHE na dijelu sljedeéih vodotoka:

- mHE “Zagradska” na dijelu vodotoka Zagradska Rijeka (kota donje vode 912,5 mnm i kota
gornje vode 736 mnm, KO Prijelozi);

- mHE “Brzava” na dijelu vodotoka Brzava (kota donje vode 909 mnm i kota gornje vode 736
mnm, KO Prijelozi);

- mHE “Brzava 1” na dijelu vodotoka Brzava (kota donje vode 736 mnm i kota gornje vode 646
mnm, KO Prijelozi);

- mHE “Stubljanska” na dijelu vodotoka Stubljanska Rijeka (kota donje vode 880 mnm i kota
gornje vode 649 mnm, KO Kostenica);

Za mHE na vodotoku Bistrica — pritoka Ljubovide (RjeSenje o izdavanju upotrebne dozvole broj:
UP | 1054-728/6 od 07.12.2017. godine) i Vrelo (RjeSenje o izdavanju upotrebne dozvole broj:
UP | 0504-691/4-2014 od 14.05.2015. godine) izdate su upotrebne dozvole i iste obavljaju
koncesionu djelatnost, odnosno proizvode elektricnu energiju. Za mHE na vodotoku Bistrica
izdati su urbanisticko — tehnicki uslovi (RjeSenje o izdavanju urbanisticko — tehnickih uslova
broj: 1062-1095/11 od 23.05.2019. godine), dok je za ostale navedene mHE u toku izrade
planske dokumentacije i pribavljanje neophodne dokumentacije u cilju izdavanja urbanisti¢ko —
tehnickih uslova.

Navedeni vodotoci su lijeve (LjeStanica, Bistrica — pritoka Ljubovide, Vrelo, Zagradska Rijeka,
Brzava) i desne pritoke Lima (Stubljanska Rijeka i Bistrica).

Bududi da je Odlukom obuhvacena obala Lima, vodotok Bistrica i naselje Bistrica, potrebno je
uzeti u obzir navedene lokacije na kojima su date koncesije i izdate energetske dozvole za
izgradnju mHE, kao i lokacije na kojima se realizuje koncesiona djelatnost.

Na teritoriji Opstine Bijelo Polje nalaze se, za sada, sljedeca leziSta mineralnih sirovina:
e LeziSte bigra “Gornja Lijeska”;
e Leziste tehnicko — gradeevinskog kamena “LjeSnica” — BioCe za koje je data koncesija;

Na osnovu inicijativa odredenih pravnih lica, utvrdeni su sljedeci lokaliteti:

e Lokalitet tehnic¢ko — gradevinskog kamena “Kurilo”;
e Lokalitet tehnicko — gradevinskog kamena “Bioca”.
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APROKSIMATIVNA PROCIENA KAPACITETA
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VRANESKA DOLIN
Lokacija 1 13044 poljoprivreda 0,2 2609 0,4 5218 2
Lokacija 2 5844 poljoprivreda 0,2 1169 0,4 2338 2
Lokacija 3 11388 poljoprivreda 0,2 2278 0,4 4555 2
Lokacija 4 38055 poljoprivreda 0,2 7611 0,4 15222 2
Lokacija 5 9077 poljoprivreda 0,2 1815 0,4 3631 2
Lokacija 6 13817 poljoprivreda 0,2 2763 0,4 5527 2
Lokacija 7 7855 poljoprivreda 0,2 1571 0,4 3142 2
Lokacija 8 45493 poljoprivreda 0,2 9099 0,4 18197 2
lokacija9 | 4051 | °t%e p”ro‘érbeRpo‘”s'"e op 0,2 810 0,6 2431 2
L°klaoc”a 10063 | ostale prirodne povriine OP 0,2 2013 0,4 4025 2
L°klalc”a 65281 | ostale prirodne povriine OP 0,2 13056 0,4 26112 2
UKUPNO | 223968 44794 90397
RAKONIJE - RAVNA RIJEKA
Lokacija 1 7249 naselje GUR 0,2 1450 0,6 4349 2
Lokacija 2 1781 naselje GUR 0,2 356 0,4 712 2
Lokacija 3 9497 naselje GUR 0,2 1899 0,4 3799 2
Lokacija 4 55947 naselje GUR 0,2 11189 0,4 22379 2
Lokacija 5 7505 Sume - naselje GUR 0,2 1501 0,4 3002 2
Lokacija 6 9582 poljoprivreda - TOI 0,2 1916 0,4 3833 2
Lokacija 7 6076 poljoprivreda 0,2 1215 0,4 2430 2
Lokacija 8 14098 poljoprivreda 0,2 2820 0,4 5639 2
Lokacija 9 17839 poljoprivreda 0,2 3568 0,4 7136 2
UKUPNO | 129574 25915 53279
RIBAREVINE - PODA
Lokacija 1 3625 poljoprivreda 0,2 725 0,4 1450 2
Lokacija 2 5043 poljoprivreda 0,2 1009 0,4 2017 2
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Lokacija 3 84380 poljoprivreda GUR naselje 0,2 16876 0,4 33752 2
Lokacija 4 4842 poljoprivreda GUR naselje 0,2 968 0,4 1937 2
Lokacija 5 6190 poljoprivreda 0,2 1238 0,4 2476 2
Lokacija 6 5014 poljoprivreda GUR naselje 0,2 1003 0,4 2006 2
Lokacija 7 6183 poljoprivreda GUR naselje 0,2 1237 0,4 2473 2
Lokacija 8 10822 poljoprivreda 0,2 2164 0,4 4329 2
Lokacija 9 10574 poljoprivreda Autoput 0,2 2115 0,4 4230 2
L°klaoc”a 4600 poljoprivreda Autoput 0,2 920 0,4 1840 2
Lolzalc"a 61055 poljoprivreda Autoput 0,2 12211 0,4 24422 2
UP 12 144072 poljoprivreda Autoput KP 0,2 28814 0,4 57629 2
UP 13 2252 poljoprivreda 0,2 450 0,4 901 2
UKUPNO | 348652 69730 139461
NEDAKUSI
Lokacijal | 1522648 naselje GUR 0,2 304530 0,4 609059 2
UKUPNO | 1522648 304530 609059
CEROVO
Lokacija1 | 118044 centralne djelatnosti u 0,2 23609 0,6 70826 2
okviru IGZ
Lokacija2 | 181468 centralne djelatnosti u 0,2 36294 0,6 108881 2
okviru IGZ
UKUPNO | 299512 59902 179707
BISTRICKA DOLINA
lokacijal | 98975 sporti rekrfg;”a u okviru 0,2 19795 0,4 39590 2
Lokacija 2 24692 turizamT 0,2 4938 0,4 9877 2
Lokacija 3 20154 turizam T 0,2 4031 0,4 8062 2
Lokacija 4 4037 turizamT 0,2 807 0,4 1615 2
Lokacija 5 16480 turizam T 0,2 3296 0,4 6592 2
Lokacija 6 51303 poljoprivreda 0,2 10261 0,4 20521 2
Lokacija 7 41857 poljoprivreda 0,2 8371 0,4 16743 2
Lokacija 8 18762 poljoprivreda 0,2 3752 0,4 7505 2
Lokacija 9 25391 suma 0,2 5078 0,4 10156 2
L°klaoc”a 21552 | poljoprivreda GUR naselje 0,2 4310 0,4 8621 2
L°klalc”a 414184 fuma 0,2 82837 0,4 165674 2
UP 12 aoee7 | OSHle p”ro‘érbeRpo‘”s'"e P10, 8133 04 16267 2
UP 13 16038 ostale prirodne povrsine OP 0,2 3208 0,4 6415 2
UKUPNO | 794092 158818 317637
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