Cma Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urllanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crma Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Direktorat za sprovodenje drzavnih

sm

Broj: 05-332/2

redmet: |zja
S pozivom na

Aktomn
drzavnih smj
Podgorica, z
projektovan:
projektanta d
namjene na
urbanistickog
Opstina Kotor

Clanom
(.Sluzbeni list

jernica u oblasti arhitekture

4-4540/2
Podgorica, 09.

05.2024. godine

»MINDER" Doo

Podgorica
Bulevar Ibrahima Koristovic¢a, br.32

ostupk
vnom postupku

njienje na rezultate ispitn
lan 111 stav 1. 21 3 Zakon

broj: 05-332/24-4540/1 od 25.03.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje

rnica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se Minder' doo
tjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
od strane ,LINDER" Doo Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom
na 22.03.2024. godine u 13:13:50 + 01'00' za izgradnju objekta mjesovite
okaciji koju €ini katparcela br. 876/1 KO Kavag, u zahvatu Prostomo

plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Cme Gore — opétinski propisi® br. 95/20),

87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata

Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su

ovlascenja GI
arhitektonsko!
usaglasenosti
stav 3 ovog

zauzetosti, s
saglasnost n
izraduje glavn
sa drzavnim s
projekat, 4)
priviemenih o
uskladivanje s

Sagled
upucuje na sij

vnog drZzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno riedenje
projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
. smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
kona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
atnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za Koji se
projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
jernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiki
je saglasnost na urbanistitki projekat; 5) daje saglasnost na Program
bjekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
poljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona

vajuci opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rie$enja. ovaj Direktorat
dece nedostatke idejnog rjesenja:




Uvidom u Izjal
konstatovano
katastarskih

nepokretnosti

vu gecdetske licencirane organizacije “Geo-milimetar” od 22.03.2024 godine,

je da je predmetnoj lokacli obezbijeden saobraéajni pristup preko

parcela br. 876/2, 877/4 i 1027/1, sve KO Kavaé. Daljim uvidom u list

LN br,1021, utvrdeno je da je kat. parcela br. 876/2 KO u susvojini “Luxus

Kava¢' doo i Radonji¢ Milan Draga, te je neophodno dostaviti saglasnost/sluzbenost
prolaza od stfane sluviasnika u korist predmetne 876/1 KO Kava¢. Nadalje, uvidom u LN
1007, kat. pgrcela br.877/4 kategorisana je kac Suma 3klase, svojina Crna Gora,
raspolaganje Ppstina Kotora, te je | za nju neophodno dostaviti saglasnost/siuzbenost

prolaza u ko

Na osnovu

t predmetne 876/1 KO Kavac.

ida u dopis, Agencije za civilno vazduhoplovsto br. 08-332/23-8232/2,

upuéeno ovorn Ministarstvu, utvrdeno je da je za predmetnu lokaciju neophodno pribaviti

saglasnost

a tehni¢ku dokumentaciju za objekat sa prate¢om infrastrukturom od

strane pomenlite Agencije, budu¢i da teren na kome se namjerava graditi objekat svojom

visinom  pr
postavljanje/i

ija gornju granicu unutradnje za$titne povrdine za kontrolu

radnju objekata u odnosu na Aerodrom Tivat.

Uvidom u graficke priloge idejnog rje$enja konstatuje se da je u dijelu izmedu dva
projektovana |objekta predvidena nadstresnica-pergola. Istu je neophodno ukljuéiti u
obraéun zauzgtosti predmetne lokacije, te prikazati poragun svih povréina koje su usle u
ovaj obragun.

Sanitarni blok na grafickom prilogu br. A.02.3 je neophodno prikazati na osnovi prizemlja
objekta, ne zgsebno kako je to prikazano u idejnom rjeSenju. U okviru grafitkog priloga
Osnova pn‘zejflja prikazati kompletnu predmetnu lokaciju, te dostaviti i poreéni presjek
kroz lokaciju | sanitarni blok.

Smjernicama |z plana gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze
graditi jedan |ii viSe objekata. Nadalje, pomotni objekat ne smije prelaziti predvidene
gradevinske linije definisane u poglavlju Pravila parcelacije i regulacie. S tim u vez,
projektovani ganitarni blok nije u skladu sa zadatom smjernicom buduéi da prelazi
gradevinsku lifiju u svom jugoistonom dijelu (grafiki prilog Situacija sa osnovom krova i
prizemija...). Neophodno je i definisati kojem tipu objekta prapada projektovani sanitarni
blok.

Karakteristi¢ni presjecilizgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontakinim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote
i udaljenja susjednin objakata. Iskotirati visinu podzida i medusobna udaljena.
Dostaviti dodatan broj presjeka kroz objekte. u cilju adekvatnog sagledavanja istih.
Odnosno, doslaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi
djelovi budu lasno prikazani. Na grafickim prilozima osnova objekta oznaditi mjesta
karakteristi¢nil) presjeka.

Uza situacija ftreba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju
sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni

(terasa, vilenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
objekta od objekata u neposrednom okruZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-
u.

U cilu sagledavanja uklopljenosti objekta u zategeno prirodno i izgradenc okruzenje,
neophodno je| dostaviti 3D prikaze objekta inkorporirane u Sire realno okruzenje iz




gornjeg ralujsa iz vise pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da nijedan dio

objekta sa p

ipadajucim dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

Shodrjo navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da

se izjasnite

rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjenicnog stanja,

odnosno da ge dostavi traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u

roku od 7

edam) dana od dana prijema ovog obavje$tenja, u suprotnom, ovaj

javnopravni ofgan ¢e donijeti rie$enje bez vaseg izjadnjavanja — ¢lan 112.st.3, Zakona o
upravnom pogtupku,
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