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Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica

rhitekture

i - Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
@= | Ministarstvo prostornog planiranja, SI000 Padgorics, Crhe Gors

Br.01-332/24-2802/4
Podgorica, 11.03.2024 godine

ADVOKATSKA KANCELARIJA , PRELEVIC , O.D. | ADVOKAT SAVO JASNIC
-Punomoénici , K.D.P. Promotion and Investments Limited , Dio stranog drustva, iz
‘ Podgorice

Adresa: Bulevar Sv. Petra Cetinjskog 130/VII
PODGORICA

Postovani,

Vezano za Va$ zahtjev, 01-332/24-2802/1 od 19.02.2024 godine, kao zastupnika investitora
. K.D.P. Promotion and Investments Limited , Dio stranog drustva, iz Podgorice, po
prilozenom punomodju od 25.12.2023 godine za dono$enjem odluke ovog ministarstva o
ispunjenjel'pju uslova na osnovu koje bi privredno drustvo “K.D.P. Promotion and
Investments Limited" bilo oslobodeno od obaveze sprovodenja javnog medunarodnog
konkursa zja izradu urbanisti¢ko-arhitektonskog rie$enja u zahvatu Urbanistickog projekta
“Turistitko| naselje Skodidevojka" Budva, a koje je pred ovim ministastvom, pokrenulo
upravne aktivnosti, za izdavanje saglasnost na idejno rijedenje arhitektonskog projekta,
uraden od strane ,Arhitektonski studio AIM , D.O.0O.Podgerica, za izgradnju Turistickog
kompleksa kategorije 5* na UP br, 1. koju ¢ine kat. parcele, br. 1668/1, 1668/2, 1668/3,
1668/4, 1668/5, 1668/6, 1668/7, 1668/8, 1668/9 i 1668/10 sve K.O.ReZevi¢i |, kao i
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta, na UP br. 2,
koju ¢ini katastarska parcela br. 1745 K.O.ReZevi¢i | u zahvatu Urbanistickog projekia
Turistitko naselje Skoéidevojka , (,Sluzbeni list Crne Gore , opstinski propisi, br. 07/09),
Opétina Budva, a u cilju realizacije natela zakonitosti i opravdanih ocekivanja stranaka iz
¢&lana 5. Zakona o upravnom postupku, po pitanju rjeavanja prethodnog pitanja validnosti
dokaza koji se odnosi na RIBA nagradu za angazovanog arhitektu, odnosno da je
autor Idejnog rjedenja Carlos Ferrater, Arhitektonski biro u Barseloni ( OAB ),
dobitnik nagrade RIBA International Fellowship 2012 godine, te da se International
Fellowship smatra nagradom “RIBA“ , a sto predstavlja prethodni uslov iz
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urbanistié‘o-tehniékih uslova, odnosno ovog planskog dokumenta — Urbanisticki
projekat “ Turisticko naselje Skocidevojka" Ops$tina Budva da se za ovu predmetnu
lokaciju ne raspise Javni medunarodni konkurs za izradu ldejnih urbanisticko-
arhitektonskih rje$enja, ukoliko ovaj planski uslov nije ispunjen, obavjestavamo vas
o prothod’pom hronologskom redu prethodno sprovedenih upravnih aktivhosti u
predmetnoj upravnoj stvari:

Naime, qééen}em ovog ministarstva, br.09-2229/5-2021 od 11.02.2022 godine,
imenovanom privrednom drustvu data je saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju apart hotela sa depadansima uraden od strane , Arhitektonski studio
AIM , D.O.0O Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom dana 03.02.2022 godine u 15:11:59
+01'00' na UP br. 2, koju ¢ini katastarska parcela br. 1745 K.O.ReZeviéi | u zahvatu istog
planskog dokumenta Opstina Budva, bruto razvijena gradevinska povrsina podzemnih i
nadzemnih etaza 28.280,20 m2 ( Planom zadata povrsina nadzemnih etaza 23.700,00 m2
— ostvarerfa 23.675,00 m2), indeks zauzetosti 0,29 ( Planom zadata 0,35), indeks
izgradenosti 1,56 ( Planom zadata 1,57), spratnost objekta : Po+2S+P+8. za centralni
objekat | 3$+P+3 za depadans ( Planom nije zadata spratnost).

Protiv citiranog rjesenja ovog ministarstva, br.09-2229/5-2021 od 11.02.2022 godine.
Mjesna zajednica ,ReZeviéi* Budva, zastupana putem Advokatske kancelarije Séepanovié,
iz Budve, tuzbom je pokrenula upravni spor pred Upravnim sudom Crne Gore, a Upravni
sud je Presudom, U.br.1259/22 od 29.09.2022 godine isto ponistio i u obrazloZenju iste,
izmedu ostalog konstatovao da , tuzeni nije dao adekvatno obrazlozenje za zakljucak
da je autor projekta Borja Ferrater, dobitnik RIBA nagrade. Naime, kako proizilazi iz
spisa predmeta, autor idejnog rjesenja je Borja Ferrater, arhitekta koji je dio ( partner)
Arhitektonskog studija ,, Office of Architectura in Barcelona®, ¢&iji je €lan i Carlos
Ferrater, ljoji je dobitnik RIBA nagrade. S toga je nejasan zakljucak tuzenog organa
da je autor predmetnog idejnog rjesenja dobitnik RIBA nagrade, a ovo posebno kod
¢injenice da je Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju predmetnog objekta, br. 06-332/21-499/2 od 05.07.2011 godine, predvideno
da se ,lizuzetno, Javni medunarodni konkurs, prema Odluci Opstine Budva i
nadleznog organa - Ministarstva, ne sprovodi samo u sluéaju angazovanja arhitekte
dobitnika Pritzkerove nagrade ili RIBA nagrade( Royal Institute of British Architects),
uz preporuku da to bude arhitekta “ Zaha Hadid,. Ta preporuka naravno nije
obavezujuceg karaktera, ali cijeneci navode Glavnog Drzavnog arhitekte na usmenoj
raspravi, iz kojih bi proizilazilo da prilikom donosenja osporenog rje$enja okolnosti
o valjanoj angazovanosti autora idejnog rjeSenja u pravcu trazene nagrade nijesu sa
sigurnoscu utvrdene, sve to ukazuje da ni u tom segmentu tuzeni nije pravilno i
potpuno utvrdio ¢injeni¢no stanje ,,.

Rjesenjem Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte | razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta, br.09-1875/5 od
28.12.2021 godine, investitoru , K.D.P.Promotion and Investments Limited , Dio stranog
drustva, iz Podgorice, data je saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
uraden od strane , Arhitektonski studio AIM , D.O.O.Podgorica, ovjeren elektronskim
potpisom dana 23.12.2021 godine u 8:45:52 + 01'00" za izgradnju Turistickog kompleksa
kategorije 5* na UP br. 1, koju &ine kat. parcele, br. 1668/1, 1668/2, 1668/3, 1668/4, 1668/5,
1668/6, 1668/7, 1668/8, 1668/9 i 1668/10 sve K. O.ReZevii | u zahvatu Urbanistitkog
projekta ,Turistitko naselje Skocidevojka . (, Sluzbeni list Crne Gore , opstinski propisi, br
07/09), Opétina Budva, bruto razvijena gradevinska povrsina podzemnih i nadzemnih etaza
80.419,00 m2, (Plancm zadata povrSina nadzemnih etaza 75.543.00 m2 — ostvarena
55.432,00 m2); indeks zauzetosti :0.23 ( Planom zadato: 0,23); indeks izgradenosti: 1,11
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(Planom z#dato 1,51); spratnost objekta: 7Su+P+7 za centraini objekat: Pf1_;§ vile
(Planom nije zadata spratnost) i ispo§tovan odnos prema gradevinskoj liniji, sa
obezbijedercim kolskim prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama

Protiv citirénog rieSenja Ministarstva, br.08-1875/5 od 28.12.2021 godine, Ivo Zenovic je
tuzbom pokrenuo upravni spor protiv citiranog rjeSenja ovog ministarstva, a Upravni sud je
Presudom, U.br.923/22 od 04.05.2023 godine, isto ponidtio u dijelu uvazavanja prava |
obaveza t\ﬂznelja kao stranke u postupku

Uvidom u planski dokument - Urbanistiéki projekat" Turisticko naselje Skocidevojka"
utvrdeno ie sledece:

Namjena objekata:

Planom jg predvidena izgradnja objekata turisticke namjene i to ‘hoteli,apart hoteli sa
depandan‘gima.vile.objekti sa stanovima za turiste apartmanska naselja.U okviru turisticke
namjene mogu se graditi prateci sadrzaji kao 5to su: pjesacke staze, stepeniéta, panoramski
liftovi. uredene zelene povrsine bazeni §to se moZe smatrati uredenjem terena pripadajuce
urbanisticke parcele.

Urbanisti;pka parcela 1

Na urbanijstiéko; parceli broj 1 planirana je izgradnja hotela,apart hotela sa depandansima |
vila sa svim potrebnim sadrzajima u skladu sa Pavilnikom o klasifikaciji ,minimainim
uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG 23/05).

Zbog specifiénosti luksuznog tretmana, krajnji izgled i kapacitet hotela i vila mora se
utvrditi kroz Idejno urbanisti¢ko-arhitektonsko rjeenje koje ¢e biti rezultat
sprovedenog Javnog medunarodnog konkursa, a u okviru zadatih uslova i parametara.
Mogu se koristiti preporu¢ena Idejna rjedenja objekata iz ovog Projekta.

Urbanisti¢ka parcela 2:

Na urbathistiékoj parceli planirana je izgradnja apart hotela sa depandansima,zadata
maksimalna povréina pod objektima | maksimaina gradevinska bruto povrsina svih
objekata.

U cilju kategorizacije hotela kroz ldejno urbanisti¢ko-arhitektonsko rjesenje se
definisu kapaciteti.

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA:

U prvoj fazi sprovodenja Plana potrebno je sprovesti Javni medunarodni konkurs za
izradu Idejnih urbanistitko-arhitektonskih rjeSenja, a nakon izbora rjesenja pristupiti
projektovanju i izgradnji saobradajnica i ostale infrastrukture. u skladu sa konacnim
kapacitetima u zahvatu Plana.

Izabrano Idejno urbanistiéko-arhitektonsko rjeéenje za urbanisticke parcele 1 i2ce
biti osnov za dalju izradu projektne dokumentacije.

Za urbanistiéke parcele 1 i 2 moze se raditi jedno (zajedniéko) Idejno urbanisticko-
arhitektonsko rjesenje, ukoliko na obje parcele gradi jedan Investitor.

3



Idejno rjeionje se odabire kroz sprovodenje Javnog medunarodnog konkursa, osim
u sluéaju da je angazovani arhitekta dobitnik Pritzkerove ili RIBA nagrade (preporuka
je dase arjgaiuje arhitekta Zaha Hadid).

Imenovani investitor je putem svojih punomoc¢nika dostavio Izjasnjenje na rezultate
ispitnog bostupka u ponovnom postupku na usmenoj raspravi, odrzane dana
25.09.2023 godine i s tim u vezi i dokumentaciju a koja se odnosi na obezbjedivanje
dokaza, da je autor Idejnog rjeSenja Carlos Ferrater, Arhitektonski biro u Barseloni
OAB ), dobitnik nagrade RIBA International Fellowship 2012 Godine - Izjava data od
strane Kraljevskog Instituta arhitekata Velike Britanije, potpisana od strane
Privremene Sefice Odsjeka za dodjeljivanje nagrada, ovjerena od strane Tumaca Ane
Soskié, u kojoij je utvrdeno da je angazovani arhitekta dobitnik RIBA nagrade, a $to
predstavija prethodni uslov iz urbanisti¢ko-tehniékih uslova, odnosno ovog
planskog dokumenta - Urbanistiéki projekat “ Turisticko naselje Sko&idevojka"
Opstina Budva da se za ovu predmetnu lokaciju ne raspise Javni medunarodni
konkurs za izradu ldejnih urbanistiéko-arhitektonskih rjesenja, ukoliko ovaj planski
uslov nije ispunjen.

Razmatrajuéi citiranu dostavljenu dokumentaciju, i cijeneci dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo, Direktorat za sprovovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je
stava: |

Naime, uyidom u List nepokretnosti 104 | List nepokretnosti 1004, KO Rezevici |, utvrgeno
je da je privredno drustvo "K.D.P. Promotion And Investments Limited”, Republika Kipar,
vlasnik katastarskin parcela: 1668/1, 1668/2, 1668/3, 1668/4, 1668/5, 1668/6, 1668/7

1668/8. 1668/9 | 1668/10 i 1745, ima pravo svojine u obimu prava 1/1. shodno glanu 91

st 1i3 tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisanc
da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom,
a koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljidtu, odnosne drugom pravu na
gradenje | na zemljiStu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odiuku o utvrdivanju javnog
interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekonstrukciji objekta.

Daljim uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno je da je Opstina Budva privrednom
drustvu “K D P. Promotion And Investments Limited” izdala Urbanisticko-tehnicke uslove za
gradnju objekata na navedenim katastarskim parcelama, koje formiraju urbanistitke parcele
UP1 | UP2, Urbanistiéki projekat “Turistitko naselje Skotidevojka® Budva. Iz dostavljenih
Urbanisticko-tehnickih uslova br. 06-332/21-219/4 od 04.06.2021 godine i br. 06-332/21-
499/2 od 05.07.2021 godine, proizilazi sliedece: Javni konkurs se, prema odiuci Opétine
Budva i nadleZnog organa — Ministarstva, ne sprovodi u sluéaju angaZovanja arhitekte
dobitnika Pritzkerove nagrade ili RIBA nagrade (Royal Institute of British Archilects).

U smislu utvrdivanja potpunog ¢injeniénog stanja , shodno ¢&lanu 10. Zakona o
upravnom postupku - nacelo ekonomiénosti u kojem je utvrdeno da se upravni
postupak mora voditi bez odugovlaéenja i sa $to manje troskova ali tako da se
pravilno i potpuno utvrde sve ¢injenice i okolnosti bitne za uspjesno i potpuno
ostvarivanje i zastitu prava i pravnih interesa stranaka, utvrdeno je da je ovom
ministarstvu dostavijen dokaz od Kraljevskog Instituta britanskih arhitekata,
ovjereno od srane Sudskog tumaca Ane Soski¢, u potpisu od strane Shega Emini -
Menadzerka za dodjeljivanje nagrade, u kojem je konstatovano da je Carlos Ferrater,
Arhitektonski biro u Barseloni, (OAB), dobitnik nagrade .RIBA International
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Fellowship 2012 godine i da se International Fellowship smatra nagradom RIBA.-e.
U tom smislu, u spisima predmeta se nalazi dopis, ,, Ribba*“ - Kraljevski Institut
Arhitekata Velike Britanije od 10.novembra 2022 godine, ovjeren od strane Sudskog
tumada Ane Soski¢ kao potvrda da je Carlos Ferrater, INTERNATIONAL Arhitektonski
birou Bara}eloni ( OAB), dobitnik nagrade RIBA International Fellowship 2012 godine.

International Fellowship se smatra nagradom RIBA-e. Nadalje je konstatovano da se
u cilju dobijanja nagrade International Fellowship, arhitekta mora biti zainteresovan
za postizahje ciljeva RIBA -e, i BITI PRIZNATI ARHITEKTA, koji je pruzio doprinis
arhitekturi, International Fellowship je dozivotna poéast koja je omoguéena njenim
primaocima da koriste sufiks int FRIBA.

Uvidom u Dopis Inzenjerske komore Crne Gore, br. 02-2402 od 29.08.2023 godine,
utvrdeno je da je Inzenjerska komora u dijelu davanja struénog tumacenja u pogledu
priznanja  instituta ,RIBBA, uputila privredno drustvo “K.D.P. Promotion and
Investments Limited” da se navedeno pitanje direktno tice Kraljevskog Instituta
britanskih arhitekata (Royal Institute of British Architects — RIBA) , te da navedeno
miéljenje iskljuc¢ivo moze dati Royal Institute of British Architechts kao jedini organ
nadlezan za ocjenu validnosti nagrade izdate arhitekti Carlosu Ferrtaeru.

Slijedeci ovakav odgovor Inzenjerske komore Crne Gore, ovo ministarstvo je izvrsilo
dalji uvid u dokumentaciju i utvrdilo pored navedenih dokaza i sledece potvrde:

Potvrda RIBA instituta HC0432762 od 06.12.2011 godine, kojom se potvrduje da
je Carlos Ferrater inostrani &lan Kraljevskog instituta britanskih arhitekata, od
06.12.2011 godine - ovjerena kopija sa apostilom i prevodom;

- E-mail RIBA instituta od 22.12.2021 godine, kojim Juliet Leach iz RIBA instituta
potviduje da je gospodin Carlos Ferrater izabran za internacionalnog clana
Kraljevskog instituta britanskih arhitekata 2011 gedine, ovjeren od strane sudskog
tumaca Vesne Radunovic,

- Potvrda , RIBA instituta“ od 24.10.2022 godine, kojim Mica Jones, iz RIBA
instituta, potvrduje da je gospodinu Carlosu Ferrateru 2012 godine dodijeljena
nagrada RIBA, o ¢emu u prilogu $alje saop$tenje za medije kao Potvrda o
navedenom, ukljuéujudi i blize iformacije o dobitnicima;

- Potvrda iz Registra Spanije - Registar privrednih drustava Barselone u kojoj

su potvrdeni podaci koje se odnose na Drustvo - Arhitektonski biro u
Barseloni -Clanski broj Udruzenja B 64114754 upisan u REGISTAR
profesionalne Kompanije ove Korporacije i da se Carlos Ferater - Direktor koji
je zajednicki i solidarno odgovoran sa pe¢atom sudskog tumaca i da se sastoji
od sledecih &lanova: Carlos Ferrater, Borja Ferater , Xavier Marti i Lucia
Ferrater;
Izjava potpisana u BARSELONI 14.10.2021 godine, ovjerena od strane sudskog
tumaca Vesne Radunovi¢ da dijele autorstvo svih projekata koje je realizovao njihov
arhitektonski studio. Svako mozZe da potpisuje u ime ostalih partnera: Carlos
Ferrater, Borja Ferater , Xavier Marti i Lucia Ferrater.



Uvidom u citirane dostavijene izjave | saopstenje RIBA instituta, ovo ministarstvo, Direktorat
za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture e utvrdilo da je arhitekti Carlosu
Ferrateru, iz arhitektonskog studija ,Office of Architecture in Barcelona®, dana 06. decembra
2011 godine dodijeljen status inostranog ¢lana RIBA instituta - International Fellowship za
2012 godiny, koji se smatra nagradom RIBA.

Kako je na prethodno opisan nacin utvrdeno da je arhitekta Carlos Ferrater, iz
arhitektonskog studija ,Office of Architecture in Barcelona®, dobitnik RIBA nagrade, ovo
ministarstvo Vas obavjestava da angazovanjem imenovanog arhitekte na poslovima izrade
urbanisti¢ka-arhitektonskog rjesenja, privredno drustvo “K.D.P. Promotion and Investments
Limited" soi;slobada obaveze sprovodenja javnog medunarodnog konkursa za izradu
urbamstlél;o-arhltektonskog rieSenja u zahvatu Urbanistickog projekta “Turistiéko
naselje Skogidevojka" Budva, u skladu sa Urbanisticko-tehniékim uslovima br. 06-332/21-
219/4 od 04.06.2021 godine i br. 06-332/21-499/2 od 05.07.2021 godine, na osnovu
prethodno izlozenih dokaza.

Qbradila:
Nacelnik Direkcije,
?awée\éré hiata&a dipl.pravnik

Dostavijano:

-Naslovu;

-Mjesna zajednica , Rezevici , Budva — Advokatska kancelarija S¢epanovi¢, Budva, - Trg
Sunca, br.2, — Zgrada , Montenegro Expres ,

- Advokat Dimitrije Dapéevié, Zastupnik Iva Zenovi¢ — Adresa. Ulica Dositejeva, br. 3/59,
Budva.
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