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Broj: 05-332/24-10071/2
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MR-GRADNJA KOMERC DOO

BERANE

UL. Mojsija Zecevica br.19

Predmet: Izjaénjenje na rezultate ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1,2i3
Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 05-332/24-1007/1 od 22.07.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se MR-GRADNJA
KOMERC DOO Berane, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Studio Vertikala® Doo Tivat, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 16.07.2024.godine u 13:03:51 + 02'00', za
izgradnju stambeno poslovnog objekta na lokaciji koju gine UP br.156, 157, 158 i 159,
koje €ini kat.parcele br. 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1366/3, 1366/4 | 2847/6 sve KO
Berane, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “lzmjene i dopune Stari grad” (“Sluzbeni
list Crne Gore- opétinski propisi br.1/11), Opstina Berane.

Clanom 87 stav 4 tactka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povréina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u predmetni zahtjev konstatovano je da nije utvrdena legitimacija
investitora, jer nedostaje dokaz o pravu svojine za predmetne katastarske parcele
br.1366/3 i 1366/4 KO Berane, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana “lzmjene i dopune
Stari grad” (“Sluzbeni list Crne Gore- opétinski propisi br.1/11), Opétina Berane. Kako
ovaj Direktorat tokom citavog postupka vodi racuna o tome ko moze biti stranka u
upravnom postupku, te kako je &lanom 51 ZUP-a je propisano da stranka u upravnom
postupku moze biti fizicko ili pravno lice na Ciji zahtjev je pokrenut upravni postupak, o
gijim pravima, obavezama ili pravnim interesima se upravni postupak vodi po sluzbenoj
duznosti ili koje, radi zastite svojih prava ili pravnih interesa, ima pravo da ucestvuje u
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postupku-stav 1, dok je stavom 3 istog Clana propisano je da ¢e u toku cijelog upravnog
postupka, javnopravni organ po sluzbenoj duznosti paziti da li lice koje se pojavljuje kao
stranka moze biti stranka u postupku i da li stranku zastupa njen zakonski zastupnik,
odnosno oviaséeni predstavnik. Kako bi se moglo odlucivati po zahtjevu, potrebno je
dostaviti original List nepokretnosti, ne starijii od 6 (Sest) mjeseci za predmetne
katastarsku parcelu.

Uvidom u List nepokretnosti sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine navedene
kat.parcele su evidentirane u svojini Crne Gore, a pravo raspolaganja ima Opstina
Berane, dok kat.parcela br.2847/6 KO Berane nije evidentirana u Listu nepokretnosti.

Takode, uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da su vlasnici kat, parcela
br. 1347, 1348, 1349, 1350, 1351 sve KO Berane dostavili Saglasnost da MR Gradnja
Commerce Doo Berane moze izvaditi potrebne urbanistiéko tehnicke uslove potrebne za
izradu idejnog rie$enje i izradu glavnog projekta za gradnju na pomenutim parcelama.

Neophodno je dostaviti i izvod iz CRPS za investitora jer uvidom na zvanicnom
sajtu istog nema evidntirane gore pomenute firme, prednje je utvrdeno i kroz idejno
riesenje gdje se pominje firma MR Gradnja Komerc doo Berane, dok saglasnosti glase na
MR Gradnja Commerce doo Berane, te je isto potrebno uskladiti.

Sagledavajuci opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat upucuje na
sliede¢e nedostatke idejnog riesenja:

Uvidom u predmetno idejno rieSenje navodi se da lokaciju za gradenje formiraju
katastarske parcele br. 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1366/3, 1366/4 | 2847/6 sve KO
Berane. Nadalje, uvidom u zvani¢ni sajt Uprave za nekretnine konstatovano je da citirane
parcele nisu u viasnistvu podnosioca zahtjeva te je iste neophodno otkupiti ili priloziti
ugovor o zajednickoj izgradnji, dok je parcela 2847/6 KO Berane okarakterisana kao javni
putevi, te s tim u vezi ista ne moze biti sastavni dio lokacije za gradenje.

Daljim uvidom u idejno riedenje i Izjavu licencirane geodetske organizacije i
kostatuje se da postoji neslaganje u smislu preciziranja tacne lokacije za gradenje, te e
neopohodno priloZiti novu Izjavu licencirane geodetske organizacije koja ¢e dati tacnu
lokaciju predmetnog idejnog riesenja i njenu povrsinu, kao i preko kojih katastarskih
parcela je planiran prilaz objektu i u ijem su vlasnistvu.

Na osnovu smjernica iz planskog dokumenta Izmjene i dopune DUP ,Stari Grad",
predmetne urbanisticke parcele UP 156, 157, 158 i 159 pripadaju namjeni viSeporodicno
stanovanje-tip VS2. Plan navodi da kod ovog tipa stanovanja, je potrebno objekte
postavljati u nizu sa pasazima u okviru objekta za prolaz u unutrasnje dvoriste, kao |
da je indeks zauzetosti do 1 za manje parcele, dok kod vecih parcela treba teZiti
formiranju unutrasnjih dvorista. Uvidom u predmetno idejno riedenje konstatuje sa da
prethodno citirana smjernica iz plana nije zadovoljena buduéi da objekat ne posjeduje
pasaze, kao ni unutradnje dvoriste.

Uvidom u dostavijene urbanisti¢ko-tehnicke uslove u dijelu uslova priklju¢enja na
saobraéajnu infrastrukturu navodi se da je projektu dokumentaciju potrebno uraditi na
osnovu saobracajnih uslova Sekreterijata za stambeno komunalne poslove, zastitu
Fivotne sredine i saobraéaj br. 16-341/23-30 od 29.03.2023.godine. U istim se navodi da
je za lokaciju potrebno obezbijediti neophodan broj parking mjesta za korisnike po
normativu 1-1,2 PM za jednu stambenu jedinicu, odnosno 1PM/70 m? bruto povrsine
poslovnog prostora. Imajuci u vidu da se da je u objektu projektovano 28 stambenih
jedinica i cca 725 m? poslovnog prostora, za predmetnu lokaciju neophodno je 38 PM sto
konkretno nije sluéaj buduci da je idejnim rjeSenjem obezbijedeno 20 PM.




Nadalje, garazu objekta je neophono projektovati u skladu sa clanom 114
“Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” (*Sluzbeni list CG",
br. 24/2010).

Sve stambene jedinice u objektu je neophodno u projektovati u skladu sa
“Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu”
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023).

U tekstualnom dijelu planskog dokumenta u poglavlju Uslovi za nesmetano kretanje
invalidnih lica (str. 58), navedeno je da je svakom objektu neophodno projektovati i
obezbijediti prilaz za lica smanjene pokretljivosti u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima
i nadinu prilagodavanja za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti. Imajuci u vidu da
su projektovani ulazi u objekat izdignuti u odnosu na kotu okolnog terena, potrebno je iste
uskladiti sa prethodno citiranim.

U tehnickoj dokumentaciji idejnog rjleSenja nije moguce obuhvatati, parterno
riesavati, kao ni tretirati selenilom katastarske parcele koje nisu u viasnistvu Podnosioca
zahtjeva.

Sve graficke priloge, ukljucujuci 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u
skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crme Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019.
godine).

Na svim grafiékim prilozima Osnova nanijeti UP, GL i RL linije.

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruzenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama
udaljenja objekta od objekata u neposrednom okruZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom
po DUP-om.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da
sadrzi kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavréne obrade povrSina
partera. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povréine i njihov procenat. Na
prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.

Karakteristiéni presjecilizgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote
i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Dostaviti presjek

za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani.

Nadalie, na karakteristicnim presjecima iskotirati visinu nadzitka, a krovnu
konstrukciju projektovati tako da ne prelazi projekciju krovne ravni u odnosu na
projektovani nadzidak.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injenicnog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
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organ ¢e donijeti rieSenje bez vaseg izjasnjavanja — clan 112.st.3. Zakona o upravnom
postupku.
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