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U prilogu ¢

PEJOVIC STJEPAN

Ulica IV Crnogorske 48

NIKSIC

vog dopisa, dostavija vam se rieSenje, broj i datum gornji.
V.D.GLAVNOG D 3 ARHITEKTE
Mi A, dipl.inz.arh

Dostavijeno:

-Naslovu:




CRNA GORA
VLADA CRNE|GORE

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
DIREKTORAT ZA SPROVOBDENJE DRZAVNIH SMJERNICA U OBLASTI
ARHITEKTURE

Br.09-332/23-7235/5
Podgorica, 14.02.2024. godine

i

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine. Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, rjeSavajuéi po zahtievu PEJOVIC
STJEPANA, iz Nik$ica, za izdavanje saglasnosti na idejno rjiesenje arhitektonskog
projekta za rekonstrukciju poslovnih prostora u postoje¢im gabaritima objekta — zgrada
br.7. na kat. parceli br.879/1 K.O.Nik&ié urbanisti¢ka jedinica 2, u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana - Generalna urbanistitka razrada Opétine Ni§i¢ ( “ Sluzbeni list Cne
Gore “ br. 16/15 i 17/15), koji je uraden od strane * ARHILINE " D.O.O.Niksi¢, ovjeren
elektronskim pptpisom imenovanog priviednog drustva, dana 18.09.2023. godine u
07:47:54 + 02'00, na osnovu &lana 87. st. 4. tac. 1. al. 1.i2. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore “br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
i 4/23) i ¢l.18. Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore* br. 56/14.
20/15,40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtiev PEJOVIC STJEPANA, iz Niksi¢a, za izdavanje saglasnosti na idejno
resenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju  poslovnih prostora u postojecim
gabaritima objekta — zgrada br.7, na kat. parceli br.879/1 K.O Niksi¢ urbanisticka jedinica
2, u zahvatu Prostornog urbanistitkog plana - Generalna urbanistiéka razrada Opétine
Nigi¢ ( “ Sluzbeni list Cne Gore “ br. 16/15 i 17/15), koji je uraden od strane * ARHILINE”
D.0.0.Niksi¢, ovjeren elektronskim potpisom imenovanog privrednog drutva, dana
18.09.2023. godine u 07:47:54 + 02'00.

Obrazlozenje

Aktom br. 09-332/23-7235/1 od 20.09.2023. godine, Opstina Niksi¢ — Sluzba Glavnog
Gradskog arhitekte, preusmijerila je, s pozivom na él. 62. Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore |, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 31/17), na nadleZnost ovom
ministarstvu, zahtjev za davanjem saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
za rekonstrukciju poslovnih prostora u postojecim gabaritima objekta — zgrada br.7, na
kat.parceli br.878/1 K.O.Niksi¢ urbanisticka jedinica 2 u zahvatu Prostornog urbanistickog
plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine Nisi¢ ( " Sluzbeni list Cne Gore * br. 16/15
i 17/15), koji je uraden od strane “ ARHILINE * D.0.O.Niksi¢, ovjeren elektronskim
potpisom imenovanog privrednog drustva, dana 18.09.2023. godine u 07:47:54 + 02'00.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom ministarstvu, sledec¢u dokumentaciju: Izjavu
privrednog drustva koje je izradilo tehnicku dokumentaciju * ARHILINE * D.0.0.Niksi¢, u
kojoj je utvrdena da je idejno arhitektonsko riesenje rekonstrukcije poslovnog prostora u



postoje¢im gabaritima u prizemlju stambene zgrade br. 7 na kat. parceli br. 879/1
K.O.Niksi¢ uradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanistitko-
za oblikovanje | materijalizaciju, kao u skladu sa osnovnim urbanistiékim
parametrima; Saglasnost viasnika posebnih djelova i stanara zgrade u Lameli 4A u ulici
IV Crnogorske| 4B ~ Niksi¢, njih 12 ukupno, da su saglasni da Stjepan Pejovi¢, viasnik
posebnog dijela PD 15, prizemlje PD 15, povrsine 62 m i PD 40, suteren, povrsine 46 m2
u objektu broj 7, na kat. parceli, br. 879/1, da moze izvr&iti adaptaciju - rekonstrukciju
svojih poslovnih prostorija, ukljugujudi i otvaranje ulaza i postavljanje vrata u zajedniCkom
hodniku u prizemlju i druge radove koji su neophodni radi privodenja namjeni njegovih
prostorija u svehu stanovanja i Idejno rieSenje za rekonstrukciju predmetnog objekta u
zasticenoj digitalnoj formi.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmatrajuci predmetni
zahtjev sa dostavljenom tehniékom dokumentacijom, odlugilo je kao u dispozitivu ovog
rieSenja, a ovq sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 87 stav 4. taé.1.al.1i 2, taé. 2-6 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji
objekata (.SluZbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22),
utvrdena su ovlasc¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka
u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz élana 55 stav
2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spolinog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog
zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana
87 stav 4 tacka 'I ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000
m? i vise. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort, mogu
se povjeriti jedir}'ici lokalne samouprave,

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo je polazeéi od oviaicenja iz &lana
87.st4.tac.1.i 2| Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne
Gore" broj: 64/17, 44/18, 63/18, 1119, 82/20 i 86/22), razmotrio raspoloZive spise
predmeta i idejno riesenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju poslovnih prostora
u postojecim gabaritima objekta — zgrada br. 7, na kat. parceli br. 879/1 K.O.Nik&i¢,
urbanistika jedinica 2, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana - Generalna
urbanisticka razrada Opétine Nigi¢ ( "SluZbeni list Cne Gore “ br. 16/15 i 17/15), koji je
uraden od strane “ ARHILINE * D.0.0.Niksi¢, ovjeren elektronskim potpisom imenovanog
privrednog drudtva, dana 18.09.2023, godine u 07:47:54 + 02'00 i s tim u vezi, uputio na
rieSenje MinistaFtva. br. 09-332/23-2763/5 od 25.07.2023. godine u kojem je odbijen



zahtjev Skupstine stanara stambene zgrade “UL VI Crnogorske: P+4/50" - Niksié za
davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju
stambene zgrade broj 3, u smislu nadogradnje stambenih prostorija petog sprata i
potkrovija, ukupne BRGP nadzemnih etaza - P+5+Pk, od cca 542166 m2,
projektovanog lod strane “ING POINT” D.O.O. Niksi¢, na dijelu katastarske parcele br.
2623 K.O. Niksi¢, u zahvatu Prostorno — urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ dio
Generalne urbanistitke razrade, Opstina Niksié.

Naime, kako se radi o istom planskom dokumentu - Prostorno — urbanisti&ki plan Opstine
Niksi¢, dio Generalne urbanisticke razrade, Opstina Niksi¢, to je uvidom u predmetno
idejno rjesenje| Urbanisti¢ko — tehnicke uslove broj UP/lo br. 07-350-539 od 05.07.2023.
godine koji su izdati od strane Sekreatrijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine
Opstine Niksi¢,| utvrdeno sledece:

Predmetnim Utbanistiéko — tehni¢kim uslovima, utvrdeno je da je definisana lokacija za
rekonstrukciju predmetnog stambenog objekta i ista se nalazi na kat. parceli, br. 879/1
K.O.Niksi¢ i u zahvatu Generalne urbanisticke razrade Prostorno urbanistickog plana
Opétine Niksi¢| urbanistitka jedinica 2, u zoni koja nije razradivana planom detaljne
razrade.

-Opétim pravilima i uslovima izgradnje po namjenama generalne urbanistiéke razrade je
propisano: “U okviru Generalne urbanistiéke razrade, podrucje grada Niksié ée se graditi
i uredivati kroz direktnu primjenu postojecih DUP-ova, reviziju postojecih ili izradu novih
detaljnih urbanistiékih planova * .

Saglasno izloZzenom i utvrdenom ¢injeni€nom stanju, ovo ministarstvo, Direktorat
Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta je u analognoj
pravnoj situacijl, a postupajuéi po predmetnom zahtjevu Skupstine stanara stambene
zgrade “UL VI Crnogorske P+4/50" Niksi¢, br. 09-332/22-2763/1 od 31.03.2023. godine,
obratilo Direktoratu za inspekcijski nadzor, br. 09-332/23-2763/2 od 10.05.2023. godine,
a shodno oviagéenjima urbanisti¢ko-gradevinskog inspektora iz &.200.st 1. tacka 2.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata a koji se odnosi na to da urbanisti¢ko-
gradevinski inspektor provjerava, a narocito, izmedu ostalog, da li su urbanistiko-tehnicki
uslovi u skladu sa planskim dokumentom, dostavilo Urbanisticko — tehnicke uslove broj
UP/lo br. 07-350-233 od 11.05.2021. godine, izdati od strane Sekreatrijata za uredenje
prostora i zastite Zivotne sredine Opétine Niksic,radi  utvrdivanje njinove validnosti,
odnosno da li st isti izdati u skladu sa predmetnim Planskim dokumentom i da Ii se na
predmetnoj lokaciji moze vréiti predmetna rekonstrukcija na osnovu smjernica PUP-a
Opétine Niksi¢, ili se prethodno mora predmetni prostor razraditi planom detaljne razrade.

Aktom Direktorata za inspekcijski nadzor ovog ministarstva, br. 121-332/23-2763/4 od
21.07.2023.godine, u dijelu odgovora urbanistit‘.ko—gradevinskog inspektora na
utvrdivanje zakonitosti urbanistiéko-tehniékih uslova, broj UP/lo br. 07-350-233 od
11.05.2021. godine, da li su isti izdati u skladu sa predmetnim Planskim dokumentom,
odnosno da |i se na predmetnoj lokaciji moze vriti predmetna rekonstrukcija na osnovu
smjernica PUP-a  Opstine Niksié, ili se prethodno mora predmetni prostor razraditi



planom detaljne razrade, a $to je bio i odluéujuéi razlog za nastavak upravnih aktivnosti
u predmetnoj stvari, utvrdeno je sledece:

“Uvidom u planski dokument — Prostorno-urbanisticki plan Opstine Niksic, tekstualni dio
plana- Smjernice za sprovodenje plana, konstatovano je da:
- Opstim smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta, propisano je da ée se
u okvird Generalne urbanisticke razrade, podru¢ja grada Niksi¢, uredivati kroz
direktnd primjenu postojeéih, reviziju ili izradu novih detaljnih urbanistickih
planov
- Planskim dokumentom su propisane smjemice za izgradnju na podrudjima za koja
se ne ptedvida dono$enje detaljnog urbanisti¢kog plana, urbanistickog projekta ili
lokalne studije lokacije propisane.
- Opstim |pravilima i uslovima izgradnje po namjenama Generalne urbanistiéke
razrade propisano je da u okviru Generalne urbanistiéke razrade, podrucja grada
Niksic¢ ég se graditi i uredivati kroz direktnu primjenu postojecih DUP-ova, reviziju
postojedih ili izradu novih detaljnih planova ( dio IV, tatka 3),

Nakon izvrSene provjere usaglagenosti urbanisti¢ko-tehniékih uslova sa vazedim
planskim dokumentom — Prostorno urbanistickim planom Opétine Niksi¢, zapisnikom je
konstatovano da predmetni urbanisticko-tehnicki uslovi nisu izdati u skladu sa
smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta i opstim pravilima i uslovima izgradnje
po namjenama Generalne urbanistiéke razrade *.

O svemu navedenom, ovo ministarstvo je postupajuci po &lanu 111.st.1. i 2. Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore*® br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/1 7). ukojem je
utvrdeno da je prije donosenja rjesenja, javnopravni organ duZan, osim u sluéajevima iz
¢lana 113. ovaog zakona, da obavijesti stranku o rezultatima ispitnog postupka te da
stranka ima pravo da se izjasni o rezultatima ispitnog postupka, obavijestilo imenovanog
podnosioca zahtjeva, aktom, br. 09-332/23-7235/2 od 23.10.2023. godine — Dokaz:
Dostavnica, br. 09-332/23-7235/2 od 16.11.202. godine sa datumom liénog preuzimanja
od 16.11.2023.godine.

U naloZenom roku, imenovani je dostavio izjasnjenje u kojem se poziva na akt Agencije
za projektovanje Opstine Niksi¢ u kojem se upucuje na primjenu &lana 109 a Zakona o
planiranja prostora i izgradnji objekata u kojem je utvrdeno da se na postojecem objektu
koji je izgraden u skladu sa zakonom moZe u okviru postojeceg gabarita, odobriti
rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni, do privodenja lokacije namjeni prema

odgovarajuc¢em planskom dokumentu.
I

Uvidom u dostavlienu Saglasnost vlasnika posebnih djelova i stanara zgrade u Lameli
4A u ulici IV Crrogorske 4B — Nikgig, njih 12 ukupno, da su saglasni da Stiepan Pejovig,
vlasnik posebnag dijela PD 15, prizemlje PD 15, povréine 62 mi PD 40, suteren, povrsine
46 m2 u objeKtu broj 7, na kat. parceli, br. 879/1, da moze izvrsiti adaptaciju —
rekonstrukciju svojih poslovninh prostorija, ukljuéujuci i otvaranje ulaza i postavijanje vrata
u zajednickom hodniku u prizemiju i druge radove koji su neophodni radi privodenja
namjeni njegovih prostorija u svrhu stanovanja, ovo ministarstvo nalazi da je ista



nevalidna jer nije ovjerena od strane upavnika Skupstine etaznih viasnika a osim
navedencg njih 12 je dalo saglasnost da se izvrie predmetni radovi rekonstrukcije svojih
poslovnih prostorija, ukljuéujuéi i otvaranje ulaza i postavijanje vrata u Zajednickom
hodniku u prizemlju i druge radove koji su neophodni radi privodenja namjeni njegovih
prostorija u svrhu stanovanja, od ukupno 500 i vide viasnika posebnih djelova objekta,
zgrade na katastarskoj parceli, br. 879/1 K.O. Niksi¢, evidentiranih u Listu nepokretnosti
2739-prepis, &ime se isklju¢uje validnost predmetne saglasnosti ovih stanara.

Saglasno utvr@enom é&injeniénom stanju, kako citirani urbanisti¢ki uslovi, broj UP/lo br.
07-350-233 od 11.05.2021. godine, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine Opstine Niksi¢, Po nalazu urbanistit¢ko-gradevinskog inspektora
nijesu izdati u skladu sa predmetnim Planskim dokumentom, te kako se u predmetnoj
stvari radi o stom planskom dokumetu za koje je dat citirani nalaz urbanisticko-
gradevinskog inspektora u dijelu navedenih primjedbi, to je s pozivom na &l. 87 stav 4,
ta¢.1.i 2. Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, odluéeno kao u dispozitivu
ovog riesenja.

Saglasno izlozenom rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja

UPUTSTVO

PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resenja, moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sud

Crne Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Obradila:
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