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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2§ 3 Zakona
o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-8739/1 od 08.07.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,Aura Vitalks® Doo Budva, zahtjevom za davanje saglasnost
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, prejektovano od strane ,A12 Project” DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 08.07.2025.godine u 11:56:05 + 02'00°, za
izgradnju apartmanskog objekta, na lokaciji koju &ni dio UP 33.1, blok br.33A, koji Gine kal parcele
br. 1389/5, 1399, 1400, 1401 KO Bed&di, u zahvatu Detaljinog urbanistiCkog plana “Bedicr
(,Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi” br. 01/08), Opstina Budva.

Clanom 22 stav 1 taéka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Crne Gore® broj 19/25
i 82/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turnstickog naselja sa Cetini il pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setal:Sta,
gradskog parka i objekta iz ¢dlana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanistitko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizaciie;, osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosl, sprainost odnosno vising objekla, odnos
prema gradevinskoj hiniji) | drugim urbanistickim parametnma (parkiranje i1 garairanje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzben: st Crne Gore® broj 19/25 | 92/25), data je
definicija tehnitke dokumentacje i utvrdeno da je ista skup pisane, numencke | grafitke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog
¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehniCkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &mi, zmedu ostalog i idejno nesenje, $lo u skladu sa ctiranim Clanom 8 stav 2.
Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti idejnog nesenja kao vrste tehniCke dokumentacge sa
urbanistiCko-tehmickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilma struke

Aktom br.05-332/25-873%/4 od 18.11.2025 godine podnosilac zahtjeva dostavio je dopunu
idejnog rjesen;a.

Uvidom u dopunjeno idejno resenje, vazed planski dokument i urbanistiCko - tehnitke
uslove, ovaj Direktorat je utvrdio shedece:

Predmetna lokacia na kojoj je planirana zgradnja apartmanskog objekta nalazi se u okvirtu
detaljinog urbanistickog plana .Bedicr”, blok br. 33A. Projeklom je predviden pnstup lokaci sa



istoéne strane i o preko parcela 1480/1 | 1460/3 KO Bedi¢i. Uvidom u planski dokument 1 listove
nepokretnosti, grafitki prilog Namjena povrdina, utvrdeno je da je predmetnim parcelama
predvidena dijelom uredena zelena povrsina i javna gradska garaZa sa komercialnim | stambenim
sadr2ajima, te da predmetne parcele nisu u viasnitvu investitora. Shodno tome, prikjjutak je
predviden suprctno planskom dokumentu $to je potrebno korigovati | isti predvidjeti u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta

Dafje je uvidom u grafitki prilog Namjena povrdina, utvrdeno da se predmetna lokacia
nalazi u okviru namjene Stanovanje srednje gustine. Tekstualni dio planskog dokumenta za ovu
namjenu propisuje minimalnu $irinu parcele, u svim njenim presjecima, koja iznosi 11m. Uwdom u
dostavijeno idejno rjedenje utvrdeno je da je Sinna dijela predmetne lokacije, kat. parcela 1389/5,
sirine manje od one propisane planskim dokumentom. U skladu sa tim na ovom dielu parcele nie
moguca izgradnja objekla odnosno dijela objekta

Osim toga, planskim dokumentom je propisana minimaina udalenost od susjednih objekata
koja iznosi 4m. Potrebno je na grafickim prilozima iskotirati udafjenost od susjednih objekata, a na
presjecima siluetama prikazati susjedne objekte i njihovu udalenost.

Glan 19 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizacyi ugostiteljskin
objekata (.S, Cre Gore", br. 036/18) propisuje da je turisticki apartman ugostiteljski objekat
namijenjen pruzanju usluga smjestaja turistima na odredeno vrijeme, koji se sastoji od dnevnog
boravka, jedne ili vife spavacih soba, kuhinje i kupatia. Uvidom u dostavijeno idejno rjesenje
utvdeno je da apartmani na prizemju, 2 | 3 spratu (dio objekta na parceli 1389/5), nisu
projektovani u skladu sa Pravilnikom, §to je potrebno korigovati.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja, odnosno da
se dostavi traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 5 (pet) dana od
dana prijema ovog obavjedtenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ce donijel resenje bez
vaseg izjadnjavanja — élan 112.81.3. Zakona o upravnom postupku.
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