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Ministarstvo prostonog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i &ana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni fist Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37117), rjeSavajuéi po zahtjevu
podnosioca BAJKOVIC RADMILE iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
javnog porodiénog kupalita-otvoreni $ank sa lerasom na lokaciji 13E, kat.parcela
br.1448/1 KO Betid, Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Obrazlotenje

Aktom broj 05-332/25-7901/1 od 19.06.2025.godine, Direktoraty glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se BAJKOVIC RADMILA iz Budve, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno resenje javnog porodiénog kupali§ta- otvoreni Sank sa
terasom na lokaciji 13E, kat.parcela br.1448/1 KO Beciéi, Opstina Budva, projektovano od
strane “Plan M1" Doo Budva,

Clanom 22 stav 1 tagke 112 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 19/25) utvrdena su oviasc¢enja Glavnog dravnog arhitekte a narodito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa cetin ili pet zvjezdica |
turistikog rizorta, trga, skvera, Setali$ta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stay 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiéko-tehnidkim usiovima, u dijelu oblikovanja
I materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj finiji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno nesenje projekta arhitekture priviemencg objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz Clana 72 stav 5 ovog zakona.



Glanom 72 stav 5 Zakona © izgradnii objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® broj
19/25). propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog tlana, Za podrut;a morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka. program privremenin objekata donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drZavne uprave nadleznog za turizam, organa uprave nadleznih za zastitu
kulturnih dobara | zaStitu Zivoine sredine u odnosu na sadticena podrutja, kao | organa
uprave nadleznog Z3 saobrataj u odnosu nad priviemene objekte uz drzavni put | organa
\okalne uprave nadieznog Z3 saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz op&tinski put i
po prethodno pribavljenom miljenju jedinice lokalne samouprave za &iju teritorju se
donosi program priviemenih objekata.

Uz idejno riesenje podnosilac zahtjeva | dostavio Urbanisthicko tehnitke uslove
br.0206-1285/6-Up izdatt dana 05.05.2025 godine od strane Javnog preduzeca 23
upravijanje morskim dobrom Cme Gore, Urbanistitko tehnitke uslove br 0206-1285/5-Up
izdati dana 05.05.2025.godine od strane Javnog preduzeca 2a upravijanje morskim
dobrom Crmne Gore | Ugovor © koriséenju MOrskog dobra pr.0206-1285/4 od

24.04.2025. godine.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva. razmotrio je predmetni
zahtjev i odluéio kKao U dispozitivu rieSenja, a ovo sa siiedecih razloga:

Predmetno javno - porodiéno kupalite 13E - otvoreni gank sa terasom
predvideno je na katastarsko parceli broj 1448/1 KO Be&iti, shodno |zmjenama |
dopunama Programa privremenkh objekata u s0ni morskog dobra 23 op&tinu Budva 23
period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine. N3 lokacil je predvideno javno-
poroditno kupaliste 13E, povréine plaznog prostora 1518 m?, duzine 59 m. U sklopu
uredenog javno-poroditnog kupalista 13E moguce je formirati otvoreni &ank sa terasom,
objekat za igre na vodi | konzervator za sladoled. Otvoreni sank moguce je postaviti
maksimalne brulo povréine od 15 m?. Povrsina ugostiteljske terase uz otvoreni $ank za
kupalite 13E iznosi maksimaino 100 m2. Povr§ina objekta za igre na vodi iznosi

maksimalno 200 m?.

Prema navedenom Programu, 2a kupalista vaze sljedeci uslov.
slovi Za ostavijanie m tazno-demon 3nih objekata na ku all :
Montaznc»demomazm objekli koji se mogu postavijati na kupahstima su sljededi. objekat
za smjestanje plaznog mobilijara, spasilacka osmatratnica | spasilacki punkt, informativna
zastava, informativna tabla za korisnike kupalista i sanitarni objekti

. Postavijanje objekta za smjesta) plaznog mobilijara moguce je dozvoliti iskljulivo na
kupalistima koja mobilijar izdaju po potrebi i N3 zahtjev korisnika, odnosno na kraju
dnevnog radnog yremena plazni mobilijar (le2aljke | suncobrane) uklanaju sa

kupalisne povrsine,

. Povrdina na kojoj se postavija objekta za smjesta) plaznog mobilijara ne mo2e se
fizitki mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavija se iskljutivo na postojecu
odnosno dastanu podiogu, maksimaine visine 10 ¢m u odnosu na kotu terena. Ne
moze se postavljati na pjestanom dijelu kupalista.

. Objekat za smjesta) plaZnog mobilijara 1zraduje se od montaznih elemenala,
povrsine je do najvise 16 m2. a svojim izgledom je uklopljen u ambijent lokacije

. Natin postavijanja ove yrste priviemenin objekata je montiranje na licu mjesta od
vec napravljen'm elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznin elemenata
vertikalnih pregrada (staklo, leksan. lim, tegola i drugo), demontazne podne
platforme. Na isti natin se vrsii demontaZa.



- Spasilatka osmatraénica i spasilacki punkt postavijaju se na djelovima kupalista sa
vetom koncentracijom kupata, na pozicijama koje obezbjeduju dobru preglednost

- Spasilaki punkt je otvoreni prostor u funkciji priviemenog objekta koji se odreduje
na ve¢im kupali§tima, na svakih S0m duZine kupalista, izmedu dvije kule, u
neposrednoj blizini vode, na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupali§ta
smjeSta spasilatka oprema potrebna za hitnu intervenciju (dvogled, bova za
spasavanje, signalizacione Zastave, oprema za prvu pomoc). Nakon dnevnog
radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupaliSnog dijela.

- Informativna zastava se postavija na spasilatkoj kuli ifili spasilackom punktu i moze
biti u tr boje (zelena, 3uta i crvena). Informativna zastava moze da sadr2i i

- Informativne table na kupalistu su sljedecih dimenzija:
1) tabla sa informacijama o kupalistu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm |
dimenzija table 100x100cm:
2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm:
3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaéa, dimenzija 100x150 cm.
Konstrukcija informativne table za korisnike kupaliSta je metalna, pnévr§éena za tio

na nacin primjeren postojecoj podiozi.

kupalista.

- Za kabine za presvialenje, leZaljke, suncobrane, plaZne stotice i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviry kupalista.

- Kabine za presvialenje i plaZni tuSevi moraju biti postavijeni PO obodu plazne
povr§ine ifili u neposrednom zaledu pjes¢anog dijela kupalista. Preporuka je da se
kabine za presvialenje grupisu sa plaZnim tuSevima.

- TeZe pomiéni elementi plazne opreme i mobilijara kao $to su je baldahini, kante za
otpatke, sefovi na plazi i dr. treba da budu postavijeni na nadin da se obezbijedi

slobodno kretanje u prostoru kupalista i omogucava kontrola koris¢enja opreme |
njeno jednostavno servisiranje i odr2avanje,

- ReZim kori§éenjaa opreme na plazi, povrsina kupali§ta koja mora biti oslobodena
od plazne opreme (le2aljke, suncobrani, stodié, kante za otpatke i dr.), dakle
slobodni prostor s jedne i raspored odobrene kolifine plaZne opreme u prostoru s
druge strane utvrduje se Ugovorom o Zakupu, u odnosu na reim kupali§ta

(hotelsko, javno, gradsko, specijaino itd).



Le2aljke s€ jzraduju od pPVC materijala, drveta i ostalin jakih matenjala, 3 paldahini
se izraduju od drvene konstrukcije povrsine do 2 x25m natkrivene Dbijelim

platnom

| zaviesama.
Pojas duz morske obale &irine minimum 3m (mjereno za vnjeme plime) mora biti u

potpunosti osloboden plazne opreme | mobilijara radi omogucavan;a slobodneg
kretanja i pezbjednog | nesmetanog ulaska kupata u more,

Na svakih 50m duzine svakog kupalista dozvoljeno e postaviti po jedan
konzervator za siadoled, i po jednu rashiadnu ili izlozbenu vitnnu za prodaju hrane |
pica.

Dodatno. od plaznog mobilijara mora Se osloboditi | pnstup do mora, u Sinni od
najmanje 1m, ana svakih 20m.

Jedan sanitarni &vor predviden jé na svakih 1000 m? povrsine kupaliéta ili u objektu
korisnika kupaliSta kada se objekal nalazi na udaljenosti od 50m od kupalista, dva
tusa na svakih 50 m kupalista kao i dvije kabine za presvialenje na svakih 50m,
jzradene od montazno'demonta?.mh materijala pogodnih 23 odrzavanje | DeZ
reklamnih natpisa.

Prema navedenom Programu, 23 otvoreni §ank sa terasom vaze sljedeti usiov!

Otvoreni Sank izraduje se od montaZnih elemenata, a svojim izglegom je uklopijen

u ambijent lokacije.
Uz otvoreni §ank moze se postaviti otvorena ugostite!jska terasa, Clje se vertixalne

strane ne zatvaraju.

Povrsina ugostiteljske terase uz otvoreni sank ne moze prelazili 15% povrsine koja
e namjenjena prostoru bez lezaljki. odnosno na hoteiskim kupalistima ne smije
prelazit 10% prostora namjen;enog postavijanju le2aljki.

Ako ugostiteljsku terasu nije moguce postaviti U zaledu plaZe, ona sé smjesta
iskljuCivo na dijelu kupalista predvidenog za smjestanje |e2aljki | na racun povrSine
za smjestanje lezaljki (slobodna povrsina bez lezaljki ¢e biti jednaka zbiru povrsine
pod le2aljkama i povrSine pod ugostiteljskom terasom).

Povréina na kojoj se postavija otvoreni Sank, ukljuujudi | prostor za ugostiteljsku
terasu ne moze se fizitki mijenjati odnosno betonirall, odnosno postavijaju se
iskljuéivo na postojecu odnosno dastanu podlogu, maksimaine visineé 10 cm u
odnosu na kotu terena.

Natin postavijanja ove vrste pr'wrememh objekata je montiranje na licu mjesta od
veé napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznin elemenata
vertikalnih pregrada (staklo, leksan. lim, tegola | drugo), demontazne podne
platforme. Na isti nadin se vrsi | demontaza.

Terasa se organizuje na postojeco) gotovoj podlozi, a U slutaju da postojeca
podloga nije odgovarajuéa. moze se postaviti montaZno«demontaZna podloga
(deking ili sl.). Podna platforma ne moze biti visine vece od 10cm.

Betoniranje podioge z3 postavijanje ugostite!jskin terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjestanim djelovima plaza. U granicama zastcenih
prrodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra | njegove zaSucene
okoline, kao 1 u granicama prirodnog | kulturno-istonjskog podrutja Kotora.
Elementi terase treba da dimenzijama. tezinom, meduspratnim vezama |
postavijanjem. omoguéavaju brzu montazu, demontaZu | transport, ne oStecuju



povrsinu na koju se postavijaju, okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invalditetom,

- Opremu ugostiteljskih terasa ¢ine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere |
eventuaino ograde. Za zadtitu od sunca na otvorenim terasama na javnim
povrsinama dozvoljeno /e samo postavijanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i
lakih konstrukcija ako /e u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako e
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

- Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne Smiju biti agresivni oblikom,

(zastora) treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i be boja dok se u izuzetnim
sluajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu koristiti | neke
druge boje (teget, bordo, lamnija zelena..), ali nikako jarke i agresivne boje.

imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donjem
dijelu mora imati zastitu protiv ofte¢enja podne podioge pomicanjem |li
poviagenjem,

- Na javnim povr§inama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala, Natpisi naziva
lokala mogu se naéi na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrnvaca.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednaéena, Jjednostavnih linija,
PO mogucnosti od prirodnih malenjala. Savremeni dizajn je veoma preporudljiv

3518 m?, duZine 59 m.

Na kupali$tu je polovina ukupne povr§ine oslobodena plaZznog mobilijara, dok je na
preos(alih 29.5 m postavijeno ukupno 292 lezaljke i 146 suncobrana, u skladu sa vazedim

suncobrani u bijelim | be2 tonovima, bez reklamnog Sadr2aja, uskladeni sa vizuelnim
identitetom prostora. Povrsina koju zauzima jedan komplet leZaljki sa suncobranom iznosi
8m?. Kupaliste je opremljeno jednim spasilackim punktom, koji je izraden od drvenih
elemenata. Signalizacija obuhvata informativne table i Zastavice, postavijene u skladu sa
propisanim urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima. Pristup moru objezbijeden je prolazima u
§inni od 1m. Zona plaZe uz more, u $irini od 3m planirana je bez plaZne opreme. Na
prostoru kupaliSta postavijaju se i informativne table, i to: tabla sa osnovnim informacijama



o kupalistu, tabla sa informaciyama u plaznom redu | tabla sa podacima O pezbjednost!
kupata. U plizini otvorenog ganka | ugostiteljske terase postavljaju se uredeni proston za
boravak djece na kupaliStu sa rekvizitima | animacijama za djecu.

U okviru lokacije projektovani su otvoreni Sank povrsine 15 m® | ugostiteljska terasa
povrSine 100 m?. Sank je izraden od drveta | oblikovno j€ uskladen s ambijentom lokacije.
|znad plaznog otvorenog Sanka predvidena j& pergola izradena od drvenih greda, preke
koje je razapeto be2 platno, radi zasjenjivanja. Otvoreni 8ank i terasa se postavijaju na
podiogu od dekinga, kol se montira na metainu podkonstrukcqu. Na terasi su predviden
stolowvi, stolice | suncobrani, u skladu s prikazima u grafitko) dokumentaciji (3D prikazi).

Unutar ogradenog vodenog prostora postavija se i ankeride objekatl z3 igre na vodi -
plutajuci vodeni park, modularma konstrukcija namijenjena igrama | zabavi na vodi. Voden!
park izraden jé od &vrstog PVC matenjala ojatanog vlaknima, otporan & na UV zratenje,
so. hlor i fizicko habanje. Savovi Su termicki zavareni. a po potrebi dodatno ojatani
lijepljenjem 1 givenjem. Plutajuti park sidri se uzadima | petonskim ili metalnim tegovima
postavijemim na dnu, dok je njegova zona aktivnosti jasno oznatena ploveima i uzadima
radi bezbjednosti konsnika. Ukupna bruto povrsina vodenog parka (objekta za igre na
vodi) iznosi 200 m?.

Kod izloZzenog pravneg i &injemé&nog stanja stvan, ova Direktorat je nasao da e
idejno rieSenje javnog poroditnog kupalisia- otvoreni Sank sa terasom na lokaciji 13E.
kat parceia br.1448/1 KO Bedi¢i, Opétina Budva, projektovano od strane ‘Plan M1* Doo
Budva, u skladu sa urbanistitko tehnitkim uslovima, jzdatih na osnovu smjernica 1Z
lzmjena | dopuna Programa pnvremenih objekata u soni morskog dobra 23 period od
2024 gedine -2028 godine, te j& zahtjev rijesio kao u dispozitivu.

Napomena 2a kupaliste 13E: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je
JPMD dostaviti Idejno rjesenje (na CD-u u zasti¢enoj verzijfi), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte i (i za objekte gdje je to trazeno)
Dozvolu 2a obavljanje radnji, aktivnosti | djelatnosti u zasticenom podrutju izdatu

od strane Agencije za zaétitu Zivotne sredine.

Napomena 28 otvoreni $ank sa terasom: Nakon jzrade dokumentacije trazene UTU
potrebno je JPMD dostaviti Revidovani glavni projekat (na CD-u u zasti¢enoj
verziji), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog driavnog arhitekte i
Dozvolu 23 obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti U zasticenom podrucju jizdatu

od strane Agencije za zastitu zivotne sredine.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze S€ izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovoeg pnjema.

v D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

“ - Mirjana Burisi¢



